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Opiniao

Examinamos as demonstragoes financeiras do Vinci Instrumentos Financeiros Fundo de Investimento
Imobilirio - FII ("Fundo"), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2020 e as
respectivas demonstracgoes do resultado, das mutacoes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das
principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do Vinci Instrumentos Financeiros Fundo de
Investimento Imobilidrio - FII em 31 de dezembro de 2020, o desempenho de suas operacoes e os seus
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario regulamentados pela Instru¢ao CVM ne 516.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na sec¢do intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras". Somos independentes em
relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade e cumprimos
com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sao aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do

exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no

contexto de nossa auditoria das demonstracoes financeiras como um todo
e na formagdo de nossa opinido sobre essas demonstragoes financeiras e,
portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Assuntos

Nossa auditoria para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2020

foi planejada e executada considerando que as operagoes do Fundo nao
apresentaram modificacGes significativas em relacao ao exercicio anterior.
Nesse contexto, os Principais Assuntos de Auditoria, bem como nossa
abordagem de auditoria, mantiveram-se substancialmente alinhados
aqueles do exercicio anterior.

Como o
assunto foi
conduzido
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Vinci Instrumentos Financeiros Fundo de
Investimento Imobiliario - FII

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Porque é um PAA

Como o assunto foi conduzido em
nossa auditoria

Existéncia e precificacao do investimento
em cotas de fundos de investimento
imobiliario (Nota 5.1.1)

As aplicacoes do Fundo sao substancialmente
compostas por cotas de fundos de investimento
imobilirio classificados na categoria para
negociaciao, com mercado ativo e liquidez, e estio
custodiados na B3 S.A. - Bolsa, Brasil e Balcao.

A precificacao desses fundos é obtida por cotacao
de mercado; j4 a sua existéncia é assegurada por
meio de conciliacGes com as informacoes dos
6rgaos custodiantes.

Considerando a relevancia da carteira de cotas de
fundos de investimento imobilidrio em relagao ao
patriménio liquido do Fundo e a consequente
apuracao do valor da cota, a existéncia e a
precificacdo dessas cotas foram consideradas areas
de foco em nossa auditoria.

Nossos principais procedimentos de auditoria
consideraram, entre outros:

« Realizamos o entendimento dos principais
processos estabelecidos para valorizacao e
existéncia dessas cotas.

« Efetuamos testes quanto a existéncia dessas
aplica¢oes por meio do confronto das
informacoes disponiveis na carteira do Fundo
com as informacoes dos 6rgaos custodiantes.

« Comparamos, em base de teste, os precos
utilizados para valorizacio dessas aplicacoes
com os precos de mercado.

As amostras selecionadas em nossos procedimentos
de auditoria proporcionaram evidéncia apropriada
e suficiente sobre a existéncia e a valorizacao das
aplicacoes do Fundo.

Valorizacao dos investimentos em
certificados de recebiveis imobiliarios
(Nota 5.1.3)

O Fundo possui, em sua carteira, investimentos em
certificados de recebiveis imobiliarios, que sdo
aplicacoes com baixa liquidez e limitado mercado
ativo. Dessa forma, estdo precificados ao valor justo
com base em modelos internos desenvolvidos pela
administragdo do Fundo que consideram taxas de
juros apuradas com base em parametros de
mercado e o risco de crédito da contraparte.

A mensuracao do valor justo, portanto, é uma area
que inclui subjetividade e depende de técnicas de
avaliacdo realizadas com base em modelos internos
que envolvem premissas da administracao para
valorizac¢do de instrumentos financeiros com pouca
liquidez e sem mercado ativo.

Realizamos o entendimento dos principais
processos estabelecidos para valorizacao desses
instrumentos financeiros, bem como a aprovagao
dos modelos e suas divulgacoes.

Analisamos a metodologia de valorizacio desses
instrumentos financeiros, que inclui risco de crédito
e outras premissas adotadas pela administracio,
mediante a comparacdo com metodologias e,
quando aplicavel, com premissas observaveis no
mercado.

Reexecutamos, em base amostral, a precificacao de
determinados instrumentos financeiros e
analisamos a consisténcia da metodologia aplicada
em periodos anteriores.
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Vinci Instrumentos Financeiros Fundo de
Investimento Imobiliario - FII

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Porque é um PAA

Como o assunto foi conduzido em
nossa auditoria

Essa foi uma area de foco em nossa auditoria, uma
vez que o uso de diferentes técnicas de avaliacdo e
premissas poderia produzir estimativas de valor

Consideramos que a metodologia e as premissas
adotadas pela administracao na mensuracao do
valor justo, incluindo o risco de crédito desses

instrumentos financeiros, sdo apropriadas e
consistentes com as divulgacoes em notas
explicativas.

justo significativamente diferentes.

Responsabilidades da administracao e da governanca pelas demonstracoes financeiras

A administracdo do Fundo é responsavel pela elaboracao e adequada apresentagao dessas demonstragoes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento
Imobiliario regulamentados pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) e pelos controles internos que
ela determinou como necessarios para permitir a elaboragao de demonstracgoes financeiras livres de
distorc¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstragoes financeiras, a administracao é responsavel pela avaliacdo da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao das demonstragées financeiras.

A continuidade das operacgoes de um fundo de investimento é, adicionalmente, dependente da
prerrogativa dos cotistas em amortizar ou resgatar suas cotas nos termos do regulamento do Fundo.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sao aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo
de elaboracao das demonstragoes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracées financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranca, mas nao uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectarfo as eventuais distorgoes relevantes existentes. As distor¢oes podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razoavel, as decisdes economicas dos usuérios tomadas com base nas referidas
demonstracgoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

+ Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢io relevante nas demonstracoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgao de distorcao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificagdo, omissao ou representacgoes falsas intencionais.



Vinci Instrumentos Financeiros Fundo de
Investimento Imobiliario - FII

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

« Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacoes feitas pela administracao do Fundo.

« Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracdo do Fundo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condic6es que possam levantar dtivida significativa em relagao a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe uma incerteza relevante, devemos
chamar atencdo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgagoes nas demonstracoes
financeiras ou incluir modificacdo em nossa opiniao, se as divulgacoes forem inadequadas. Nossas
conclusoes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condigoes futuras podem levar o Fundo a nao mais se manterem em
continuidade operacional.

« Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o contetido das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgacoes, e se as demonstragoes financeiras representam as correspondentes transagoes e os eventos
de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com os responséaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagoes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responséveis pela governanca declaracao de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo,
quando aplicéavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicac¢ao com os responsaveis pela governanca, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracoes financeiras do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os Principais Assuntos de Auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagio
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao
deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem,
dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacio para o interesse ptblico.

Rio de Janeiro, 31 de marco de 2021
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Vinci Instrumentos Financeiros Fundo de Investimento Imobiliario- Fli

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

Balango patrimonial em 31 de dezembro de 2020 e 31 de dezembro de 2019

Em milhares de reais

Ativo Nota 31/12/2020 % PL 31/12/2019
Circulante
Caixas e equivalentes de caixa 4
Disponibilidades 6 0,00% 2
Cotas de fundo de renda fixa 21.720 7,54% 6.526
Aplicages financeiras
De natureza imobiliaria
Certificados de recebiveis imobiliarios 5.1.3 29.829 10,35% 15.520
Cotas de fundo de investimento imobiliario 511 236.700 82,12% 87.125
Empréstimos de cotas de fundo de investimento imobiliario 5.1.2 3.489 1,21% -
Negociacao e intermediacéo de valores 50 0,02% -
Outros valores a receber 17 0,00% 77
Outros créditos - 0,00% 9
Total do ativo 291.811 101,24% 109.259
Passivo Nota 31/12/2020 % PL 31/12/2019
Circulante
Rendimentos a distribuir 9 1.707 0,59% 589
Impostos e contribui¢des a recolher 3 130 0,05% 2.788
Taxa de administracéo e gestao 7 186 0,06% 35
Taxa de performance 8 557 0,19% 142
Auditoria e custddia 7 0,01% 4
Negociacao e intermediacéo de valores 5.1.1 976 0,34% -
Total do passivo 3.563 1,24% 3.558
Patriménio liquido
Cotas integralizadas 10 293.836 101,94% 94.822
Distribuicdo de rendimentos a cotistas (15.606) -5,41% (1.185)
Reserva de lucros 10.018 3,47% 12.064
Total do patriménio liquido 288.248 100,00% 105.701
Total do passivo e patrimdnio liquido 291.811 101,24% 109.259

As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.



Vinci Instrumentos Financeiros Fundo de Investimento Imobiliario- Fll
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

Demonstracédo do resultado dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019

Em milhares de reais, exceto lucro por cota integralizada e valor patrimonial da cota

Nota 31/12/2020 31/12/2019
Rendimento de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 5.1.3 2.166 49
Resultado em transacgfes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 223 -
Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FlI) 511 9.276 604
Resultados em transacdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (FII) 5.1.1 8.208 706
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (FII) 511 (19.026) 13.806
Empréstimos de cotas de fundos imobiliarios (FII) 5.1.2 (690) -
Despesas/compensacéo de IR sobre cotas de fundos de investimento imobiliario (FII) 3 1.143 (2.917)
Resultado liquido de atividades imobiliarias 1.300 12.248
Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa 453 81
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa (108) (18)
345 63
Receitas (despesas) operacionais
Despesa de consultoria (4) -
Despesas de auditoria e custddia (59) 9)
Despesas de emolumentos e cartérios 3) -
Taxa de administracdo e gestao 7e1l6 (1.574) (91)
Taxa de fiscalizagdo da CVM (30) 3)
Taxa de performance 8e 16 (1.916) (142)
Outras receitas (despesas) operacionais (105) (2)
(3.691) (247)
Lucro (Prejuizo) liquido do exercicio (2.046) 12.064
Quantidade de cotas integralizadas 2.812.340 878.602
Lucro por cotaintegralizada - R$ (0,73) 13,73
Valor patrimonial da cota - R$ 102,49 120,31

As notas explicativas da administragdo sao parte integrante das demonstragfes financeiras.



Vinci Instrumentos Financeiros Fundo de Investimento Imobiliario- Fli
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

Demonstracdo das mutagdes do patriménio liquido dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019

Em milhares de reais

Cotas Distribuicdo de Reservas de
Nota integralizadas rendimentos lucros Total
Integralizacdes de cotas 94.822 - - 94.822
Resultado do exercicio - - 12.064 12.064
Distribuicdo de rendimentos 9 - (1.185) (1.185)
Em 31 de dezembro de 2019 94.822 (1.185) 12.064 105.701
Integralizacdes de cotas 199.014 - - 199.014
Resultado do exercicio - - (2.046) (2.046)
Distribuicdo de rendimentos 9 - (14.421) - (14.421)
Em 31 de dezembro de 2020 293.836 (15.606) 10.018 288.248

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.



Vinci Instrumentos Financeiros Fundo de Investimento Imobiliario- Fll
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

Demonstracgéo dos fluxos de caixa (método direto) exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019

Em milhares de reais

31/12/2020 31/12/2019
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Rendimentos de renda fixa 453 81
Pagamento de despesas de consultoria 4) -
Pagamento de taxa de performance (1.501) -
Pagamento de despesas de auditoria e custddia (56) (5)
Pagamento de despesas de impostos e contribui¢cdes (1.515) (129)
Pagamento de taxa de administracdo e gestéo (1.423) (56)
Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM (30) 3)
Compensacéo (pagamento) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa (108) (18)
Pagamentos (recebimentos) diversos (39) (89)
Caixa liquido das atividades operacionais (4.223) (219)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aplicacao e resgate de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) (16.341) (15.500)
Aplicacdes e venda de cotas de fundos imobiliarios (FII) (163.646) (72.613)
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FII) 9.276 604
Recebimento de amortizacdes e rendimento de certificados de recebiveis imobiliarios 4.421 30
Caixa liquido das atividades de investimento (166.290) (87.479)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas integralizadas 199.014 94.822
Rendimentos pagos (13.303) (596)
Caixa liquido das atividades de financiamento 185.711 94.226
Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa 15.198 6.528
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio 6.528 -
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio 21.726 6.528

As notas explicativas da Administragdo sao parte integrante das demonstragfes financeiras.




Vinci Instrumentos Financeiros Fundo de Investimento Imobiliario- Fll
CNPJ: 31.547.855/0001-60

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 13.486.793/0001-42)

1. Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario Vinci Instrumentos Financeiros Fundo de Investimento
Imobiliario- FIl ("Fundo™), administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A, foi constituido, sob forma de condominio fechado, em 23 de agosto de 2018,
com prazo de duracdo indeterminado, nos termos da Instrucdo CVM n.° 571 de 25 de novembro
de 2015 que alterou a Instrucdo CVM n.° 472 de 31 de outubro de 2008, tendo sido aprovado o
seu funcionamento pela CVM em 04 de setembro de 2019 e o iniciou suas atividades nesta data.

O objetivo do Fundo é a obtencédo de renda mediante a aplicacao de recursos correspondentes a,
no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do seu patriménio liquido em: (i) cotas de fundos de
investimento imobiliario (“FII”); (ii) letras de crédito imobiliario (“LCI”); (iii) letras imobiliarias
garantidas (“LIG”); (iv) letras hipotecarias (“LH”); (v) debéntures, desde que se trate de emissores
devidamente autorizados nos termos da Instrucdo CVM n° 472/08, e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (vi) cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios (“FIDC”), que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (vii) certificados
de recebiveis imobiliarios (“CRI™); e (viii) outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios
previstos no artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472/08.

A gestdo da carteira do Fundo é realizada pela Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda.
(“Gestora™), observado que, especificamente no que se refere ao investimento em ativos
financeiros de crédito privado, a Vinci Gestora de Recursos Ltda. (“Cogestora”) prestara os
servicos de gestdo em conjunto com o Gestor, e a administragdo compete a BRL Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (“Administradora”).

Em 31 de dezembro de 2020, o Fundo possui suas cotas negociadas na B3, sob o codigo VIFI11,
sendo a cota de fechamento referente ao Gltimo dia de negociagdo, realizado em 30 de dezembro
de 2020 com o valor de R$ 95,52 (noventa e cinco reais e cinquenta e dois centavos). Em 31 de
dezembro de 2019 o Fundo era listado, porém ndo havia ocorrido negociacgdes de suas cotas.

As aplicagdes do Fundo ndo contam com a garantia da Administradora, da Gestora, da Cogestora,
ou de qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”) e estdo
sujeitos a riscos de investimento.

2. Base para elaboracdo e apresentacdo das demonstragdes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas consoante as praticas contabeis adotadas no
Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, (CVM 516), e demais orientacdes e
normas contabeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

A elaboragdo das demonstracdes financeiras exige que a Administradora efetue estimativas e
adote premissas que afetam 0s montantes dos ativos e passivos apresentados bem como 0s
montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do relatdrio.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das
demonstracdes financeiras.

As demonstrages financeiras em 31 de dezembro de 2020 foram aprovadas pela Administradora
do Fundo em 23 de marco de 2021.



Vinci Instrumentos Financeiros Fundo de Investimento Imobiliario- Fll
CNPJ: 31.547.855/0001-60

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 13.486.793/0001-42)

3. Principais praticas contabeis

Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e as despesas sao apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.

Classificacéo ativos e passivos correntes e ndo correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balanco patrimonial com base na classificacdo
circulante/ndo circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente
para negociagdo; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgacdo ou
(iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos 0s demais ativos sdo classificados como ndo circulantes.
Um passivo € classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional
normal dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagdo ou (ii) ndo ha direito incondicional para
diferir a liquidacéo do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o periodo de divulgacéo. Todos
0s demais passivos sdo classificados como ndo circulantes.

Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por aplicacdes financeiras com liquidez imediata,
que correspondem a aplicacdo em fundos de investimentos em renda fixa, remunerados pela
variagdo do CDI (“certificado de depdsito interbancario”) com liquidez inferior a 90 dias.

Instrumentos financeiros

. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

Il. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas, do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos dos custos de transacao, exceto nos casos em que 0s ativos e passivos
financeiros sdo registrados ao valor justo por meio do resultado. Os ativos e passivos
financeiros séo posteriormente mensurados da seguinte forma:

1. Mensuracao dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuracdo, em uma das seguintes
categorias:

Ativo financeiro para negociacdo (mensurado ao valor justo por meio do resultado): Os
ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem deducdo de custos estimados de
transacdo que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagéo.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como
o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condi¢des
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regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um
instrumento financeiro é o preco que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente
e significativo ("preco cotado" ou "preco de mercado™).

Caso ndo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor
justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado
financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser
mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

Essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o prop6sito de geracdo de
resultado no curto prazo decorrente de sua negociagdo. Estdo representados pelas cotas de
fundo de investimento imobiliario e certificados de recebiveis imobiliarios.

Investimento mantido até o vencimento: essa categoria inclui ativos financeiros adquiridos
com o propdsito de serem mantidos até o vencimento, para 0s quais o Fundo e o0s cotistas
tenham a intencdo e capacidade comprovada de manté-los até o vencimento. Estes
investimentos sdo mensurados ao custo amortizado menos perda por ndo recuperagdo, com
receita reconhecida em base de rendimento efetivo. Em 31 de dezembro de 2020 o Fundo
n&o apresenta investimentos nesta categoria.

Recebiveis: Essa categoria inclui rendimentos pagos por fundos imobiliarios e pagamento de
juros dos certificados de recebiveis imobiliarios, reduzidos por eventual reducéo no valor
recuperavel.

V. Mensuracdo dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o
método de taxa efetiva de juros.

A "taxa efetiva de juros" € a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial
do instrumento financeiro em relagdo a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas
as espécies, ao longo de sua vida util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa,
a taxa de juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratacéo,
adicionados, conforme o caso, as comissdes e 0s custos de transacdo que, por sua natureza,
facam parte de seu custo financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel, a
taxa de juros efetiva coincide com o custo vigente em todos 0s compromissos até a data de
referéncia seguinte de renovacéo de juros.

Em 31 de dezembro de 2020 o Fundo ndo possuia passivos financeiros.

V. Reconhecimento de variacdes de valor justo

Como regra geral, variacbes no valor contabil de ativos e passivos financeiros para
negociagédo, séo reconhecidas na demonstragdo do resultado, em suas respectivas contas de
origem.

Aplicagdes financeiras de natureza imobiliaria

. Cotas de fundos de investimento imobiliario

Fundos listados

S&o registradas inicialmente ao custo de aquisicdo, tendo o seu valor ajustado diariamente pela
variagdo no valor das cotas dos fundos investidos do Gltimo dia til, divulgadas na B3.
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Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacdo ou no resgate de cotas dos fundos de
investimento imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-
se a aliquota de 20% (vinte por cento). Durante o periodo findo em 31 de dezembro de 2020 o
Fundo compensou R$ 1.143 referente a provisfes de imposto e contribui¢Bes a recolher realizadas
em exercicios anteriores, remanescente o saldo de R$ 130 a pagar nesta data. Durante o periodo
findo em 31 de dezembro de 2019 o fundo reconheceu o valor de R$ 2.917 referente a imposto e
contribuicdes a recolher sob ganho néo realizado de cotas de fundo de investimento imobiliario,
restando o montante de R$ 2.788 a pagar nesta data.

Fundos n&o listados
Sé&o registradas inicialmente ao custo de aquisicao, sendo seu valor ajustado diariamente pela cota
disponibilizada pela administradora do fundo. A administracdo do Fundo avalia continuamente

se existe indicativos de que o valor justo das cotas seja diferente daqueles disponibilizados.

Il. Certificados de recebiveis imobiliarios

A metodologia utilizada para a marcagdo a mercado dos certificados de recebiveis imobiliarios
existentes na carteira na data base estda baseada no Manual de Marcacdo a Mercado da
Administradora e considera as taxas praticadas pelos Market Makers desse tipo de valor
mobiliario.

II. Empréstimos de cotas

As cotas cedidas e recebidas em empréstimo sdo contratadas e valorizadas pela cotacdo de
fechamento do ultimo dia em que foram negociadas na B3 S.A. e o resultado é reconhecido nas
rubricas de “Empréstimos de cotas de fundos imobiliarios (FII)”. Os direitos e obriga¢des nas
operagOes de empréestimos de acOes sdo registrados em contas patrimoniais com a mesma
denominacéo.

Estimativas e julgamentos contébeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativa e julgamentos contabeis, com base em premissas,
gue podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas
e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser consideradas mais relevantes, e
podem sofrer variacdo no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do
Fundo, estéo descritas a seguir:

1) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que
ndo possuem suas cotacOes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, é
mensurada mediante utilizacdo de técnicas de avaliacdo, sendo considerados métodos e
premissas que se baseiam principalmente nas condicbes de mercado e, também, nas
informacdes disponiveis, na data das demonstracdes financeiras. As politicas contabeis
descritas no topico de instrumento financeiro apresentam, informacdes detalhadas sobre
"definicdo e classificacdo dos instrumentos financeiros" e "mensuracdo dos ativos e
passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo™.

Lucro por cota

O lucro por cota, apresentado na demonstracdo de resultado, é apurado considerando-se o lucro
liquido do periodo dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada exercicio.
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Provisdes e ativos e passivos contingentes
O Fundo ao elaborar suas demonstrac@es financeiras faz a segregacao entre:

Provisfes: saldos credores que cobrem obrigacdes presentes (legais ou presumidas) na data do
balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou
desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa,
mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigaces que se originem de eventos passados e cuja existéncia
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de um ou mais eventos futuros
gue ndo estejam totalmente sob o controle do Fundo. S&o reconhecidos no balan¢o gquando,
baseado na opinido de assessores juridicos e da administracdo, for considerado provavel o risco
de perda de uma acdo judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para a
liquidacdo das obrigagdes. Os passivos contingentes classificados como perda possivel pelos
assessores juridicos e pela administracdo sdo apenas divulgados em notas explicativas, enquanto
aqueles classificados como perda remota ndo requerem divulgag&o.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente
venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia, de eventos além do controle do Fundo.

Partes relacionadas

Para quaisquer transagOes entre partes relacionadas, faz-se necessaria a divulgacdo das condicoes
em que as mesmas transactes foram realizadas.

4. Caixa e equivalentes de caixa

Em 31 de dezembro de 2020, o saldo da conta “Caixa e equivalentes de caixa” esta representado
por contas correntes no Bancos Ital S/A no montante de R$ 6 (2019 - R$ 2), e aplicacdes
financeiras.

As aplicacGes financeiras sdo compostas conforme quadro abaixo:

31 de dezembro de 2020

Valor de
Administradora mercado % PL
Itati Corp Federal Plus RF CP FICFI Itatl Unibanco 21.720 7,54%
21.720 7,54%
31 de dezembro de 2019
Valor de
Administradora mercado % PL
Itall Soberano RF Simples LP FIC FI Itatl Unibanco 6.526 6,17%
6.526 6,17%

O Itau Corp Federal Plus RF CP FICFI Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de
Investimento (CNPJ: 03.557.198/0001-05) busca aplicar os seus recursos em cotas de fundos de
investimento classificados como “Renda Fixa - Curto Prazo”, os quais investem em titulos
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publicos federais ou privados prefixados ou indexados a taxa Selic ou a outra taxa de juros, ou
titulos indexados a indices de precos, com prazo maximo a decorrer de 375 (trezentos e setenta e
cinco) dias e prazo médio da carteira do Fundo inferior a 60 (sessenta) dias com aplicacdo minima
de 80% dos ativos financeiros componentes de suas respectivas carteiras, estejam atreladas direta
ou indiretamente a este parametro. O fundo possui liquidez imediata, sendo os resgates solicitados
convertidos pelo valor da cota do dia da solicitacdo e liquidados financeiramente no dia seguinte
ao da solicitacéo.

O Ital Soberano Renda Fixa Simples Longo Prazo Fundo de Investimento em Cotas de Fundos
de Investimento, devidamente registrado no CNPJ (MF) 06.175.696/0001-73, busca aplicar seus
recursos em cotas de fundos de investimento classificados como "Renda Fixa - Referenciado", os
quais investem em ativos financeiros que buscam acompanhar a variagdo do Certificado de
Depésito Interbancario ("CDI") ou da taxa Selic, de forma que, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos ativos financeiros componentes de suas respectivas carteiras estejam atrelados a
este pardmetro, direta ou indiretamente. As solicitacdes de resgates do Fundo sdo convertidas e
pagas em D+0, mediante instrucdo verbal, escrita ou eletrnica do cotista ao distribuidor ou
diretamente ao administrador.

5. Aplicag0es financeiras

As aplicacGes financeiras em 31 de dezembro de estdo representadas por:
5.1 De natureza imobiliaria

31/12/2020 31/12/2019

Cotas de fundos de investimento imobiliarios - Flls 236.700 87.125
Certificado de recebiveis imobiliarios - CRIs 29.829 15.520
Empréstimos de cotas de fundos de investimento imobiliario 3.489 -

270.018 102.645

5.1.1 Cotas de fundo de investimento imobiliario

Cotas de fundos de investimentos imobiliarios no montante de R$ 236.700 (2019 R$ - 87.125),
séo classificados como ativos financeiros para negociagdo e sdo avaliadas pelo seu respectivo
valor de mercado.

As aplicacGes em cotas de fundos imobiliario estdo compostas como a seguir:

2020
Ativo Quantidade de cotas % das cotas detidas Valor de mercado das cotas %PL
ALMI11 773 0,70% 1.042 0,36%
ALZR11 10 0,00% 1 0,00%
BBPO11 3.642 0,02% 451 0,16%
BCRI11 68 0,00% 8 0,00%

BCRI13 15 0,00% 2 0,00%
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2020
Ativo Quantidade de cotas % das cotas detidas Valor de mercado das cotas %PL
BCRI14 12 0,00% 1 0,00%
BPML11 201 0,00% 20 0,01%
BRCO11 40.299 0,27% 4.655 1,61%
BRCR11 203.185 0,76% 18.031 6,26%
BTCR11 25.613 0,53% 2.305 0,80%
BTLG11 67 0,00% 7 0,00%
CPTS11 572 0,00% 60 0,02%
CPTS13 1.570 0,01% 164 0,06%
CPTS14 20.051 0,15% 2.088 0,72%
CvBI11 10.004 0,28% 1.049 0,36%
EDGA11l 3734 0,10% 115 0,04%
FEXC11 45 0,00% 4 0,00%
GGRC11 69 0,00% 10 0,00%
GGRC13 23 0,00% 3 0,00%
GTWR11 1640 0,01% 183 0,06%
HABT11 175 0,00% 21 0,01%
HCTR11 142 0,00% 21 0,01%
HCTR13 89 0,00% 13 0,00%
HCTR14 40 0,00% 6 0,00%
HGBS11 114 0,00% 25 0,01%
HGCR11 94804 0,77% 9.651 3,35%
HGLG11 229 0,00% 41 0,01%
HGPO11 89 0,01% 20 0,01%
HGRE11 56 0,00% 9 0,00%
HGRE13 2230 0,02% 350 0,12%
HGRE14 8 0,00% 1 0,00%
HGRU11 89813 0,49% 11.616 4,03%
HLOG11 171 0,00% 21 0,01%
HSLG11 21662 0,17% 2.344 0,81%
HSML11 174888 1,11% 16.490 5,72%
HTMX11 31 0,00% 4 0,00%
IRDM11 155 0,00% 21 0,01%
IRDM13 60 0,00% 8 0,00%
IRDM14 875 0,01% 120 0,04%
JSRE11 137612 0,66% 13.691 4,75%
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2020
Ativo Quantidade de cotas % das cotas detidas Valor de mercado das cotas %PL
KNCR11 6709 0,02% 584 0,20%
KNHY11 4487 0,04% 516 0,18%
KNIP11 28417 0,07% 3.291 1,14%
KNRI11 58 0,00% 9 0,00%
KNSC11 4013 0,15% 397 0,14%
LGCP11 199 0,01% 20 0,01%
LVBI11 7724 0,07% 926 0,32%
MALL11 317 0,00% 33 0,01%
MCCI11 276 0,00% 28 0,01%
MGHT11 1000 0,12% 98 0,03%
MXRF11 28398 0,02% 298 0,10%
PATC11 68829 1,98% 5.885 2,04%
PATL11 111479 2,23% 10.702 3,71%
PLCR11 29074 1,38% 2.718 0,94%
PORD11 201 0,01% 21 0,01%
PQDP11 229 0,10% 694 0,24%
PVBI11 180000 1,85% 17.433 6,05%
RBCO11 234 0,01% 21 0,01%
RBED11 23 0,00% 4 0,00%
RBED13 4 0,00% 1 0,00%
RBED14 14 0,00% 2 0,00%
RBRP11 316 0,00% 30 0,01%
RBRR11 26163 0,34% 2.488 0,86%
RBRY11 2102 0,11% 219 0,08%
RBVA11l 33080 0,31% 3.903 1,35%
RCRB11 22490 0,61% 3.738 1,30%
RECR11 202 0,00% 22 0,01%
RECT11 4019 0,06% 391 0,14%
RNGO11 1429 0,05% 101 0,04%
RZTR11 90006 1,84% 9.465 3,28%
SADI11 242 0,01% 20 0,01%
SARE11 211 0,00% 20 0,01%
SDIL11 83 0,00% 9 0,00%
SDIL13 45 0,00% 5 0,00%
TEPP11 224 0,01% 21 0,01%
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2020
Ativo Quantidade de cotas % das cotas detidas Valor de mercado das cotas %PL

TGAR11 149 0,00% 20 0,01%
TGAR13 29 0,00% 4 0,00%
TRXF11 11595 0,24% 1.182 0,41%
VGIP11 3323 0,12% 367 0,13%
VGIP13 10257 0,36% 1.134 0,39%
VGIP14 20665 0,72% 2.284 0,79%
VGIR11 7871 0,17% 678 0,24%
VILG11 107900 1,00% 13.748 4,77%
VINO11 420703 3,32% 26.609 9,23%
VISC11 229954 1,61% 26.615 9,23%
VLOL11 2080 0,12% 225 0,08%
VRTA11l 150 0,00% 20 0,01%
VVPR11 201 0,01% 20 0,01%
XPCl11 21256 0,32% 1.967 0,68%
XPIN11 72474 1,10% 8.537 2,96%
XPLG11 7859 0,04% 975 0,34%
XPLG13 91 0,00% 11 0,00%
XPML11 876 0,00% 102 0,04%
XPPR11 34204 0,47% 2.793 0,98%
XP IDEAIZARVOS 744 1,27% 624 0,23%

236.700 82,12%

2019
Ativo Quantidade de cotas % das cotas detidas Valor de mercado das cotas %PL

VISC11 201.292 1,95% 28.120 26,61%
VINO11 299.917 3,02% 21.582 20,42%
VILG11 43.654 1,00% 6.592 6,24%
RBRP14 66.493 - 6.430 6,08%
BRCR11 47.079 0,21% 5.541 5,25%
HSML15 29.411 - 3.718 3,52%
VISC14 16.000 - 2.235 2,11%
BRCO11 14.883 0,12% 2.225 2,12%
MALL11 17.349 0,23% 2.184 2,07%
HGRU14 15.345 - 2.055 1,94%
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2019
Ativo Quantidade de cotas % das cotas detidas Valor de mercado das cotas %PL
HSML11 15.168 0,23% 1.917 1,81%
XPML11 12.599 0,34% 1.726 1,63%
HSML13 5.196 - 657 0,62%
XPLG11 3.795 0,03% 579 0,55%
HGCR13 2.717 - 356 0,34%
ALMI11 92 0,08% 188 0,18%
TBOF11 1.456 0,01% 149 0,14%
VLOL11 952 0,05% 110 0,10%
RNGO11 897 0,03% 92 0,09%
KNIP11 735 0,00% 87 0,08%
KNCR11 794 0,00% 84 0,08%
BRCR13 676 - 80 0,08%
RBRR11 690 0,01% 76 0,07%
EDGA11l 1.055 0,03% 63 0,06%
PATC13 122 - 18 0,02%
XPIN11 87 0,00% 16 0,01%
RCRB11 56 0,00% 15 0,01%
PATC11 93 0,01% 13 0,01%
ALZR11 92 0,00% 13 0,01%
HGLG11 62 0,00% 13 0,01%
SDIL11 83 0,00% 12 0,01%
LVBI11 90 0,00% 12 0,01%
RBVA1l 71 0,00% 12 0,01%
VGIR11 98 0,00% 12 0,01%
HGRU11 88 0,00% 12 0,01%
KNRI11 58 0,00% 11 0,01%
VRTAL1l 80 0,00% 11 0,01%
JSRE11 92 0,00% 11 0,01%
HGRE11 56 0,00% 11 0,01%
IRDM11 78 0,00% 11 0,01%
HGCR11 83 0,00% 11 0,01%
HGBS11 36 0,00% 11 0,01%
CPTS11B 93 0,00% 11 0,01%
BTCR11 100 0,00% 10 0,01%
GGRC11 69 0,00% 10 0,01%
HTMX11 31 0,00% 6 0,01%
BCRI11 43 0,00% 5 0,01%
FEXC11 45 0,00% 5 0,00%
TRXL11 48 0,00% 5 0,00%
JSRE12 46 - 1 0,00%

87.125 82,43%
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Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 e 2019 o Fundo recebeu o0 montante de
R$ 9.276 e R$ 604, respectivamente, referente a distribui¢do de rendimentos dos fundos de
investimento imobiliarios investidos.

Segue abaixo a movimentacao da rubrica de investimento em cotas de fundos imobiliarios:

Movimentacdo do exercicio

Inicio do periodo em 04 de setembro de 2019

Aquisicéo de cotas de fundos imobiliarios 72.613
Resultado em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliario 706
Ajuste ao valor justo 13.806
Saldo em 31 de dezembro de 2019 87.125
Aquisicao de cotas de fundos imobiliarios T 330143
Resgate de cotas de fundos imobiliarios (175.497)
Empréstimo de cotas de Fll (4.179)
Resultado em transages de cotas de fundos de investimento imobiliario 8.208
Negociagéo e intermediagéo de valores 926
Ajuste ao valor justo (19.026)
236.700

Saldo em 31 de dezembro 2020

Em 31 de dezembro de 2020 o Fundo possui 0 montante de R$ 976 a liquidar e R$ 50 a receber
referente aquisicao e venda, respectivamente, de cotas de fundos de investimento imobiliario
com vencimento no més subsequente.

5.1.2 Empréstimos de cotas de fundo de investimento imobiliario

As operagdes com empréstimos de titulos e valores mobiliarios s&o atualizadas com base nas
cotacOes de fechamento, acrescidos da remuneracdo e/ou encargos contratados, apropriados pelo
prazo da operacdo. Estéo abertas no quadro da composi¢do da demonstragdo da composicgao e
diversificacdo das aplicacgdes.

Os empréstimos de cotas de fundos imobiliario estdo compostas como a seguir:

Cad. Papel Emitente \ Qtde. Total Preco Unitario  Valor Total
KNCR11 FIl KINEA RI 40.000 87,05 3.489 1,21%
Total: 40.000 3.489| 1,21%

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 o Fundo teve um ajuste ao valor justo
negativo de R$ 690, referente as cotas de fundo de investimento imobiliario doadas na operacéo
de empréstimo.

5.1.3 Certificado de recebiveis imobiliarios — CRIs

O Fundo possui em, 31 de dezembro de 2020 e 2019, investimento em certificados de recebiveis
imobiliarios no montante de R$ 29.829 R$ 15.520, respectivamente, classificados como ativos
financeiros para negociacdo, emitidos pela ISEC Securitizadora S.A e TRUE Securitizadora S.A
com pagamentos mensais de juros e amortizages mensais de atualizacdo monetéria e principal,
atualizados mensalmente com taxas praticadas no mercado.
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As aplicagdes em certificados de recebiveis imobiliarios em 31 de dezembro estdo compostas
como a seguir:

2020
Data Qtde. Rating de emiss@o | Indexador e Taxa de
Emissor Céd. Papel Compra | Vencimento Total (@) Juros

ISEC

SECURITIZADORA

S.A. 1910739560 | 28/10/2019 | 18/09/2029 3.060 N/A CDI +2,5% | 2.361 0,81%
ISEC

SECURITIZADORA

S.A. 1910928585 | 30/12/2019 | 15/12/2034 7.500 A+ IPC-A + 5,06% | 7.469 2,59%
ISEC

SECURITIZADORA

S.A. 1910928585 | 14/01/2020 | 15/12/2034 2.000 A+ IPC-A +5,06% | 1.992 0,69%
ISEC

SECURITIZADORA

S.A. 20F0849801 | 31/07/2020 | 27/06/2023 1.012 N/A CDI + 2,50% 973 0,33%
TRUE

SECURITIZADORA

S.A. 19H0235501 | 20/12/2019 | 02/07/2031 5.143 AAA IPC-A +4,78% | 5.106 1,77%
TRUE

SECURITIZADORA

S.A. 20K0816978 | 21/12/2020 | 10/05/2030 | 5.000.000 N/A IPCA + 8,50% | 5.026 1,74%
VERT

SECURITIZADORA

S.A. 20B0849733 | 21/02/2020 | 15/02/2035 5.000 N/A IPCA +5,22% | 4.099 1,42%
VERT

SECURITIZADORA

S.A. 20F0755566 | 30/06/2020 | 15/06/2040 3.068 N/A IPCA + 7,5% | 2.803 0,97%

* Rating atribuido pela agéncia de rating Fitch

2019
‘ ‘ Data ‘ Rating de Indexador e Taxa de
Emissor Céd. Papel Compra | Vencimento emisséo (*) Juros

TRUE

SECURITIZADORA S.A. | 19H0235501 | 20/12/2019 | 30/06/2031 5.143 AAA IPC-A + 4,78% 5.009 | 4,74%
ISEC SECURITIZADORA

S.A. 1910739560 | 28/10/2019 | 18/09/2029 3.060 N/A CDI + 2,5% 3.009 | 2,85%
ISEC SECURITIZADORA

S.A. 19L0928585 | 30/12/2019 | 15/12/2034 7.500 A+ IPC-A + 5,06% 7.502 | 7,09%

* Rating atribuido pela agéncia de rating Fitch

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019 o Fundo obteve um ganho com rendimento de certificados
de recebiveis imobiliarios no montante de R$ 2.166 (2019 — R$ 49).

Os certificados de recebiveis imobilidrios em posse do Fundo encontram-se classificados como
disponivel para negociagdo nesta data.

6. Riscos associados ao Fundo

6.1 Riscos de mercado

6.1.1 Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estéo sujeitos
a capacidade dos seus emissores em honrar 0s compromissos de pagamento de juros e principal
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de suas dividas. Eventos que afetam as condicGes financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteracBes nas condicbes econbmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez
dos ativos desses emissores. Mudancas na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores,
mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo
também sua liquidez.

6.1.2 Fatores macroecondmicos relevantes

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacOes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro
e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacbes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da
moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do
periodo de amortizacdo de Cotas e/ou de distribuic¢do dos resultados do Fundo ou (b) na liquidacao
do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de
suas aplicagdes. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, os Cotistas do Fundo, a
Administradora e os Coordenadores, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso
ocorra, por gualquer razao, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
tais eventos. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente
realiza modificages significativas em suas politicas e normas, causando os mais diversos
impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do
Fundo, sua situacéo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por
modificacOes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

a. taxas de juros;

b. controles cambiais e restricGes a remessas para o exterior;

c. flutuagcbes cambiais;

d. inflacdo;

e. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

f. politica fiscal;

g. instabilidade social e politica; e

h. outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que
o afetem.

A incerteza quanto & implementagdo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econdémica
no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro e 0 mercado
imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar
as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a
rentabilidade dos Cotistas.

Devido os impactos locais e globais em funcéo da propagacédo do COVID-19 (Coronavirus), e
0S consequentes impactos nos mercados, tem havido variacdo significativa na cotacdo dos
diversos ativos financeiros negociados em mercados financeiros e bolsas de valores diversos, no
Brasil e no exterior. Considerando-se esses aspectos, o0s ativos financeiros do Fundo e
consequentemente sua cota podem apresentar variagdes significativas em relacéo aos valores
apresentados em 31 de dezembro de 2020. Tais variaces, podem ser temporarias, ndo
existindo, no entanto, garantia de que nao se estendam por periodos longos e/ou indeterminados,
ou mesmo, que sejam intensificadas.
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6.1.3 Risco de alteracdo nos mercados de outros paises

O preco de mercado de valores mobiliarios emitidos no Brasil é influenciado, em diferentes graus,
pelas condi¢Bes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo, mas ndo se limitando aos
Estados Unidos da América, a paises europeus e a paises de economia emergente. A reacao dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o pre¢o
de mercado de ativos e valores mobiliarios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos
investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. Qualquer acontecimento nesses
outros paises podera prejudicar as atividades do Fundo e a negocia¢do das Cotas, além de
dificultar o eventual acesso do Fundo aos mercados financeiro e de capitais em termos aceitaveis
ou absolutos.

6.1.4 Risco de alteracéo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos cotistas

A legislagdo aplicdvel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteracfes. Ainda,
poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados,
bem como moratérias e alteragcBes das politicas monetéria e cambial. Tais eventos poderdo
impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condi¢Bes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio
e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a
interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

6.1.5 Risco de alteracdes tributarias e mudancas na legislacao tributaria

Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobiliarios estejam vigentes ha
anos, ndo existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no
contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criacdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos néo previstos inicialmente.

6.1.6 Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigacOes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados
tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em raz&o da pouca maturidade e da falta de
tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo
financeira, em situaces atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores
em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Além disso, o Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos,
em especial, mas ndo se limitando, em relacdo aos imoveis integrantes de sua carteira, tanto no
polo ativo quanto no polo passivo. A titulo exemplificativo, tais demandas judiciais poderiam
envolver eventuais discussfes acerca do recebimento de indeniza¢do em caso de desapropriacao
dos imdveis, disputas relacionadas a auséncia de contratacdo e/ou renovacdo pelos locatarios dos
imdveis dos seguros devidos nos termos dos contratos de locacgao e a obtengéo de indenizacéo no
caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os imoéveis, entre outras. Em virtude da reconhecida
morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de eventuais demandas judiciais pode
ndo ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo,
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bem como em atraso ou paralisa¢do, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negdcios do
Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

6.2 Riscos relativos ao mercado imobiliario

6.2.1 Riscos de flutuagdes no valor dos imdveis integrantes do patriménio do
Fundo

O valor dos imdveis dos fundos investidos e dos que garantem os recebiveis que constituem o
lastro dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios que integram a carteira do Fundo pode
aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagfes de pregos, cotacdes de mercado e eventuais
avaliagdes realizadas em cumprimento a regulamentacéo aplicavel e/ou ao Regulamento. Em caso
de queda do valor dos imoveis, os ganhos do Fundo decorrente de eventual alienagdo dos imoveis,
bem como o preco de negociacdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente
afetados.

6.3 Riscos relativos ao Fundo
6.3.1 Inexisténcia de garantia de eliminacao de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua
carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo.
O Fundo ndo conta com garantias da Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para reducdo ou eliminagdo dos riscos aos
quais esta sujeito, e, consequentemente, aos quais 0s Cotistas também poderao estar sujeitos. Em
condigOes adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos poderd ter sua
eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo néo estdo limitadas ao valor do
capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos
adicionais no Fundo além de seus compromissos.

6.3.2 Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que a
Administradora e os Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas
devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo
Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacéo,
variagdo nas taxas de juros e indices de inflacéo.

6.3.3 Risco tributario

A Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos de
investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Ainda de acordo com a referida lei, o fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos em
empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se & tributagdo aplicével as
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pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ, CSLL,
Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS e COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacdes financeiras de renda fixa
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis
as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo
guando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos cotistas, sujeitam-se a incidéncia
do imposto de renda na fonte a aliquota maxima de 20% (vinte por cento).

Os ganhos de capital auferidos pelos cotistas na alienacdo ou no resgate das cotas quando da
extingdo do Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda na fonte a aliquota maxima de 20% (vinte
por cento).

N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso Il c/c pardgrafo Gnico, inciso Il, da Lei n°
11.033/04, com redacdo dada pela Lei n® 11.196/05, ficam isentos do imposto de renda na fonte
e na declaracéo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas
cotas sejam admitidas a negociagéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata sera concedido
somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e que 0 mesmo
ndo seré concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo. No entanto, mesmo que houvesse o interesse da Administradora de criar 0 mercado
organizado para a negociacdo das cotas do Fundo, poderia ocorrer situacdo em que um Unico
cotista viesse a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do
Fundo, passando tal cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada, sujeitando assim
0s demais cotistas a tributagéo.

6.3.4 Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de
investimento imobiliarios

Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de
recursos, com nimero reduzido de interessados em realizar negécios de compra e venda de cotas,
seus investidores podem ter dificuldades em realizar transa¢cdes no mercado secundario. Neste
sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo
guando da extin¢do do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua
eventual negociagdo no mercado secundario.

Mesmo sendo as Cotas objeto de negociacdo no mercado de bolsa, balcdo organizado e néo
organizado (particular), o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de
que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

7. Taxa de administracéo e gestao

O Fundo paga pelos servicos de administracdo, gestdo, custddia e escrituragdo uma taxa de
administracdo composta de valor equivalente aos percentuais previstos na tabela abaixo,
calculados sobre o valor contébil do patriménio liquido do Fundo ou sobre o valor de mercado,
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caso as cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado (“Taxa
de Administrag@o”), observado o valor minimo mensal de R$ 12, pela prestagdo de servigos de
gestdo e escrituracdo de cotas, sendo certo que o valor minimo mensal é atualizado anualmente,
a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variacdo positiva do indice de Precos ao
Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(“IPCA/IBGE™).

Valor Contéabil do Patrim6nio Liquido ou Valor de Mercado do Fundo Taxa de Administracao
Até R$ 500.000 0,95% a.a.
Sobre o valor que exceder R$ 500.000. até R$ 1.000.000 0,85% a.a.
Sobre o valor que exceder R$ 1.000.000. 0,75% a.a.

A taxa de administracdo engloba os pagamentos devidos a gestora e cogestora, ao custodiante e
ao Escriturador e ndo inclui valores correspondentes aos demais encargos do Fundo, os quais
serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto no Regulamento e na regulamentacéo vigente.
Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 o Fundo reconheceu o montante de R$
1.574 referente a despesa com taxa de administracdo e gestdo, remanescendo R$ 186 a pagar nesta
data.

8. Taxa de performance

O Fundo paga uma taxa de performance a Gestora e Cogestora (“Taxa de Performance”),
independentemente da parcela da taxa de administragdo prevista acima, de 20% (vinte por cento)
sobre o que exceder a variacao do IFIX, divulgado pela B3. O valor devido a titulo de taxa de
performance é calculado e provisionado diariamente, considerando o periodo de apuracao
encerrado no Gltimo dia Gtil dos meses de junho e dezembro, e serd pago semestralmente até o 5°
(quinto) dia util dos meses de julho e janeiro, respectivamente, ou quando da liquidagdo do Fun,(Lo,
0 que primeiro ocorrer, conforme procedimento descrito abaixo. O 1° (primeiro) periodo de
apuracdo da Taxa de Performance compreendera o periodo desde a 1% (primeira) data de
integralizagdo de cotas até o ultimo dia util dos meses de junho ou dezembro, o que primeiro
ocorrer.

A Gestora poderd, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em
determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e nao
obrigatoriamente no prazo descrito acima, mantendo-se inalterada a data de apuragdo da Taxa de
Performance. Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 o Fundo reconheceu o
montante de R$ 1.916 referente a despesa com taxa de performance, remanescendo R$ 557 a
pagar nesta data.

9. Politica de distribuicdo dos resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo
0 regime de caixa, com base em balangos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo € distribuido aos cotistas,
mensalmente, até o 10° (décimo dia atil) do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
Fundo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo sera pago em até 10 (dez) dias Uteis
ap6s o encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ser utilizado pela
Administradora para reinvestimento em ativos alvo ou composi¢do ou recomposi¢do da reserva
de contingéncia nos termos do regulamento e com base em recomendacdo apresentada pela
Gestora.
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O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos

Lucro liquido do periodo/exercicio

Ajuste ao valor justo de cotas de fundos
imobiliarios

Empréstimo de cotas de fundos imobiliarios

Receita com certificados de recebiveis imobiliarios nao recebidas no periodo

Outras receitas e respesas por competéncia e nao transitadas pelo caixa do Fll
Lucro base caixa - art. 10, p.u., da Lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014)

Rendimentos apropriados

Rendimentos a distribuir

Rendimentos de periodos anteriores pagos no exercicio
Rendimentos liquidos pagos no periodo/exercicio

% do resultado do periodo distribuido (considerando a base calculo apurada nos

termos da lei 8.668/93)

10. Patrimdnio Liquido

31/12/2020 31/12/2019
(2.046) 12.064
19.026 (13.805)

690
(2.166) (50)
(1.083) 2.977
14.421 1.185
14.421 1.185
(1.707) (589)
589
13.303 597
99,86% 100,00%

Em 31 de dezembro de 2020, o patrimonio liquido do Fundo esta dividido por 2.812.340 cotas,
totalmente integralizadas pelo montante de R$ 293.836 (2019 - 878.602 cotas no montante de R$

94.822).

11. Rentabilidade

A rentabilidade percentual média das cotas do Fundo (apurada considerando-se os resultados do
periodo sobre o valor médio ponderado de cotas integralizadas existentes) foi negativo em 0,93%

(2019 - 12,72%)

O percentual medio dos rendimentos distribuidos por cota no periodo (apurada considerando se 0
rendimento distribuido no periodo sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas
existentes no periodo) foi de R$ 6,05 (seis reais e cinco centavos) (2019 -R$ 0,68) (sessenta e oito

centavos).
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12. Encargos debitados ao Fundo

31/12/2020 31/122019

Valores Percentual Valores Percentual
. 0,00% 0,00%

Despesa de consultoria 4 -
» 0,00% 0,00%

Despesa de emolumentos e cartérios 3 -
o _ 0,03% 0,01%

Despesas de auditoria e custodia 59 9
o 0,70% 0,15%

Taxa de administracdo e gestao 1.574 91
o 0,01% 0,00%

Taxa de fiscalizagcdo da CVM 30 3
0,85% 0,23%

Taxa de performance 1.916 142
. o 0,05% 0,00%

Outras receitas (despesas) operacionais 105 2
3.691 1,64% 247 0,39%

Para 31 de dezembro de 2020, o percentual foi calculado sobre o patrimdnio liquido médio mensal
no periodo no valor de R$ 226.050 (2019- R$ 62.100)

13. Tributacdo

Da Carteira do Fundo

Os rendimentos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento imobiliario sdo isentos de
imposto de renda (IR) e imposto sobre operacéo financeira (IOF), salvo os oriundos de aplicagdes
financeiras de renda fixa e renda variavel, inclusive o ganho de capital auferido na negociacéo de
cotas de fundos de investimento imobiliario que estdo sujeitos a IR.

Aplica-se & carteira do fundo a isen¢do de imposto de renda na fonte sobre os rendimentos
auferidos nos investimentos em imoveis, em cotas de fundos de investimento imobiliario, letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios e letras de crédito imobiliario.

Eventual imposto de renda incidente sobre as aplicagBes financeiras do fundo é passivel de
compensagdo, de forma proporcional, com o imposto devido na distribui¢do de rendimentos do
Fundo.

Dos cotistas do Fundo

Como regra geral, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario estéo
sujeitos a incidéncia de imposto de renda na fonte a aliquota de 20%, exceto nas seguintes
hipoteses:

0] isencdo de IR para pessoas fisicas: os rendimentos pagos a pessoas fisicas que tenham
percentual inferior a 10% da totalidade de cotas do fundo, desde que o fundo de
investimento imobiliario tenha suas cotas negociadas exclusivamente em bolsa de
valores ou no mercado de balcdo organizado e possua, no minimo, 50 cotistas sdo
isentos de imposto de renda na fonte;
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(i) imposto de 15% de IR sobre estrangeiros ndo localizados em paraiso fiscal: os
rendimentos pagos a investidores estrangeiros, de acordo com as normas do Conselho
Monetario Nacional, que ndo sejam residentes em jurisdi¢cdes consideradas paraisos
fiscais estdo sujeitos a incidéncia de imposto de renda na fonte a aliquota de 15%.

14. Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra
a administracdo do Fundo.

15. Servicos de custddia e tesouraria

A custddia dos ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo é exercida diretamente pela
administradora, o qual presta ainda os servicos de tesouraria, controladoria e processamento dos
titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

16. Partes relacionadas

Conforme Instrugdo CVM n° 514, de 27 de dezembro de 2011, foram realizadas transacoes entre
o Fundo e a administradora, gestora, cogestora ou partes a elas relacionadas no periodo, conforme
demonstrado a seguir:

Despesas

Instituicao Relacionamento  31/12/2020

Taxa de administragao BRL Trust DTVM S.A. Administradora 198

Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda.
e Vinci Gestora de Recursos Ltda..
Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda.
e Vinci Gestora de Recursos Ltda.

Taxa de gestao Gestora/Cogestora 1.376

Taxa de performance Gestora/Cogestora 1.916

Valores a pagar

InstituicAo ~ Relacionamento  31/12/2020

Taxa de administra¢éo BRL Trust DTVM S.A. Administradora 20

Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda.
e Vinci Gestora de Recursos Ltda.
Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda.
e Vinci Gestora de Recursos Ltda..

Taxa de gestéo Gestora/Cogestora 166

Taxa de performance Gestora/Cogestora 557

Despesas

Instituicéo Relacionamento  31/12/2019

Taxa de administragao BRL Trust DTVM S.A. Administradora 47
Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda.
e Vinci Gestora de Recursos Ltda.
Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda.
e Vinci Gestora de Recursos Ltda..

Taxa de gestéo Gestora/Cogestora 44

Taxa de performance Gestora/Cogestora 142

Valores a pagar
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InstituicAo  Relacionamento  31/12/2019

Taxa de administracao BRL Trust DTVM S.A. Administradora 12

Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda.
e Vinci Gestora de Recursos Ltda.
Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda.
e Vinci Gestora de Recursos Ltda.

Taxa de gestao Gestora/Cogestora 23

Taxa de performance Gestora/Cogestora 142

17. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n.° 516/2011, para instrumentos
financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo,
0 que requer divulgagdo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de
mensuracdo pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado
nos precos de mercado, cotados na data de balangco. Um mercado € visto como ativo se 0s precos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servigo de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam
transagdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sao negociados em mercados ativos
é determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde estd disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informac@es relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 7° da Instru¢cdo CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de 2020:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 TOTAL
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundos de renda fixa 21.720 - - 21.720
Certificado de recebiveis imobiliarios - CRIs - 29.829 - 29.829
Cotas de fundos de investimento imobiliarios - Flls 236.700 - - 236.700
Total do ativo 258.420 29.829 - 288.249
A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de 2019:
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 TOTAL
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundos de renda fixa 6.526 - - 6.526
Certificado de recebiveis imobiliarios - CRIs - 15.520 - 15.520
Cotas de fundos de investimento imobiliarios - Flls 87.125 - - 87.125
Total do ativo 93.651 15.520 - 109.171






