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CAPITAL

Panorama Desenvolvimento Logistico FllI
PNDLI1T

Objetivo do Fundo
Desenvolvimento de galpdes
logisticos proximos a cidade
de Sao Paulo, para posterior
locacao, venda e obtencdo de
ganho de capital.

Capital Comprometido
R$ 201.500.000,00

Capital Integralizado
R$ 6.045.000,00 (3%)

Patriménio Liquido
R$ 3.797.833,09

Valor Patrimonial da Cota
Posicdo em 26/02/2021
R$ 628,26

Taxa de Administracdo !
24 meses iniciais: 1,50% a.a.
Apos 252 més: 0,90% a.a.

Taxa de Performance
20% sobre o que exceder
IPCA+8% a.a.

Inicio do Fundo:
30/09/2020

Prazo do Fundo:
5 anos

Consultor Imobiliario:
Panorama Capital

Administrador/Gestor:
BRL Trust

Comentarios do Gestor

Estamos animados com o ritmo dos trabalhos de desenvolvimento
do portfélio. No més de fevereiro, continuamos dedicando tempo
a agenda de cumprimento das etapas necessarias para efetivar a
aquisicdo dos terrenos-alvo e, assim, poder dar inicio as obras o
guanto antes. Ja superamos as fases de negociacao, estruturacdo
e diligéncia nos trés projetos ja assinados e, de forma geral,
estamos trabalhando ativamente para amarrar todas as condicdes
acordadas nos documentos de aquisicdo, incluindo as aprovacodes,
para que sejam iniciadas as obras.

No projeto de Barueri (CBBP), foi formalizada a contratacdo da
gerenciadora que serd responsavel por acompanhar todo o
processo de desenvolvimento do imodvel, desde a escolha de
fornecedores para trabalhos iniciais até a entrega da obra e
emissdo do Habite-se. Deste modo, ja estamos no processo de
concorréncia para selecdo de parceiros para execucdo de obras
de contencéo, terraplenagem e execucdo de projetos, que deve
ser concluido no proximo més.

Quanto aos terrenos de Osasco e Cotia, também houve avancos
significativos: progredimos no processo de aprovacdo na
Prefeitura e, junto com nossos assessores legais, chegamos em
uma definicdo sobre algumas questdes documentais que estavam
em aberto.

Por fim, chegamos em um acordo comercial e estamos em
processo de diligéncia de um quarto terreno que acreditamos ter
boa aderéncia a tese do Fundo e compde bem com o restante da
carteira. O processo ainda estd em andamento, mas nossa
expectativa é de compartilhar informacdes mais detalhadas nos
proximos relatérios. Apesar de acreditarmos que este terreno se
encaixa bem no Fundo e estd caminhando para um fechamento,
permanecemos prospectando oportunidades que facam sentido.

PNDL11: Composicao provisoria do portfdlio
(% capital comprometido)

Osasco 20,6% 64,5%
Cotia 22,6%
Imdvel 4 35,5%
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As perspectivas para o proximo més sdo de fechar a contratacdo dos prestadores de servicos e dar
inicio as obras no terreno de Barueri (CBBP) e, em paralelo, acompanhar o processo de aprovacdo do
projeto de Osasco e as adequacdes que serdo feitas nos projetos e documentos para finalizar a
aquisicdo de Cotia.

Por fim, lembramos que, no més de fevereiro, notificamos os cotistas do Fundo sobre a 22 Chamada de
Capital, que serd realizada no inicio do més de marco. Com este aporte, 55% do Capital
Comprometido do Fundo estarad integralizado. Os recursos desta chamada serdo alocados
principalmente no ativo de Barueri, conforme detalhamos no ultimo relatério.

Projetos em desenvolvimento

Panorama Log CBBP

Regido: Barueri/SP

Distancia para Sao Paulo: 34km

Area do Terreno: 60.000 m?

ABL Projeto: 35.003 m?

Formato: Permuta

Participacao final do Fundo: 50,0%
Investimento Total (estimado): R$ 42,8 milhdes

Status: Acordo de permuta assinado e projeto ja
aprovado na Prefeitura.

Pres. Castelo
Branco
=

Panorama Log Osasco

Regido: Osasco/SP

Distancia para Sao Paulo: 24km

Area do Terreno: 41.200 m?

ABL Projeto: 24.700 m?

Formato: Permuta

Participacao final do Fundo: 74,4%
Investimento Total (estimado): R$ 41,6 milhdes

Status: Acordo de permuta assinado e projeto
em aprovacao na Prefeitura.

Panorama Log Cotia
Regido: Cotia/SP

Distancia para Sao Paulo: 25km
Area do Terreno: 42.000 m? , \
ABL Projeto: 22.000 m? . RaPoSo
Formato: Aquisicdo em dinheiro : g e
Participacao final do Fundo: 100,0%
Investimento Total (estimado): R$ 45,6 milhdes

Status: CCV assinado com condicdes suspensivas
a serem resolvidas e projeto protocolado na
Prefeitura.
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Panorama Log CBBP

O Panorama Log CBBP serd um galpao logistico de alto padrdo em Barueri, SP. O acordo assinado em

Janeiro de 2021 prevé pagamento de 100% via permuta e, quando finalizado, o Fundo tera
participacdo de 50% na ABL total do galpéao.

Terreno com facil acesso pela Rod. Pres. Castello Branco, a uma distancia de 34km de Sao Paulo.
Projeto ja aprovado pela Prefeitura.

Galpdo em formato modular, com 23 modulos de 1.200 a 2.500 m?.
Previsdo de inicio das obras: marco de 2021.

Imagem 1: Foto aérea do terreno. Imagem 2: Perspectiva em 3D do projeto a ser construido

Panorama Log Osasco

Galpdo modular com ABL de 24.700m?, localizado na regido de Osasco, SP. A aquisicdo sera realizada
via permuta e sua concretizacdo estd atrelada a aprovacdo do projeto junto a Prefeitura, processo que

ja estd em andamento desde novembro de 2020. Quando o projeto for finalizado, o Fundo deterd
74,4% da ABL total do galpéo.

Terreno préximo a Rod. Anhanguera.
Projeto em fase de aprovacao pela Prefeitura.
Galpdo modular, com 15 moédulos de 1.500 a 4.200 m?2.

Imagem 3: Foto aérea do terreno. Imagem 4: Perspectiva em 3D do projeto a ser construido

Autorregulacao

ANBIMA
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