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PERFIL DO FUNDO (23/02/2021)
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Cotistas

Data de Constituisdo | ¢ e junho de 2008 Patriménio (RS) 155.230.126,48
S;ﬁ;‘(};‘i"de de cotas |, 4a9 050 Valor da cota (R$) 104,74

Data do registro na 31/12/2019 Codigo CYM

CVM odigo 0319097

Administrador / Escriturador /

Custodiante Diretor Responsdvel

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E Marcos Wanderley Pereira

VALORES MOBILIARIOS LTDA. Endereco: Cidade de Séo Paulo, Estado de Séo
CNPJ/ME: 22.610.500/0001-88 Paulo, Rua Gilberto Sabino, n° 215, conjunto 4],
Endereco: Cidade de Séo Paulo, Estado de Pinheiros, CEP 05.425-020

S&o Paulo, Rua Gilberto Sabino, n°® 215, E-mail: admfundos@vortx.com.br

conjunto 41, Pinheiros, CEP 05.425-020 Telefone/fax: (11) 3030-7177

E-mail: admfundos@vortx.com.br
Telefone/fax: (11) 3030-7177

Caracteristicas do Fundo

Tipo e Prazo do Fundo: Condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado.

Gestdo: Ativa, pelo Gestor SEQUOIA FUNDOS DE INVESTIMENTOS LTDA.

Publico Alvo: As Cotas poderdo ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral, incluindo pessoas
naturais ou juridicas, fundos de investimento, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
seguradoras, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, sendo certo que: (i) até que o Fundo
seja objeto de Oferta Publica, ou (ii) até que o Fundo apresente Prospecto, nos termos do paragrafo
segundo do artigo 15 da Instrugdo CVM n2 476/09, somente poderdo participar do Fundo, na qualidade
de Cotistas, os investidores qualificados, conforme definido no artigo 92-B da Instru¢do da CVM n?
539/13.

Objetivo e Politica de Investimento do Fundo

O objetivo do Fundo é proporcionar rentabilidade ao investimento dos Cotistas, no longo prazo, por
meio da busca de rendimentos com a explora¢do de Ativos Imobilidrios direta ou indiretamente (via
aquisicdo de Ativos Alvo), com o objetivo: (a) de obtengdo de renda decorrente de contratos onerosos
de exploragdo do uso dos Ativos Imobiliarios, tais como contratos de locagao tipicos, contratos de
locagdo na modalidade especulativa ou contratos de locagdao na modalidade built-to-suit, concessao de
direito real de superficie, cessdao onerosa de uso, entre outros; ou (b) excepcionalmente, o auferimento
de eventuais ganhos de capital provenientes da aliena¢cdo de tais Ativos Imobilidrios direta ou
indiretamente (via alienacdo dos proprios Ativos Imobiliarios).

O Gestor selecionara os investimentos do Fundo, a seu critério, para recomendagdo ao Administrador,
sem prejuizo de eventual concentracdo da carteira em Ativos Alvo e/ou em Ativos Financeiros, desde
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qgue respeitados eventuais limites estabelecidos nesse Regulamento, e, conforme aplicavel, na
regulamentacdo geral sobre fundos de investimento.

Os Ativos Alvo e os Ativos Integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,
deverdo observar as seguintes restri¢cdes: (i) ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem
responderdo por qualquer obrigacdo de sua responsabilidade; (ii) ndo compordo a lista de bens e
direitos do Administrador para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de
execucao por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e (iii) ndo poderdo ser dados em garantia
de débito de operagdo do Administrador. Nao havera qualquer critério de concentracdo para a
aplicacdo do Fundo em Ativos Alvo. Os imdveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo Fundo deverao
estar localizados em qualquer regido dentro do territdrio nacional. A parcela do patriméonio do Fundo
que, temporariamente, ndo estiver aplicada em Ativos Alvo, deverd ser aplicada em Ativos Financeiros,
inclusive para fins de permitir o pagamento das despesas ordindrias, das despesas extraordindrias e dos
encargos previstos neste Regulamento, observados os requisitos de diversificacdo e concentragao
estabelecidos na Instrugdo CVM n2 555/14, conforme disposto nos paragrafos § 52 e § 62 do artigo 45
da Instrucdo CVM n? 472. Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessdrios ao
cumprimento da Politica de Investimento, desde que respeitadas as disposicées deste Regulamento e
da legislacdo aplicavel, ndo lhe sendo facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a
discricionariedade do Administrador com relacdo as atribuicdes que foram especificamente atribuidas
ao Administrador no Regulamento, no Contrato de Gestdo e na legislacdao em vigor. Os imdveis, bens e
direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo devem ser objeto de prévia avaliacdo pelo
Administrador, pelo Gestor ou por empresa especializada, observados os requisitos constantes do
Anexo 12 da Instrugdao CVM 472, nos termos do artigo 45, § 42 da Instrucdo CVM 472. O Gestor podera
investir em Ativos Alvo (conforme definidos no Regulamento) gravados com 6nus reais ou outros tipos
de gravames, desde que a totalidade ou parte do prego de aquisicdo dos Ativos Alvo seja destinado
para o pagamento da divida que gere o gravame (direito real de garantia), inclusive de terceiros.
EXCETO PELOS LIMITES PREVISTOS NO REGULAMENTO E NA REGULAMENTACAO DA CVM, NAO HA
OUTROS LIMITES OU CRITERIOS, TAIS COMO PARA APLICACAO DE DESCONTOS, A SEREM OBSERVADOS
PELO GESTOR E PELO ADMINISTRADOR, CONFORME O CASO, PARA AQUISICAO DE ATIVOS
IMOBILIARIOS OU ATIVOS ALVO, CONFIGURANDO-SE O FUNDO COMO “Fll RENDA GESTAO ATIVA”. O
Fundo ndo podera realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposi¢ao seja sempre, no maximo, o
valor do Patrimonio Liquido.

Da Politica de Distribuigéio de Resultados

O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizagdo de Assembleia Geral, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime
de caixa, previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n? 8.668/93 e respeitadas as disposi¢cdes do
Oficio CVM/SIN/SNC/N2 1/2014, até o limite do lucro apurado conforme a regulamentacdo aplicavel,
com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano. Conforme disposto no artigo 12, inciso |, da Lei 8.668/93, é vedado ao Administrador adiantar
rendas futuras aos Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo, inclusive por meio de
eventual cessdo de recebiveis, ndo serdo consideradas como lucro semestral auferido para fins de
distribuicdo dos resultados do Fundo no respectivo periodo da antecipagdo. Do mesmo modo, despesas
provisionadas ndao devem ser deduzidas da base de distribuicdo do lucro semestral, no momento da
provisdo, mas somente quando forem efetivamente pagas pelo Fundo. Os rendimentos auferidos
poderdo, a critério do Administrador, considerando orientagao do Gestor, ser distribuidos aos Cotistas
e pagos mensalmente, sempre no 102 Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos
pelo Fundo, a titulo de antecipa¢do dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo serd pago no prazo maximo de 10 (dez)
Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra destinagdo dada pela
Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor. Conforme




orientacdo e recomendacdo do Gestor, apds verificado pelo Administrador a viabilidade operacional do
procedimento junto a B3, a nova emissdo das Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo
de distribuicdo das Cotas objeto da nova emissdao, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova
emissdo ndo dardo direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos
atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissao de Cotas,
inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortiza¢gdes. Observada a obrigacdo
estabelecida nos termos do caput do artigo 50 do Regulamento, o Gestor podera recomendar ao
Administrador reinvestir os recursos originados com a alienagdo dos Ativos Alvo e dos Ativos
Financeiros da carteira do Fundo, observados os limites previstos na regulamentacdo e legislagao
aplicaveis e/ou as deliberagdes em Assembleia Geral nesse sentido. O percentual minimo a que se
refere do caput do artigo 50 do Regulamento serd observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido minimo estabelecido.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o caput do artigo 51 do Regulamento os Cotistas que tiverem
inscritos no registro de Cotistas no fechamento do 52 (quinto) Dia Util anterior (exclusive) a data de
pagamento de rendimentos, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador, exceto
na ocorréncia do evento previsto no Paragrafo Primeiro do Artigo 51 do Regulamento. O Gestor, com
o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais despesas extraordindrias dos Ativos
Alvo integrantes do patriménio do Fundo, podera recomendar ao Administrador para que esse retenha
até 5% (cinco por cento) dos lucros apurados semestralmente pelo Fundo. Caso as reservas mantidas
no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor reduzido ou integralmente
consumido, o Administrador, mediante notificacdo recebida do Gestor, a seu critério, deverd convocar,
nos termos deste Regulamento, Assembleia Geral para discussdo de solugdes alternativas a venda dos
Ativos Alvo. Caso a Assembleia Geral prevista no Paragrafo Sexto acima nao se realize ou ndo decida
por uma solugdo alternativa a venda dos Ativos Alvo, como, por exemplo, a emissdo de novas Cotas
para o pagamento de despesas, os Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros deverdo ser alienados e/ou
cedidos e na hipdtese do montante obtido com a alienagdo e/ou cessdo de tais ativos do Fundo ndo ser
suficiente para pagamento das despesas ordinarias e despesas extraordinarias, os Cotistas poderdo ser
chamados, mediante deliberacdo em Assembleia Geral, para aportar capital no Fundo, para que as
obrigaces pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.




