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PERFIL DO FUNDO

O Habitat Recebiveis Pulverizados ¢ um fundo de investimento imobilidrio com prazo indeterminado,
que tem como objetivo a aquisicdo de ativos financeiros de natureza imobilidria, com preponderancia
em Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRIs) lastreados em carteiras de recebiveis pulverizados.

INFORMACOES GERAIS

Patrimodnio Liquido R$ 552.754.239,63 Numero de Cotas 5.412.107

Cota Patrimonial R$ 102,13 NuUmero de Cotistas 22.637

Prazo de Duragao Indeterminado Publico Alvo Investidores em Geral

Cédigo B3 HABTI1 Taxa de Adm. até 0,20% a.a.

Taxa de Gestao 1,10% a.a. Tx de Performance écé:f sobre o que exceder 100% do
Distrib. de Rend Mensal e Isenta* CNPJ 30.578.417/0001-05

Gestor Habitat Capital Partners Administrador Vortx DTVM Ltda.

Escriturador Vortx DTVM Ltda.

*Investidores pessoas fisica que detém volume inferior a 10% do total do fundo, desde que o fundo possua, no minimo, 50
cotistas e suas cotas sejam negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de balcdo organizado (Lei 11.196/05), sdo
isentas de Imposto de Renda nos rendimentos distribuidos e tributadas em 20% de Imposto de Renda sobre eventual ganho
de capital na venda da cota

DESTAQUES DO FUNDO

9,52% DIVIDEND YIELD

O Fundo apresentou um dividend yield anualizado de 9,52%
anualizado considerando o valor de fechamento da cota no més (R$125,50).

+
I]a

qv CAPTAGAO TOTAL (IPO, FON e INCORPORAGAO)
A R$ 550

O IPO do fundo aconteceu em 2019, com captacdo de R$

milhoes 240 milhdes e 2.624 cotistas. No inicio de 2020, a 2°
Emissao de Cotas (IPO) foi encerrada com uma captacgao
de R$ 150 milhdes junto a mais de 2 mil investidores. Em
Outubro de 2020, incorporou o Fundo HBTTI
(R$ 159,7 milhoes).

;@\_. R$ 12’44 RESULTADO ULTIMOS 12 MESES

O Fundo distribuiu um valor acumulado de R$ 12,44 por
por cota cota aos investidores nos Ultimos 12 meses.

@ company/habitat-capital-partners @ @habitat.asset www.habitatcp.com.br/habtll
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COMENTARIO DO GESTOR

CENARIO MACROECONOMICO

A retomada de maior grau de isolamento em fung¢ao do aumento do numero de casos de COVIDI9 em
algumas regides do pais, refletiu negativamente nos indicadores ligados a servico. O BACEN no ultimo
relatério disponibilizado, prevé para 2021 inflagao de 3,53% e taxa Selic em 3,50% (aumento de 50bps em
relagdo ao més anterior).

FUNDO

O Fundo encerrou o més de janeiro com 66,62% do seu PL alocado em CRIs, com taxa média de inflagao +
11,73% a.a., distribuidos em 34 operacdes distintas.

Conforme meng¢ao em Eventos Subsequentes do relatério gerencial divulgado no més anterior, foram
realizados os seguintes investimentos em janeiro: (i) R$11,1 milhdes no CRI Montserrat Polo Residencial; (ii)
R$ 661 mil no CRI FIX Urbanismo; (iii) R$ 3,0MM no CRI Ipioca Beach Residence; e (iv) R$4,9 milhdes na
Oferta 476 (restrita) do FIl Valora CRI Indice de Preco (VGIPT1) ao preco de R$97,49. Maiores informacdes
sobre os ativos investidos podem ser verificadas em Detalhamento dos Ativos.

Para facilitar a leitura dos nossos investidores, trazemos este més um novo modelo do nosso relatério
gerencial. Além de deixa-lo mais simples e com orientagao vertical, para facilitar a leitura em dispositivos
moveis, adicionamos informacdes como concentragcdo dos CRIs por localizagao, securitizadora,
indexadores e segmento, incluimos a razdo minima em detalhamento dos ativos e reformulamos o
formato do pipeline.

A distribuicdo de rendimentos aos cotistas do HABTI11 em 12 de Fevereiro, referente ao més de Janeiro
de 2021, foi de R$ 1,25 por cota, um yield anualizado de 9,52% em relacdo a cota de fechamento do més
(R$125,50). Em 12 meses, a distribuicdo de rendimentos foi de R$12,44/cota. O fundo encerrou o més com
retorno de 4,35% [(Dividendos + Valorizagdo da Cota) + Valor da Cota de Fechamento do Més Anterior].

EVENTOS SUBSQUENTES

Até a presente data do més de Fevereiro, o Fundo realizou investimentos de R$ 116,78 MM em CRIs
(detalhados abaixo) e foi comunicado a respeito do pré-pagamento de duas operagdes, que
totalizavam aproximadamente R$ 17,4 MM (3,1% do PL do Fundo). Com estes movimentos, o Fundo
passa a ter 83% do PL alocado em CRIs (Ativos Alvo) com taxa média de 11,42% a.a. + inflagdo, 4,1% do
PL alocado em Fllis e 12,9% em caixa.

As alocacdes realizadas foram: (i) R$7,98 MM no CRI Cumaru SP Golf (Cota Sénior), com taxa de 11% a.a. +
IPCA, operagao que tem como garantia a cessao fiduciaria dos recebiveis de projeto de incorporagdo em
Sao Paulo - SP; (i) R$ 4,7MM no CRI SKY Diadema - sendo R$ 3,64MM na Cota Sénior com taxa de 11,50%
a.a. + INCC e R$ 1,06MM na Cota Subordinada com taxa de 1594% a.a. + INCC, operagdo que tem como
garantia a cessdo fiduciaria dos recebiveis de projeto de incorporacdo em Diadema - SP; (iii) R$ 40 MM no
CRI BrDU Urbanismo com taxa de 11,5% a.a. + IPCA, operagdo que tem como garantia a cessdo fiduciaria
dos recebiveis de 06 projetos de loteamento localizados nos municipios de Imperatriz — MA, Rondondpolis
— MT e Luzidnia - GO; (iv) R$ 7,85MM no CRI Chateau du Golden com taxa de 12% a.a. + IPCA, tranche
adicional de operagdo ja presente na carteira, lastreada na cessdo dos recebiveis de projeto de
multipropriedade localizado em Gramado - RS; (v) R$ 10,75 MM no CRI Loteamento Nova Cidade I, com
taxa de 8,5% a.a. + IPCA, operagao que tem como garantia a cessao fiduciaria dos recebiveis de projeto de
loteamento em Guarapuava — PR e alienacao fiduciaria de terreno em Londrina - PR; e (vi) R$ 45,5 MM do
CRI Por do Sol Urbanizagdes, com taxa de 9,5% a.a. + INPC, operacdo que tem como garantia a cessdo
fiduciaria dos recebiveis de projeto de loteamento em Sorriso — MT e Rondondpolis — MT.

@ company/habitat-capital-partners @ @habitat.asset www.habitatcp.com.br/habtll




HABITAT RECEBIVEIS PULVERIZADOS - FlI

B3: HABTII

wA=1AY)

CAPITAL PARTNERS

RELATORIO MENSAL

DEMONSTRACAO DE RESULTADOS*

JANEIRO 2021

jan-21 dez-20 nov-20 out-20

I. Receitas com CRIs 8.224.091 10.258.317 13.911.102 9.570.705

(@) Juros 3.197.471 4.187.553 5.551.102 4.452.130

(b) Atualizagao Monetaria 5.026.620 6.070.764 8.360.000 5118.575
Il. Receitas com outros ativos 321.043 347.807 180.187 291.820
I1l. Despesas 2.659.901 2.105.544 2.809.250 2.113.481
Resultado Liquido - Passivel de Distribuicdo 5.885.234 8.500.580 1.282.039 7.749.044
por cota (R$) 1,09 1,57 2,08 1,43
Valor distribuido 6.765.134 8.118.161 10.012.398 7.089.860
por cota (R$) 1,25 1,50 1,85 1,31

*O DRE estratificado com o detalhamento do resultado pode ser verificado na pagina 21.

m Valor distribuido

R$ 2,08
R$ 185 B Resultado Liquido - Passivel de Distribuicdo
R$ 1,57
R$150 R$ 1,43
R$ 131 Média de R$1,26 / cota
R$ 1,00 R$ 1,05
R$ 1,00 R$ 0'97 R$ 0,92
I I | 082I I I
jan-21 dez-20 nov-20 out-20 set-20 ago-20 jul-20
DIVIDENDOS
Més Referéncia Data Base Dividendo (R$) Data do Pagamento Cota;;:sc;data Yield data base
jan/21 29/01/2021 1,25 12/02/2021 R$ 12550 1,00%
dez/20 30/12/2020 1,50 15/01/2021 R$ 121,47 1,23%
nov/20 30/11/2020 1,85 11/12/2020 R$ 122,01 1,52%
out/20 30/10/2020 1,31 12/11/2020 R$ 114,29 1,15%
set/20 30/09/2020 1,00 09/10/2020 R$ 114,66 0,87%
ago/20 31/08/2020 0,97 11/09/2020 R$ 109,30 0,89%
jul/20 31/07/2020 0,92 12/08/2020 R$ 102,98 0,89%
jun/20 30/06/2020 0,60 10/07/2020 R$ 100,61 0,60%
mai/20 29/05/2020 0,70 12/06/2020 R$ 94,99 0,74%
abr/20 30/04/2020 0,71 12/05/2020 R$ 95,45 0,74%
mar/20 31/03/2020 0,83 09/04/2020 R$ 8920 0,93%
fev/20 28/02/2020 0,80 12/03/2020 R$ 114,80 0,70%
jan/20 31/01/2020 1,29 12/02/2020 R$ 116,00 1.11%

@ @habitat.asset
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RENDIMENTOS MENSAIS E RETORNO TOTAL DO FUNDO

O Rendimento Mensal do Fundo utiliza o conceito de dividend yield e considera o valor da cota (*) com base no fechamento do
més de referéncia. O Retorno Total considera os dividendos recebidos pelos investidores acrescido do ganho de valorizagdo de
mercado da cota.

DIVIDEND YIELD RETORNO TOTAL

Retorno Total

VHEIEBIGEEE S Valorizacdo da (Dividendo +

Dividend Yield Dividend Yield
da cota no

Periodo Dividendo (R$)

(Mensal) (Anualizado) fechamento|(R$) cota (Mensal) Valorizacdo da
Cota)
*Valor de Referéncia: Cota de fechamento més
jan/21 1,25 1,00% 9,52% R$ 125,50 3,32% 4,31%
dez/20 1,50 1,23% 12,20% R$ 121,47 -0,44% 0,79%
nov/20 1,85 1,52% 14,91% R$ 122,01 6,75% 8,27%
out/20 1,31 1,15% 12,03% R$ 114,29 -0,32% 0,82%
set/20 1,00 0,87% 9,13% R$ 14,66 4.90% 5,78%
ago/20 0,97 0,89% 9,74% R$ 109,30 6,14% 7,02%
jul/20 0,92 0,89% 10,41% R$ 102,98 2,36% 3,25%
jun/20 0,60 0,60% 7,11% R$ 100,61 5,92% 6,51%
mai/20 0,70 0,74% 9,31% R$ 94,99 -0,48% 0,25%
abr/20 0,71 0,74% 9,35% R$ 95,45 7,01% 7,75%
mar/20 0,83 0,93% 12,52% R$ 89,20 -22,30% -21,37%
fev/20 0,80 0,70% 7,28% R$ 114,80 -1,03% -0,34%
* Valor de Referéncia: 1a. Emissdo de Cotas - R$ 100,00
jan/21 1,25 1,25% 15,00% R$ 125,50 3,32% 4.57%
dez/20 1,50 1,50% 18,00% R$ 121,47 -0,44% 1,06%
nov/20 1,85 1,85% 22,20% R$ 122,01 6,75% 8,60%
out/20 1,31 1,31% 15,72% R$ 14,29 -0,32% 0,99%
set/20 1,00 1,00% 12,00% R$ 114,66 4,90% 5,90%
ago/20 0,97 0,97% 1,64% R$ 109,30 6,14% 7,11%
jul/20 0,92 0,92% 11,04% R$ 102,98 2,36% 3,28%
jun/20 0,60 0,60% 7,20% R$ 100,61 592% 6,52%
mai/20 0,70 0,70% 8,40% R$ 94,99 -0,48% 0,22%
abr/20 0,71 0,71% 8,52% R$ 95,45 7,01% 7,72%
mar/20 0,83 0,83% 9,96% R$ 89,20 -22,30% -21,47%
fev/20 0,80 0,80% 9,60% R$ 114,80 -1,03% -0,23%
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ANALISE DA CARTEIRA

- DIVERSIFICACAO POR
TIPO DE ATIVO DIVERSIFICACAO POR SEGMENTOS SECURITIZADORA

Flls
4%

Loteamento Habitasec
43% 4%
RB Capital
3%
/ Gaia
S A 3%
29% .
Condominio ‘ Vertsec

3% 1%

Multipropriedade % Incorporagio Fortesec

49% 3% S
Condo-hotel
2%

TAXA MEDIA DOS CRIS

INDEXADORES CRIS

5,1% INPC sem varia¢do negativa Inflagéo + -"’73%
- 9,8% IPCA com variagdo negativa

IGP-M 12,00%

_ 25,7% IPCA sem variacio negativa IPCA 11,27%

INPC 1,80%

I 1,7% IGPM com variagdo negativa

I 57,7% IGPM sem variacéo negativa

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

DISTRIBUICAO GEOGRAFICA DOS CRIS

RN
PB
PE

AL
SE

UF % Regido % oa
GO 23,3% co 38,4%
SP  21,6% SE 28,2%
RS 153% SuU 18,9%
MT 151% NE 13,9%
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ESTRATEGIAS DO FUNDO

Dividimos as alocacdes e o pipeline do fundo em trés estratégias de investimento distintas.

Estratégia CORE

* Principal estratégia de investimento do fundo

* CRIs com Risco Pulverizado — carteiras de recebiveis de loteamentos, condominios fechados, resorts de
multipropriedade, projetos de incorporagao vertical, etc.

Estratégia TATICA

+ CRIs com Risco Concentrado/Corporativo: (a) operacdes com relacdo risco-retorno atrativa com o objetivo de
diversificagao do portfolio; ou (b) operacdes com potencial de arbitragem no secundario.

+ FlIs: Ofertas 476/400, fundos sendo negociados a mercado com desconto do patrimonial e potencial de ganho
de capital

LIQUIDEZ

* Recursos aguardando alocagao e tranches futuras de operagdes do portfdlio - o objetivo € manter o percentual
nesta estratégia inferior a 10% do patriménio do fundo

* Fundos de Renda Fixa, Tesouro, LCls e CRIs com rating superior a A-

*  Flls com valor de mercado préoximo do valor patrimonial e alta liquidez no secundario

ALOCAGAO DO PATRIMONIO DO FUNDO POR ESTRATEGIA

- valor alocado em percentual

intervalo de alocacao

0% 20% 40% 60% 80% 100%

CORE 66,6%
TATICA
LIQUIDEZ 30,0%

@ company/habitat-capital-partners @ @habitat.asset www.habitatcp.com.br/habtll
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COMPOSICAO DA CARTEIRA

Estratégia CORE

A A Vencimen % PL Duration Razéo.
Ativo Emissor Taxa Index . Valor (R$) Fundo (Anos) LTV Garantia Obras Vendas
PMT
CRI Resort do Lago Fortesec (Mez) 14,00% IGP-M jun-27 27.857.93540 5,04% 2,4 41% 241% 66% 57%
9 Fortesec (Sen) 12,00%  IGP-M abr-27  25989.784,60 4,70% 2,5 19% 549% ? ?
CRI Chateau du Golden Laghetto Isec (Unica) 12,00% IPCA(-) ago-30 22.022.06574 3,98% 31 59% 139% 22%  72%
CRI Gramado BV Resort SPA Fortesec (Sen) 9,50% IPCA mai-25  22.414.726,06  4,06% 24 36% 313% 61%  63%
P Fortesec (Sen) 9,50% IGP-M 19.278.584,07 3,49% 22 45% 236%
CRI Solar das Aguas Park Resort nov-25 79%  T72%
Fortesec (Sub) 16,64%  IGP-M 519.540,40 0,09% 22 65% 144%
CRI Ondas Praia Resort Fortesec (Sen) 10,55% IGP-M mar-27 18.982.286,73  3,43% 2,4 57% 180% 79%  93%
CRI Residencial Monte Libano Fortesec (Sen) 11,80% INPC nov-29 18.760.653,42  3,39% 37 48% 189% 100% 100%
CRI Reserva Ville Fortesec (Sen) 12,68%  IGP-M nov-26 12.216.380,19 2,21% 25 27% N/R 100%  84%
Fortesec (Sub) 15,00% IGP-M nov-26 6.100.439,01 1,10% 25 43% N/R ? ?
CRI Morro da Mata Residencial Isec (Unica) 10,50% IGP-M ago-20 1544224574  2,79% 36 53% 183% 100% 99%
CRI P6r do Sol Urbanizagbes Fortesec (Sen) 11,00% IGP-M jul-27 14.984.677,35 2,71% 21 22% 208% 100%  89%
CRI Solar Padra da llha Fortesec (Sen) 11,25% IPCA set-24 11.584.799,38  2,10% 1,6 37% N/R a7 || eox
Fortesec (Sub) 1891%  IPCA  set-24 182249035 033% 15 53% N/R ? °
CRI Loteamentos Olimpo Isec (Unica) 10,00% IPCA (-) jul-32 14.107.694,45  2,55% 4,5 54% 130% 63%  84%
CRI VIC Loteamentos Habitasec (Unica) 11,00% IPCA jul-30 13.773.605,75  2,49% 38 56% 166% 100% 99%
CRI Montserrat Polo Residencial RB Capital (Unica) 13,00% IPCA jan-36 11.070.895,63  2,00% 4,7 48% N/A* 51% 35%
CRI Lagoa Eco Towers Gaia (Unica) 12,00% IGP-M nov-26 10.795.746,00  195% 2,0 48% 191% 39%  40%
CRI Grupo Lirios Fortesec (Sen) 12,32% IPCA nov-26 10.186.687,62 1,84% 2,6 15% N/R 100% 80%
(SR T R S, Fortesec (Sen) 11,50% IGP-M jul-26 428582557  0,78% 22 14% 456% oo | e
E Fortesec (Sub) 1554% IGP-M  jul-26 423799511 077% 21 27%  218% ? °
gi;r;ermas 530 Pedro Park Fortesec (Sen) 1200% IGP-M  ago-26 949866882  172% 23 57%  157%  58% 72%
CRI Condominio Ledo Dourado  Fortesec (Sen) 12,68% IGP-M mar-27 9.548.671,82 1,73% 2,7 43% 154% 70%  37%
Fortesec (Sen) 10,50% IGP-M jun-27 2.233.768,56 0,40% 2,6 35% 204%
CRI Loteamento Terrazul CJ A 100% 84%
Fortesec (Mez) 1,00% IGP-M jun-29 5.490.137,81 0,99% 32 52% 137%
CRI Porto Poxim Isec (Unica) 12,00% IPCA nov-30 7.013.519,19 1,27% 37 45% 236% 25%  46%
ggu:‘tso i/tz le 530 Paulo Fortesec (Sen) 1N32% IGP-M () nov-22 642855821  116% 16 48%  N/A®™  100%  39%
CRI Maui Home Club & Health Fortesec (Sen) 12,68% IPCA jun-27 3.754.782,1 0,68% 2,8 29% 856% 100% 100%
CRI Jardim Novo Horizonte Fortesec (Sen) 12,00% IGP-M jul-26 4.481.435,30 0,81% 2,8 31% 193% 100% 95%
CRI Gramado BV Fortesec (Sen) 12,00% IPCA mar-23 3.416.207,80 0,62% 1,0 18% 390% 100% 97%
CRI Olimpia Park Resort Fortesec (Sen) 8,00% IPCA fev-26 4.851.068,63  0,88% 19 31% 284% 100%  94%
CRI Eldorado Fortesec (Sen) 14,00% IGP-M jul-29 6.098.042,44  110% 22 51% 134% 82%  90%
CRI Carvalho Lotearmentos Fortesec (Sen) 11,10% IGP-M mai-27 2.060.513,96 0,37% 33 27% 363% 77% 63%
Fortesec (Sub) 16,15% IGP-M mai-29 1.929.305,48 0,35% 2,8 54% 150% ? 5
CRI Parque dos Girassois Fortesec (Sen) 13,50% IGP-M abr-27 3.526.482,72 0,64% 2,6 5% 690% 9%  75%
CRI Residencial Morada Verde Fortesec (Sen) 11,50% IGP-M nov-26 3126.611,07 0,57% 2,6 34% 300% 100%  99%
CRI Ipioca Beach Residence Vertsec (Unica) 12,00% IPCA nov-26 3.016.164,05 0,55% 0,7 56% N/A* 15% 47%
CRI Jardins da Cidade Fortesec (Unica) 12,68% IPCA mar-26 1.726.119,44 0,31% 10 N/AF* N/A*** 100%  91%
CRI Natural Ville Fortesec (Sen) 12,68% IGP-M out-26 1.596.911,21 0,29% 2,4 25% 210% 100% 92%
CRI Fix Urbanismo Fortesec (Sen) 11,70% IGP-M mai-25 1.986.049,53  0,36% 2,0 18% 273% 100% 86%
CRI Buena Vista Fortesec (Unica) 16,25% IGP-M dez-23 45.080,35 0,01% 1,3 2% 580% 100% 64%
Overview da carteira de CRIs 1,73% Inflagdo - 368.263.157,07 66,62% 2,7 41% 245% 76% 73%

*A razdo de garantia ndo ¢ aplicavel, uma vez que o CRI ainda nao teve pagamento de PMT

**Operagao estruturada como bullet

*** *Parametros ndo aplicaveis, pois se trata de Operacdo True Sale

N/R: Informac®es NAO recebidas da securitizadora, contatado agente fiduciario para providéncias

@ company/habitat-capital-partners
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COMPOSICAO DA CARTEIRA

Estratégia TATICA

Tipo de Ativo Ativo Valor (R$) % PL Fundo
Flls Flls de Recebiveis 18.548.251 3,36%
RBRVY11 RBR Crédito Imobilidrio Estruturado 13.023.251 2,36%
VGIPTI Valora CRI Indice de Preco 5.525.000 1,00%

Tipo de Ativo Ativo Valor (R$) % PL Fundo
Flls Flls de Recebiveis 4.507.967 0,82%
MXRFT1 Kinea Indices Precos FlI 1.593.000 0,29%
KNIPT Maxi Renda FIlI 1.137.600 0,21%
RBRRI11 RBR Rendimento High Grade 908.416 0,16%
VGIRT Valora RE Il 517.800 0,09%
HGCRT CSHG Real Estate FlI 351151 0,06%
Fundo Caixa Fundo Soberano 161.423.068 29,20%

@ company/habitat-capital-partners @ @habitat.asset www.habitatcp.com.br/habtll
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DETALHAMENTO DOS CRIs INVESTIDOS

CRI RESORT DO LAGO
Caldas Novas - GO
GARANTIAS:

SEGMENTO: Multipropriedade X . L
COTA: Sénior | MeZanF;no m . Cesséao Fiduciaria dos Recebiveis;
TAXA: IGP-M +12,00% a.a. | IGP-M +14,00% a.a.

PMT: Mensal ¢/ caréncia de amort. até Jul/21

Razdo Garantia PMT Minima: 125%

. Promessa de Cessao Fiduciaria das vendas

futuras;

Operagdo estruturada lastreada na Cessdao de Recebiveis do
Resort do Lago, empreendimento de multipropriedade com
368 apartamentos (7.514 fracdes) em Caldas Novas (GO) -
considerada a maior estancia hidrotermal do mundo. A 1* etapa
(156 apartamentos) foi entregue em Dezembro/2017 e ja esta
operacional, a 2% etapa esta com obras em andamento

. Alienacao Fiduciaria das Quotas da SPE;

«  Fianca e coobrigagdo dos sécios pessoa fisica;
+ Fundode Obra;

. Fundo de Reserva (02 PMTs);

« Fundo de Compensagao.

CRI CRI CHATEAU DU GOLDEN
GCramado - RS e

@ GARANTIAS:

. Cessao Fiduciaria dos Recebiveis;

. Promessa de Cessao Fiduciaria das vendas
futuras;

. Alienacdo Fiduciaria das Quotas da SPE;

«  Fianca e coobrigagdo dos sécios pessoa fisica e
juridica;

. Fundo de Obra;

« Fundo de Reserva (02 PMTs);

« Direito a troca de empresa de comercializagdo e
obras.

SEGMENTO: Multipropriedade

COTA: Unica Q
TAXA: IPCA +12,00% a.a. m
PMT: Mensal

Razdo Garantia PMT Minima: 125%

Operagao estruturada lastreada na Cessdo de Recebiveis do
empreendimento de multipropriedade Chéateau Du Golden,
localizado em Gramado (RS). O empreendimento esta
localizado na regido do Vale do Quilombo e possui 56
apartamentos, com previsdo de entrega das obras para 2023.
Tem como sécios os grupos WAM e Laghetto.

Gramado - RS

@ GARANTIAS:

SEGMENTO: Multipropriedade 9
COTA: Sénior m «  Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis;
TAXA: IPCA+95% a.a

PMT: Mensal

Razdo Garantia PMT Minima: 120%

. Promessa de Cessao Fiduciaria das vendas
futuras;

Operacdo estruturada lastreada na Cessdo de Recebiveis do : Alienacao Fiduciaria das Quotas da SPE;
Gramado Buona Vitta Resort SPA, localizado em Gramado (RS).
Gramado é considerado um dos maiores destinos turisticos no
Brasil e a quinta cidade mais visitada no pais, dada sua
programacao de eventos distribuidos ao longo do ano, como o
Festival Internacional de Cinema.

«  Fianca e coobrigagdo dos sécios pessoa fisica;
. Fundo de Obra;
«  Fundo de Reserva (02 PMTs).

CRI SOLAR DAS AGUAS PARK RESORT

Olimpia - SP r ol
@ GARANTIAS:

. Cessao Fiduciaria dos Recebiveis;

SEGMENTO: Multipropriedade

COTA: Sénior | Subordinada 9
TAXA: IGP-M + 9,50% a.a.| IGP-M +16,64%

PMT: Mensal

Razdo Garantia PMT Minima: 130%

. Promessa de Cessdo Fiduciaria das vendas
futuras;

Operagao estruturada lastreada na Cessdo de Recebiveis do
empreendimento de multipropriedade do Grupo Natos, o Solar
das Aguas Park Resort. O Solar das Aguas esta localizado em
Olimpia- SP e possui um total de 14.415 fragdes. A cidade de
Olimpia € considerada um dos polos turisticos mais
importantes do Estado de Sdo Paulo, devido ao parque
aquatico Thermas dos Laranjais, o 3° parque mais visitado do
mundo e o0 1° da América Latina.

. Alienacao Fiduciaria das Quotas da SPE;

. Fianga e coobrigacao dos sécios pessoa juridica;
. Fundo de Obra;

« Fundo de Reserva (02 PMTs).

| CRI GRAMADO BUONA VITTA RESORT SPA

@ company/habitat-capital-partners @ @habitat.asset www.habitatcp.com.br/habtll



https://goo.gl/maps/Q69taZ1uFfz3R9uZ9
https://goo.gl/maps/cheKi4mrfPwk733p7
https://goo.gl/maps/cboGNmLtoaxMvUs2A
https://goo.gl/maps/GNVqdNjNRZXMPad56
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@ company/habitat-capital-partners

CRI ONDAS DA PRAIA RESORT

Porto Seguro - BA
f

Operacdo estruturada lastreada na Cessdo de Recebiveis do
Ondas Praia Resort, empreendimento de multipropriedade
com 484 apartamentos (10.276 fragdes) em Porto Seguro (BA).

SEGMENTO: Multipropriedade

COTA: Sénior | Subordinada

TAXA: IGP-M +10,55% a.a. | IGP-M +19,00% a.a.
PMT: Mensal

Razdo Garantia PMT Minima: 120%

CRI RESIDENCIAL MONTE LIBANO

Sorriso - MT

SEGMENTO: Loteamento

COTA: Sénior

TAXA: IPCA +11,80% a.a.

PMT: Mensal

Raz&o Garantia PMT Minima: 120%

Operagao estruturada lastreada na Cessdo de Recebiveis do
loteamento Monte Libano. O loteamento j& estd entregue e
estd localizado em Sorriso (MT), cidade reconhecida como uma
das capitais do agronegodcio, sendo um dos municipios com
maior produgdo de soja do pais

CRI RESERVAVILLE

Caldas Novas - GO

SEGMENTO: Loteamento

COTA: Sénior | Subordinada

TAXA: IGP-M +12,68% a.a. | IGP-M +15,00% a.a.
PMT: Mensal

Razdo Garantia PMT Minima: 130%

I

Operacdo estruturada lastreada na Cessdo de Recebiveis do
empreendimento Reserva Ville, bairro planejado em Caldas
Novas — GO, com um total de 1.812 lotes e obras finalizadas.

CRI MORRO DA MATA RESIDENCIAL

Salto - SP

SEGMENTO: Loteamento

COTA: Unica

TAXA: IPCA +10,50% a.a.

PMT: Mensal

Razdo Garantia PMT Minima: 145%

I

Operagao estruturada lastreada na Cessdo Fiducidria de
Recebiveis do loteamento Morro da Mata Residencial, em Salto
— SP. O loteamento residencial tem lotes a partir de 180m? e ja
esta com as obras entregues.

@ GARANTIAS:

Cesséao Fiduciaria dos Recebiveis;

Promessa de Cessdo Fiduciaria das vendas
futuras;

Alienacdo Fiduciaria de 100% das Quotas da
desenvolvedora do empreendimento;
Fianga/coobrigacao dos socios pessoa fisica;
Fundo de Obra;

Fundo de Reserva (03 PMTs).

@ GARANTIAS:

Cesséao Fiduciaria dos Recebiveis;

Promessa de Cessdo Fiduciaria das vendas
futuras;

Alienacao Fiduciaria das Quotas da cedente;
Alienacao Fiduciaria de 260 lotes, sob condicao
suspensiva;

Fianga e coobrigacdo dos sécios pessoa fisica;
Fundo de Reserva (02 PMTs);

Fundo de Registro (R$780mil).

@ GARANTIAS:

www.habitatcp.com.br/habtll

Cessao Fiduciaria dos Recebiveis;
Promessa de Cessao Fiduciaria das vendas
futuras;

Alienacao Fiduciaria das Quotas da SPE;
Fianga e coobrigagao dos sécios pessoa
juridica;

Fundo de Obra;

Fundo de Reserva (02 PMTs).

@ GARANTIAS:

Cesséao Fiduciaria dos Recebiveis;
Promessa de Cessdo Fiduciaria das vendas
futuras;

Alienacao Fiduciaria das Quotas da SPE;
Coobrigagdo dos sécios pessoa juridica;
Fundo de Obra;

Fundo de Reserva (03 PMTs).



https://goo.gl/maps/E5RMRqiA2WoQKFtM8
https://goo.gl/maps/nUr48nvc8Asmkb8r7
https://goo.gl/maps/Wx8cZXPmqwkbyevz6
https://goo.gl/maps/FTbDrWmxqWZJ92vW6
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CRI POR DO SOL

Sorriso — MT | Rondonoépolis - MT

SEGMENTO: Loteamento 9 9
COTA: Sénior m m
TAXA: IGP-M +11,00% a.a.

PMT: Mensal

Razdo Garantia PMT Minima:
140%

Operacdo estruturada lastreada na Cessdo de Recebiveis de 02
loteamentos (Residencial Santa Clara e Residencial Parque das
Laranjeiras) ja entregues e parcialmente adensados, com um
total de 2472 lotes e R$ 3327 milhdes de VGV. Um dos
empreendimentos estd localizado em Sorriso (MT), municipio
considerado o maior produtor agricola do pais e maior
produtor de soja global.

CRI SOLAR PEDRA DA ILHA
Penha - SC

SEGMENTO: Multipropriedade

COTA: Sénior | Subordinada 9
TAXA: IGP-M +11,25% a.a.| IGP-M +18,91% m
PMT: Mensal

Raz&o Garantia PMT Minima: 130%

Operacdo estruturada lastreada na Cessdo de Recebiveis do
Solar Pedra da lIlha, empreendimento de multipropriedade
com 105 apartamentos (2250 fragdes) em Penha. O
empreendimento esta localizado em frente ao parque tematico
Beto Carrero World.

CRI LOTEAMENTOS OLIMPO

Mogi Mirim - SP | Penapolis - SP

SEGMENTO: Loteamento 9 9
COTA: Unica m m
TAXA: IPCA +10,00% a.a

PMT: Mensal

Razdo Garantia PMT Minima: 130%

Operacdo estruturada lastreada na Cessao de Recebiveis dos
loteamentos Elzio Mariotoni, em Mogi Mirim — SP, e Villa Bella
(ja entregue), em Penapolis - SP. Ambos os empreendimentos
sao residenciais, com lotes a partir de 200m?2.

CRI VIC LOTEAMENTOS

Sete Lagoas - MG | Santa Luzia - MG

SEGMENTO: Loteamento

COTA: Unica m m

TAXA: IPCA +11,,00% a.a.

PMT: Mensal

Razdo Garantia PMT

Minima: 120%

Operagao estruturada lastreada na Cessdo de Recebiveis de
dois empreendimentos no interior de Minas Gerais: (i)
Loteamento Santa Felicidade, em Sete Lagoas (MG) e (ii)
Loteamento Novo Centro, em Santa Luzia (MG). Ambos os
empreendimentos possuem suas obras ja concluidas e seus
TVOs emitidos.

www.habitatcp.com.br/habtll

@ GARANTIAS:

Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis;

Promessa de Cessao Fiduciaria das vendas
futuras;

Alienagao Fiduciaria das Quotas da empresa
desenvolvedora dos projetos;

Alienacao fiduciaria de 20 lotes;

Fianca e coobrigagdo dos sécios pessoa fisica;
Fundo de Reserva (02 PMTs).

@ GARANTIAS:

Cessao Fiduciaria dos Recebiveis;

Promessa de Cessé&o Fiducidria das vendas
futuras;

Alienacdo Fiduciaria das Quotas da
desenvolvedora do projeto;

Fianca e coobrigacdo dos socios pessoa fisica;
Fundo de Obra;

Fundo de Reserva (02 PMTs).

GARANTIAS:

Cessao Fiduciaria dos Recebiveis;

Promessa de Cessao Fiduciaria das vendas
futuras;

Alienacdo Fiduciaria das Quotas da SPE;

Fianca e coobrigacao dos socios pessoa juridica
e pessoa fisica;

Fundo de Obra;

Fundo de Reserva (03 PMTs).

@ GARANTIAS:

Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis;

Promessa de Cessao Fiduciaria das vendas
futuras;

Alienacao Fiduciaria das Quotas da SPE;

Fianca e coobrigacdo dos sécios pessoa juridica;
Fundo de Reserva (03 PMTs).



https://goo.gl/maps/KZeFkURCABhm2A8e6
https://goo.gl/maps/C8VJNhozWwRpi8iy7
https://goo.gl/maps/SEkqqd8y5pX35ZH1A
https://goo.gl/maps/J1ukgd37VwHbQBc7A
https://goo.gl/maps/GDcK9SYf3epCNs8W6
https://goo.gl/maps/ZG3JKtSs6eVvP5xS7
https://goo.gl/maps/k5vDuKnVXpFV9bcTA
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@ company/habitat-capital-partners

CRI LAGOA ECO TOWERS
Caldas Novas — GO

SEGMENTO: Multipropriedade

COTA: Unica m
TAXA: IGP-M +12,00% a.a.

PMT: Mensal
Razdo Garantia PMT Minima: 130%

Operagdo estruturada lastreada na Cessdao de Recebiveis do
empreendimento de multipropriedade Lagoa Eco Towers,
localizado em Caldas Novas (GO). O municipio € conhecido por
ser a maior estancia hidrotermal do mundo e que recebe cerca
de 4 milhdes de turistas ao longo do ano.

CRI MONTSERRAT POLO RESIDENCIAL

Nova Mutum - MT

SEGMENTO: Loteamento

COTA: Unica 9
TAXA: IPCA +13,00% a.a.

PMT: Mensal
Raz&o Garantia PMT Minima: 120%

Operagao estruturada lastreada em CCB e na Cessdao de
Recebiveis do Loteamento Montserrat e em CCB. O
empreendimento conta com 1587 lotes e estd localizado no
municipio de Nova Mutum (MT), segundo maior produtor de
graos do estado.

CRI GRUPO LIRIOS
Rondondpolis = MT | Sinop - MT | m?d

Anapolis - GO

SEGMENTO: Loteamento m
COTA: Sénior

TAXA: IPCA+12,32% a.a 9
PMT: Mensal m
Razdo Garantia PMT Minima: 140%

Operacdo estruturada lastreada na Cessao de Recebiveis de 03
loteamentos (Parque dos Lirios, Jardim Araguaia e Residencial
Rio Jordao) ja entregues e parcialmente adensados, com um
total de 2106 lotes e aproximadamente R$134,2 milhdes de
VGV.

CRI URBANES EMPREENDIMENTOS

Santa Maria - RS m?d

SEGMENTO: Loteamento/ Condominio Fechado

COTA: Sénior | Subordinada m
TAXA: IGP-M +11,50% a.a. | IGP-M +1554% a.a.
PMT: Mensal

Razdo Garantia PMT Minima: 125% m

Operacgao estruturada lastreada na Cessao de Recebiveis de 03
empreendimentos (Condominio Cidade Universitaria,
Condominio Residencial Bauhaus e Loteamento Alberto
Schons) em Santa Maria (RS), com um total de 931 lotes.

@ @habitat.asset www.habitatcp.com.br/habt1l

@ GARANTIAS:

«  Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis;

. Promessa de Cessao Fiduciaria das vendas
futuras;

« Alienacgdo Fiduciaria das Quotas da
desenvolvedora do projeto;

- Fianca e coobrigagdo dos sécios pessoa fisica;

«  Fundo de Obra;

. Fundo de Reserva (02 PMTs).

@ GARANTIAS:

. Cessao Fiduciaria dos Recebiveis;

. Promessa de Cessao Fiduciaria das vendas
futuras;

«  Fianca e coobrigag¢do dos sécios pessoa fisica;

. Alienacao Fiduciaria de 100% das quotas da SPE;

. Fundo de Obra;

. Fundo de Reserva (02 PMTs).

@ GARANTIAS:

. Cesséao Fiduciaria dos Recebiveis;

«  Promessa de Cessdo Fiducidria das vendas
futuras;

. Alienacao Fiduciaria das Quotas das SPEs;

«  Fianga e coobrigag¢do dos sécios pessoa
juridica;

« Fundo de Reserva (02 PMTs).

@ GARANTIAS:

. Cesséao Fiduciaria dos Recebiveis;

«  Promessa de Cessdo Fiducidria das vendas
futuras;

« Alienagao Fiduciaria dos lotes dos
empreendimentos;

«  Fianca e coobrigagéo dos sécios pessoa fisica;

. Fundo de Obra;

«  Fundo de Reserva (02 PMTs).



https://goo.gl/maps/czb9ncv6RVnks3gr5
https://goo.gl/maps/F8jyMPqgqwFVxy3RA
https://goo.gl/maps/Vv3fPc8k2Wf95f9F8
https://goo.gl/maps/c2CLzwtaKNr1SY8H8
https://goo.gl/maps/ycP7d6RBnrCQbNSr7
https://goo.gl/maps/VeKPSD4dvP3DHgGPA
https://goo.gl/maps/TzNRWHtQFHkUNQzw7
https://goo.gl/maps/s4SH3p2gUQxE7W9W8
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CRI THERMAS SAO PEDRO PARK RESORT

Sdo Pedro - SP
ml

Operacdo estruturada lastreada na Cessdo de Recebiveis do
Thermas Sao Pedro Park Resort, empreendimento de
multipropriedade com 465 apartamentos (7.046 fracdes), anexo
ao Thermas Water Park, em Sao Pedro (SP) - um dos 10
parques aquaticos mais visitados da América Latina, localizado
a185km de Sao Paulo (Capital).

SEGMENTO: Multipropriedade
COTA: Unica

TAXA: IGP-M +12,00% a.a.

PMT: Mensal

Razdo Garantia PMT Minima: 130%

CRI CONDOMINIO LEAO DOURADO

Caruaru - PE

SEGMENTO: Incorporagdo

COTA: Sénior

TAXA: IGP-M +12,00% a.a.

PMT: Mensal

Razdo Garantia PMT Minima: 125%

Operagao estruturada lastreada na Cessdo de Recebiveis do
Condominio Ledo Dourado, empreendimento de incorporagao
com 202 apartamentos.

Cajamar-SP

SEGMENTO: Loteamento

COTA: Sénior | Mezanino

TAXA: IGP-M +10,50% a.a. | IGP-M +11,00% a.a.
PMT: Mensal

Razdo Garantia PMT Minima: 120%

Operagdo estruturada lastreada em CCB. O Loteamento
TerrazuL CJ (Colinas do Bardo), em Cajamar (SP), ja esta
finalizado e conta com 218 lotes. No municipio, estdo
localizados Centros de Distribui¢cdes Logisticos de empresas
como Amazon, Walmart e Samsung.

CRI PORTO POXIM RESIDENCIAL

Sao Cristovao - SE

SEGMENTO: Loteamento

COTA: Unica

TAXA: IGP-M +12,00% a.a.

PMT: Mensal

Razdo Garantia PMT Minima: 130%

I

Operacgao estruturada lastreada em CCB e na Cessdo de 70%
dos Recebiveis do empreendimento Residencial Porto Poxim.
O loteamento conta com comodidades como ciclofaixa,
playground, quadra poliesportiva, playground infantil, food
park, ruas 100% pavimentadas, rede de energia elétrica e rede
de tratamento de dgua e esgoto.

@ GARANTIAS:

Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis;

Promessa de Cessao Fiduciaria das vendas
futuras;

Alienacao Fiduciaria das Quotas da SPE;
Fianca e coobrigagao dos socios pessoa fisica;
Fundo de Obra;

Fundo de Reserva (02 PMTs);

Hipoteca do Imadvel.

@ GARANTIAS:

Cesséao Fiduciaria dos Recebiveis;
Promessa de Cessdo Fiduciaria das vendas
futuras;

Alienacao Fiduciaria das Quotas da SPE;
Fianga dos socios pessoa fisica;

Fundo de Obra;

Fundo de Reserva (02 PMTs).

@ GARANTIAS:

Cesséao Fiduciaria dos Recebiveis;

Promessa de Cessao Fiduciaria das vendas
futuras;

Alienacao Fiduciaria das Quotas da SPE;
Fianca e coobrigagao dos sécios pessoa fisica;
Fundo de Obrga;

Fundo de Reserva (02 PMTs).

@ GARANTIAS:

Cessao Fiduciaria de 70% dos Recebiveis;
Promessa de Cessao Fiduciaria de 70% das
vendas futuras;

Alienacao Fiduciaria das Quotas da
desenvolvedora do projeto;

Fianga e coobrigacao dos sécios pessoa fisica;
Fundo de Obra;

Fundo de Reserva (02 PMTs).

| CRI LOTEAMENTO TERRAZUL CJ

@ company/habitat-capital-partners www.habitatcp.com.br/habtll



https://goo.gl/maps/zib6YeAqXLGRrnUw7
https://goo.gl/maps/vpDiPbDWfw2jgqJx5
https://goo.gl/maps/hRCSpEXe4te3KBWg8
https://goo.gl/maps/JN7xenGgRqcBN43w7
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CRI IBIS STYLES DOWNTOWN
Sdo Paulo-SP

SEGMENTO: Condo-hotel 9
COTA: Sénior m §
TAXA: IGP-M +11,32% a.a.

PMT: Operacao bullet, com full cash sweep
Razdo Garantia PMT Minima: N/A

Operacdo estruturada lastreada em debénture que tem como
garantia a Cessao Fiduciaria de Recebiveis do
empreendimento |bis Styles S&o Paulo Downtown,
empreendimento condo-hotel, localizado em Sao Paulo-SP, na
regiao da Rua 25 de Margo. O empreendimento € operado pela
Accor Hotels, grupo presente em mais de 100 paises, com 32
marcas, em mais de 3.700 estabelecimentos.

CRI MAUI HOME CLUB & HEALTH
Aracaju - SE

SEGMENTO: Condominio Fechado

COTA: N/A 9
TAXA: IPCA +12,68% a.a.

PMT: Mensal
Raz&o Garantia PMT Minima: 130%

Operagao estruturada lastreada na Cessdo de Recebiveis do
empreendimento Maui Home Club & Health, condominio
fechado com um total de 90 lotes e, aproximadamente, R$ 50
milhdes de VGV. O Habite-se foi emitido em Agosto de 2019.

S&o Jodo Del Rei — MG

SEGMENTO: Loteamento 9
COTA: Sénior m
TAXA: IGP-M +12,00% a.a.

PMT: Mensal

Razdo Garantia PMT Minima: 115%

Operagdo estruturada lastreada na Cessdao de Recebiveis do
Jardim Novo Horizonte, loteamento com 613 lotes e R$ 29,6
milhées de VGV, que conta com 613 unidades. O
empreendimento estd em fase de finalizagdo de obras,
atualmente aguardando a aprovacao dos projetos elétricos
junto a concessionaria de energia elétrica.

CRI GRAMADO BV RESORT

Gramado - RS

SEGMENTO: Multipropriedade

COTA: Sénior 9
TAXA: IPCA +12,,00% a.a.

PMT: Mensal

Razdo Garantia PMT Minima: 125%

Operagao estruturada lastreada na Cessdo de Recebiveis do
Gramado BV Resort, empreendimento de multipropriedade
com 201 apartamentos (2.927 fragdes), localizado em Gramado
— considerada a 5 cidade mais visitada no pais.

| CRI JARDIM NOVO HORIZONTE

@ company/habitat-capital-partners @ @habitat.asset

@ GARANTIAS:

«  Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis;

«  Promessa de Cessdo Fiduciaria das vendas
futuras;

« Alienagdo Fiduciaria das a¢des da cedente;

« Alienacdo Fiduciaria de 96 unidades do
empreendimento;

«  Fianca e coobrigagéo do sécios pessoa fisica;

. Fundo de despesas (projecdo de 2 anos).

@ GARANTIAS:

. Cessao Fiduciaria dos Recebiveis;

«  Promessa de Cessao Fiduciaria das vendas
futuras;

« Alienagdo Fiduciaria das Quotas da SPE;

- Fianca e coobrigagdo dos sécios pessoa fisica;

. Fundo de Obra;

«  Fundo de Reserva (02 PMTs).

. ‘ @ GARANTIAS:

. Cessao Fiduciaria dos Recebiveis;

«  Promessa de Cessdo Fiducidria das vendas
futuras;

« Alienagdo Fiduciaria das Quotas da SPE;

« Fianga e coobrigagdo dos sécios pessoa fisica e
juridica;

. Fundo de Obra;

«  Fundo de Reserva (03 PMTs).

@ GARANTIAS:

. Cesséao Fiduciaria dos Recebiveis;

. Promessa de Cessdo Fiduciaria das vendas
futuras;

. Alienacao Fiduciaria das Quotas da SPE;

«  Fianca e coobrigagdo dos sécios pessoa fisica;

. Fundo de Obra;

« Fundo de Reserva (02 PMTs).

www.habitatcp.com.br/habtll
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CRI OLIMPIA PARK RESORT
Olimpia - SP

SEGMENTO: Multipropriedade 9
COTA: Sénior m
TAXA: IGP-M +8,00% a.a.

PMT: Mensal

Razdo Garantia PMT Minima: 130%

Operacdo estruturada lastreada na Cessao Fiduciaria de
Recebiveis do Olimpia Park Resort, empreendimento de
multipropriedade com 912 apartamentos (9.288 fracdes) em
Olimpia - sede do Thermas dos Laranjais 3° parque mais
visitado do mundo e o0 1° da América Latina. A ultima etapa do
empreendimento teve o Habite-se expedido em Julho de 2019.

CRI ELDORADO
Unai— MG | Vazante- MG

SEGMENTO: Loteamento

COTA: Unica Q.
TAXA: IGP-M +14,00% a.a. m
PMT: Mensal

Raz&o Garantia PMT Minima: 120%

Operagao estruturada lastreada na Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis de 02 loteamentos (Conjunto Residencial Vitéria e
Residencial Maura Corréa) com um total de 861 lotes. Um dos
empreendimentos teve as obras concluidas em 2016 e esta
localizado em Vazante (MG), municipio conhecido como
“capital do zinco” por deter a maior jazida deste metal no Brasil.

Patos- PB | Pocinhos — PB

SEGMENTO: Loteamento m

COTA: Sénior | Subordinada

TAXA: IGP-M +11,10% a.a. | IGP-M +16,15% a.a. v
PMT: Mensal m
Razdo Garantia PMT Minima: 130%

Operacdo estruturada lastreada na Cessao de Recebiveis de 02
empreendimentos (Condominio Residencial Varzea da Jurema
e Loteamento Portal do Cariri), ambos na Paraiba, com um total
de 1.013 lotes.

CRI PARQUE DOS GIRASSOIS

Campo Novo dos Perecis - MT

SEGMENTO: Loteamento

COTA: N/A 9
TAXA: IGP-M +13,50% a.a.

PMT: Mensal
Razdo Garantia PMT Minima: 130%

Operagao estruturada lastreada na Cessdo de Recebiveis do
Loteamento Parque dos Girassois, que possui um total de 1.391
lotes e R$ 117 milhdes de VGV. O empreendimento esta
localizado no municipio de Campo Novo dos Parecis (MT),
quarto maior produtor agricola do pais.

| CRI CARVALHO LOTEAMENTOS

@ company/habitat-capital-partners @ @habitat.asset

www.habitatcp.com.br/habtll

Cessao Fiduciaria dos Recebiveis;
Promessa de Cessao Fiduciaria das vendas
futuras;

Alienacgao Fiduciaria das Quotas da SPE;
Fianga e coobrigagéo dos sécios pessoa
juridica;

Fundo de Obra;

Fundo de Reserva (02 PMTs).

@ GARANTIAS:

Cesséao Fiduciaria dos Recebiveis;

Promessa de Cessdo Fiduciaria das vendas
futuras;

Alienacao Fiduciaria de 56% das Quotas da SPE;
Fianga e coobrigacado dos sécios pessoa fisica;
Fundo de Obra;

Fundo de Reserva (02 PMTs).

@ GARANTIAS:

Cessao Fiduciaria dos Recebiveis;

Promessa de Cessédo Fiduciaria das vendas
futuras;

Alienacdo Fiduciaria das Quotas da SPE;
Alienacao Fiduciaria de imdével em Patos;
Fianca e coobrigacdo dos sécios pessoa fisica;
Fundo de Obra;

Fundo de Reserva (02 PMTs).

GARANTIAS:

Cesséao Fiduciaria dos Recebiveis;

Promessa de Cesséo Fiducidria das vendas
futuras;

Alienacao Fiduciaria das Quotas da SPE;
Alienacdo de Imodvel em Porto Nacional - TO;
Fianca e coobrigagéo dos sécios pessoa fisica
marjoritarios;

Fundo de Obra;

Fundo de Reserva (02 PMTs).



https://goo.gl/maps/d5Ckv1RvZWCqP8pt7
https://goo.gl/maps/ScYgQ3ECnhT14NLDA
https://goo.gl/maps/pkJzeBVSrKbumdM88
https://goo.gl/maps/pS4v2q3Sx9M8sRKFA
https://goo.gl/maps/GxHzSFiySbszkRni9
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CRI RESIDENCIAL MORADA VERDE

Caruaru—-PE
@ GARANTIAS:

. Cesséao Fiduciaria dos Recebiveis;

«  Promessa de Cesséo Fiducidria das vendas
futuras;

- Alienacdo Fiduciaria das Quotas da SPE;

- Fianca e coobrigacdo dos sécios pessoa fisica;

«  Fundo de Obra;

. Fundo de Reserva (02 PMTs).

SEGMENTO: Loteamento 9
COTA: Sénior m
TAXA: IGP-M +11,50% a.a.

PMT: Mensal

Razdo Garantia PMT Minima: 130%

Operacgao estruturada lastreada na Cessao dos Recebiveis do
Residencial Morada Verde, loteamento com 285 lotes, que teve
as obras concluidas em Janeiro de 2019 - pendente apenas a
expedigdo do TVO.

CRI IPIOCA BEACH RESIDENCE
Maceid - AL

@ GARANTIAS:

. Cesséao Fiduciaria dos Recebiveis;

. Promessa de Cessdo Fiduciaria das vendas
futuras;

. Alienacao Fiduciaria das Quotas da cedente;

«  Fianga e coobrigagdo dos sécios pessoa juridica;

. Fundo de Obra;

« Fundo de Reserva (02 PMTs).

SEGMENTO: Multipropriedade

COTA: Unica Q
TAXA: IPCA +12,00% a.a. m
PMT: Mensal

Raz&o Garantia PMT Minima: 130%

Operagao estruturada lastreada em CCB e na Cessao dos
Recebiveis do Ipioca Beach Residence, empreendimento de
multipropriedade 6.085 fragdes localizado na praia de Ipioca
em Maceid (AL).

Nova Odessa - SP

@ GARANTIAS:

. Cesséao Fiduciaria dos Recebiveis;

SEGMENTO: Condominio Fechado

COTA: N/A 9
TAXA: IGP-M +12,68% a.a. m
PMT: Mensal . R -
Razdo Garantia PMT Minima: N/A « Alienagdo Fiduciaria dos Lotes.
Operacdo de True Sale sem coobrigacdo do Cedente, lastreada
na Cessao de Recebiveis de 23 lotes do condominio fechado
Jardins da Cidade, desenvolvido pela Cia. City em Nova Odessa
(SP). Deste total, 10 lotes ja foram quitados.

CRI NATURAL VILLE

Parnamirim - RN

@) GARANTIAS:

«  Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis;

. Promessa de Cessao Fiduciaria das vendas
futuras;

« Alienacdo Fiduciaria do imével do projeto e de
outros 02 imoveis em Parnamirim - RN;

«  Fianca e coobrigag¢do dos sécios pessoa fisica;

. Fundo de Obra;

. Fundo de Reserva (03 PMTs).

SEGMENTO: Condominio Fechado

COTA: Sénior 9
TAXA: IGP-M +11,50% a.a.

PMT: Mensal, com full cash sweep
Razdo Garantia PMT Minima: 125%

Operagao estruturada lastreada na Cessdo Fiducidria de
Recebiveis do Condominio Natural Ville, condominio fechado ja
entregue com 198 lotes. O excedente do fluxo mensal dos
recebiveis serd utilizado para promover amortizacoes
antecipadas do saldo devedor do CRI (“cash sweep”).

| CRI JARDINS DA CIDADE - TRUE SALE

@ company/habitat-capital-partners @ @habitat.asset www.habitatcp.com.br/habtll
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DETALHAMENTO DOS CRIs INVESTIDOS

CRI FIX URBANISMO LAGUNA

Porto Nacional - TO

SEGMENTO: Loteamento m

COTA: Sénior

TAXA: IGP-M +11,70% a.a. 9
PMT: Mensal

Razdo Garantia Minima PMT:
140%

Operagdo estruturada lastreada na Cessao Fiduciaria dos
Recebiveis dos empreendimentos Laguna | e Laguna I,
localizados no distrito Luzimangues do municipio de Porto
Nacional, no Tocantins. Ambos os residenciais sdo localizados
nas margens da rodovia TO-080, a menos de 40km de Palmas,
com lotes a partir de 320m?2.

CRI RESIDENCIAL BUENA VISTA

Porto Nacional - TO

SEGMENTO: Loteamento

COTA: N/A 9
TAXA: IGP-M +16,25% a.a. m
PMT: Mensal

Raz&o Garantia Minima PMT: 130%

Operagao estruturada lastreada na Cessdo de Recebiveis do
Residencial Buena Vista, loteamento localizado na cidade de
Porto Nacional (TO), no distrito de Luzimangues - cidade-
dormitoério de Palmas, capital do estado. O loteamento tem um
total de 1.232 lotes, R$ 114 milhdes de VGV e ja foi entregue.

@ company/habitat-capital-partners

@ GARANTIAS:

«  Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis;

. Promessa de Cessao Fiduciaria das vendas
futuras;

« Alienacgdo Fiduciaria das Quotas da SPE;

«  Fianca e coobrigagéo dos sécios pessoa
juridica;

«  Fundo de Obrg;

. Fundo de Reserva (02 PMTs).

@ GARANTIAS:

Cesséao Fiduciaria dos Recebiveis;
Promessa de Cessdo Fiduciaria das vendas
futuras;

Alienacao Fiduciaria das Quotas da SPE;

Fianga e coobrigacdo dos sécios pessoa fisica e

juridica;
Fundo de Reserva (03 PMTs).

www.habitatcp.com.br/habtll



https://goo.gl/maps/c7eQv9QXecNX5Swm9
https://goo.gl/maps/4YMv5Ah6ykTecrwS9
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PIPELINE

PROXIMAS LIQUIDACOES

40,00
19,50
6,00 7,70 6,00
m-  ZHN -l
-
fevereiro-21 marco-21 abril-21

Hloteamento MW Multipropriedade  mIncorporacao

INFORMAGOES ADICIONAIS

CRI Incorporagao A Incorporacao Core R$200 R$ 4,00 IPCA 10,00% mar-21
CRI Loteamento A Loteamento Core R$ 13,00 R$ 40,00 IGP-M 9,50% abr-21
CRI Loteamento B Loteamento Core R$1500 R$ 26,00 - 12,50% abr-21
CRI Loteamento C Loteamento Core R$ 3,50 R$ 9,00 IPCA 11,00% ago-21
R$33,50 R$79,00 Inflagio+ 10,68%
CRI Lagoa Eco Towers Multipropriedade Core R$ 6,00 R$ 23,50 IGP-M 12,00% fev-21
CRI Ipioca Beach Residence Multipropriedade Core R$19,50 R$ 55,00 IPCA 12,00% mar-21
CRI Cumaru Golf SP (Cota Sénior) Incorporagao Core R$ 7,70 R$ 3500 IPCA 11,00% mar-21
CRI Loteamento Nova Cidade | Loteamento Core R$1,75 R$ 4,25 IPCA 8,50% mar-21
CRI Porto Poxim Residencial Loteamento Core R$7,00 R$16,00 IPCA 12,00% abr-21
CRI Residencial Montserrat Loteamento Core R$ 500 R$20,90 IPCA 13,00% abr-21
CRI Sky Diadema (Cota Sénior) Incorporacao Core R$ 465 R$17,83 IPCA 1,50% abr-21
CRI Sky Diadema (Cota Subordinada) Incorporagao Core R$ 1,35 R$ 518 IPCA 15,94% abr-21

*Data de liquidagdo estimada. Ndo ha nenhuma garantia por parte do Fundo, Administrador ou Gestor da aquisi¢ao dos ativos
listados acima. As operacdes encontram-se em due diligence e os termos ou condi¢des apresentados acima podem variar.

@ company/habitat-capital-partners @ @habitat.asset www.habitatcp.com.br/habt1l
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INFORMAGCOES ADICIONAIS

Volume (em R$) total

Quantidade de cotas negociadas

Volume (em R$) médio diario

Variagao da média diaria (més)

Negociagao em relagao ao Patrimdnio do Fundo

Valor médio de negociagdo por cota

Preco de fechamento

Faixa de valor de negociacao (por cota) Minimo
Maximo

Quantidade de cotistas

VOLUME NECOCIADO

jan-21
50.693.175

423771
2.668.062

3%

9%
119,62
125,50
16,57
125,88
22.637

dez-20

52.044.841
437.645
2602242
-18%
9%
118,92
121,47
116,00
122,47

20.573

nov-20

63.761.705
550.162
3.188.085
51%
12%
115,90
122,01
113,60
122,47
18.447

out-20

44.244.010
386.829
2.106.858
38%
8%
114,38
114,29
12,31
14,90
16.755

16.000
14.000
12.000
10.000
8.000
6.000
4.000
2.000

0

jan-21 dez-20 nov-20 out-20 set-20 ago-20 jul-20 jun-20 mai-20 abr-20 mar-20 fev-20 jan-20 dez-19 nov-19 out-19 set-19 ago-19

PRECO NECOCIADO

130,00
120,00
110,00
100,00
90,00
80,00
70,00

60,00

jan-21 dez-20 nov-20 out-20 set-20 ago-20 jul-20 jun-20 mai-20 abr-20 mar-20 fev-20 jan-20 dez-19 nov-19 out-19

@ company/habitat-capital-partners @ @habitat.asset
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Milhares
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DRE ESTRATIFICADO

jan-21 dez-20 nov-20 out-20 set-20 ago-20 jul-20
I Receitas com CRIs (a+b+c+d) 12.883.498 8.624.276 13.630.625 10.825.204 6.391.987 2.974.634  5.431.813
(a) Receitas com CRIs 3197.471 4187553 5551102  4.452130 2666361 2364152 2383.876
Juros 3197.471  3.681949 3.806.661 3951449 2620942 2364152 2.383.876
Outras Receitas 0  505.604  1.744.44] 500.681 45.419 0 0
(o) Atualizagdo Monetaria dos CRIs 5026620 6.070.764 8360.000 518575 2544779 1695455  2.663.360
(c) Atualizacao Monetaria nao passivel de distribuicao* 1693.600 2761614 2748738 3.455.883 1163131 697.445  (1.601.108)
(d) Valorizago dos CRIs 2965808 (4.395.655) (3.029215) (2.201.384) 17716 (1.782.418) 1.985.685
Il. Receita com Flls (a+b) 1.113.553 316.178 472 423.474 103.465  559.930  (371.258)
(a) Distribuicdo de Rendimentos 152.738 119.223 98.815 73.034 73.034 73.034 79.121
(b) Valorizaggo das Cotas 960.816 196.955 (98.343)  350.440 30431 486896  (450.379)
Ill. Receita com Fundo de Liquidez 168.306  228.584 81372  218.786 (28.808)  120.401 187.478
(a) Rendimento 168.306 228.584 81.372 218.786 (28.808) 120.401 187.478
IV. Despesas 2.659.901 2105544 2.809.250  2113.481 1410.458  1104.277 1.300.243
(a) Taxa de Administracéo 536249 593442  567.750 591832 538947  507.060  530.745
(b) Taxa de Performance Paga 0 o) 0 0 0 0 0
(c) Taxa de Performance Provisionada 21107 1400193 2165842 1426230 826353 564.356 741.418
(d) Outras Despesas 12.545 mM.908 75.659 95.419 45158 32.861 28.080
Resultado Liquido - Contabil 1.505.457 7.063.494 10.903.219 9.353.983 5.056.186 2.550.689 3.947.790
Resultado Liquido - Passivel de Distribuicdo 5.885.234 8.500.580 11.282.039 7.749.044 3.844.908 3.148.766  4.013.591
por cota (R$) 1,09 1,57 2,08 1,43 1,00 0,82 1,05
Valor distribuido 6.765134 8118161 10.012.398 7.089.860 3.828.572 3.713.715 3.522.286
por cota (R$) 1,25 1,50 1,85 1,31 1,00 0,97 0,92

Onde:
Resultado Liquido - Contabil =1+ 11+ Il -1V
Resultado Liquido - Passivel de distribuigao = l.a + b+ Il.a+ Il - IV

*Atualizacdo monetaria NAO PASSIVEL de distribuicdo ndo contabilizou caixa para pagamento da correcdo.

@ company/habitat-capital-partners @ @habitat.asset www.habitatcp.com.br/habtll
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GLOSSARIO

(ofe{ =Y (oo [V] EWe - o{{-Ye [1 LY =F:-Tale=14le)| Titulo de crédito emitido por pessoa fisica ou juridica em favor

de instituicao financeira, que representa a promessa de pagamento em dinheiro decorrente de
operacao de crédito.

Certidao expedida pela Prefeitura competente, a qual atesta que o empreendimento
estd pronto para ser habitado e foi construido em conformidade com as exigéncias legais
estabelecidas pelo municipio, em especial o Cédigo de Obras, e refletindo o projeto aprovado
inicialmente. O ato de conclusao de obra tem o objetivo de atestar que a obra encontra-se regular
com as instalagdes elétricas e de agua e segura para ocupacgao dos futuros moradores.

E o valor do saldo devedor do CRI dividido pelo valor dos ativos dados em
garantia na operacao, compostos sempre pela carteira de recebiveis e estoque. Na carteira de
recebiveis de clientes inadimplentes e no estoque é aplicado um desconto de 40% sobre o valor
nominal, Nos casos das operacdes de True Sale, o LTV equivale ao valor da divida dividido pelo valor
de avaliagao dos imdveis alienados fiduciariamente em garantia da operacao.

VAV e Lo T ET R I G JIIETSEW O artigo 1.358-C do Coédigo Civil define a multipropriedade

imobiliaria como “o regime de condominio em que cada um dos proprietarios de um mesmo
imovel é titular de uma fracdo de tempo, a qual corresponde a faculdade de uso e gozo, com
exclusividade, da totalidade do imdvel, a ser exercida pelos proprietarios de forma alternada.” A
multipropriedade é regularizada pela Lei 13.777, de 20 de dezembro de 2018, e aplica-se aos imdveis
em que ha uma divisao temporal em seu aproveitamento, sendo que cada fracdo de tempo de
utilizagcao deve ser de no minimo sete dias (seguidos ou intercalados) e podera ser (i) fixa e
determinada; (ii) flutuante ou (iii) mista.

Abreviacao do inglés, payment, significa o valor da parcela de um empréstimo.

PEYE XTIl Valor dos créditos recebidos pelo projeto, na conta corrente do patriménio
separado do CRI, dividido pelo valor da PMT do CRI. Quanto maior este valor, maior a seguranca da
operacgao.

LAY o BN T 0 o e CIRYLT (o= Tor- T I - Y0 I Tl Especifico para os projetos de loteamento, € um

documento expedido pela Prefeitura competente apds a conclusdo das obras de divisao do
terreno e de infraestrutura, comprovando que as etapas foram cumpridas de acordo com o
previsto no projeto aprovado. Tem o objetivo de atestar que o empreendimento esta autorizado
para o inicio das obras individuais.

\ AN EU T T C I L EN I Valor potencial de vendas das unidades que compdem um

empreendimento.

@ company/habitat-capital-partners @ @habitat.asset www.habitatcp.com.br/habtll
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A GESTORA

QUEM SOMOS

A Habitat Capital Partners Asset Management é uma
gestora de recursos devidamente autorizada pela CVM
focada no mercado de Fundos Estruturados, com R$ 555
milhdes de Fundos de Investimento sob gestdo atualmente.
A estratégia de investimentos da gestora se baseia nos
seguintes pilares:

v' Originagdo em todas as regides do Brasil;

v Diferenciagdo setorial com capacidade de entender setores pouco
atendidos (loteamentos e multipropriedade), garantindo acesso a
operagdes exclusivas;

v" Modelo de estruturacdo ‘ndao-negociavel’ com incorporagéo de modelo

de garantias, covenants e padrao de diligéncia em todas as operac¢des de
CRI,

v' Controle integrado e acompanhamento recorrente das operagdes
investidas;

@ company/habitat-capital-partners @ @habitat.asset www.habitatcp.com.br/habtll
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Relacionamento com Investidores

(X rid@habitatcp.com.br
+55 (11) 3164-6943
habitatcp.com.br/habtl

E B

Rua Min. Jesuino Cardoso, 633 -

8

Conjunto 101
Sao Paulo - SP, 04544-051
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0'\\ Autorregulacao
ANBIMA

Gestdao de Recursos
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