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Informacgdes

Inicio do Fundo
30/01/2007

Numero de Emissodes
13

Gestor dos Ativos
Hotellnvest

Consultor do Fundo
BTG Gestora de Recursos LTDA

Administrador
BTG Pactual Servigos Financeiros
S.A. DTVM

Taxa de Gerenciamento de Ativo
0,30% aa sobre o valor dos imdveis'

Taxa de Consultoria
0,20% aa sobre o patrimonio liquido

Taxa de Performance
20% sobre o lucro na venda dos imdveis'

Taxa de Administracao
0,50% aa sobre o valor total de ativos'

Cotistas
5.752

Patrimonio Liquido
RS 165.388.991,07

Quantidade de cotas
1.118.960

Valor Patrimonial/Cota
RS 147,81

Unidades
437

ABL
12.765m?

'Considerando  a mais recente avaliagdo realizada
anualmente por empresa especializada e independente
(ultimo laudo dez/16: Colliers).

"Calculado sobre a diferenga entre o valor de venda do
imovel e o custo total de aquisigdo corrigido pelo IPCA/IBGE.
50% desta taxa é devida a BTG Gestora de Recursos e 50% a
Hotellnvest.

"Incluso na remuneragdo do Administrador, custo de
escrituragdo das cotas do Fundo. Valor aproximado mensal
de RS 7.000,00.
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Perfil do Fundo

O Fundo Imobilidario Hotel Maxinvest foi
criado em 2007 com intuito de aproveitar a L

recuperacao do mercado hoteleiro da cidade )
Hotel Invest

de Sdo Paulo, que se previa ocorrer nos anos

subsequentes. Efetivamente, o aumento na

distribuicdo da renda dos hotéis e a valorizagdo das unidades hoteleiras vém
garantindo ao investidor do Maxinvest uma das melhores rentabilidades do mercado
de Fundo de Investimento Imobilidrio durante os dez anos da sua existéncia. Seguindo
a estratégia original, o Fundo Maxinvest iniciou em agosto de 2011 um ciclo de
desinvestimento em razao da valorizagdo de suas unidades hoteleiras. Por conta do
delicado momento econémico nos ultimos meses, o mercado imobiliario apresentou
uma desaceleragdo no ritmo das vendas. Diante deste cendrio, percebeu-se uma
oportunidade de aquisicdo de algumas unidades devido aos atrativos pregos de
comercializagdo. Seguindo esta estratégia, em 2016 alguns apartamentos foram
adquiridos e incorporados a carteira. Buscando maximizar o ganho final dos cotistas,
a estratégia de venda continua sendo desenvolvida de maneira gradual, realizando o
lucro com venda dos flats, e devolvendo o capital aplicado inicialmente.

Operacional

A carteira do Fundo Maxinvest apresentou em abril de 2017 uma de taxa de ocupagdo
de 64% e didria média de R$291, resultando em um RevPAR de R$188. Na comparacio
com o mesmo més de 2016, a taxa de ocupagdo manteve-se estavel, enquanto a didria
média e o RevPAR evoluiram em 4%. Vale ressaltar que a melhora nestes indices esta
atrelada ao bom desempenho dos hotéis durante shows e eventos que ocorreram na
cidade. Destaca-se que neste més ndo foi incorporada nenhuma unidade a carteira. As
duas restantes serdo inseridas no portfélio ao longo dos proximos meses, na medida
em que a posse seja passada ao Fundo Maxinvest.

Todos os dados apresentados sdo ponderados e representam o desempenho histérico
das unidades hoteleiras da carteira em abril de 2017. Portanto, como o saldo de
unidades hoteleiras varia a cada més, os indices de meses anteriores sdo recalculados
para que haja uma analise com bases comparaveis.
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Fonte: Hotellnvest



Fundo de Investimento Imobiliario

FIl Hotel Maxinvest
(HTMX11)

?.
{//BTG Pactual

Informativo Mensal Junho 2017
Receita Mensal por Unidade™

O grafico ao lado apresenta a
variagdo da renda distribuida pelos
hotéis que integram a carteira do
Fundo. A distribuicdo realizada em

3,000 maio de 2017 apresentou uma
2500 evolucdo de 7% na comparagado com
0 mesmo més em 2016, resultado do
2,000 bom desempenho de hotéis
representativos na carteira. Também

1,500 .
vale ressaltar que um dos hotéis da
1,000 carteira realizou a distribuicdo de
dividendos acumulados de 2016.
500 Apesar dos indices positivos, é
importante ressaltar que um dos

0 .
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jan fev mar abr mai jun jul ago et out nov dez L . i
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passando por reforma e impacta
substancialmente este indice.

VCélculo por média simples, desconsiderando unidades vendidas

Desempenho Mensal

Durante o més de maio, trés unidades hoteleiras foram vendidas por um valor cerca de duas vezes do valor da compra
atualizado por IPCA, gerando uma receita com vendas, deduzidos os custos de aquisicdo, de RS 832.666,48 que apds a dedugdo
da taxa de performance, resultou em lucro liquido de R$ 714.718,97 ou aproximadamente RS0,6387 por cota. Desde que o
ciclo de desinvestimento iniciou, foram vendidas 347 unidades hoteleiras perfazendo o valor de R$44,61 por cota amortizado.
Ao final de maio, a carteira do Fundo era composta por 437 unidades hoteleiras em 24 hotéis.

Update Follow-On

Ao longo do més de maio o Fll Hotel Maxinvest ndo incorporou nenhuma unidade, mantendo os 151 dos 153 flats aprovados
para aquisi¢cdo na AGE de 02/08/2016. Destas 151 unidades, 79 ainda estdo em processo de formalizacdo da escritura.

72 (47%) 79 (52%) 2 (1%)

Demonstracdo Consolidada de Resultados dos ultimos 6 meses

Receitas 704.521 492.404 353.022 408.914 1.039.965 1.494.649
Lucro Venda Imével - - - - 259.310 832.666
Operacionais 704.521 492.404 353.022 408.914 780.655 661.983

Despesas (168.112) (161.935) (160.647) (111.451) (201.854) (311.625)

Resultado Liquido 536.410 330.469 192.375 297.463 838.111 1.183.024
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Carteira de Ativos do Fll Hotel Maxinvest
Concentracdo da Carteira por Classe de Ativo

Concentracdo da Carteira por Regido
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Distribuicao

Rendimento distribuido nos ultimos 12 meses (r)

O fundo devera distribuir aos seus cotistas,
no minimo, 95% dos resultados auferidos
que serdo depositados, mensalmente, até
o 52 dia util do més subsequente ao
recebimento do aluguel. O rendimento
neste més é composto pelo resultado
operacional das unidades hoteleiras em
abril (RS 0,4185), mais o lucro pela venda
de trés unidades ao longo do més de maio
(R$0,6387).

Data base: 31/05/2017
Data de pagamento: 07/06/2017
Rendimento: RS 1,0572

jun-16  jul-16  ago-16 set-16 out-16 nov-16 dez-16 jan-17 fev-17 mar-17 abr-17 mai-17

O Renda/Cota equilavente ao lucro com a venda dos iméveis
ORenda/Cota equivalente a operagdo dos hotéis

® Rend. Total/Cota
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Mercado Secundario Evolucao da cota no mercado secundario nos ultimos 12 meses

As cotas do Fll Hotel Maxinvest (HTMX11)

sdo negociadas no Mercado de Balcdo da ol "fml‘;O
BM&F Bovespa desde dezembro/2007. -
- 120

Negociacdes em maio 9,000 | 105
Cotas negociadas: 32.406 -9
Cotacdo de fechamento: RS 120,01 6,000 | s
Volume: RS 3.903.781 - 60
- 45

3,000 -

- 30

15

o 2,483 2,549 8,961 5,183 8,793 5,226 4,239 6,705 6,336 8,740 3,569 3,904 o

jun-16 jul-16 ago-16 set-16 out-16 nov-16 dez-16 jan-17 fev-17 mar-17 abr-17 mai-17

Volume (RS mil) ——Cotagéo (R$)
Fonte: Economética Evolugdo da cota no mercado secundario nos ultimos 12 meses
Cotistas
5,622 5622 5g17 5706  5.752
4.626 33 33 30 29 30
4,367
4,091
3,631
2,389 5.5890 W5.5890 W5.587f1 WS-677) W>-722
4595
4.336
3.169 3.604 {05
2377 J2.532 '

jun-16 jul-16 ago-16  set-16 out-16  nov-16  dez-16  jan-17 fev-17  mar-17  abr-17 mai-17

B Quantidade de cotistas O Cotistas- PF O Cotistas - PJ

Processos Judiciais

Os processos judiciais do Fundo sao periodicamente informados a CVM, na forma da regulamentacado aplicavel.

Para demais informacdes financeiras, comunicados e fatos relevantes, atas, documento e outros, consultar:
https://www.btgpactual.com/home/assetmanagement.aspx/Fundosinvestimentolmobiliario

sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

btgpactual.com

e - de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de
Codigo ANBIMA de Regulagdo e . . ) : : }
Melhores Préi Fund rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento pelo
ANBIMA € ores. ralicas para 0s Fundos investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos
de Investimento. mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no patriménio investido. O
Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informagdes nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisGes dos investidores acerca do tema contido neste material
nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.

m A presente instituicdo aderiu a0 Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo
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