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RB Capital Desenvolvimento Residencial Il - Fundo de Investimento Imobiliario

Desenvolvimento Imobiliario - Cota Unica (RBDS11)

Caracteristicas Gerais do Fundo Distribuicdo de Rendimentos - Jun/17

O Fundo distribuiu RS 1,20/cota a titulo de rendimentos e RS 4,79/cota a titulo de amortizacdo referentes ao més de jun/17
aos investidores detentores das cotas no final do dia 30/06/2017. Pagamento em 11/07/2017.

O RB Capital Desenvolvimento Residencial Il € um fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo determinado de duragdo, formado por uma Unica classe de cotas. O Fundo tem por objetivo investir em (i)
permutas fisicas e financeiras, ou estruturas similares, de projetos residenciais; e (ii) adquirir participacdes societdrias em SPE
que desenvolvem empreendimentos imobilidrios residenciais, localizados em diferentes regides do Brasil, geralmente estdao em
fase inicial de incorporacao.

Os rendimentos a serem distribuidos possuem isencao fiscal para pessoas fisicas detentoras individualmente de até 10% do
patrimonio liquido do Fll, contanto que o fundo de investimento imobilidrio tenha no minimo 50 cotistas e cujas cotas sejam
negociadas em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado.

Com a distribuicdo primaria das cotas, o fundo captou o0 montante de RS 126,5 milh&es, sendo o valor de emissdo da cota RS 1
mil.

Chamadas de Capital Fluxo Financeiro / Cota (R$)
Os recursos captados com a Oferta foram integralizados no Fll durante o periodo de investimento, de acordo com as chamadas
de capital realizadas pelo administrador para (i) realizacdo de investimentos em ativos imobilidrios; ou (ii) pagamento de
despesas e encargos do Fll.

O fluxo abaixo representa o histérico de pagamentos realizados dos rendimentos e amortiza¢des do Fundo, bem como o
volume de rendimentos e amortiza¢cdes futuras PROJETADOS:

Dado a integralizagdo em Set/2012 da totalidade das cotas subscritas, ndo ha previsdo de chamadas de capital.

Integralizagao “ Valor da Integralizacao Quantidade de Cotas

3,30% a.a.

Inflagdo projetada para o periodo remanescente:

Integralizagdo Rendimento Amort. Acum. Rend + Amort
Primeira Integralizagdo 27/09/2010 R$38,0 milhdes 37.957 2010 -R$ 537,13 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00
Segunda Integralizagdo 27/12/2010 R$30,0 milhdes 29.795 2011 ‘RS 384.15 RS 0.00 R$ 0.00 RS 0.00 R$ 0.00
Terceira Integralizacdo 27/05/2011 RS8,5 milhdes 8.225 ! ! ! ! !
Quarta Integralizagdo 17/11/2011 RS$25,1 milhdes 23.251 2012 'RS 122'92 R$ 0'00 RS 0'00 RS 0'00 RS 0'00
Quinta Integralizacdo 14/12/2011 R$15,0 milhdes 13.863 2013 RS 0,00 RS 196,01 RS 0,00 RS 0,00 RS 196,01
Sexta Integralizagdo 28/09/2012 RS$15,6 milhdes 13.432 2014 RS 0.00 RS 294.24 RS 238.89 RS 0.00 Rs 533.13
— S 2015 R$ 0,00 R$ 161,65 R$ 302,85 R$ 0,00 R$ 464,50
W g integralizagBes ocorridas ap6s a data da distribui¢do primaria de cotas foram corrigidas pela variagdo do INCC no periodo. 2016 RS 0,00 RS 53'76 Rs 158'53 RS 0'00 RS 212'29
jan-17 RS 0,00 RS 0,36 RS 1,45 RS 701,72 RS 1,82
Informacdes Gerais fev-17 RS 0,00 RS 0,40 RS 1,58 RS 703,31 RS 1,98
mar-17 RS 0,00 RS 0,55 RS 2,20 RS 705,50 RS 2,75
Em decorréncia do cenario do setor imobilidrio no Brasil e das dificuldades enfrentadas por esse segmento, o fluxo de caixa e de abr.-17 RS 0,00 RS 1,13 RS 4,53 RS 710,03 RS 5,66
recebiveis de alguns empreendimentos investidos, direta ou indiretamente, pelo Fundo tiveram suas curvas prolongadas |:na|-17 RS 0,00 RS 4,21 RS 12,62 RS 722,65 RS 16,82
comparadas com as projecdes originais. Dessa forma, parte da receita do fluxo projetado para o Fundo devera ser recebida até o Jl.m'” B R 0,00 RS 1,20 RS 4,79 RS 727,44 RS 5,98
novo prazo de término do Fundo que foi prorrogado em 01 de dezembro de 2016 em Assembleia de Cotista para 31 de dezembro Fluxo Proj. (Esperado) R$ 0,00 RS 245,67 RS 316,76 RS 316,76 R$ 562,43

de 2017.

Amort. Princ.

Integralizacdo Rendimentos

Carteira de Ativos Realizado -RS 1.044,19 RS 713,51 RS 727,44 RS 1.440,95 (®)
Fluxo Proj. (Esperado) © RS 0,00 RS 245,67 RS 316,76 RS 562,43
. Total -RS 1.044,19 RS 959,18 R$ 1.044,19 RS 2.003,37
Ref. Projeto Incorporador Localizagao Partlap.a\ e d:) Status e Data Entrega Fonte: RB Capital Asset Management
Projeto Investimento 51 0 fluxo projetado previsto reflete uma expectativa e pode pode variar significativamente em fungdo do desenvolvimento dos projetos.
Empr.1 MaxHaus Campo Belo MaxCasa S50 Paulo - SP 45% Equity Concluido - ago/13 ) 0 Valor total distribuido ja superou o valor integralizado em R$ 396,75 por cota.
EIIREZ AU (sl el Elule 11T e =l St oz Concluido - jun/14 Obs: Conforme Fato Relevante divulgado ao mercado em 01 de novembro de 2016, parte da receita do fluxo projetado para o Fundo poderd ser recebida apés a data de encerramento
Empr.3 DNA Pinheiros Lucio Eng. Sdo Paulo - SP 31% Permuta Concluido - nov/13 prevista no Regulamento do Fundo.
Empr.4 Interclube Parq. Resid. CcDI Sdo Paulo - SP 25% Equity Concluido - nov/12
Empr.5 Absoluto Mooca OAS Sdo Paulo - SP 15% Permuta Concluido - mai/14 FLUXO DE CAIXA - PROJETADO (PRINCIPAIS PONTOS)
Empr.6 Rossi Montés Rossi S3do José dos Campos - SP 9% Permuta Concluido - jan/14
Empr.7 e [ S You FOLETOE k0 AL Cemaineio-sapil) INTERCLUBE (AGAO BKO) - Sem alteragdo referente ao andamento da execugdo da agdo modiva contra a construtora BKO, o fundo mantem o direito
Empr.8 Apoena MASB Belo Horizonte - MG 50% Equity Concluido - jun/14 aproxidamente a RS 3 milhdes (RS 23,71 / por cota) , mas foi constituida uma PDD para este direito dado o insucesso no levantamento de bens para
EE) REE et Eoe Dl e - 0 SR G Concluido - mai/13 fazer frente ao processo de execucio, assim este recebivel segue sem representatividade no fluxo de caixa projetado;
Empr.10 Magnific Santana Trisul Sdo Paulo - SP 33% Equity Concluido - dez/14
Empr.11 Residencial Di Lucca PDG S8o Paulo - SP 29% Permuta Concluido - jul/15 PROJETOS PDG - Conforme informages repassadas nas laminas divulgadas anteriormente, a carteira de recebiveis recebida no encerramento da
Empr.12 Maison Elizabeta PDG Séo Paulo - SP 17% Permuta Concluido - jul/15 parceiria com a PDG, teve aproxidamente 85% das unidades direcionadas para distrato. Neste sentido, assim que distratadas, estas unidades passardo
Empr.13 Rossi Mais Mantiqueira Rossi S&o José dos Campos - SP 26% Permuta Desinvestido a compor o estoque de unidades, o que podera levar o volume de unidades em estoque & 74% dos valores a receber para o fluxo de caixa projetado.
Empr.14 Orbit Sdo Caetano Mitre S3o Caetano - SP 18% Permuta Desinvestido
Empr.15 The View Andlia Franco PDG Sdo Paulo - SP 21% Permuta Concluido - mar/15
Empr.16 Lisse Residence PDG Sdo Paulo - SP 26% Permuta Concluido - set/15
Empr.17 Passos do Parque Tibério / Niss Sdo Paulo - SP 12% Permuta Concluido - out/16
Empr.18 Spazio Horto Econ Sdo Paulo - SP 18% Permuta Desinvestido
Empr.19 Magnifico Mooca Eztec S&do Paulo - SP 25% Equity Em Construgdo - set/17
Empr.20 Wind Orealizagdes Rio de Janeiro - RJ 8% Permuta Concluido - dez/15
Empr.21 Rossi Cosmopolitan Rossi Curitiba - PR 26% Permuta Concluido - nov/14
Empr.22 NKSP Paulista Lucio Eng. S3o Paulo - SP 12% Permuta Concluido - nov/14 Abertura de Fluxos
Empr.23 Andlia Park Lucio Eng. Sdo Paulo - SP 20% Permuta Concluido - nov/14

Valor a receber por estagio de desenvolvimento Valor a receber por estoque e recebiveis

I T ) I I

Data Base: junho/17

Fonte: RB Capital Asset Management

) permuta: Estruturas similares a permutas fisicas e financeiras de projetos residenciais.
Equity: Participac¢do societaria em SPE.

Ref. Projeto Incorporador Capital Investido & % Obras % Vendas
Empr. 1 MaxHaus Campo Belo MaxCasa RS 7.159.003 100% 95%
Empr. 2 Altino Residencial Clube Trisul RS 2.280.000 100% 99%
Empr. 3 DNA Pinheiros Lucio Eng. RS 21.375.000 100% 99%
Empr. 4 Interclube Parqg. Resid. CCDI RS 23.893.427 100% 100% Concluido 87%
Empr. 5 Absoluto Mooca OAS RS 4.750.000 100% 100%
Empr. 6 Rossi Montés Rossi RS 4.750.000 100% 100%
Empr. 7 You, Ibirapuera You RS 4.387.404 100% 100% Fonte: RB Capital Asset Management Recebiveis 26%
Empr. 8 Apoena MASB RS 3.739.111 100% 98%
Empr. 9 Wings MASB RS 6.618.220 100% 100% .
Empr. 10 Magnific Santana Trisul RS 6.094.725 100% 100% Inform acoes
Empr. 11 Residencial Di Lucca PDG () RS 4.940.000 100% 0%
Empr. 12 Maison Elizabeta PDG (5) RS 6.175.000 100% 12% Data de inicio Set-10
Empr. 13 Rossi Mais Mantiqueira Rossi RS 2.596.667 - - Patriménio Liquido 30/06/17 RS 78.360.313,89
Empr. 14 Orbit Sdo Caetano Mitre RS 3.550.826 - 100% Quantidade de Cotas 126.523
Empr. 15 The View Anélia Franco PDG o) RS$ 5.225.000 100% 0% Valor Patrimonial por cota RS$ 619,34
Empr. 16 Lisse Residence PDG ©) R$ 17.100.000 100% 6% Valor de Emiss3o da Cota RS 1.000,00
Empr. 17 Passos do Parque Tibério / Niss RS 3.553.006 100% 40% .
- Ticker RBDS11
Empr. 18 Spazio Horto Econ RS 6.650.000 - -
Empr. 19 Magnifico Mooca Eztec RS 4.148.522 90% 90% Aplicaggo Fechado
Empr. 20 Wind Orealizacdes RS 3.800.000 100% 80% Resgate Fechado
Empr. 21 Rossi Cosmopolitan Rossi R$ 6.295.650 100% 100% Taxa de Administracdo 2% a.a.
Empr. 22 NKSP Paulista Lucio Eng. RS 5.593.600 100% 95% Taxa de Performance 20% do que exceder Inflagdo + 8% a.a.
Empr. 23 Analia Park Lucio Eng. RS 4.995.100 100% 94% Publico Alvo Investidor Qualificado
total | | | RS150.670.26f) | Médias Ponderadas [P investimento Imobilirio

00%
3 Refere-se ao valor originalmente investido no projeto e n3o reflete a posi¢do atual no Fundo tendo em vista a monetizagdo, Data Base: junho/17
parcial e/ou total, dos empreendimentos. Gestor

Oliveira Trust DTVM S.A.
RB Capital Asset Management Ltda.

Administrador

“ o Capital Investido considera os reinvestimentos realizados, conforme previsto no regulamento do Fundo.
(S)Os estoque para os projetos da PDG, representam apenas o volume em estoque, referente as unidades recebidas pelo fundo

Contatos

Oliveira Trust DTVM S.A.
RB Capital Asset Management

ger2.fundos@oliveiratrust.com.br
contato@rbcapital.com

A presente instituicdo aderiu ao
\ Codigo ANBIMA de Regulagdo
" e Melhores Praticas para os

ANBIMA Fundos de Investimento.
L —— T

ESTE RELATORIO FOI ELABORADO PELA RB CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA, SOB SUA RESPONSABILIDADE E TEM CARATER MERAMENTE INFORMATIVO, NAO PODENDO SER DISTRIBUIDO, REPRODUZIDO OU COPIADO SEM A SUA EXPRESSA CONCORDANCIA. A RB CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA. NAO SE RESPONSABILIZA POR ERROS DE AVALIACAO OU OMISSOES. OS INVESTIDORES TEM QUE TOMAR
SUAS PROPRIAS DECISOES DE INVESTIMENTO. ESTE RELATORIO E UM INFORMATIVO E DESTINADO AOS COTISTAS DO FUNDO, NAO REPRESENTANDO OFERTA OU PUBLICIDADE. VERIFIQUE A TRIBUTACAO APLICAVEL. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO SAO GARANTIDOS PELO ADMINISTRADOR DO FUNDO,
GESTOR DA CARTEIRA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO (FGC). AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO ANTES DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO. VERIFIQUE A DATA DE INICIO DAS ATIVIDADES DESTE FUNDO. PARA AVALIAGAO DA PERFORMANCE
DE FUNDOS DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL UMA ANALISE DE, NO MINIMO, 12 MESES.

Ouvidoria - 0800-882-2700
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