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Comentarios do Gestor

Iniciamos o ano de 2021 ainda com foco em concretizar as
transacdes dos projetos em pipeline. Como previsto, no més de
janeiro assinamos o acordo de permuta do projeto de Barueri
(CBBP), localizado proximo a Rod. Pres. Castelo Branco. Trata-se

Objetivo do Fundo

Desenvolvimento de galpdes
logisticos préoximos a cidade
de Sdo Paulo, para posterior

locacado, venda e obtencao
de ganho de capital.

Capital Comprometido
R$ 201.500.000,00

Patrimoénio Liquido
R$ 4.012.637,48

Valor Patrimonial da Cota
Posicdo em 29/01/2021
R$ 663,79

Taxa de Administracdo!

24 meses iniciais: 1,50% a.a.

Apos 252 més: 0,90% a.a.
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20% sobre o que exceder
IPCA+8% a.a.

Inicio do Fundo:
30/09/2020

Prazo do Fundo:
5 anos

Consultor Imobiliario:
Panorama Capital

Administrador/Gestor:
BRL Trust

de um terreno de 60.000m? com projeto ja aprovado pela
Prefeitura e obras que devem iniciar em um horizonte curto de
tempo. Com isso, junto com os outros dois projetos ja assinados, o
Fundo passa a ter 64,5% do capital comprometido ja alocado 2.

Com relagcdo ao quarto terreno que tinhamos no pipeline (um
segundo galpdao em Cotia), detectamos alguns riscos relevantes
na diligéncia e, consequentemente, tomamos a decisdo de néo
seguir adiante com a aquisicdo. Continuamos, no entanto,
avancando com outras alternativas que ja estavam no pipeline e
gue deverdao evoluir no curto prazo - esperamos divulgar mais
informacdes nos proximos relatérios do Fundo.

No proximo més, a expectativa é de seguir com a agenda de
aquisicdes, avancando com as resolucdes do projeto de Cotia e
acompanhamento da aprovacdo do projeto de Osasco. Com
relacdo ao terreno de Barueri (CBBP), vamos concentrar esforcos
para formalizar os contratos de construcdo e gerenciamento e dar
inicio as obras o quanto antes.

Por fim, diante da evolucao e status das aquisicdes e do iminente
inicio das obras em Barueri (CBBP), o Fundo realizard sua
segunda chamada de capital no més de marco. Os recursos serao
destinados principalmente para servicos de elaboracdo de
projetos, terraplenagem e contencdo do projeto Barueri, além de
custos preliminares e de estruturacdo dos outros dois terrenos ja
fechados.

PNDLT11: Composicao provisoria do portfolio
(% capital comprometido)

Osasco 20,6%
Cotia 22,6%
Imovel 4 35,5%
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Projetos em desenvolvimento

A Panorama vem avancando em bom ritmo no desenvolvimento dos trés projetos ja fechados, mais
detalhados a seguir. Os trés estdo localizados em média a 30km da cidade de Sdo Paulo e deverdo
demandar desembolsos relevantes de capital somente apds as respectivas aprovacdes, conforme a
tese do Fundo. Dos 3 terrenos, um ja estd aprovado e os outros dois tiveram seus projetos
protocolados na Prefeitura em 2020. Esperamos, portanto, ter as trés obras em execucdo ainda no
primeiro semestre de 2021.

Panorama Log CBBP

Regido: Barueri/SP

Distancia para Sao Paulo: 34km
Area do Terreno: 60.000 m? e — Pres Cactolo
ABL Projeto: 35.003 m? =~ IR S i ~ Branco
Formato: Permuta e ' ’ :
Participacdo do Fundo: 50,0%

Investimento Total (estimado): R$ 42,8 milhdes

Status: Acordo de permuta assinado e projeto ja
aprovado na Prefeitura.

Panorama Log Osasco

Regido: Osasco/SP

Distancia para Sao Paulo: 24km

Area do Terreno: 41.200 m?

ABL Projeto: 24.700 m?

Formato: Permuta

Participa¢do do Fundo: 74,4%

Investimento Total (estimado): R$ 41,6 milhdes

Status: Acordo de permuta assinado e projeto
em aprovacdo na Prefeitura.

Panorama Log Cotia

Regido: Cotia/SP

Distancia para Sao Paulo: 25km

Area do Terreno: 42.000 m?

ABL Projeto: 22.000 m?

Formato: Aquisicdo em dinheiro

Participacdo do Fundo: 100,0%

Investimento Total (estimado): R$ 45,6 milhdes

Status: CCV assinado com condi¢cdes suspensivas
a serem resolvidas e projeto protocolado.

b
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Na préoxima pagina entramos em um pouco mais de detalhe a respeito de dois dos projetos, o
Panorama Log CBBP e o Panorama Log Osasco.
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Panorama Log CBBP

O Panorama Log CBBP serd um galpao logistico de alto padrdo em Barueri, SP. O acordo assinado em
Janeiro de 2021 prevé pagamento de 100% via permuta e, quando finalizado, o Fundo tera
participacdo de 50% na ABL total do galpéao.

Terreno com facil acesso pela Rod. Pres. Castello Branco, a uma distancia de 34km de Sao Paulo.
Projeto aprovado pela Prefeitura.

Galpdo em formato modular, com 23 modulos de 1.200 a 2.500 m2.

Previsdo de inicio das obras: marco de 2021.

Imagem 1: Foto aérea do terreno. Imagem 2: Perspectiva em 3D do projeto a ser construido

Panorama Log Osasco

Galpdo modular com ABL de 24.700m?, localizado na
regido de Osasco, SP. A aquisicdo sera realizada via
permuta e sua concretizacdo estd atrelada a aprovacao
do projeto junto a Prefeitura, processo que ja estd em
andamento desde novembro de 2020. Quando o projeto
for finalizado, o Fundo deterd 74,4% na ABL total do
galpao.

Terreno préoximo a Rod. Anhanguera.

Projeto em fase de aprovacao pela Prefeitura.

Galpao modular, com 15 mddulos de 1.500 a 4.200 m?.
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Imagem 3: Projeto preliminar de implantacdo
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