TRX

TRX Realty Logistica Renda |

TRXL11 - FlI Abril 2017
DADOS DO FUNDO
DATA DE INiCIO Agosto/2010
PRAZO Indeterminado
VALOR DE MERCADO R$ 105.556.416,00
VALOR PATRIMONIAL R$ 149.503.656,93
VALOR INICIAL DA COTA R$ 100,00
VALOR DA COTA APOS
AMORTIZACAO ISCAR R5 92,20
VALOR PATRIMONIAL DA COTA RS 90,64

PUBLICO ALVO

CODIGO BOVESPA

TIPO DE CONDOMINIO

CNPJ

TAXA DE ADM/ CUSTODIA/
GESTAO E CONSULTORIA
IMOBILIARIA

Investidores em Geral
TRXL11
Fechado

11.839.593/0001-09

1,48% sobre o
Patrimonio Liquido do
Fundo + escrituragdo (")

(*) Taxas de Adm/ Gestdo/ Consult. Imobilidria e Custddia, conforme consta
no regulamento. Desde o més de agosto, a TRX esta concedendo um desconto

nas taxas de Gest&o e Consultoria Imobilidria
7,45% de Consultoria Imobilidria e 0,65%
resultado obtido apds a subtracdo das de

utilizando-se do seguinte critério:
de Gestdo, calculadas sobre o
spesas recorrentes dos imoveis

atualmente vagos (com excegdo do IPTU) da Receita Bruta originada pelo
pagamento dos alugueis ao Fundo, conforme Fato Relevante divulgado em 17

de agosto de 2016.

OBIJETIVO

Relatorio Gerencial

DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS

O TRX Realty Logistica Renda | distribuiu R$ 0,2444 por cota como rendimento referente ao més
de abril. O pagamento foi efetuado no dia 25 de abril de 2017, A distribui¢do é calculada com
base no resultado operacional, conforme demonstrado detalhadamente na tabela abaixo:

Aquisi¢do de direitos reais relativos a imdveis de natureza comercial,
construidos e destinados a operagdo de armazéns logisticos e plantas
industriais. Os iméveis adquiridos pelo Fundo apresentam tendéncia
de valorizagdo de longo prazo e localizagdo préxima a grandes
centros, em importantes polos industriais e logisticos e principais
vias de escoamento de cada regido. Também devem estar locados
para inquilinos aprovados apds avaliagdo de risco de crédito,

Receita Imobiliaria 833.776,70 Despesas (112.006,20)
Ceratti 312.703,37 Remuneragdo Prestadores 2 (101.643,88)
Itambé 231.262,74 Taxa CVM (2.684,93)
Magna 250.416,65 Taxa Cetip (1.446,80)
Koch 39.393,94 Taxa Bovespa (716,94)
Taxa Selic (6,54)

Receita Financeira 6.973,36  Taxa CBLC (7,11)
Renda Fixa 6.973,36  Outros (5.500,00)
Desp Imdvel Naveg /SC (76.228,18)

Receitas Totais 840.750,06 Comissdo de locacdo (1/3) (36.666,67)
(1) Data-base (ultimo dia de negociagdo com direito ao provento): Servigo de Vigilancia Armada ) (23.165,14)
(1Z7)/O¢gi:sl7,(1e gestdo, administragdo, consultoria imobilidria, Monitoramento Eletronico (1.530,00)
custédia e escrituragdo; Fornecimento de Energia 4 (323,45)
tioncn smots & monitoramento sitroncs foram rescnarios Fornecimento de Agua ¢ (2.05)
no momento da celebragéo da locagdo com a Koch. Os pagamentos  Assessoria Juridica (5.622,90)
s e o e g 0 5700 5 pry - ecmbolo o w517
serdo as Ultimas despesas custeadas pelo Fundo; e Despesas Imével Parque Novo Mundo/ SP (108.790,79)
fevraito 4o 2017, 2 posss do el ctrreu aftvamente om 241U~ 3/10 (59.627,42)
de margo de 2017, portanto, os valores referentes aos pagamentos  Limpeza, Seguranga e Jardinagem (40.357,44)
de dgua e energia sdo devidos ao Fundo. Seguro Patrimonial (1/4) (4.221,70)
Monitoramento Eletrénico (2.120,00)

Controle de Pragas (1.138,00)

Fornecimento de Energia (1.094,43)

Fornecimento de Agua (231,80)

Despesas Imével Dutra/ RJ (140.520,19)

Vigilancia Armada (Retroativo 2/4) (38.799,24)

Vigiladncia Armada (més) (30.431,95)

IPTU - 2/10 (22.114,80)

Portaria (18.793,56)

Fornecimento de Energia (8.950,11)

Seguro Patrimonial (2/4) (8.371,59)

Fornecimento de Agua (fev, mar, abr) (7.150,62)

Monitoramento Eletrénico (5.908,32)

Despesas Totais (437.538,80)

Reserva de Contingéncia 886.976,24

Distribuig¢do Total 403.211,26

Quantidade de Cotas 1.649.319

Distribui¢do por cota 0,2444

preferencialmente por meio de contratos de longo prazo.

PUBLICO-ALVO

O TRXL11 é destinado a pessoas fisicas, juridicas, fundos de
investimento e investidores institucionais, residentes no Brasil e no
exterior, que tenham por objetivo de investimento a obtengdo de
rendimento mensal de longo prazo, lastreado em contratos de

locagdo de imdveis.

TRIBUTACAO

Os rendimentos distribuidos mensalmente aos cotistas pessoas fisicas
que detenham menos de 10% das cotas sdo isentos de Imposto de
Renda, caso as cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, e desde que o

Fundo conte com no minimo 50 (cinquenta) cotistas. Os eventuais
ganhos provenientes da venda de cotas sdao tributados, para pessoa

fisica, em 20%. Para mais informag0des, consulte o regulamento.
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RENTABILIDADE

Demonstramos nas tabelas abaixo, a rentabilidade mensal e acumulada do Fundo TRXL11. Na primeira tabela, foram considerados os pregos de
fechamento das cotas negociadas no mercado secundario, acumulando uma rentabilidade de 13,66% nos ultimos 12 meses na distribuicdo de
rendimentos advindos das receitas imobiliaria e financeira.

No conceito patrimonial, demonstrado na segunda tabela, o rendimento acumulado nos mesmos ultimos 12 meses totalizou 8,81%. Neste periodo,
o valor da cota patrimonial foi impactado principalmente pela precificagdo dos ativos na avaliagdo imobilidria realizada em dezembro de 2016.

1. Com base no preco de fechamento das cotas negociadas no mercado secundario

Ultimos 12 meses mai/16 jun/16 jul/16 ago/16 set/16 out/16 nov/16 dez/16 jan/17 fev/17 mar/17 abr/17 12 Meses

"é R$/Cota 0,8856 1,4612 0,2534 1,2373 0,3010 0,2368 0,4963 0,5390 0,5275 0,2965 0,2749 0,2444 7,6429

[

E Yield 1,53% 2,59% 0,51% 2,52% 0,59% 0,44% 0,94% 1,01% 0,81% 0,42% 0,39% 0,38% 13,66%
.§§ § R$/Cota 58,01 56,50 49,21 49,10 51,17 53,39 53,00 53,33 64,98 70,90 70,20 64,00 64,00
E gs % 6,25% -2,60% -12,90% -0,22% 4,22% 4,34% -0,73% 0,62% 21,85% 9,11% -0,99% -8,83% 10,33%
Dividendos +variagdo 7,77% -0,02% -12,39% 2,30% 4,80% 4,78% 0,21% 1,63% 22,66% 9,53% -0,60% -8,45% 23,98%

2. Com base no valor da cota patrimonial

Ultimos 12 meses mai/16 jun/16 jul/16 ago/16 set/16 out/16 nov/16 dez/16 jan/17 fev/17 mar/17 abr/17 12 Meses

g R$/Cota 0,8856 1,4612 0,2534 1,2373 0,3010 0,2368 0,4963 0,5390 0,5275 0,2965 0,2749 0,2444 7,6429

@

E Yield 1,03% 1,71% 0,29% 1,45% 0,35% 0,28% 0,58% 0,59% 0,58% 0,33% 0,30% 0,27% 8,81%
zgg 3 R$/Cota 86,24 85,35 86,00 85,31 85,55 86,10 85,22 90,86 90,67 90,77 90,57 90,67 90,67
E § S % 1,20% -1,04% 0,77% 0,80% 0,28% 0,65% -1,02% 6,62% 0,21% 0,11% 0,22% 0,11% 5,14%
Dividendos +variagdo 2,23% 0,68% 1,06% 0,65% 0,63% 0,92% -0,44% 7,21% 0,37% 0,44% 0,08% 0,38% 13,95%

(1) Cota patrimonial no dia do fechamento do dividendo (17/04/2017). Nos meses anteriores foram consideradas as cotas do dltimo dia util do més de referéncia.

Yield por cota de emiss@o x Yield por cota de mercado x Rentabilidade alvo
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Rentabilidade alvo: 9,5% a.a. atualizado IPCA Yield = (Dividendo/Preco de Emissdo) Yield = (Dividendo/Preco de Mercado)
1 - Distribui¢do venda de ISCAR
2 - Recebimento de aluguel atrasado 2 Aliangas
3 - Recebimento multa desocupacdo Pilkington
4 - Recebimento alugueis atrasados 2 Aliangas
5 - Recebimento acordo 2 Aliangas (Multa por desocupacgdo + aluguel atrasado)
10.000 120,00
LIQUIDEZ
9.000
8.000 4\‘1,1“""* 100,00
Abrl7 Ano  12M 7.000 1 - 80,00
- 6.000
VOLUME NEGOCIADO (R$ MILHOES) 2,2 5,0 15,6 5000 n Jumt 60,00
GIRO (% DO TOTAL DE COTAS NEGOCIADAS) 22%  7.8%  28,0% :ggg 1 | J‘ | 20,00
2.000 A t | \‘ i ‘ l 20,00
1.000
0 0,00
Jan/15 Abr/17

I \/olume de Cotas Negociados Preco de Negociagdo
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CARTEIRA DE INVESTIMENTOS

Atualmente 99,4% da carteira do Fundo estd alocada em seis
empreendimentos, corporativos logisticos e industriais. Os
recursos ndo alocados em empreendimentos imobilidrios
totalizavam, no fechamento de abril de 2017, RS 886.976,24 (ndo
considera o montante distribuido de dividendos em 25 de abril) o
equivalente a 0,6% do patrimOnio atualizado do Fundo. Este
montante estd aplicado em fundos de renda fixa administrados e
geridos pelo Itau. O grafico ao lado traz o investimento por classe
de ativo, observando a divisdo da carteira.

DIVERSIFICAGAO DA CARTEIRA IMOBILIARIA

Ativos por estado

SANTA CATARINA
17%

RIO DE JANEIRO
17%

SAO PAULO
66%

CONTRATOS DE LOCAGAO

Vacancia Fisica (Metros quadrados m?)

PARQUE NOVO
MUNDO/SP
30.804 m?
34% OCUPADOS

42.121 m?

47%

DUTRA/RJ
17.243 m?
19%

indice de Reajuste

95,3%
CERATTI
MAGNA
ITAMBE 4,7%
: ; .
IGMP IPCA

Vencimento dos Contratos de Locagdo (% Receita)

37,5%

2019 2022 2024 2037

RENDA FIXA

0,6% ‘

IMOVEIS
99,4%

Ativos por segmento de atuagdo (% receita)

LATICINIOS
13,8%

AUTOMOBILISTICO
15,0%

ALIMENTICIO
18,7%

AREA VAGA (1)
50,1%

2,4%

Vacancia Financeira (% da receita)

PARQUE NOVO
MUNDO/SP
22,5%
OCUPADOS
49,9%
DUTRA/RJ
27,6%
Tipologia dos Contratos (% da Receita)
47,6% 50,1%
2,4%
Contratos Contratos Inquilino em
Atipicos Tipicos prospecgéo (2)

(1) Iméveis vagos: Parque Novo Mundo/ SP (anteriormente locado a Pilkington Brasil) e Dutra/RJ (anteriormente locado a 2 Aliangas). Considera o ultimo aluguel integral pago.

TRX -
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FLUXO DE DISTRIBUICAO DE DIVIDENDOS — PREVISTO 12 MESES ()2 — RS

mai/17 jun/17 jul/a7 ago/17 set/17 out/17 nov/17 dez/17 jan/18 fev/18 mar/18 abr/18
RECEITAS
Ceratti 312.703,37 312.703,37 312.703,37 312.703,37 312.703,37 312.703,37 312.70337 312.703,37 347.273,76 347.273,76 347.273,76 347.273,76
Itambé 231.262,74 248.401,21 248.401,21 248.401,21 248.401,21 248.401,21 248.401,21 248.401,21 248.401,21 248.401,21 248.401,21 248.401,21
Magna 250.416,65 250.416,65 250.416,65 250.416,65 250.416,65 250.416,65 250.416,65 277.538,03 277538,03 277.538,03 277.538,03 277.538,03
Koch Hipermercados ! 39.39394 39.393,94 39.39394 39.393,94 39.393,94 39.39394 39.393,94 59.583,33 59.583,33 59.583,33 59.583,33 59.583,33

Imovel disponivel - Parque Novo Mundo/SP - - - - - - - - - - - -

Imével disponivel - Dutra/R) - - - - - - - - B . R .

Receita Financeira 8.508,70 9.282,22 7.735,18 8.508,70 8.121,94 7.735,18 8.895,46 7.348,42 812194 8.121,94 8.508,70 812194
RECEITAS - TOTAL 842.285,40 860.197,38 858.650,35 859.423,87 859.037,11 85865035 859.810,62 905.574,35 940.918,26 940.918,26 941305,02 940.918,26
oeees
Administragdo +escrituragdo 33.799,31 30.860,24 3232977 35.268,84 29.390,70 3232977 30.860,24 29.390,70 33.799,31 27.921,17 30.860,24 30.860,24
Custédia 12.500,00 12.500,00 12.500,00 12.500,00 12.500,00 12.500,00 12.500,00 12.500,00 12.500,00 12.500,00 12.500,00 12.500,00
Gestao 412193 4.250,81 481226 4.928,69 4.845,83 4.987,36 4.984,84 498233 5214558 5302,15 5.207,61 5.474,05
Consultoria Imobiliaria 47.243,71 48.720,79 55.155,88 56.490,32 55.540,67 57.162,80 57.133,98 57.105,17 59.767,10 60.770,77 59.687,19 62.741,07

Auditoria - - - - - - - - - - 34.480,44 -

Laudo de Avaliagdo - . - - . - . - - 41.535,00 - -

Taxa Anbima - 645,00 - 645,00 - 645,00 - 645,00 - 645,00 - 645,00
Taxa CVM 2299,90 2.299,90 2.299,90 2299,90 2.299,90 2299,90 2.299,90 2299,90 2.299,90 2.299,90 2299,90 2.299,90
Taxa Bovespa 716,94 716,94 71694 716,94 71694 716,94 716,94 716,94 716,94 750,00 750,00 750,00
Taxa CBLC 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00
Taxa Cetip 1.446,80 1.446,80 1.446,80 1.446,80 1.446,80 1.446,80 1.446,80 1.446,80 1.446,80 1.446,80 1.446,80 1.446,80
Taxa Selic - . - - . - . - - . - -

Despesas imovel Navegantes/SC 67.066,67 36.666,67 - - - - - - - 29.791,66 29.791,66 -

Despesas imével Parque Novo Mundo/SP 47.002,00 51.802,00 51.802,00 51.802,00 57.402,00 47.002,00 47.002,00 47.002,00 47.002,00 49.502,00 55.833,36 50.233,36
IPTU Imével Parque Novo Mundo/sP 59.627,42 59.627,42 59.627,42 59.627,42 59.627,42 59.627,42 59.627,42 - - 59.627,42 59.627,42 59.627,42
Despesas imével Pavuna/RJ 94.459,67 99.459,67 50.136,00 50.136,00 55.736,00 45.136,00 45.136,00 45.136,00 45.136,00 45.136,00 54.122,88 48.522,88
IPTU imével Pavuna/R) 22.114,80 22.114,80 22.114,80 22.114,80 22.114,80 22.114,80 22.114,80 - - 22.114,80 22.114,80 22.114,80
Outras Despesas 5.500,00 5.500,00 5.500,00 5.500,00 5.500,00 5.500,00 5.500,00 5.500,00 5.500,00 5.500,00 5.500,00 5.500,00
DESPESAS - TOTAL 397.902,15 376.614,03 298.444,77 303.479,71 307.124,06 291.471,79 28932592 206.727,84 21338563 364.845,67 374.225,30 30271852
Distribuicdo 444.770,00 465.284,61 543.840,63 556.717,67 551.526,29 567.952,08 569.711,18 651.922,51 680.995,38 575.299,07 566.692,96 638.199,74
Distribuicao / Cota 0,269669 0,282107 0329736 0337544 0,334396 0344356 0345422 0,395268 0,412895 0,348810 0343592 0,386947

Reserva de Contingéncia - - - - - - - - - . R B

Distribuigao Total 444.770,00 465.284,61 543.840,63 556.717,67 551.526,29 567.952,08 569.711,18 651.922,51 680.995,38 575.299,07 566.692,96 638.199,74
DISTRIBUICAO LIQUIDA / COTA 0,2697 0,2821 0,3297 0,3375 03344 0,3444 0,3454 0,3953 0,4129 0,3488 0,3436 0,3869
0,4500
0,4129

0,3953
0,4000 ' 0,3869
Reajuste do Aluguel (Definido
0,3444 em Contrato)
0,3500 0,3375 Ceratti
’ 0,3297 0,3344
0,3000
Reajuste do Aluguel (Definido
0,2697 Reajuste do Aluguel (Definido em Contrato)
em Contrato) Magna e Koch)
Itambé
0,2500 Pagamento Laudo de Avaliagdo
0,2000

MAI1/17 JUN/17 JuL/17 AGO/17 SET/17 ouT/17 NOV/17 DEZ/17 JAN/18 FEV/18 MAR/18 ABR/18

(1) A previsdo e o fluxo de distribuicdo de dividendos contidos na tabela e gréfico apresentados sdo estimados e ndo representam qualquer garantia por parte da TRX, estando sujeitos, portanto, as condigdes de mercado. Os conceitos,
parametros, valores, taxas, termos e condigdes, tanto técnicos quanto financeiros apresentados aqui, poderdo sofrer alteragdes, podendo impactar diretamente nos dividendos a serem apurados e distribuidos;

(2) N&o considera o recebimento de multas por desocupagdo antecipada ou atraso de pagamento de aluguel; e

(3) O Fundo recebera mensalmente, a titulo de receita de aluguel, o valor de RS 54.166,66 (cinquenta e quatro mil, cento e sessenta e seis reais e sessenta e seis centavos), correspondente ao valor anual de RS 650.000,00 (seiscentos
e cinquenta mil reais), reajustado anualmente pelo IPCA. Exclusivamente no primeiro ano de locagdo, o contrato prevé um desconto de RS 216.666,67 (duzentos e dezesseis mil, seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e sete
centavos), valor referente a quatro meses de aluguel, visto que o locatario realizara investimentos no imével para adaptacdo das suas atividades no valor minimo de R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais).
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CONSIDERAGOES E FATOS RELEVANTES

Deliberacdes da Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria de Cotistas | 25 de abril de 2017

Na Assembleia Geral Ordindria e Extraordinaria de Cotistas, realizada em primeira convocagado no dia 25 de abril de 2017, os cotistas presentes
aprovaram: (i) Em sede de Assembleia Geral Ordinaria, as demonstragdes financeiras do Fundo, referentes ao exercicio social findo em 31 de
dezembro de 2016, e (ii) Em sede de Assembleia Geral Extraordinaria, a eleigdo do Sr. Gilberto da Silva Coelho, com mandato até a proxima
assembleia geral ordinaria a ser realizada em 2018, o qual ndo fara jus a qualquer remuneragdo do Fundo. Nesse ato, os Cotistas autorizaram a
Administradora a adotar todas as medidas necessarias para a concretizagao das deliberagdes acima.

PROSPECGCAO DE NOVOS INQUILINOS

Abaixo, disponibilizamos um monitoramento das negociagdes em andamento, para que os cotistas possam acompanha-las. Tempestivamente,
serdo comunicados assim que um novo contrato de locagao for fechado.

Parque Novo Mundo/SP

Empresa Segmento Areade Interesse Status
1 Industria de Bebidas 15.000 m? @ cEmfasedevisitas, reunides e analises de viabilidade
2 Inddstria de Plasticos 10.000 m? . Empresa analisando proposta realizada pela TRX
3 Operador Logistico 5.000 m? O Empresa analisando proposta realizada pela TRX
4 Marcenaria e Construgao 31.471 m? O Empresa analisando proposta realizada pela TRX
5 Equipamentos Elétricos 5.000 m? . Empresa analisando o material do empreendimento
6 Distribuidor Farmacéutico 5.000 m? . Empresa analisando o material do empreendimento
7 Tecnologia 9.000 m? ' Empresa analisando o material do empreendimento
Dutra/ RJ
Empresa Segmento Areade Interesse Status
1 Operador Logistico 9.000 m? . Em fase de visitas, reunides e andlises de viabilidade
2 Tecnologia da Informagdo N/I O Empresa demonstrou interesse e esta analisando informagdes.
3 Operador Logistico N/I O Em fase de visitas, reunides e andlises de viabilidade
4 Industria de Alimentos 8.000m? O Em fase de visitas, reunides e andlises de viabilidade
5 Operador Logistico N/I O Em fase de visitas, reunides e andlises de viabilidade
6 Operador Logistico 14.000m? O Em fase de visitas, reunides e andlises de viabilidade
7 Industria de Alimentos N/I O Em fase de visitas, reunides e andlises de viabilidade
9 Operador Logistico N/I ' Em fase de visitas, reunides e andlises de viabilidade
10 Industria Quimica 4000m? . Em fase de visitas, reunides e analises de viabilidade
11 Entrega de Correspondéncias N/I . Em fase de visitas, reunies e analises de viabilidade
12 Varejo N/I . Em fase de visitas, reunides e analises de viabilidade
13 Logistica N/I ' Em fase de visitas, reunies e analises de viabilidade
14 Logistica N/I ' Em fase de visitas, reunides e analises de viabilidade

@ Em negociacdo/ visita/ temperatura alta @ Em analise/ temperatura média @ Declinado/ temperatura baixa
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TRX

PORTFOLIO IMOBILIARIO

QUANTIDADE DE IMOVEIS 06

QUANTIDADE DE IMOVEIS OCUPADOS 04

VACANCIA FINANCEIRA (%) 50,1%

AREA BRUTA LOCAVEL TOTAL 90.189 m?

RECEITA IMOBILIARIA DO MES POR M2 RS 9,24

et iy N
CARACTERISTICAS DO CARACTERISTICAS REGULARIDADE
CONTRATO DE ALUGUEL DO EMPREENDIMENTO DO EMPREENDIMENTO
TIPO Atipico SETOR DE ATUAGAO Frigorifico SEGURO PATRIMONIAL ACE Seguros
PRAZO 10 anos LOCALIZACAO Vinhedo/ SP HABITE-SE @ 15/03/2007
VENCIMENTO Jun/2024 PERFIL DO IMOVEL Galp3o Industrial AVCB 02/05/2019
{NDICE DE REAJUSTE IGPM AREA BRUTA LOCAVEL 13.851,22 m?
VALOR DO ALUGUEL ATUAL R$ 312.703,37 AREA DO TERRENO 39.220,64 m?
R$/M2 R$ 22,58 VALOR DO IMOVEL R$ 31.310.000,00
GARANTIA N3o se Aplica

INFORMAGOES TECNICAS AREGIAO

PE-DIREITO 08 metros
RESISTENCIA DO PISO 5tn/ m2
QUANTIDADE DE DOCAS 07

DISTANCIA ENTRE PILARES 12 metros
ILUMINAGAO Artificial
GERADOR DE ENERGIA Sim

SPRINKLERS Sim

SEGURANCA Sistemas e Pessoal

A regido apresenta ocupagdo predominante de
galpdes destinados a atividades industriais. As
principais vias de acesso sdo as Rodovias
Anhanguera e a propria Eng. Miguel Melhado
Campos, local em processo de evolugdo

horizontal gradual.

(1) Conforme laudo de avaliagéo realizado por empresa independente, a Engebanc, em dezembro de 2016; e
(2) Data de Emissdo — N&o ha data de vencimento prevista.
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A MAGNA

CARACTERISTICAS CARACTERISTICAS

REGULARIDADE

DO CONTRATO DE ALUGUEL DO EMPREENDIMENTO DO EMPREENDIMENTO
TIPO Atipico SETOR DE ATUACAO Automobilistico SEGURO PATRIMONIAL Allianz Seguros
PRAZO 10 anos LOCALIZACAO Vinhedo/ SP HABITE-SE @ 01/11/2002
VENCIMENTO Mar/2019 PERFIL DO IMOVEL Galpéo Industrial AVCB Em processo de renovagcdo
{NDICE DE REAJUSTE IGPM AREA BRUTA LOCAVEL 10.439,27 m?
VALOR DO ALUGUEL ATUAL R$ 250.416,65 AREA DO TERRENO 32.436,00 m?
RS/M2 R$ 23,99 VALOR DO IMOVEL () R$ 17.900.000,00
GARANTIA N3o se Aplica
INFORMAGCOES TECNICAS AREGIAO
PE-DIREITO 08 metros
RESISTENCIA DO PISO 5 tn/ m2 A regido apresenta ocupa¢do predominante de
QUANTIDADE DE DOCAS 25 galpdes destinados a atividades industriais. As
DISTANCIA ENTRE PILARES 06 metros principais vias de acesso sdo as Rodovias

ILUMINACAO Natural e Artificial
GERADOR DE ENERGIA Sim
SPRINKLERS Sim

‘ SEGURANCA

Sistemas e Pessoal

Anhanguera e a prépria Eng. Miguel Melhado
Campos. O local estd em processo de evolugdo

horizontal gradual.

@ Conforme laudo de avaliacdo realizado por empresa independente, a Engebanc, em dezembro de 2016; e
@ Data de Emissé@o — Ndo ha data de vencimento prevista.

*Pitambé

CARACTERISTICAS
DO CONTRATO DE ALUGUEL

CARACTERISTICAS
DO EMPREENDIMENTO

REGULARIDADE
DO EMPREENDIMENTO

TIPO Atipico SETOR DE ATUAGAO Laticinios SEGURO PATRIMONIAL Sompo Seguros
PRAZO 10 anos LOCALIZAGAO S&o Paulo/ SP HABITE-SE @ 21/01/1997
VENCIMENTO Jun/2022 PERFIL DO IMOVEL Sede Administrativa e CDB AVCB 06/06/2019
{NDICE DE REAJUSTE IGPM AREA BRUTA LOCAVEL 8.057,75 m?
VALOR DO ALUGUEL ATUAL RS 231.262,74 AREA DO TERRENO 14.231,49 m?
RS$/M2 RS 28,70 VALOR DO IMOVEL @ R$ 25.450.000,00
GARANTIA Fianca Bancaria
INFORMAGOES TECNICAS A REGIAO
8 PEDIREITO 08 metros . . ) o
A Regido com ocupacdo predominante de imoveis
RESISTENCIA DO PISO 6tn/m2 . o A
comerciais. Os principais polos de influéncia sdo as
QUANTIDADE DE DOCAS 10 . . . . .
3 atividades comerciais e industriais da regido de
DISTANCIA ENTRE PILARES 15 metros . )
Pirituba, Osasco e Rodovia Anhanguera.
ILUMINAGAO Artificial ) - - .
Considerada de padrdo econOmico médio, as
GERADOR DE ENERGIA Sim o . ) )
principais vias de acesso sdo: Avenida Mutinga e
SPRINKLERS Sim

SEGURANCA

Sistemas e Pessoal

Rodovia Anhanguera (SP 330).

(1) Conforme laudo de avaliagéo realizado por empresa independente, a Engebanc, em dezembro de 2016; e
(2) Data de Emissd@o — N&do ha data de vencimento prevista.
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K(Kkoch

CARACTERISTICAS
DO CONTRATO DE ALUGUEL

CARACTERISTICAS
DO EMPREENDIMENTO

TRX

REGULARIDADE
DO EMPREENDIMENTO

TIPO Tipico SETOR DE ATUAGAO Varejo SEGURO PATRIMONIAL Yasuda Maritima
PRAZO 20 anos LOCALIZAGAO Navegantes/ SC HABITE-SE @ 28/11/2005
VENCIMENTO Fev/2037 PERFIL DO IMOVEL Galpao Logistico AVCB Em processo de renovagdo
iNDICE DE REAJUSTE IPCA AREA BRUTA LOCAVEL 9.793,66 m?
VALOR DO ALUGUEL ATUAL R$ 54.166,67 AREA DO TERRENO 15.261,50 m?
RS/M2 R$ 5,53 VALOR DO IMOVEL R$ 9.244.000,00
GARANTIA Fiador
INFORMACOES TECNICAS AREGIAO

f PE-DIREITO 12 metros
RESISTENCIA DO PISO 5tn/ m?
QUANTIDADE DE DOCAS 18

§ DISTANCIA ENTRE PILARES 11 metros

' ILUMINAGAO Artificial

| GERADOR DE ENERGIA Nao
SPRINKLERS Nio
SEGURANCA Sistemas e Pessoal

Navegantes é um dos maiores centros logisticos de Santa
Catarina, localizado préoximo ao Portonave e ao Porto de
Navegantes, tem a movimentagdo de cargas como setor
mais expressivo. O galpdo esta localizado de frente para a
BR-470, que liga os portos ao interior do Estado e a apenas
5,3 Km de distdncia do trevo com a Rod. Governador

Mario Covas (BR-101).

@ Conforme laudo de avaliacéo realizado por empresa independente, a Engebanc, em dezembro de 2016; e
@ Data de Emissé@o — Ndo ha data de vencimento prevista.

IMOVEL

PARQUE NOVO MUNDO/SP

CARACTERISTICAS

CARACTERISTICAS

REGULARIDADE

DO CONTRATO DE ALUGUEL DO EMPREENDIMENTO DO EMPREENDIMENTO
TIPO - SETOR DE ATUAGAO - SEGURO PATRIMONIAL  Mitsui Sumimoto Seguros
PRAZO - LOCALIZAGAO S3o Paulo/ SP HABITE-SE @ 15/06/1988
VENCIMENTO - PERFIL DO IMOVEL Galpdo Logistico/ Industrial AVCB 02/03/2017
{NDICE DE REAJUSTE - AREA BRUTA LOCAVEL 30.804,00 m?
VALOR DO ALUGUEL ATUAL - AREA DO TERRENO 45.200,83 m?
R$/M2 - VALOR DO IMOVEL (1) R$ 33.385.000,00
GARANTIA -

INFORMAGCOES TECNICAS AREGIAO

_

..

PE-DIREITO 08 metros
RESISTENCIA DO PISO 5 tn/ m?
QUANTIDADE DE DOCAS 05
DISTANCIA ENTRE PILARES 17 metros

ILUMINACAO Natural e Artificial
GERADOR DE ENERGIA Sim
SPRINKLERS Sim
SEGURANCA Sistemas e Pessoal

O imodvel situa-se em um Distrito Industrial,
localizado na Rua Sargento Rodoval Cabral
Trindade N2 240, cidade de S3do Paulo, em local
consolidado horizontal. Considerada de padrao
econdmico  médio, a regido  apresenta
empreendimentos

predominantemente

industriais.

(1) Conforme laudo de avaliagéo realizado por empresa independente, a Engebanc, em dezembro de 2016; e
(2) Data de Emissdo — N&o ha data de vencimento prevista.
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IMOVEL
DUTRA/RJ
CARACTERISTICAS CARACTERISTICAS REGULARIDADE
DO CONTRATO DE ALUGUEL DO EMPREENDIMENTO DO EMPREENDIMENTO
TIPO - SETOR DE ATUACAO - SEGURO PATRIMONIAL  Tokio Marine Seguros
PRAZO - LOCALIZACAO Rio de Janeiro/RJ HABITE-SE @ 20/08/1999
VENCIMENTO - PERFIL DO IMOVEL Galp3o Logistico AVCB 05/08/2013
{NDICE DE REAJUSTE - AREA BRUTA LOCAVEL 17.243,57 m?
VALOR DO ALUGUEL ATUAL - AREA DO TERRENO 33.000,00 m?
R$/M2 - VALOR DO IMOVEL (9 R$ 30.800.000,00
GARANTIA -
INFORMACOES TECNICAS AREGIAO
PE-DIREITO 12 metros

A regido apresenta uma ocupagdo predominantemente

RESISTENCIA DO PISO 5tn/ m? de galpdes de médio e grande porte, isolados ou em
QUANTIDADE DE DOCAS 21 condominios, destinados a atividades comerciais,
{ DISTANCIA ENTRE PILARES 16 metros industriais e de logistica, dando a esse trecho da regido,
ILUMINACAO Artificial junto a interligagdo da Dutra com a Linha Vermelha, o
) status de principal polo de armazenagem e logistica da
GERADOR DE ENERGIA Sim
cidade, destacando ainda a proximidade com a Avenida
SPRINKLERS Sim
Brasil.
SEGURANCA Sistemas e Pessoal

(1) Conforme laudo de avaliacéo realizado por empresa independente, a Engebanc, em dezembro de 2016; e
(2) Data de Emissé@o — Nao ha data de vencimento prevista.

A presente instituiio aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regulacao
e Melhores Praticas para os

ANBIMA Fundos de Investimento.
———

RELACOES COM INVESTIDORES TRX
+55 11 4872-2658 | ri@trx.com.br | trxl11@trx.com.br | www.trx.com.br

PRESTADORES DE SERVICOS

TRX N Crowe
sl -
l] OLIVEIRA TRUST Itad Horwathe

CONSULTOR IMOBILIARIO E GESTOR ADMINISTRAGAO E DISTRIBUIGAO CUSTODIA E ESCRITURACAO AUDITORIA

Este relatdrio é fornecido exclusivamente a titulo informativo e ndo constitui nem deve ser interpretado como oferta ou solicitagdo de compra ou venda de valores mobiliarios,
instrumento financeiro ou de participagdo em qualquer estratégia de negdcios especifica, qualquer que seja a jurisdigdo.

As opiniBes, estimativas e proje¢des expressas neste relatdrio refletem o atual julgamento do responsavel pelo seu conteido na data de sua divulgagdo e estdo, portanto, sujeitas a
alteragdes sem aviso prévio. As projecdes utilizam dados histdricos e suposi¢des, de forma que devem ser realizadas as seguintes adverténcias: (1) Ndo est&o livres de erros; (2) Ndo é
possivel garantir que os cendrios obtidos venham efetivamente a ocorrer; (3) Ndo configuram, em nenhuma hipdtese, promessa ou garantia de retorno esperado nem de exposi¢do
maxima de perda; e (4) Ndo devem ser utilizadas para embasar nenhum procedimento administrativo perante drgdos fiscalizadores ou reguladores.


http://www.trx.com.br/

