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Fundo Imobilidrio BTG Pactual Corporate Office Fund

Ultimas Noticias

No més de janeiro, tivemos a renovag¢éo do contrato do INPI
no edificio MVS, por um prazo de 5 anos, garantindo co
Fundo a ocupacgdo da totalidade do edificio. Neste processo
o valor de locagéo foi agjustado ao valor de mercado da
regido em que o ativo se encontra estabelecido,
representando uma redugdo de 14,2% em relagdo ao aluguel
recém reajustado anualmente pelo IGP-M.

Neste més o Fundo recebeu uma solicitagdo de término
antecipado de contrato de locagdo de um inquilino do edificio
Diamond Tower. Lembramos que o ativo se encontra no
periodo de Renda Minima Garantida, ndo afetando assim a
vacdncia financeira do Fundo, caso seja concretizada a
saida. Ressaltamos também que o Fundo fard jus & multa
contratual estabelecida.

Ainda em janeiro, seguindo nosso costume estivemos
reunidos com as principais casas de research imobiliario para
analisar o acompanhamento do mercado imobiliGdrio com o
término de 2020. Em linha com a nossa visdo, a instabildade
do mercado, com as medidas sanitdrias impostas pela crise
pandémica culminou em uma redugdo de demanda por novos
espacos, impactando a absor¢do liquida, que ainda assim se
manteve positiva no ano. Enxergamos que os portfolios
premiums tendem a ser os primeiros a se recuperarem de
eventuais entregas sofridas ao longo da pandemia, o que j& é
notado na quantidade de visitas que temos no Diamond e
Eldorado, principalmente.

A rentabilidade total para o cotista no Ultimo meés,
considerando rendimentos distribuidos e o valor da cota, foi
positiva em 1,9%, enquanto o Ibovespa registrou variagéo
negativa de 3,3%. A liquidez meédia didria na bolsa (BRCR11)
foi de R$ 12,1 milhées no periodo e a cotacéo no mercado
secunddrio fechou o més a R$ 89,90 por cota.
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Retorno do Cotista ™
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Evolucdo do Valor da Cota e Volume Médio Diario de Negociagdo
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Desempenho Financeiro e Operacional Evolugdo da Vacancia Financeira e

— Dez/2020 Receita Contratada de Locagao®@

A vacdncia financeira do portfolio, em dezembro de 2020,

representava 8,0%, em termos de receita de locagdo potencial

e 19,1% sobre o total de ABL em m? O aumento da vacéncia

fisica se deve principalmente a saida programada no final do

més de um Iocotér?o‘do Cenesp. Na outr'c! 'ponta tivemos a 81% 8,1% 8,1% 7.6% 7.6% 7,7% 74% 579, 6.8% 7.8% 7,8%
entrada de um locatdrio na cobertura do edificio Montreal. 0

A vacdncia ao final de dezembro de 2020 correspondia a 133 133 135 135 135 136 147 186 185 183 197 PN

31.286 m? no CENESP, 7.179 m? no Diamond Tower, 2.513 m? no jan  fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
Eldorado, 1.753 m? no Montreal, 828 m? no BFC, 586 m? no EZ 20 020 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20

Towers e 525 m? no Transatlantico.
@)

. X . ) Receita contratada de locagdo (R$ mi) Vacancia financeira
Nos trés meses seguintes, 31,0% da carteira de contratos serd
reajustada pela inflagdo, enquanto que, neste periodo, teremos .
5,1% dos contratos em processos de renovagdo. Indicadores de RGSUItadO
O lucro liquido por cota em dezembro/20 foi positivo em (R$/C0t0)(4)(5)
R$0,66. Ja o FFO ajustado(4) foi de R$0,44/cota, sendo que o
valor distribuido em forma de rendimento para os cotistas foi de
R$ 0,50/cota.
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Nota sobre as informacées financeiras de Dezembro/2020

Devido ao processo de auditoria das demonstragdes financeiras anuais do Fundo, este relatério ndo inclui as informacdes
financeiras do més imediatamente anterior (dezembro/2020). As informagoées financeiras auditadas serdo divulgadas no
relatério 42 trimestre de 2020 em data a ser definida e anunciada ao mercado.

Notas: (1) Considera a valorizac@o da cota no periodo (Valor de Fechamento do ultimo dia do més M / Valor de Fechamento do ultimo dia do més M-1) +
Rendimento recebido pelo cotista no pericdo. (2) Medida néo contdbil que corresponde ao valor total dos contratos de locacdo vigentesno més de referéncia,
desconsiderando descontos, caréncias, multas e outros ajustes queimpactam a receita contabil de locacdo. (3) Refere-se & participacdo de 23% do FIl CENESP
detida por terceiros. (4) FFO ajustado € uma medida ndo contdbil que corresponde ao lucro liguido, excluindo (adicionando) os efeitos do ganho (perda)na venda
de propriedade para investimento, o ganho com valor justo de propriedade parainvestimento, receitas e despesas ndo recorrent es e despesas financeiras ndo
caixa. (5) Valores gererciais mensais ajustados conforme resultado do processo trimestralde auditoria.
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Portfolio

Data base:Dezembro/2020

Cldocs Aziti:i::o

BFC A S&o Paulo mar-10
Burity B Séo Paulo abr-11
CENESP B Séo Paulo jul-08
CEO Office AAA R. de Janeiro fev-19
Cidade Jardim AAA S&o Paulo fev-19
Diamond Tower AAA Séo Paulo jul-20
Eldorado AAA S&o Paulo abr-09
EZ Towers - B AAA S&o Paulo out-20
Montreal A R. de Janeiro dez-07
MV9 B R. de Janeiro fev-19
Senado AAA R. de Janeiro fev-19
Sucupira AAA Séo Paulo nov-19
Transatiantico B S&o Paulo mar-08
Volkswagen B Séo Paulo jan-08
Total

Receita por Classe de Ativo

(% Receita Contratada Total)

229%

BAAA A LR

Composi¢ao da Vacancia por
Ativo
(% Area Bruta Locavel Total)
(% Area Bruta Locdvel Vaga)

Eldorado Montreal
Diamond Tower 1.1% 04% BFC
31% 5,7%

19% 04%

1.9% Outros
0,5%
2,5%

16,4%

CENESP
13,7%
71,5%

% do Ativo

23%
100%
31%
27%
50%
100%
34%
16%
100%
100%
20%
21%
28%
100%

B S30 Paulo

®|GP-M

Burity

Receita

ABL (m2?) Vm(:ri;)cm Contratada
(R$ mil)®
9.984 8,3% 1.069
10.550 0,0% 733
64.480 48,5% 1.391
4.782 0,0% 406
7.458 0,0% 1.313
36.918 19,4% 4.894
22.246 11,3% 2.839
7.520 7,8% 954
6.439 12,9% 266
15.174 0,0% 884
19.035 0,0% 2.735
7.534 0,0% 9N
4.208 12,5% 215
12.560 0,0% 1.351
228.888 19,1% 19.961

Receita por Regido

(% Receita Contratada Total)

B R. de Jareiro

indice de Reajustes

(% Receita Contratada Total)

77,6%

®|PCA

® |PCFIPE

Montreal

R$/m?

116,8
69,5
38,0
85,0
176,0
132,6
1439
126,9
474
58,3
143,7
120,9
58,3
107,6

103,5

Diamond

% da Receita
Total Principais Inquilinos®
Potencial”

6,5% Grupo Pan, Itau, WeWork
2,3% Banco GMAC, Grupo Pan
12,0% Emst & Young, Acticall, BB
1,9% Tim

5,7% Aqua, Banco ABC, Felsberg, Patria
24,1% Samsung, Cargill

16,6% ACE Seguradora, Anbima, Linkedin
5,0% UnitedHealth, Marsh

1,9% Estacio, Patrys

5,3% INPI

9,9% Petrobras

4,2% Sanofi

1,1% Mattel, Rockwell

3,4% Volkswagen
100,0%

Receita por Setor

(% Receita Contratada Total)

B Financeiro B Automobilistica
M Seguros M Servicos
B Salde ® Qutros

Cronograma de
Vencimentos
(% Receita Contratada Total)

40,3%

12,6%

26.1%

4,4% 8.9%

T7%  —

2021 2022 2023 2024 2025 2025+

Notas: (6) Considera os valores de RMG mensal para os ativos Sucugra, Diamond Tower e EZ Tower. (7) Considerando a receita potencial a mercado para cada
ativo determinada pela reavaliog@o semestral do portfolio de imoveis do Fundo conduzida pela Cushman & Wakefield, em novembro de 2020. (8) Considera
inquilinos com base na receita contratada de locagdo. (9) Considera a participagao de 100% do FIl Cenesp na composicao.
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Apresentacdo Geografica do Portfélio

Sdo Paulo
; -
de S VILAMADALENA . ' # * S@oP
Temporans i
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ABL: 22248 | @ : L
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Cidade Jardim - AAA
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Diamond Tower - AAA

ABL: 36918 m
Ocupacgao: 80,6% EZ Tower - AAA
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Oc b
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MVS -B
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Montreal -A
ABL: 6439 m*
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Visdo Geral do BC Fund

Administrador: Numero de Codigo de negociagdo:
BTG Pactual Servigos empreendimentos: 14 BRCR11
Financeiros

NS @GR Cotistas pessoas fisicas:
Taxa de administracdo: de locagdo: 71 121781
0,25% do valor de mercado

Area bruta locavel: Cotistas pessoas juridicas:

Gestor: 228.888 m? 429
BTG Pactual Gestora de (base Dezembro/2020) (base 31/01/2021)
Recursos

Taxa de gestdo:

1,5% sobre valor de mercado
(ate 0O9/09/22 a taxa serd 1,1%
em cardater de desconto)

O BC Fund é um dos maiores fundo de investimento imobilidgrio listado em bolsa do Brasil. O fundo foi constituido em junho
de 2007 e, desde entdio, adota uma gestdo ativa de sua carteira, com o objetivo primordial de investir em escritorios
comerciais de laje corporativa com renda no Brasil, estrategicamente localizados em grandes centros comerciais, por meio
da aquisicdo de imoveis comerciais de escritérios ou direitos relativos a iméveis, prontos ou em fase final de construgdo.
O BC Fund possui uma politica de gest&o ativa baseada em quatro pilares: (i) negociagc@o competente dos contratos de
locacé@o a valor de mercado na periodicidade minima permitida pela legislacao; (i) investimento em expansd@o e melhorias
dos iméveis almejando maiores valores de locacé&o e menor vacancia; (i) eficiente reciclagem do portfélio com aumento de
renda e realizacdo de ganho de capital e; (iv) alavancagem positiva na aquisicéio de novos iméveis e/ou cotas de outros Fll,
de maneira a flexibilizar a disponibilidade dos recursos em caixa e maximizar retorno ao cotista.

Momento do Fundo

Embora o fundo se encontre com um novo patamar de vacdéncia, do lado operacional, o principal desafio do fundo continua
sendo a comercializagcdo das dreas vagas do portfélio, com destaque para o Cenesp. O mercado de Sdo Paulo segue
apresentando uma melhora significativa para imoéveis bem posicionados e de qualidade como os do fundo. No Cenesp
temos concentrado os esforgos na parte operacional do imével, buscando o redugdo do custo condominial, tornando o
mesmo competitivo frente & concorréncia. Tal trabalho resultou numa das locagdes mais relevantes do ano de 2019 em
termos de ABL e em uma reducé@o na ordem de mais de R$ 10,00/m? de custo condominial mensal desde janeiro de 2017.

Por outro lado, o mercado do Rio de Janeiro tem se mostrado desafiodor para novas locagdes, com o baixo numero de
locagdes efetivas. No entanto, houve um aumento nas visitas ds dreas vagas, que podem no médio prazo resultar na
melhora de absorcéo dessas dreas.

Na frente de novas aquisicdes, o Fundo realizou em julho de 2020 uma nova aquisicdo de um ativo AAA. Seguindo a
mesma linha, em outubro, o Fundo adquiriu de maneira indireta um novo ativo AAA, localizado em Sdo Paulo. De toda
forma, o BC segue analisandoum pipeline diferenciadoe atrativo, uma vez que as taxas de juros seguem uma tendéncia de
minima histérica e devem permanecer neste patamar até a retomada do crescimento econdémico.

Administrador: BTG Pactual Servicos Financeiros
Quvidoria: 0800 722 0048
SAC: 0800 7722827

Caso o cotista possua cotas cotas custodiadas no Escritural do Fundo queira alterar seu cadastro ou dados para depédsito, deverd entrar em

contato através do e-mail: rifundoslistados@btgpactual.com ou pelo telefone (11) 3383-2469. Os cotistas que adquiriram cotas no mercado
secunddrio deverdo procurar o atendimentode sua corretora.
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