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Informacgoes

Objeto e Perfil do Fundo

A aquisicao, para exploracao comercial por meio
de locacao ou arrendamento, do
empreendimento imobiliario Floriandpolis
Shopping Center. O fundo foi constituido com o
objetivo de aquisicao de 38% da fracao ideal do
shopping, porém apéds diluicdo, a participacao
passou para 35,37%.

Cadastre-se no Mailing
Para receber mais informagdes cadastre-se em

nosso mailing.

iObservado o valor minimo mensal de R$44.000,00 ajustado pelo IGPM. A Taxa de
Administragdo também é composta pelo valor equivalente a até 0,30% a.a. a razdo de
1/12 avos, referente aos servigos de escrituragdo, conforme regulamento.

Inicio do Fundo
03/09/2009

Numero de Emissoes
5

Administrador
BTG Pactual Servigos
Financeiros S.A. DTVM

Taxa de Administragao
9,00% ao més sobre a
receita do fundo'

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

Area Total do
Empreendimento
80.162,85 m?

Area Locavel do
Empreendimzento
42.133.78 m" (ABL)

Numero de Lojas
160

Cotistas
1.045

btqpactual

Patrimonio Liquido
R$103.976.357,69

Valor Patrimonial/Cota
RS1.593,95

Quantidade de Cotas
65.232
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Nota da
Administradora

Conforme o Fato Relevante publicado em 18 de margo de 2020, o
Floripa Shopping ficou fechado a partir de 17/03/2020 até
22/04/2020, e suspender novamente as atividades em
22/06/2020, retomando em 30/06/2020.

Devido a instabilidades e incertezas do cenario, a Administradora
optou pela nao distribuicao de rendimentos a serem pagos no
més de junho, referentes a competéncia de Maio/20.

O Floripa Shopping se encontra em retomada de vendas e fluxo
de clientes, contudo, em patamares menores quando comparado
ao mesmo periodo do ano passado. Flexibilizacdes aos lojistas
continuam em andamento, em linha com o mercado, visando a
manuten¢dao da ocupagao e contratos, consequentemente o
patrimonio dos cotistas.

A obra de expansdo da entrada por parte da Rod Virgilio Varzea
também foi finalizada.

Inadimpléncia nov/2020: 3,66%

Informacgdes Adicionais

Receita de vendas
Receita de aluguel
Receita de estacionamento

Fluxo de veiculos

btqpactual

Evolugdao Vacancia — 12 Meses
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Total 2020 Novembro/2020
219.760.174 26.034.838
13.335.856 1.512.358
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Evolugao Receita Bruta de Vendas
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Evolucao Receita de Aluguel
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Fotos do Empreendimento @pactual
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Demonstracao de
Resultados

Propriedades para Investimento
Outros Ativos Financeiros
Despesas Operacionais

Lucro (prejuizo) liquido no periodo

Ajustes’

Reserva de Contingéncia

Resultado Liquido

jun/20
639.423
1.973
-47.097
594.298

-475.288

124.979

jul/20
536.156
4.642
-48.244
492.554
-185.373

-15986

303.741

ago/20
556.214
6.402
-52.249
510.368
-403.189

-5986

113.739

@ pactual

set/20 out/20 nov/20
639.206 462.099 794.374
-9.526 -3.384 3.481
-52.305 -52.385 -52.377
577.375 406.330 745.477
-394.388 -188.587 -499.465

-9777  -11.514  -12.928

185.758 218.775 245.631

i Ajustes referentes as despesas operacionais

Reserva de Contingéncia: No final do més de Novembro/2020, a reserva de
contingéncia do fundo possuia o saldo de RS 56.191,81.
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Distribuicdo btgpactual
Mensal

O fundo devera distribuir aos seus cotistas, no
minimo, 95% dos resultados, calculados com base
nas disponibilidades de caixa existentes. Os
rendimentos auferidos no semestre serao
distribuidos aos cotistas, mensalmente, sempre
no dia 20, ou no primeiro util seguinte, do més
subsequente ao do recebimento dos recursos 14,00 4
pelo fundo. 12,00 -
10,00

Data base: 18/12/2020 8,00

24,00 - 22,65
22,00 -
20,00 -
18,00 -

16,00 -
13,52

8,17

6,00 -

Data de pagamento: 30/12/2020 4,00

4,96
3,77
2,85 3,35
1,74
2,00 -
0,00 0,00 0,00 0,00 - . l l
0,00 - : :

jan-20 fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20

Rendimento: 3,76550067451557

Més de referéncia: nov/20 RS/cota
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Mercado Secundario btqgpactual

As cotas do Fll Floripa Shopping (FLRP11) sdo 4.000 1.800

negociadas no mercado de Bolsa da B3 — Brasil, e

~ 3.400
Bolsa e Balcao. 3.200
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Fonte: Economatica Evolucdo da cota no mercado secundario nos ultimos 12 meses
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Natal

Este ano a decoragdo foi com o tema Casa na Arvore
com uma ambientacao nas cores tradicionais do Natal e
muito interativa para as criangas brincarem
gratuitamente e pontos decorados para as familias
fazerem suas fotos de recorda¢ao. Todo o ambiente foi
devidamente pensado para atender as exigéncias da
Vigilancia Sanitaria para protegermos a saude todos.
Além disso, nos destacamos por termos essa decoragao
interativa e principalmente por termos a presenca fisica
do Papai Noel.

PROTEJA-SE!

PP ALCOOL EM GEL 70%

ANTES DE BRINCAR:

st w0 pecaL pand ¢
oesseam o bcon ewon. [

WENTE 05 WAOY

ESPELUANDD O BLEDSL PELRS

AT o piTaNAMeNTO |

btqpactual
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btagpactual
Natal P

Esse ano tem sido um ano diferente e devido a
pandemia nao foi possivel realizar a tradicional Chegada
do Papai Noel.

Foi feito um belo video no dia 05 de novembro anunciando a
nossa decoracao e a chegada do nosso bom velhinho o Papai
Noel.
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btagpactual
Natal P

Com o objetivo de fazer o bem e trazer ainda mais
alegria para celebracao do Natal, firmamos uma parceria
com a Somar de uma forma que as pessoas nao tivesse
o toque através das cartinhas das criancas, entdao foi
feita uma arvore digital onde mais de 850 criancas
aguardam a realizacao dos sonhos natalinos com a
adocao do pedido feito para o bom velhinho.
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Obras de Expansao

Fotos da expansdo do Floripa Shopping referente as 03 lajes que estdo sendo construidas. Cada laje tem em torno de 2.100m?, dos quais a 12 ja estd com
contrato assinado para expansao da universidade UNIAVAN. Para a Expansdao do Floripa Shopping estao sendo utilizados os recursos oriundos da 52
Emissdo cotas, que foram integralizados 26/08/2020 conforme Comunicado ao Mercado.
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https://static.btgpactual.com/media/flrp-comunicado-liberacao.pdf

Updates

13/08/2019 — Realizacdo da Assembleia Geral Extraordindaria de Cotistas que aprovou por unanimidade de votos e sem
quaisquer restricdes a 42 Emissao, nos termos do Regulamento do Fundo, e da ICVM 472, bem como nos termos da ICVM
476, conforme alterada.

16/08/2019 — Fato Relevante comunicando o inicio do Periodo de Preferéncia em 23/08/2019, que se encerra em
05/09/2019, da 42 Emissdo do Fundo.

06/09/2019 - Fato Relevante comunicando o fim do prazo para exercicio do direito de preferéncia e que as cotas
remanescentes serdo distribuidas a partir de 09/09/2019 no ambito da oferta primaria com esforcos restritos.

17/09/2019 - Fato Relevante comunicando o encerramento, em 16/09/2019, da Distribuicdo publica de cotas com
esforcos restritos da 42 Emissao do Fundo.

21/10/2019 - Divulgamos dois Comunicados ao Mercado, o primeiro informando sobre a ndo renovac¢do ao contrato com
a Cushman & Wakefield Negocios imobiliarios Ltda, para comercializagcao do Floripa Shopping. E o segundo Comunicando
referente ao inicio das negocia¢des apds o encerramento da Oferta Publica de cotas da 42 Emissao do Fundo.

31/03/2020 - Fato Relevante dados os impactos do COVID-19 no comércio a Administradora optou por ndo distribuir
rendimentos mensalmente aos cotistas até que se tenha maior visibilidade quanto aos impactos no fluxo de caixa do
Floripa Shopping. Esta medida esta sendo reavaliada recorrentemente, visando proteger o patriménio do Fundo e dos
cotistas.

15/04/2020 — Fato Relevante Em complemento ao Fato Relevante publicado em 31 de margo de 2020, a Administradora
informa que a administracdo do Floripa Shopping, com o objetivo de preservar as atividades comerciais, a manutenc¢ao
dos contratos e a protecao dos postos de trabalho, tomou medidas em prol dos lojistas sobre Aluguel Minimo e
Condominio com vencimento em abril de 2020.

btqpactual

Links Uteis:i
Site da Administradora

B3 - Flis listados

Regulamento

Prospecto

i:Eventuais processos judiciais do Fundo
serdo periodicamente informados a CVM e
a BM&F BOVESPA, na forma da
regulamentacdo aplicavel.

A administradora recomenda a leitura
cuidadosa do prospecto e do regulamento
do Fundo de Investimento pelo investidor
ao aplicar seus recursos.

Ademais, documentos como Fatos
Relevantes, Comunicados ao Mercado,
Relatérios, Convocagbes e Atas estdo
disponiveis no site da B3 S.A. — Brasil,

Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.
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https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://static.btgpactual.com/media/fii-floripa-regulamento-29112017.pdf
https://static.btgpactual.com/media/1oferta47.pdf

Updates

30/04/2020 — Em Fato Relevante a Administradora manteve sua op¢do por ndo realizar a antecipacdo mensal aos cotistas
dos rendimentos do semestre até que se tenha maior visibilidade quanto aos impactos do COVID-19 no fluxo de caixa do
Floripa Shopping, que reabriu as atividades no final do més de Abril com horario reduzido por tempo indeterminado.

13/05/2020 - Fato Relevante Para atender o Oficio 267/2020 - SLS recebido referente a Solicitacdo de
informacGes/esclarecimentos, a Administradora reapresentou, nesta data, a Consulta Formal do dia 04 de maio de 2020,
com prazo da manifestacao até 03 de junho de 2020 com os ajustes elencados abaixo em relagao a segunda pauta da
ordem do dia.

29/05/2020 — Em Fato Relevante a Administradora manteve sua opc¢do por ndo realizar a antecipacdo mensal aos cotistas
dos rendimentos do semestre até que se tenha maior visibilidade quanto aos impactos do COVID-19 no fluxo de caixa do
Floripa Shopping, que reabriu as atividades no final do més de Abril com horario reduzido por tempo indeterminado.

16/06/2020 — Em Fato Relevante foi informado que O valor total da Oferta Restrita é de RS 6.500.400,00 (seis milhdes
quinhentos mil e quatrocentos reais) (“Volume Total da Oferta”), correspondente a 5.417 (cinco mil quatrocentos e
dezessete) Cotas, pelo valor unitario de RS 1.200,00 (um mil e duzentos reais)

15/07/2020 — Em Fato relevante foi comunicado o encerramento da oferta restrita, da qual foram integralmente
distribuidas, totalizando 5.417 (cinco mil, quatrocentas e dezessete) Cotas, com valor unitario de RS 1.200,00 (um mil e
duzentos reais), em montante de RS 6.500.400,00 (seis milhdes quinhentos mil e quatrocentos reais), com preco de
emissdo de RS 1.200,00 (um mil e duzentos reais) (“Valor da Cota”), sendo que o referido valor ndo inclui o custo unitério
de distribuicdo, o qual corresponde ao valor por cota de RS 24,00 (vinte e quatro reais).

21/08/2020 — Comunicado ao mercado Integralizacdo cotas 52 Emissdo.

30/09/2020 — Fato Relevante Conforme Decreto n2 22.053, publicado no Diario Oficial do Municipio de Floriandpolis no
dia 25/09/2020 e a Portaria SES n2 743 de 24/09/2020, o Floripa Shopping retomara suas atividades e servicos privados a
partir de 05/10/2020 (segunda-feira) com horario normal de funcionamento (segunda-feira a sdbado das 10h as 22h).

btqpactual

Links Uteis:i
Site da Administradora

B3 - Flis listados

Regulamento

Prospecto

i:Eventuais processos judiciais do Fundo
serdo periodicamente informados a CVM e
a BM&F BOVESPA, na forma da
regulamentacdo aplicavel.

A administradora recomenda a leitura
cuidadosa do prospecto e do regulamento
do Fundo de Investimento pelo investidor
ao aplicar seus recursos.

Ademais, documentos como Fatos
Relevantes, Comunicados ao Mercado,
Relatérios, Convocagbes e Atas estdo
disponiveis no site da B3 S.A. — Brasil,

Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.
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https://static.btgpactual.com/media/flrp-comunicado-liberacao.pdf
https://static.btgpactual.com/media/flrp-fato-relevante-reabertura-20200930204559.pdf
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://static.btgpactual.com/media/fii-floripa-regulamento-29112017.pdf
https://static.btgpactual.com/media/1oferta47.pdf

Informe de Rendimentos Pessoa Fisica 2020

Conforme informado no Comunicado ao Mercado de 22/01/2021, na qualidade de administradora e
escrituradora dos fundos de investimento imobilidrios indicados no fundos presentes na Tabela |, vem
esclarecer que:

Os Informes de Rendimentos (“Informes”) referentes ao ano de 2020 serdo disponibilizados aos
investidores até o ultimo dia util de fevereiro 2021, conforme previsto na Instrucdo Normativa n? 1215
da Receita Federal, das seguintes formas:

Via Fisical: Os Informes serdo enviados via correios para o enderego dos cotistas disponibilizados
pela B3 e, para os cotistas que ndo tenham suas cotas nesta depositaria central, para o enderego
cadastrado junto a Escrituradora.

@ 22 Via - Digital: As 22 vias dos Informes serdo disponibilizadas através do novo Portal do
Investidor, que substituira o antigo Portal do Cotista. O acesso ao novo Portal do Investidor para
os cotistas serd feito seguindo o cronograma abaixo:

a. Para os cotistas que ja possuiam acesso ao Portal do Cotista: A partir do dia 22 de
janeiro de 2021 até o dia 28 de janeiro de 2021 sera enviado, para o e-mail previamente
cadastrado pelo investidor, uma solicitacao de recadastramento de senha para a criagao
do acesso ao novo Portal do Investidor;

b. Para os cotistas que ndao possuiam acesso ao Portal do Cotista, mas possuem e-mail
cadastrado junto a B3 ou junto a Escrituradora: A partir do dia 01 fevereiro de 2021 sera
enviado um e-mail de primeiro acesso para o e-mail cadastrado junto as instituicdes
mencionadas.




Informe de Rendimentos Pessoa Fisica 2020

c. Para os cotistas que nao se enquadrarem em nenhuma das categorias exibidas nos tdpicos
“a” e “b.”: A partir do dia 08 de fevereiro de 2021 sera disponibilizado um formulario de
solicitagcdo de acesso ao novo Portal do Investidor

»
.

@ Por fim, para os Fundos listados no Anexo |l deste Comunicado ao Mercado, cujos prestadores de

servico de administracao e escrituracao foram alterados durante o ano de 2020: os respectivos
cotistas deverao receber dois Informes de Rendimentos, relativos ao periodo anterior e posterior
a tal alteracao, conforme aplicavel a situacdao do respectivo cotista. Nesses casos, ambos 0s
Informes de Rendimentos recebidos deverdo ser utilizados no preenchimento da declaragdo do
Imposto de Renda, pois sdo complementares. Os cotistas que adquiriram cotas apds a
transferéncia ou apds o inicio dos servicos de administracdao e escrituracao pela BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, deverao receber apenas um Informe de Rendimentos
referente ao periodo de atividade do fundo junto a atual Administradora.

Para eventuais duvidas, a Administradora permanece a disposicdo para prestar quaisquer
esclarecimentos adicionais que se fagam necessdarios por meio do e-mail: ir.psf@btgpactual.com .

A Via Fisica sera enviada uma Unica vez, para o endereco dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa
e Balcdo (“B3” ou “Bolsa”) ou, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa, aos enderecos
anteriormente informados ao servico de escrituracdo de cotas do Fundo.
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Informe de Rendimentos Pessoa Fisica 2020

Tabela |

FIl ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA

28.737.771/0001-85

Fundos - FlI CNPJ

FIl MOGNO FUNDO DE FUNDOS

29.216.463/0001-77

FIl ANHANGUERA EDUCACIONAL

11.179.118/0001-45

FIl MOGNO HOTEIS

34.197.776/0001-65

FIl BB PROGRESSIVO

07.000.400/0001-46

FIl MOGNO REAL ESTATE IMPACT DEVELOPMENT

36.642.099/0001-72

FIl BLUE CAP

35.652.060/0001-73

FIl MORE

34.197.727/0001-22

FIl BM BRASCAN LAJES CORPORATIVAS

14.376.247/0001-11

FIl MULTI SHOPPINGS

22.459.737/0001-00

FIl BRLPROP

29.800.650/0001-01

FIl NCH BRASIL RECEBIVEIS IMOB

18.085.673/0001-57

FIl BRLPROP I

35.652.278/0001-28

FIl PARQUE DOM PEDRO SHOPPING CENTER

10.869.155/0001-12

FIl BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE FUND

08.924.783/0001-01

FIl PATEO BANDEIRANTES

14.788.492/0001-36

FIl BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO

29.787.928/0001-40

FIl QUASAR AGRO

32.754.734/0001-52

FIl BTG PACTUAL FUNDO DE CRI

09.552.812/0001-14

FIl RB CAPITAL LOGISTICO

35.652.227/0001-04

FIl BTG PACTUAL FUNDO DE FUNDOS

11.026.627/0001-38

FIl RBR ALPHA MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE

27.529.279/0001-51

FIl BTG PACTUAL LOGISTICA

11.839.593/0001-09

FIl RBR CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO

30.166.700/0001-11

FIl BTG PACTUAL SHOPPINGS

33.046.142/0001-49

FIl RBR DESENVOLVIMENTO

26.314.437/0001-93

FIl CAMPUS FARIA LIMA

11.602.654/0001-01

FIl RBR RENDIMENTO HIGH GRADE

29.467.977/0001-03

FIl CAPITANIA REIT FOF

34.081.611/0001-23

FIl RBR SPECIAL OPPORTUNITIES

35.652.174/0001-13

FIl CAPITANIA SECURITIES ||

18.979.895/0001-13

FIl RIZA AKIN

36.642.169/0001-92

FIl CENESP

13.551.286/0001-45

FIl RIZA ARCTIUM REAL ESTATE

28.267.696/0001-36

FIl CEO CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES

15.799.397/0001-09

FIl SHOPPING INTERNACIONAL GUARULHOS

21.500.500/0001-62

FIl CYRELA THERA CORPORATE

13.966.653/0001-71

FIl SHOPPING JARDIM SUL

14.879.856/0001-93

FIl EDIFICIO ALMIRANTE BARROSO

05.562.312/0001-02

Fll Shopping Parque D Pedro

07.224.019/0001-60

FIl EDIFICIO GALERIA

15.333.306/0001-37

FI1 TB OFFICE

17.365.105/0001-47

FIl FLORIPA SHOPPING

10.375.382/0001-91

FIl TORRE ALMIRANTE

07.122.725/0001-00

FIl FOF INTEGRAL BREI

33.721.517/0001-29

FIl TORRE NORTE

04.722.883/0001-02

FIl GALAPAGOS CRI

38.293.897/0001-61

FIl TRANSINC

17.007.443/0001-07

FIl GALAPAGOS FOF

35.652.154/0001-42

FIl TRX EDIFICIOS CORPORATIVOS

15.006.267/0001-63

FIl HOSPITAL DA CRIANCA

04.066.582/0001-60

FIl V2 PROPERTIES

33.045.581/0001-37

FIl HOSPITAL NOSSA SENHORA DE LOURDES 08.014.513/0001-63 FIl VALORA CRI 34.197.811/0001-46
FIl HOTEL MAXINVEST 08.706.065/0001-69 FIl VALORA RE Il 29.852.732/0001-91
FIl IRIDIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 28.830.325/0001-10 FIl VBI FL 13.022.993/0001-44

FIl MAUA CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

23.648.935/0001-84

FIl VBI LOGISTICO

30.629.603/0001-18

FIl MAX RETAIL

11.274.415/0001-70

FIl VBI PRIME PROPERTIES

35.652.102/0001-76

FIl MAXI RENDA

97.521.225/0001-25

FIl XP MALLS

28.757.546/0001-00

FIl MOGNO CRI HIGH GRADE

35.652.204/0001-91
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Tabela |

Fundos - FIP CNPJ

FIP BKO 20.173.064/0001-00
FIP DIVIDENDOS 35.640.741/0001-11
FIP KNOX DEBT 36.642.570/0001-22
FIP PERFIN APOLLO 34.218.291/0001-00
FIP PRISMA PROTON ENERGIA 35.640.942/0001-19
FIP VINCI 33.601.138/0001-03




Informe de Rendimentos Pessoa Fisica 2020

Tabela |l

Fundo CNPJ Ticker Ocorréncia
Fundo transferido do BANCO FINAXIS S.A.,
FIl TRANSINC 17.007.443/0001-07 TSNC11 para a administracdo e escrituracao do BTG
Pactual em 29 de junho de 2020.
Antigo Fll YAGUARA CAPITAL HIGH YIELD,
FIl RIZA ARCTIUM REAL ESTATE 28.267.696/0001-36 |  ARCT11 transferido da VORTX DTVM, para a
administracao e escrituracao do BTG Pactual
em 01 de julho de 2020.
Antigo FIl IRB Internacional transferido da
FIl SHOPPING INTERNACIONAL VOTORANTIM AM DTVM, para a
GUARULHOS 21.500.500/0001-62 IRBL11 administracdo e escrituracdo do BTG Pactual
em 29 de junho de 2020.
Fundo transferido da VORTX DTVM, para a
FIl CAPITANIA REIT FOF 34.081.611/0001-23 CPFF11 administracao e escrituracao do BTG Pactual

em 15 de setembro de 2020.




Disclaimer

Dados de mercado, financeiros e graficos:
referentes ao més anterior do més do relatorio.
Demais dados: referentes ao més do relatorio.

Para demais informacdes financeiras, comunicados
e fatos relevantes, atas, documento e outros,

consultar:

https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria

ri.fundoslistados@btgpactual.com
Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

btgpactual.com

btqpactual

Fundos de investimento ndao contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da
carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC. A rentabilidade obtida no passado n3o representa garantia de rentabilidade futura. E
recomendada a leitura cuidadosa do prospecto
e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os
investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos
mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis
variagoes no patrimonio investido. 0] Administrador nao
se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das
informacdes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por
decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de
profissionais e especialistas por ele consultados.

Autorregulacao
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