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Relatério Mensal de Dezembro de 2020

CNPJ:
18.979.895/000413

Inicio do Fundo:
05/08/2014

Administrador:
BTG Pactual Serv. Fin. SIA DTVM

PubliceAlvo:
Investidores em geral

Gestor:
Capitania S/A @MO

Valor de Mercado (R$/Cota) Dividend Yield (Cota de emiss&o)
Classificagddnbima R$ 104.15 12.00%
FIl TVM Renda Gestéao Ativa
Titulos e Valores Mobiliarios Valor Patrimonial (R$/Coth) Volume negociado (més):

R$ 94.26 R$ 102,428,256
Taxa de Administracao, Valor de Mercado: Média diaria do volume negociado (més):
Gestao e Escrituragao: R$ 1,401,355,018 R$ 5,121,413
1.05% a.a. do Valor de Mercado

Patriménio Liquido: Quantidade de cotistas:

R$ 1,268,286,551 54,591
Taxa de Performance:
Nao ha Ultimo rendimento (R$/Cota): PROVENTO!

R$ 1.00

Data base Pagamento R$/Cota’vIés E’e .

Nimero de Cotas: Dividend Yield: CEE
13,455,161 11.529% 13/01/2021  20/01/2021 1.00  Dezembro/2020

1 Considerando as cotas de fechamento de 30/12/2020.
2 Considerando o valor das cotas da primeira emisséo de R$ 100/cota.

CAPITANIA SECURITIES(TICKER B3: CPTS11)

O G/ I LJA Sebuyitied!l FUNDODE INVESTIMENTQ a h . L [ lé#um IFindo de Investimento Imobiliario 6 ¢ CL L £
constituidosoba forma de condominiofechado,com prazoindeterminadode duracao

OBJETIV.@ Fundotem o objetivo de proporcionarrentabilidadeao seusCotistasatravésda aquisicagpreponderantemente
de ativosde origemimobiliaria,conformea politicade investimentodefinidano CapitulolV do Regulamento

PROVENTOS Fundodeveradistribuir a seuscotistas,no minimo, 95% (noventae cincopor cento)dosresultadosauferidos,
apuradossegundoo regimede caixa,com baseem balancosemestralencerradoem 30 de junho e 31 de dezembrode cada
ano (comverificagdosemestral) O resultadoauferidonum determinadoperiodoseradistribuidoaoscotistas,mensalmente,
sempreaté o 15° (décimo quinto) dia util do més subsequenteao recebimentodos recursospelo Funda Farédojus aos
rendimentosde que trata o paragrafoanterior os titulares de cotas do Fundoinscritosno 5° (quinto) Dia Util anterior
(exclusive)a data da distribuicdo de rendimentos, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo
escrituradoradascotas
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COMENTARIO DO GESTOR

Comentaricsobrea performanceno mése ano

Primeiramentegostariamosde agradecera confiangados investidoresneste ano de 2020 Foram 3 emisséesbem sucedidas,que nos
permitiram colocarem préaticaa estratégiado fundo com qualidade De forma resumida,gostariamosie destacaras grandesmudancasdo
fundo no dltimo ano: i) mudancgaradicalno perfil de crédito dos CRIsHoje, 76% da carteirade crédito tem como devedoresempresasde
capitalaberto ou Fllslistados Estamosxpostostambémaossetoresmaisresilientesna nossaopiniag, i) aumentoexpressivala liquidezno
secundarioterminandoo anocomR$ 5 milhdesde negociacadliarig iii) aumentoexpressivalo giro da carteirade CRle Fll,gerandoganho
de capitalrelevanteaoscotistas Dito isto, estamosbastanteconfiantesem continuar entregandoum resultadobastantecompetitivo sem
correrriscosdesnecessarios

Emdezembro.a continuaaltadosindicesde inflagéo,IPCAe principalmenteo IGRM, impactoupositivamente75%e 10%da carteirade CRISs,
respectivamenteO total de rendimentode CRIoi de R$ 3,856MM, 37% provenientede ganhos(regimecaixa)comatualizacadanonetaria A

gestdoativa aindafoi responsavepor fechar3 operagdesde vendade CRISR$ 32,0 milhdesde volume),bem inferior ao montante vendido

em novembro (RS 86,5 milhdes de volume), no entanto, com resultado ainda assimexpressivodado a liberagdodo ganho (caixa)por

atualizacadanonetariado CRBerrineOne No caso,0 ativo que é indexadoao IGRM, tinha um relevanteresultadoacumuladonos pre¢cosdo

papel,de aproximadamentel4,7% sobreo volumevendida Outro destaquefoi 0 somatdériodasvendasdos CRIdPetrobras(R$ 10,7 milhdes
de volume)vendidocom 105 bps de ganhosobre a taxa de aquisi¢cédo Totaldo ganhode capital com CRIdoi de R$ 3,712MM no més Em
contrapartida,o fundo realizouR$ 252 milh6esem comprasde CRicomspreadmédiode aquisicaade 5,07%

Durante2020, a gestaoconseguiuatuar de forma agil e assertivao que gerouum resultadovia dividendospagosaindamaior que no ano de

2019 mesmocomastaxasde juros nasminimashistoricas No comegodo ano, o principalcontribuinte dosdividendosdo fundo foi o repasse
dos rendimentosdos CRIsem carteira Como desenrolarda crise causadapela pandemiae quedanas cotagfesdos fundos, viu-se uma
oportunidadede comprade fundosimobiliariosde dividano mercadosecundarioa taxasimplicitasmelhoresdo que os proprios CRIsno

secundario Isto ocorreu pois 0 mercadode CRlestaem grandeparte dentro de outros Flisde CRI g estespor seremveiculoslistadosnao

tiveram a necessidadele venderos papéisdurante a criseja que ndo sofremresgateso que limitou impactoda crisede liquideznos caso
dos CRIsp que deixou os Fllsmaisatrativos no relativo. A decisdode vender CRIsno secundarioe usaro caixaaté o limite permitido por

regulamentoparacomprarFlisfoi umaposicaotatica que geroubastanteresultadonos dltimos mesese agoracomecaa seaproximardo seu

potencialna nossaopinido. Combasenos dadosdo fechamentodo dia 31/12/2020 a carteirade Fllsapresentaum potencialde ganhode

capitalde aproximadamenteR$ 21 milhdes Portanto,foi umaestratégiaimportante paraa geragdode resultadodo Fundono pior momento

de mercado,0 que demonstraa geragaaode valor por dinamismodagestao

Outro destaquedo anofoi a altadosindicesde inflagdo,comdestaqueparao IGRM, que ajudouo resultadodo fundo no segundosemestre,
principalmente Coma alta dos indices,o ganhopor atualizagcdomonetéria comeg¢oua acumularnos precos dos papéis que, conforme
pagaramas amortizacdesgeraramesseganhocaixade umaforma mais acentuadaem relacdoa um cenariode inflagdomaisbaixa Além
disso, também no segundosemestre,a gestdocomecoua fazer mais negociosde forma ativa com os CRIsexatamente para obter o

reconhecimentodessesganhoscaixaconforme as vendaseram concretizadasp que compdsaproximadamentemetade de resultado da
segundgparte do ano. Numtotal, no 220, asvendascom CRIgoram maisde R$ 356 milhdescom R$ 20,1 milh6esem ganhode capital Mais
da metadedesteresultadofoi provocadopelaliberacdoda atualizagcdanonetariadescritaacima,pelosCRIs(i) JHSMalls (ii) BerrineOnee

JequitibdPlazaShopping

Resumala 82 emissaade cotas

A 82 emissdode cotasfoi encerradacom a captacdode Rb 478MM. Comestesrecursoso fundo adquiriu Rb 350MM em ativos de crédito,
sendoR$ 300MM liquidos,dadoa vendade RS 50MM no secundarioOsdestaquesdasmovimentacbeestaodescritosnaspaginas4 e 5. Em
resumo,seguimosa estratégiade alocarem créditoshigh gradecom garantiasde imoveisprontose geradoresde caixacom destaqueparaos
devedores (i) Petrobras,(ii) BR Malls e (iii) XP PropertiesFll e (iv) GPA No entanto, o0 maior desembolsofoi um investimento com
caracteristicade crédito, porém feito via FIl O Fll EvenEstoqueResidenciak ComercialRio de Janeiro,tem como objetivo a vendado
estoque de imoveis adquiridos com grandesdescontossobre valores de mercado da incorporadoraEvene pagamentodo cotista via
amortizacace rendimentos,osquaisgeremretornosde IPCA¥,40%a.a.

No portfélio de Flls a alocagédoi de R$ 180MM, sendoR$ 140MM liquidos,dadoa vendade Rb 40MM no secundario N&ovislumbramos
maisdesembolsogle Flisno curto prazoe estamosnos desfazendada posicdomontadaneste tltimo ano, a qual possuium lucro a realizar
de aproximadamentd$ 20 milhdes Osdestaquedoram: (i) HSIRendamobilidria(HSRIEL) e (i) GuardianLogistic GALG1).

No casodo investimentono HSRIEL, conseguimosiegociaro deal diretamente com o vendedor,sem custosde intermediacaoe a precos
maisatrativosdo que o oferecidona oferta ICVM400. O fundo é formado por 24 imoveis,sendoque 96% destessaolojasda C&A 66%dos
imoveisestanaregidaosudestee 57%dentro de shoppingscenters O dividendyieldesperadoé de 7,8%a.a.. Jao Fllde logisticada Guardian
Capital(GAL@1), integralizadoprimeiramenteem outubro via Oferta ICVM476, é compostopor seisimoveis,distribuidosem trés estados,
com zerovacanciee 100% dos contratosatipicosque representamcap ratesde aquisicaopréximosa 9,0% O dividendyield esperadoé de

9,0%a.a. e o fundo ja carregaum 6timo prémioemrelacédoao valorde aquisicao

Fonte: Capitania.
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DISTRIBUICAO DE PROVENTOS

Relatério Mensal de Dezembro de 2020

No dia 13/01/21, o Fundodivulgou a distribuicdode R$ 1.00 por cota, com pagamentoem 20/01/21 para os detentores de cotasem

13/01/21.

Estedividendoequivalea 686.9%do CDI(descontaddmpostode 15%) emrelac&oa cotade mercada

Desdeseu inicio, em 05 de Agostode 2014 o CapitaniaSecuritiesll apresentaum retorno anualizadode 12.6% considerando(i) o
investimentoinicial na cota de emissdoa R$ 100.00, (ii) os R$ 70.56 distribuidosno periodoreinvestidosno Fundoe (iii) vendada cota no
precode mercado(em 31/12/2020 a R$ 104.15. Essgerformanceé equivalentea 168.60%do retorno do CDILiquido

Abaixo é possivelverificar o retorno histérico acumuladodas distribuicdesdo Fundo,em Dividend Yield (DY)nominal e o percentual
equivalentedo CDlliquidoajustado?,emrelacdoa cotapatrimonialmédia,a cotade emisséce ao precode mercadodo Funda

32 Emissao
(R$ 100.00)

DY2 (% CDlI Lig.)

42 Emissao
(R$ 101.55)

52 Emissao
(R$ 98.47)

62 Emissao
(R$ 94.10)

72 Emissao
(R$ 97.32)

DY2 (% CDI Lig.) DY2(% CDILig.) DY2(% CDILiq.) DY2(% CDI Lig.)

Preco de Mercadd

DY2 (% CDlI Lig.

Cota Preco 1 Emissao
g\gldggtic))l Patrimonial l\/’le_rcgdo CDIt (R 100.00)
média (R$) médio (R$) DY2 (% CDI Lig.)
2014 5.48 100.64 101.03  4.45% 5.48% (145%)
2015 13.90 102.42 102.76 13.24% 13.90% (124%)
2016 14.91 101.62 102.29 14.00% 14.91% (125%)
2017 10.26 100.43 99.21 9.93% 10.26% (122%)
2018 9.65 97.81 100.05 6.42% 9.65% (177%)
2019 8.30 97.57 104.81 5.96% 8.30% (164%)
Jan20 0.65 97.69 107.75  0.38% 0.65% (203%)
Feb20 0.65 98.07 104.07  0.29% 0.65% (260%)
Mar-20 0.65 95.41 89.50 0.34% 0.65% (226%)
Apr-20 0.65 95.41 97.80 0.28% 0.65% (268%)
May-20 0.65 96.03 94.90 0.24% 0.65% (324%)
Jun20 0.67 93.95 103.99  0.21% 0.67% (371%)
Juk20 0.72 94.96 96.90 0.19% 0.72% (436%)
Aug20 0.75 93.91 95.68 0.16% 0.75% (552%)
Sep20 0.72 93.47 96.80 0.16% 0.72% (540%)
Oct20 0.90 93.45 95.99 0.16% 0.90% (675%)
Now20 1.05 94.26 96.85 0.15% 1.05% (826%)
Dec20 1.00 94.26 104.15 0.16% 1.00% (715%)

1 Desde 05/08/2014
2 GrosdJp (IR @ 15%)

2.56% (93%)
10.26% (122%)
9.65% (177%)
8.30% (164%)
0.65% (203%)
0.65% (260%)
0.65% (226%)
0.65% (268%)
0.65% (324%)
0.67% (371%)
0.72% (436%)
0.75% (552%)
0.72% (540%)
0.90% (675%)
1.05% (826%)
1.00% (715%)

1.92% (108%)
8.17% (161%)
0.64% (200%)
0.64% (256%)
0.64% (223%)
0.64% (264%)
0.64% (319%)
0.66% (366%)
0.71% (429%)
0.74% (543%)
0.71% (531%)
0.89% (664%)
1.03% (814%)
0.98% (704%)

2.67% (184%)
0.66% (206%)
0.66% (264%)
0.66% (230%)
0.66% (273%)
0.66% (329%)
0.68% (377%)
0.73% (443%)
0.76% (560%)
0.73% (548%)
0.91% (685%)
1.07% (839%)
1.02% (727%)

0.77% (463%)
0.80% (586%)
0.77% (573%)
0.96% (717%)
1.12% (878%)
1.06% (760%)

0.77% (567%)
0.74% (554%)
0.92% (693%)
1.08% (849%)
1.03% (735%)

5.42% (143%)
13.53% (120%)
14.58% (122%)
10.34% (123%)
9.65% (177%)
7.92% (156%)
0.60% (188%)
0.62% (250%)
0.73% (253%)
0.66% (274%)
0.68% (342%)
0.64% (357%)
0.74% (450%)
0.78% (577%)
0.74% (557%)
0.94% (703%)
1.08% (853%)
0.96% (687%)

CPTS14 Histoérico de ofertas 12 Emisséao 32 Emisséao 42 Emissao 52 Emisséao 62 Emissao 72 Emisséao 82 Emissao
Preco da Oferta (R$) 100.00 100.00 98.60 97.58 90.54 93.96 93.47
Data da liquidagéo Augl4 Oct16 Now18 Sepl9 Jun20 Aug20 Dez20
Tipo Oferta ICVM 400 ICVM 476 ICVM 400 ICVM 476 ICVM 400 ICVM 476 ICVM 400
Coordenador Lider BNYM CM CM XP XP XP XP
Custo Unitario de Distribuicdo (R$) 0.00 0.00 2.95 0.89 3.56 3.36 2.28
Preco total (R$) 100.00 100.00 101.55 98.47 94.10 97.32 95.75
14.91
13.90
10.87 11.34
10.26 965
' 9.06
8.14 8.30
5.48
5.08 4.72
3.11
2.21
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Fonte: Capitania e Quantusxis
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MOVIMENTACOES NA CARTEIRI12/2020

CARTEIRA CREDITODMPRAS:

Relatério Mensal de Dezembro de 2020

Compras de CréditosCPTS1¢g Dez/20

Cédigo B3| indice Ativo Volume (R$) Taz)l‘]?sﬁ;%';dlegg‘f (ff T:;azfg'g’oecrg‘fa(‘% Sprzzﬂ‘;;ggir?;g a9 Total (%)
ERCR112| IPCA 4 Even Estoque RJ FlI 83,000,000 7.40% 5.67% 24.76%
13J011997% IPCA 4 CRBrazilianSec "Petrobras" 304S 1E 59,678,366 5.42% 4.14% 17.80%
14C007281( IPCA 4 CRI RB Capital "BR Malls" 99S 1E 54,329,70( 5.44% 5.28% 16.21%
20L0456514 IPCA 4 CRIiTowerlsec 158S 4E 27,000,00q 5.71% 4.16% 8.05%
18G0745614IGPDI CRI Habitasec JPS 103S 1E 22,702,525 7.74% 4.73% 6.77%
19A0093844 IPCA CRI Vinci Logistica Habitasec 132S 1K 18,132,95( 7.00% 6.54% 5.41%
18L1299234 IPCA4 CRI Refrescos Bandeirantes Gaia 112S BE 17,315,294 6.00% 7.60% 5.17%
20L0687133 IPCA 4 CRI GPA True 346S 1E 15,160,58( 5.60% 4.44% 4.52%
19G022815{ IPCA + CRI HBR Habitasec 148S 1E 11,852,564 6.00% 5.12% 3.54%
20L0456714 CDI + CRiTowerlsec 157S 4E 10,000,00d 2.50% 2.50% 2.98%
20F068977( IPCA + CRI GPA 82S 1E 5,857,725 5.50% 4.61% 1.75%
19H020433]IGPM A CRI Berrini One Il Habitasec 102S 1E 5,092,768 7.50% 4.50% 1.52%
19103304994 CDI + CRI YOU INgrt2S 13E 5,084,191 4.50% 4.50% 1.52%
335,206,66¢ 6.31% 3.18% 5.07% 100.00%

CARTEIRA CREDIVENDAS:

Vendas de CréditosCPTS11Dez/20

Cadigo B3 | indice Ativo Volume (R$) Ta);zlﬁ)igir;;ir?gg dfTaxavgr?ggeE(r;: ;j =G Sp&ia\jie)ﬁgg%ﬁ ;j ° Total (%) Resultado (R$)
19H0204332 IGPM H{ CRI Berrini One |l Habitasec 102S|1E 21,114,156 7.50% 6.65% 2.97% 65.94% 3,118,189
1330119975 IPCA H{ CRBrazilianSec "Petrobras"” 304S 1|E 10,786,723 5.42% 4.41% 3.10% 33.69% 582,824
12F0036335 IGPM + CRI BB Mapfre 117,756 5.73% 5.01% 1.25% 0.37% 11,501

32,018,635 6.79% 4.72% 3.01% 100.00% 3,712,515

CARTEIRA FlI:

Comprasde Fllsg CPTS1t Dez/20 Vendasde Flisgc CPTS1g Dez/20

Fll Quantidade Volume (R$) PM (R$) Fli Quantidade Volume (R$) PM (R$)
HSRE11 720,353 62,848,709 87.25 LFTT11 110,125 11,132,438 101.09
BTLG11 245,862 25,985,155 105.69 PVBI11l 102,860 9,889,097 96.14
RXF11 250,146 25,246,868 100.93 BTLGLI 66,877 7,433,950 111.16
PLCR11 102,795 8,531,959 83.00 RBRR11 71,670 6,642,999 92.69
RDPD11 71,990 5,779,644 80.28 PLCR11 31,383 2,841,832 90.55
FEXC11 59,740 5,484,166 91.80 RXF11 19,782 1,999,960 101.10
XPHT11 61’612 5’372,040 87.19 QAGR1L 6,110 548,352 89.75
’ o0z, : MGCR11 791 76,924 97.25

RXF15 49,652 4,999,956 100.70 Total 40,565,551

RXF12 49,650 4,999,755 100.70
PATC11 56,412 4,753,261 84.26
RNDP11 5,942 4,688,871 789.11

ADI11 58,064 4,683,686 80.66
HSLG11 35,000 3,500,000 100.00
QAGR11 34,269 2,842,071 82.93
BTCR11 32,723 2,742,451 83.81
BMLC11 27,795 2,598,835 93.50

ALG19 17,391 1,999,965 115.00

SEC11 10,637 755,225 71.00
HBRH11 5,042 506,721 100.50
RBIV11 3,350 275,730 82.31
HSAF11 2,875 257,407 89.53

OTS11 1,365 109,040 79.88
VPR11 491 49,074 99.95

LFTT11 289 28,322 98.00
Total 179,038,913

L Considerando as cotas de fechamento.
2 Para efeitos deste relatério gerencial, o FIl Even Estoque RJ é considerado um ativo de crédito.
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Relatério Mensal de Dezembro de 2020

MOVIMENTACOES NA CARTEIR&121/01/2021

CARTEIRA CREDITODMPRAS:

Compras de CréditosCPTS1t 21/01/2020

Taxa ponderada d

Taxaponderadade

Spreadponderado de

Cédigo B3| Indice Ativo Volume (R$) aquisicio IPCA+ (| aquisicBoCDI+ (%) aquisicio (%) Total (%)
2010777292 IPCA 4 CRI Helbor ISEC 113S 4E 16,593,947 5.55% 4.02% 61.95%
20F068977( IPCA + CRI GPA 82S 1E 10,191,929 3.16% 4.16% 38.05%

26,785,875 4.64% - 4.07% 100.00%

CARTEIRA CREDIMEBNDAS:

Vendas de CréditosCPTS1¢ 21/01/2020

Cédigo B3 | indice Ativo Volume (R$) Ta;z&gingc;%ra(l%a; deTaxa:/Zggge((r)Z ;j Be Sp&za\i)gggiz ;j ° Total (%) Resultado (R$)
13J0119975 IPCA H{ CRI Brazilian Sec "Petrobras" 3049 1E 21,665,49 5.42% 4.21% 2.71% 90.29% 1,619,802
12F0036335 IGPM + CRI BB Mapfre 2,112,124 5.73% 4.90% 0.53% 8.80% 220,930
12F002837(0 IPCA H CRUrbplanHabitasec 12S 1E 217,671 10.32% N/A N/A 0.91% (708,748)

23,995,291 5.49% 4.23% 2.31% 100.00% 1,131,984
CARTEIRA FII:
Comprasgde Fllsg CPTS1t 21/01/2021 Vendasde Flilsgc CPTS1¢ 21/01/2021

Fll Quantidade Volume (R$) PM (R$) Fll Quantidade Volume (R$) PM (R$)
HBCR11 110,000 11,000,000 100.00 BTLG11 236,985 26,177,425 110.46
RBRL11 63,981 6,845,967 107.00 HSLG11 35,000 3,781,072 108.03
AIEC11 22,879 2,104,868 92.00 LFTT11 32,273 3,251,505 100.75
QAGR11 5,689 503,236 88.46 RXF11 24,722 2,522,017 102.02
RNDP11 474 364,024 767.98 PLCR11 24,988 2,335,034 93.45

ADI11 4,641 360,714 77.72 FEXC11 13,661 1,292,417 94.61

SEC11 4,280 354,989 82.94 RBRL11 11,302 1,220,808 108.02
HBRH11 2,135 211,065 98.86 INO11 19,023 1,186,744 62.38

ALG11 1,400 153,510 109.65 ALG11 5,704 629,014 110.28

OTS11 1,627 131,979 81.12 PVBI11 796 76,430 96.02
RDPD11 998 82,321 82.49 MGCR11 302 28,096 93.03
XPHT11 819 71,290 87.05 BTCR11 206 18,652 90.54
HSAF11 250 22,750 91.00 QAGR11 195 17,752 91.04
BTCR11 188 16,719 88.93 RBBV11 85 8,075 95.00

VPR11 121 12,238 101.14 RXB11 1 121 121.00

Total 22,235,671 Total 42,545,161

L Considerando as cotas de fechamento.
2 Para efeitos deste relatério gerencial, o FIl Even Estoque RJ é considerado um ativo de crédito.
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INVESTIMENTOS

RENTABILIDADE

Arentabilidadea mercadoajustadapor proventosdo Fundoem dezembrofoi equivalentea +8.68%versus+2.19%do IFIX Desdeo seuinicio
em 05/08/2014 a cotaa mercadoajustadado Fundorendeu+120.64%versus+105.37%do IFIX O ajusteé feito paraincorporarao valorda
cotaosproventospagospelo Fundode modo que estessejamincluidosno calculodarentabilidade

140%
—CPTS11: CDlI IFIX

120%

100% a
'
/ |
80% J
\

-
60%
40%
20%

0% weed’

-20%
Aug-14 Jan-15 Jun-15 Nov-15 Apr-16 Sep-16 Feb-17 Jul-17 Dec-17 May-18 Oct-18 Mar-19 Aug-19 Jan-20 Jun-20 Nov-20

Informacdes Gerais Jul20 Aug20 Sep20 Oct-20 Nov-20 Dec20 Acumulado
Patrimdnio Liquido 750,855,384 792,841,203 789,101,448 788,887,951 795,722,034 1,268,286,55z 595,029,375 -
Valor de Mercado 766,220,762 807,740,798 817,195,958 810,357,851 817,618,063 1,401,355,01¢ 625,022,722 -
Fundo no Periodo (Mercado) % -6.17% -0.51% 1.96% -0.12% 1.83% 8.68% -1.47% 120.64%
IFIX no Periodo % -2.61% 1.79% 0.46% -1.01% 1.51% 2.19% -10.24% 105.37%
CDI no Periodo % 0.19% 0.16% 0.16% 0.16% 0.15% 0.16% 2.59% 71.75%

Fonte: Capitania e Quantusxis
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CAPITANIA SECURITIESICATS11

CAPITANIA

RESULTADO FINANCEIRO DO FUNDO (CAIXA)

DRE Capitania SecuritidsFlI

Receitas 6,182,50( 6,948,17. 7,153,93: 9,486,18 10,430,33! 9,277,49! 64,822,34i
Renda fixa 98,58¢ 75,73¢ (28,692 (26,336 36,14¢ 78,63¢ 495,22:
Rendimento deCRIs 1,965,29! 2,011,35 2,703,34t 2,838,36! 3,111,38I 3,856,611 25,051,54.
Ganhos de capital CRIs 2,485,85! 3,108,87: 1,702,21¢ 3,916,31¢ 4,794,59: 3,712,51! 20,666,68!
Rendimento de FlI 714,69¢ 744,62« 1,035,17¢ 1,474,16:. 1,506,65( 1,560,09: 9,137,84¢
Ganhos de capital de FlI 918,06¢ 1,007,58: 1,741,88: 1,283,67¢ 981,55t 69,641 9,471,05
Despesas (899,409 (913,614 (1,091,217 (1,003,253 (932,326 (1,032,192 (8,456,009
Taxa de Administracdo (77,499 (77,744 (81,140 (83,264 (82,172 (102,576 (730,355
Taxa de Gestéo (600,620 (602,518 (628,436 (645,297 (636,830 (876,560 (5,487,429
Imposto sobre ganho de capital (183,614 (201,517 (348,376 (257,824 (196,311 (13,928 (1,895,299
Outras despesas (37,676 (31,835 (33,265 (16,869 (17,013 (39,127 (342,926
Resultado 5,283,09: 6,034,55¢ 6,062,71: 8,482,93: 9,498,00:« 8,245,30¢ 56,366,33!
Resultado / Cota 0.6€ 0.7€ 0.72 1.0C 1.13 0.9¢ 9.38
Distribuicéo?! 5,582,77! 6,118,41: 6,078,31 7,597,891 8,864,21. 8,903,441 55,468,48!
Distribuicéo / Cota 0.72 0.7t 0.72 0.9C 1.0t 1.0C 9.0€
DividendYielda.a. (cota de mercado) 8.92¢% 9.41% 8.93¥% 11.259 13.019 11.529 9.49v
DividendYielda.a. (cota de emisséo) 8.64Y 9.00% 8.64¥ 10.80¢ 12.609 12.009 9.06¥
Resultado Acumulado 136,61¢ 52,76 37,16: 922,20( 1,555,99: 897,85 897,85
Resultado Acumulado / Cota 0.0z 0.01 0.0C 0.11 0.1¢ 0.11 0.11

QUEBRA DO RESULTADO

1.55
135 1071 1083 1064 {06l {050} (078 1068 1076 1072 {100} {113 098
1.15 0.01
0.95 0.18
XA . 0.44
055  pmm _— ]
. .

0.35

0.46
0.15

0.01

©05 |l | . | | | || | || || || Bl 012
(0.25)
Jan-20 Feb-20 Mar-20 Apr-20 May-20 Jun-20 Jul-20 Aug-20 Sep-20 Oct-20 Nov-20 Dec-20

Renda fixa Rendimento de CRIs B Ganhos de Capital CRIs  ®Rendimento de FlI Ganhos de Capital FlI m Despesas
RESULTADO POR COTA E DISTRIBUICOES -
—
1.20 1.13

1.00 105 9g1.00
1.00 0.83 0.90
' 0.760.75
0.72 0.720.72
080 0.7%; 65 0.65 064065 5065 0.68
0.60 0.50
0.40
0.20
Jan-20 Feb-20 Mar-20 Apr-20 May-20 Jun-20 Jul-20 Aug-20 Sep-20 Oct-20 Nov-20 Dec-20
m Resultado / Cota Distribui¢éo / Cota

! Distribuicao referente a R$ 1,00/cota para o CPTS11 mais o rendimento dos recibos de subscri¢cdo da 82 emissdo de cotas.
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CAPITANIA SECURITIESICATS11

CAPITANIA

CPTS11NEGOCIACAO NA B3

No més de dezembroforam negociadasl,029,973 cotas, sendo 61,895 negdcios,com volume de R$ 102428257, o que representauma
médiadiariade R$ 5,121,413 O Fundofoi negociadoem 100%dospregdes O Fundoencerrouo mésde dezembrocom 54,591 cotistas,uma
variagdode +23.7%contrao mésanterior.

Sep20 Oct-20 Nowv-20 Dez20 LT
Volume Negociado (R$ Mil) R$ 55,905. R$ 84,983. R$ 78,005. R$ 102,428. R$ 572,983.
Média Diaria (R$ Mil) R$ 2,662. R$ 4,046. R$ 3,900. R$ 5,121. R$ 2,295.
Giro (%) 6.9¥% 10.4Y 9.6¥% 9.2¥% 7.5%
Presenca em pregodes (%) 100.0¢ 100.0¢ 100.0¢ 100.0¢ 100.0%
Valor de Mercado (R$ Mil) R$ 817,196. R$ 810,357. R$ 817,618. R$ 1,401,355 R$ 645,902.
MERCADO SECUNDARIO
120,000 18%
16%
100,000
14%
80,000 12%
N 10%
60,000 N ’
8%
40,000 6%
4%
20,000
[l
o 4 1 s n 0 o w0000, -.--IIII'I-I-..-'IIIIIII II 0%

Oct-14 Mar-15 Aug-15 Jan-16 Jun-16 Nov-16 Apr-17 Sep-17 Feb-18 Jul-18 Dec-18 May-19 Oct-19 Mar-20 Aug-20

mmm \/olume Negociado (R$ mil) - Eixo Esquerdo==Giro* - Eixo Direito

NUMEROS DE COTISTAS

60,000

50,000

40,000

30,000

20,000

10,000

O -------- |
Oct-14 Feb-15 Jun-15 Oct-15 Feb-16 Jun-16 Oct-16 Feb-17 Jun-17 Oct-17 Feb-18 Jun-18 Oct-18 Feb-19 Jun-19 Oct-19 Feb-20 Jun-20 Oct-20

1 Volume negociado no més dividido pelo valor de mercado do mesmo més.
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CAPITANIA SECURITIESICATS11

CAPITANIA

INVESTIMENTOS

W

ALOCACAO (% RI31/12/2020

EXPOSICAO POR SEGMENTOQ

Fll 36.1%
Fll
36.1% Even Estoque RJ FlI
Shopping General Shopping FI 4.9%
19.9%
Vinci Logistica Fl 4.3%
Helbor 4.1%
BR Malls 4.1%
Hibrido
6.5% Petrobras 4.0%
Liquidez Maringa Park Shoppin 4.0%
0.8% Via Varejo 4.0%
. . GPA 3.3%
Residencial Varejo Logistico/Industrial
2.0% 3.3% 14.5% XP Properties FIIjll 2.9%
o BlueCap FlIjj 2.5%
EXPOSICAO POR INDEXADOR E TAXA P ’
PONDERADA DE AQUISICAO BRF 2.2%
Shopping Boa Vistd] 2.0%
BTG Malls FIIj 1.8%
IPCA + 6.4%
51.1% Apogee Corporate|f 1.5%
Ell Creditas |§ 1.5%
36.1% R .
’ Jequitiba Plaza Shoppin@ 1.5%
Refrescos Bandeiranteqq 1.4%
Tenco | 1.4%
‘ Vitacon J| 1.0%
HBR | 0.9%
AGV | 0.9%
CDI + 3.3%
IGPM + 13.1% iquidez IGPDI+8.4%  8:6% Outros | 2.2%
0,
0.9% 0.8% R Liquidez | 0.8%
EVOLUCAO DO SPREAD OVER?! DA CARTEIRA DE CRI DO FUNDO
mmm PL - Eixo Direito CDI - Eixo Esquerdo === Spread Over - Eixo Esquerdo "
16% - 1,400 R
<
14% 1 1,200 =
° g
12% A 1,000
10% -
800
8% A
600
6% A
4% 400
2% H - 200
O%Q‘ < W0 0 n o © © O ™~ M~ o~ N~ o oo o o [o)BNN o)} o O o O 0
D E O A L HE OO LD O L DHE OO LD O L DrOa LD
20838232882 %32068¢883288382%32068¢8&832582%32¢

1Vide glossario.

Relatério Mensal de Dezembro de 2020

EXPOSICAO POR DEVEIRMRJIO PRINCIPAL

2 Para efeitos deste relatério gerencial, o FIl Even Estoque RJ é considerado um ativo de crédito.
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CAPITANIA SECURITIESICATS11

CAPITANIA

INVESTIMENTOS

W

ALOCACAO (% RIAté 21/01/2021

EXPOSICAO POR SEGMENTOQ

41

Residencial Varejo
20%  4.1%

Shopping
19.8%

Hibrido
6.5%

L|qU|dez
2.7%

Logistico/Industrial
14.5%

EXPOSICAO POR INDEXADOR E TAXA

PONDERADA DE AQUISICAO

IPCA + 6.3%
51.5%
Fll
34.2%
CDI + 3.3%

0,

IGPM +14.9% | jquidez IGPDI + 8.4%8'5A’

0.7% 2.7% 2.4%

Relatério Mensal de Dezembro de 2020

EXPOSICAO POR DEVEIRMRJIO PRINCIPAL

Fll
Even Estoque RJ FI
Helbor 5.5%
General Shopping FI 4.8%
Vinci Logistica Fl 4.4%

GPA 4.1%

Via Varejo 4.0%
Maringa Park Shoppin 4.0%
BR Malls 4.0%
XP Properties FIIigll 2.9%
BlueCap FIIjll 2.5%
Petrobras 2.4%
BRF |l 2.2%
Shopping Boa Vistd] 2.0%
BTG Malls FIIj 1.8%
Creditas | 1.5%
Apogee Corporate|y 1.5%
Jequitiba Plaza Shoppin@ 1.5%
Tenco 1.4%
Refrescos Bandeiranteqq 1.3%
Vitacon | 0.9%
HBR | 0.9%
AGV | 0.8%
Outros 1.9%
Liquidez 2.7%

EVOLUCAO DO SPREAD OVER! DA CARTEIRA DE CRI DO FUNDO

mmm PL - Eixo Direito
16% -

14% A
12% A
10% A
8% A
6% A
4% ~
2% A

0%
< < 9 W0 ;0 W0Wm NN n O o © O o O~
A LU B U s B rU R L s R PLRAY
= O O = C = O O - C +—= O QO
S 390 a598% 3958598 00w
<0 AL <", 20 AL <m0

1Vide glossario.

34.2%

CDI - Eixo Esquerdo === Spread Over - Eixo Esquerdo

Apr-17

Jun-17

Aug-17

Oct-17

N~ o0 0 o w0 O [e2Ne)] o O o O
SR2IAISISIIIIAJLY]R
O O = = 0 O = C w0 O+ C =
90 65 98% 0958859800485 8%8T
AL <, g0 gL <, 0oL s g o

2 Para efeitos deste relatério gerencial, o FIl Even Estoque RJ é considerado um ativo de crédito.
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CAPITANIA SECURITIESICATS11

CAPITANIA

=
/
=

CARTEIRA DE CRERIZ012/2020

: lerel Spread Taxa
Cdédigo B:  Segmento _Devedpr/_ Indexadol Ta>_<a qEVqume (R$ % PLDuratlonpoder_aszide Over Nomina LTV
Risco Principi Emisséc (anos) Aquisicdo
(aa) (aa)

Even Estoque RJ FII* ERCR11 Hibrido Even IPCA + 7.40% 83,000,000 6.5% 2.0 7.40% 7.40% 5.67% 9.40% 60.0%
GSFI CRI True 236S 1E 20G0800227 Shopping GSFI IPCA + 5.00% 61,643,400 4.9% 5.8 5.75% 5.78% 4.68% 10.61% 54.8%
Vinci Logistica CRI Habitasec 132S 1E 19A0093844  Logistico/Industrial Vinci Logistica F IPCA + 7.50% 55,121,232 4.3% 4.8 6.93% 7.00% 6.29% 11.95% 43.0%
Helbor CRI ISEC 113S 4E 2010777292 Comercial Helbor IPCA + 5.50% 51,675,877 4.1% 6.0 5.87% 553% 3.29% 9.21% 66.6%
"BR Malls" CRI RB Capital 99S 1E 14C0072810 Shopping Partili::)a':/l(;?)lss sl IPCA + 7.04% 51,406,829 4.1% 3.8 5.44% 7.07% 4.95% 10.02% 36.2%
"Petrobras" CRBrazilianSec 304S 1E 1330119975 Comercial Petrobras IPCA + 6.69% 51,058,872 4.0% 5.4 5.40% 4.94% 3.64% 9.37% N/A
Shopping Maringa Park CRI True Sec 1E 1S 20K0660743 Shopping Masﬂg%i;grk IPCA+  6.85% 50,702,818 4.0% 5.0 6.85%  6.92% 6.07% 11.83% 62.7%
Via VarejBlueMacawCRI Isec 1S 1E 20K0571487  Logistico/Industrial Via Varejo IPCA + 5.34% 50,628,205 4.0% 5.4 5.54% 5.37% 4.50% 10.29% 56.8%
Blue Cap CRI True 310S 1E 20G0753911 Logistico/Industrial BlueCap CDI + 4.50% 32,103,901  2.5% 5.0 4.51% 4.52% 4.52% 10.20% 30.0%
BRF Salvador CRI Isec 142S 4E 20K0699593  Logistico/Industrial BRF IPCA + 5.50% 28,396,936 2.2% 3.1 5.50% 5.52% 5.50% 10.13% 52.3%
iTower CRI Isec 157S 4E 20L0456514 Comercial XP Properties FI  IPCA + 5.70% 27,227,964 2.1% 6.8 5.70% 569% 4.22% 10.43% 61.6%
Shopping Boa Vista CRI RB 227S 1E 20F0734290 Shopping Grupo CM IPCA + 7.25% 25,664,962 2.0% 4.8 7.26% 7.18% 6.39% 12.06% 30.7%
BTG Malls FIl CRI Vert 1S 8E 19H0000001 Shopping BTG Malls Fll CDI + 1.50% 22,942,301 1.8% 4.9 1.50% 1.50% 1.50% 6.95% 27.5%
GPA EVBI CRI RB Sec 1S 296S 20K0010253 Varejo GPA IPCA + 5.00% 20,803,033 1.6% 6.3 5.60% 5.70% 4.57% 10.64% 63.0%
Apogee CRI ISEC 84S 4E 20G0000001 Comercial Banco Original CDI + 3.40% 19,532,777 1.5% 3.6 3.40% 4.04% 4.04%  8.94% 39.6%
Creditas CRI Vortx 1S 2Ha| 20J0837185 Residencial Creditas IPCA + 6.50% 19,421,591 1.5% 7.0 6.50% 6.53% 5.07% 11.39% 30.8%
Jequitiba Plaza Shopping CRI Habitasec 103S 1E 18G0745619 Shopping Shopping Jequitit  IGPDI + 7.75% 18,658,049 1.5% 2.6 7.74% 14.30% 7.95% 12.33% 46.7%
Refrescos Bandeirantes CRI Gaia 112S 4E 1811299235  Logistico/Industrial B::cfi:rs:;’tse o PCA+ 881% 17557643 14% 19 6.08%  5.76% 6.67% 10.30% NI/A
Park Shopping Jaragua do Sul CRI Habitasec 32S 1E 13F0056986 Shopping Tenco IPCA + 9.00% 17,370,143 1.4% 3.0 10.83% 9.87% 8.12% 12.81% 30.8%
GPA CRI True 346S 1E 20L0687133 Varejo GPA IPCA + 5.60% 15,220,503 1.2% 6.4 5.60% 5.59% 4.38% 10.47% 74.0%
Vitacon CRI ISEC 47S 4E 1910739560 Comercial Vitacon CDI + 2.00% 12,726,132  1.0% 3.2 2.46% 2.46% 2.46% 7.05% 61.9%
HBR CRI Habitasec 148S 1E 19G0228153 Comercial HBRRealtyS/A IPCA + 6.00% 11,639,138 0.9% 515} 6.08% 6.28% 5.20% 11.04% 31.2%
iTower CRI Isec 158S 4E 20L0456719 Comercial XP Properties CDI + 2.50% 10,022,473  0.8% 6.8 2.50% 2.50% 2.50% 8.60% 61.6%
AGV CRI True 4S 1E 13C0041672 Loteamento AGV IGPDI + 8.00% 9,383,338 0.7% 1.4 8.19% 8.76% 1.95% 4.88% 88.2%
GPA CRI 82S 1E 20F0689770 Varejo GPA IPCA + 5.75% 5,724,113 0.5% 6.0 5.53% 5.96% 3.26% 9.19% 71.1%
BB Mapfre CRI Gaia 26S 5E 12F0036335 Comercial BB Mapfre IGPM + 8.19% 5,599,416 0.4% 15| 5.73% 5.63% 0.28%  5.86% 200.2%
You Inc CRI Vert 2S 13E 1910330498 Residencial YOU INC CDI + 4.50% 5,085,368 0.4% 0.8 4.50% 450% 4.50% 6.81% N/A
CipaseCRI Gaia 63S 4E 13L0048356 Loteamento Cipasa IGPM + 9.50% 3,528,820 0.3% 1%3 11.00% 12.02% 4.17%  6.99% 118.0%
Shopping Sul CRI Gaia 52S 4E 13D0463613 Shopping Shopping Sul CDI + 4.25% 2,386,543 0.2% 1.0 4.25% 13.85% 13.85% 16.64% 7.3%
GincoCRI ISEC 6S 1E 14G0401387 Loteamento Ginco IGPM + 6.25% 2,160,872 0.2% 0.8 35.68% 37.60% 27.29% 30.07% 58.9%
Damha CRI True 60S 1E 15F0600033 Loteamento Urbzi?;?l:ora CDI + 8.50% 1,903,033 0.2% 0.7 8.51% 8.58% 8.58% 10.92% 59.1%
AGV CRI True 5S 1E 13C0041677 Loteamento AGV IGPDI+  14.80% 1,779,776 0.1% 1.1 14.80% 20.26% 12.61% 15.51% 109.6%
Colorado CRI ISEC 1S 1E 14E0026716 Loteamento Colorado IPCA + 9.25% 1,443,541 0.1% 1.3 8.91% 7.18% 9.72% 12.78% 63.9%
Gran Viver CRI True 57S 1E 15H0123006 Loteamento Gran Viver IPCA + 10.50% 1,337,799  0.1% 0.4 12.52% 87.34% 90.61% 94.39% 118.8%
Shopping Sul CRI Gaia 53S 4E 13D0463614 Shopping Shopping Sul CDI + 4.25% 1,221,297 0.1% 1.0 3.01% 11.40% 11.40% 14.18% 7.3%
Pillar CRI Habitasec 52S 1E 15C0088187 Loteamento Pillar IGPDI+  12.68% 1,023,127 0.1% 0.1 11.16% 19.16% 10.73% 12.85% 88.9%
GSP CRI Gaia 27S 4E 11D0025379 Loteamento GSP IPCA + 10.50% 986,939 0.1% 0.2 8.96% 3.26% 9.09% 11.20% 48.1%
YoulncCRMNert 13S 1E 1910329899 Residencial Youlnc CDI + 4.00% 577,131 0.0% 0.7 14.24% 411% 4.11% 6.33% N/A
Colorado CRI ISEC 33S 1E 17B0048622 Loteamento Colorado IPCA + 23.06% 469,407 0.0% 1.2 22.97% 27.98% 29.19% 32.68% 50.6%
Helbor CRI Habitasec 113S 1E 18E0913224 Residencial Helbor CDI + 3.00% 283,869 0.0% 0.7 3.89% 24.35% 24.35% 27.01% 71.9%
Urbplan CRI Habitasec 12S 1E 12F0028370 Loteamento Urbplan IPCA + 8.75% 99,806 0.0% 0.2 10.32% 94.10% 93.11% 96.86% N/A
UrbplanCRI Habitasec 15S 1E 1230017777 Loteamento Urbplan IPCA + 9.00% 37,983 0.0% 0.2 9.91% 64.57% 60.31% 63.39% N/A
EsselCRI Habitasec 41S 1E 14K0085164 Residencial Esser CDI + N/A
PDG CRI PDG Sec 25S 1E 1410055096 Residencial PDG CDI + N/A
Total = = = = = 799,556,95¢63.0% 4.5 = = 5.18% 10.42% 41.6%

Data base; 31/12/2020.
1 Para efeitos deste relatério gerencial, o FIl Even Estoque RJ é considerado um ativo de crédito.
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Relatério Mensal de Dezembro de 2020

CARTEIRA DE CRERIZ001/2021

Even Estoque RJ FlI*

Helbor CRI ISEC 113S 4E

GSFI CRI True 236S 1E

Vinci Logistica CRI Habitasec 132S 1E
Via Varejo BlueMacaw CRI Isec 1S 1E
ShoppingMaringaPark CRI True Sec 1E 1S
"BR Malls" CRI RB Capital 99S 1E
Blue Cap CRI True 310S 1E
"Petrobras" CRI Brazilian Sec 304S 1E
BRF Salvador CRI Isec 142S 4E
iTower CRI Isec 157S 4E

Shopping Boa Vista CRI RB 227S 1E
BTG Malls FIl CRI Vert 1S 8E

GPA EVBI CRI RB Sec 1S 296S
Creditas CRI Vortx 1S 27E (Snr)
ApogeeCRI ISEC 84S 4E

Jequitiba Plaza Shopping CRI Habitasec 103S 1E

Cadigo B:

ERCR11

2010777292

20G0800227

19A0093844

20K0571487

20K0660743

14C0072810

20G0753911

13J0119975

20K0699593

20L0456514

20F0734290

19H0000001

20K0010253

20J0837185

20G0000001

18G0745619

Park Shopping Jaragua do Sul CRI Habitasec 32S 1E 13F0056986

Refrescos Bandeirantes CRI Gaia 112S 4E
GPA CRI 82S 1E

GPA CRI True 346S 1E
Vitacon CRI ISEC 47S 4E
HBR CRI Habitasec 148S 1E
iTowerCRI Isec 158S 4E

AGV CRI True 4S 1E

Youlnc CRVert 2S 13E

Cipasa CRI Gaia 63S 4E

BB Mapfre CRI Gaia 26S 5E
Shopping Sul CRI Gaia 52S 4E
GincoCRI ISEC 6S 1E

AGV CRI True 5S 1E
DamhaCRI True 60S 1E
Colorado CRI ISEC 1S 1E
Gran Viver CRI True 57S 1E
Shopping Sul CRI Gaia 53S 4E
Pillar CRI Habitasec 52S 1E
GSP CRI Gaia 27S 4E
YoulncCRNert 13S 1E
Colorado CRI ISEC 33S 1E
Helbor CRI Habitasec 113S 1E
Urbplan CRI Habitasec 15S 1E
EsselCRI Habitasec 41S 1E

PDG CRI PDG Sec 25S 1E

Total

Data base; 21/01/2021.

1811299235

20F0689770

20L0687133

1910739560

19G0228153

20L0456719

13C0041672

1910330498

13L0048356

12F0036335

13D0463613

14G0401387

13C0041677

15F0600033

14E0026716

15H0123006

13D0463614

15C0088187

11D0025379

1910329899

17B0048622

18E0913224

1230017777

14K0085164

1410055096

Segmento

Hibrido
Comercial

Shopping

Logistico/Industrial Vinci Logistica F

Logistico/Industrial

Shopping

Shopping

Logistico/Industrial

Comercial

Logistico/Industrial

Comercial
Shopping
Shopping
Varejo
Residencial
Comercial
Shopping

Shopping

Logistico/Industrial

Varejo
Varejo
Comercial
Comercial
Comercial
Loteamento
Residencial
Loteamento
Comercial
Shopping
Loteamento
Loteamento
Loteamento
Loteamento
Loteamento
Shopping
Loteamento
Loteamento
Residencial
Loteamento
Residencial
Loteamento
Residencial

Residencial

Devedor /
Risco Principi

Even IPCA + 7.40%
Helbor IPCA + 5.50%
GSFI IPCA + 5.00%
IPCA + 7.50%
Via Varejo IPCA + 5.34%
MaringéAPark IPCA + 6.85%
Shopping
BlueCap CDI + 4.50%
Petrobras IPCA + 6.69%
BRF IPCA + 5.50%
XP Properties FI  IPCA + 5.70%
Grupo CM IPCA+  7.25%
BTG Malls Fll CDI + 1.50%
GPA IPCA + 5.00%
Creditas IPCA + 6.50%
Banco Original CDI + 3.40%
Shopping Jequitit  IGPDI + 7.75%
Tenco IPCA + 9.00%
oo oA+ e
GPA IPCA + 5.75%
GPA IPCA + 5.60%
Vitacon CDI + 2.00%
HBR Realty S/IA  IPCA + 6.00%
XP Properties CDI + 2.50%
AGV IGPDI + 8.00%
YOU INC CDI + 4.50%
Cipasa IGPM + 9.50%
BB Mapfre IGPM + 8.19%
Shopping Sul CDI + 4.25%
Ginco IGPM + 6.25%
AGV IGPDI +  14.80%
Urb[;?wrizzgora DI+ 8.50%
Colorado IPCA + 9.25%
Gran Viver IPCA+  10.50%
Shopping Sul CDI + 4.25%
Pillar IGPDI+  12.68%
GSP IPCA + 10.50%
You Inc CDI + 4.00%
Colorado IPCA + 23.06%
Helbor CDI + 3.00%
Urbplan IPCA + 9.00%
Esser CDI +
PDG CDI +

1 Para efeitos deste relatério gerencial, o FIl Even Estoque RJ é considerado um ativo de crédito.
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Indexadol Ta>_<a qEVqume (R$ % PL
Emisséac

83,000,000  6.5%
69,322,178  5.5%
61,424,577 4.8%
55,414,584 4.4%
51,424,961 4.1%
51,156,450  4.0%
50,974,721  4.0%
32,055,905  2.5%
30,675,539  2.4%
28,512,777  2.2%
27,000,000 2.1%
25,758,587  2.0%
22,774,469 1.8%
20,721,470  1.6%
19,733,643 1.6%
19,504,638 1.5%
19,059,550 1.5%
17,370,143 1.4%
16,965,150 1.3%
15,707,684 1.2%
15,254,916 1.2%
12,074,971 1.0%
11,746,597  0.9%
10,044,996  0.8%
8,659,430 0.7%
5,077,770  0.4%
3,507,136  0.3%
3,233,127  0.3%
2,384,000 0.2%
2,074,492  0.2%
1,825,967 0.1%
1,769,655 0.1%
1,387,567 0.1%
1,320,897 0.1%
1,184,326 0.1%

813,534 0.1%

730,709 0.1%

576,375 0.0%

462,760 0.0%

261,550 0.0%

34,466 0.0%

802,982,26¢63.3%

2.0

6.0

5.8

4.8

5.4

5.0

3.8

5.0

5.4

3.1

6.8

4.8

4.9

6.3

7.0

3.6

2.6

3.0

1.9

6.0

6.4

3.2

55

6.8

1.4

0.8

1.3

5.5

1.0

0.8

1.1

0.7

1.3

0.4

1.0

0.1

0.2

0.7

1.2

0.7

0.2

Taxa

Durationpoderadade
(anos) Aquisicdo

(a.a.)
7.40%

5.87%
5.75%
6.93%
5.54%
6.85%
5.44%
4.51%
5.40%
5.50%
5.70%
7.26%
1.50%
5.60%
6.50%
3.40%
7.74%
10.83%
6.08%
5.53%
5.60%
2.46%
6.08%
2.50%
8.19%
4.50%
11.00%
5.73%
4.25%
35.68%
14.80%
8.51%
8.91%
12.52%
3.01%
11.16%
8.96%
14.24%
22.97%
3.89%

9.91%

7.40%

5.53%

5.78%

7.00%

5.37%

6.92%

7.07%

4.52%

4.94%

5.52%

5.69%

7.18%

1.50%

5.70%

6.53%

4.04%

14.30%

9.87%

5.76%

5.96%

5.59%

2.46%

6.28%

2.50%

8.76%

4.50%

12.02%

5.63%

13.85%

37.60%

20.26%

8.58%

7.18%

87.34%

11.40%

19.16%

3.26%

4.11%

27.98%

24.35%

64.57%

Over
(a.a)

5.67%
3.29%
4.68%
6.29%
4.50%
6.07%
4.95%
4.52%
3.64%
5.50%
4.22%
6.39%
1.50%
4.57%
5.07%
4.04%
7.95%
8.12%
6.67%
3.26%
4.38%
2.46%
5.20%
2.50%
1.95%
4.50%
4.17%
0.28%
13.85%
27.29%
12.61%
8.58%
9.72%
90.61%
11.40%
10.73%
9.09%
4.11%
29.19%
24.35%

60.31%

5.15%

Spread Taxa

Nomina LTV
(a.a)

10.04% 60.0%

10.08% 66.6%
11.49% 54.8%
12.85% 43.0%
11.19% 56.8%
12.72% 62.7%
10.93% 36.2%
11.08% 30.0%
10.26% N/A
10.99% 52.3%
11.27% 61.6%
12.96% 30.7%
7.80% 27.5%
11.50% 63.0%
12.22% 30.8%
9.83% 39.6%
13.14% 46.7%
13.68% 30.8%
10.87% N/A
10.06% 71.1%
11.32% 74.0%
7.90% 61.9%
11.95% 31.2%
9.42% 61.6%
5.30% 88.2%
7.03% N/A
7.37% 118.0%
6.72% 200.2%
16.95% 7.3%
30.32% 58.9%
15.86% 109.6%
11.09% 59.1%
13.19% 63.9%
94.38% 118.8%
14.49% 7.3%
12.85% 88.9%
11.19% 48.1%
6.49% N/A
33.14% 50.6%
27.19% 71.9%
63.38% N/A
N/A

N/A

11.24%43.1%



CAPITANIA SECURITIESICATS11

CAPITANIA

CARTEIRA DE FEIE/12/2020

O Fundopossui36.1%do PLdivididosem 32 FlIs O percentualde Flisde CRIda carteirade Flisé de 35.4% O gréaficoabaixomostra,alémda
carteiraatual (em %do PLtotal do Fundo),o tipo de emisséce o quantodo patriméniodosFlisinvestidosé detido por Fundossobgestdoda
Capitania

CARTEIRACPTS11
(%) dog-lIsdetidos por

(%) PL fundos geridos pela
Em 31/12/2020 Capitania
ICVM 476
476 TRXF 6.7% 38.5% TRXF
476 HSRE 22.9% HSRE
476 GALG 40.8% GALG
BTLG 2.8% BTLG
476 TRXB 40.1% TRXB
PLCR 13.9% PLCR
BTCR 5.7% BTCR
JPPA 41.5% JPPA
RNDP 33.5% RNDP
HBRH 53.5% HBRH
476 FEXC 5.8% FEXC
RDPD 22.6% RDPD
SADI 7.7%- SADI
PATC 17.5% PATC
QAGR 18.2% QAGR
RBIV 7.9% RBIV
476 FLCR 30.9% FLCR
XPHT 2.4% XPHT
476 VINO 2.4% VINO
476 HSLG 0.9%- HSLG
476 LFTT 0.5%- LFTT
SHOP 87.1% SHOP
VSEC 0.5% VSEC
BMLC 18.9% BMLC
MGCR 6.4% MGCR
476 VVPR 60.2% VVPR
VOTS 2.2% VOTS
RBVO | 0.0% 24.7% RBVO
HSAF| 0.0% 1.1% HSAF
PVBI | 0.0% 1.6%- PVBI
PRTS| 0.0% 100.0% PRTS
RBBV | 0.0% 0.0%- RBBV
Data base; 31/12/2020.
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CARTEIRA DE EIE/01/2021

O Fundopossui34.2%do PLdivididosem 30 FlIs O percentualde Flisde CRIda carteirade Flisé de 36.4% O gréaficoabaixomostra,alémda
carteiraatual (em %do PLtotal do Fundo),o tipo de emisséce o quantodo patriméniodosFlisinvestidosé detido por Fundossobgestdoda
Capitania

CARTEIRACPTS11
(%) dog-lIsdetidos por

(%) PL fundos geridos pela
Em 21/01/2021 Capitania
ICVM 476
476 TRXF 6.6% 38.5% TRXF
476 HSRE 4.9% 22.9% HSRE
476 GALG 2.9% 40.8% GALG
476 TRXB 2.0% 40.1% TRXB
JPPA 1.8% 41.5% JPPA
BTCR 1.7% 5.7% BTCR
PLCR 1.7% 13.9% PLCR
RNDP 1.6% 33.5% RNDP
HBRH 1.5% 53.5% HBRH
RDPD 1.4% 22.6% RDPD
476 FEXC 1.3% 5.8% FEXC
SADI 1.1% 7.7% SADI
476 HBCR 0.9% 100.0% HBCR
PATC 0.8% 17.5% PATC
QAGR 0.6% 18.2% QAGR
RBIV 0.5% 7.9%- RBIV
476 FLCR 0.5% 30.9% FLCR
RBRL 0.4% 1.7% RBRL
XPHT 0.4% 2.4% XPHT
VSEC 0.3% 0.5% VSEC
476 VINO 0.3% 2.4% VINO
SHOP 0.2% 87.1% SHOP
BMLC 0.2% 18.9% BMLC
MGCR 0.2% 6.4% MGCR
AIEC @ 0.2% 0.0%- AIEC
VOTS il 0.1% 2.2% VOTS
476 VVPR @ 0.1% 60.2% VVPR
RBVO | 0.0% 24.7% RBVO
HSAF| 0.0% 1.1% HSAF
PRTS| 0.0% 100.0% PRTS
Data base; 21/01/2021.
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CARTEIRA DE EIZESCRITIM(B1/12/2020

Na tabela abaixo é possivelverificar a carteira de Fll,assimcomo o saldo atual considerandoo preco de fechamentode dezembroe o
possivebanhode capitala realizarcasoa posi¢cadfossevendidaa precode mercada

Tickers

Posicédo (R$)

Quantidade

Preco Médio (R$)

Preco atual (R$)

Resultado (R$)

GALG18 R$ 19,617,620.00 170,588 R$ 85.00 R$ 115.00 R$ 5,117,640.00 35.299
TRXB11 R$ 25,571,348.56 214,022 R$ 101.60 R$ 119.48 R$ 3,826,713.36 17.60%
PLCR11 R$ 23,215,115.00 248,290 R$ 80.36 R$ 93.50 R$ 3,263,466.75 16.36%
GALG15 R$ 8,117,390.00 70,586 R$ 85.00 R$ 115.00 R$ 2,117,580.00 35.299
GALG11 R$ 8,117,390.00 70,586 R$ 85.00 R$ 115.00 R$ 2,117,580.00 35.299
TRXF11 R$ 75,017,557.20 736,188 R$ 99.74 R$ 101.90 R$ 1,589,468.67 2.16%
BTLG11 R$ 26,423,827.50 236,985 R$ 105.27 R$ 111.50 R$ 1,475,947.01 5.92%
SADI11 R$ 14,316,188.82 175,143 R$ 78.67 R$ 81.74 R$ 538,526.61 3.91y
BTCR11 R$ 22,507,990.61 250,061 R$ 87.89 R$ 90.01 R$ 530,623.21 2.41Y
QAGR11 R$ 6,884,755.50 76,370 R$ 83.22 R$ 90.15 R$ 529,239.97 8.33¥
VINO11 R$ 4,778,158.00 75,544 R$ 56.92 R$ 63.25 R$ 478,193.52 11.129
RBIV11 R$ 6,817,513.50 79,737 R$ 81.55 R$ 85.50 R$ 315,249.15 4.85Y
HBRH11 R$ 19,685,778.72 194,928 R$ 99.45 R$ 100.99 R$ 300,306.65 0.00%
HSLG11 R$ 3,787,000.00 35,000 R$ 100.00 R$ 108.20 R$ 287,000.00 8.20¥
RNDP11 R$ 20,089,851.21 25,497 R$ 776.68 R$ 787.93 R$ 286,910.91 1.45Y
LFTT11 R$ 3,291,846.00 32,273 R$ 100.00 R$ 102.00 R$ 64,687.03 2.00¥
TRXF15 R$ 5,059,538.80 49,652 R$ 100.70 R$ 101.90 R$ 59,582.40 1.199%
TRXF13 R$ 5,059,335.00 49,650 R$ 100.70 R$ 101.90 R$ 59,580.00 1.19Y
XPHT11 R$ 5,424,936.60 61,612 R$ 87.19 R$ 88.05 R$ 52,896.75 0.98¥
BMLC11 R$ 2,644,694.25 27,795 R$ 93.50 R$ 95.15 R$ 45,858.89 1.76Y
HSAF11 R$ 336,630.40 3,566 R$ 89.54 R$ 94.40 R$ 17,344.35 5.43Y
VSEC11 R$ 2,898,067.95 39,705 R$ 72.75 R$ 72.99 R$ 9,544.89 0.33%
FLCR13 R$ 4,504,050.00 45,000 R$ 100.00 R$ 100.09 R$ 4,050.00 0.09¥
VVPR11 R$ 1,361,689.70 13,363 R$ 101.71 R$ 101.90 R$ 2,510.79 0.18%
VVPR13 R$ 101,390.50 995 R$ 100.41 R$ 101.90 R$ 1,482.55 1.48%
RBBV11 R$ 8,075.00 85 R$ 90.01 R$ 95.00 R$ 424.15 5.54Y
FLCR16 R$ 2,031,600.00 20,000 R$ 101.58 R$ 101.58 R$ - 0.00%
SHOP11 R$ 3,054,646.02 45,147 R$ 67.66 R$ 67.66 R$ - 0.00¥
PRTS11 R$ 39,667.33 169,591 R$ 0.23 R$ 0.23 R$ - 0.00%
GALG19 R$ 1,999,965.00 17,391 R$ 115.00 R$ 115.00 R$ - 0.00¥
PVBI11 R$ 77,092.60 796 R$ 100.00 R$ 96.85 -R$ 2,507.40 -3.15%
RBVO11 R$ 524,075.40 28,638 R$ 18.93 R$ 18.30 -R$ 17,972.31 -3.32%
MGCR11 R$ 2,279,627.16 23,271 R$ 100.00 R$ 97.96 -R$ 47,472.84 -2.04y
VOTS11 R$ 1,337,665.50 16,725 R$ 85.63 R$ 79.98 -R$ 94,465.24 -6.60¥
XPIZ11 R$ 503,007.13 600 R$ 1,000.00 R$ 838.35 -R$ 96,992.87 -16.179
PATC11 R$ 10,619,698.50 124,207 R$ 86.30 R$ 85.50 -R$ 99,111.95 -0.92%
HSRE11 R$ 62,713,932.18 720,353 R$ 87.25 R$ 87.06 -R$ 134,777.24 -0.21y
JPPA11 R$ 22,363,088.40 224,529 R$ 100.95 R$ 99.60 -R$ 302,584.44 -1.33%
RDPD11 R$ 17,230,668.20 212,462 R$ 83.47 R$ 81.10 -R$ 502,494.96 -2.83Y
FEXC11 R$ 17,971,138.56 187,904 R$ 98.63 R$ 95.64 -R$ 561,584.72 -3.03%
Total R$ 458,383,610.80 = = = R$ 21,232,443.65 4.02%

RESULTADO POR ATIVO (R$-mil)

6,000

EXPOSICAO POR SEGMENTQ

Renda Urbana
38.77%

5,000

4,000

3,000

2,000

Agronegocio
0 1.45%

<1,000 0 ol 0 o o o D o o O 0 o o Lajes Corporativas
BEECCLORErgSTOLFLLEGLOREESC0EPNOUSEDD 8.49% fsti
2803282900052 002 723008882308 Lk ‘ Logistica
SFadoFrhobh S22 FRE& 25 0SSRaRO8XEESEL 13.03%

Data base; 31/12/2020.
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CARTEIRA DE EIZESCRITIMX®1/01/2020

Na tabela abaixoé possivelverificar a carteirade Fll,assimcomo o saldoatual considerandoo preco de fechamentode 21/01/2021 e o
possivebanhode capitala realizarcasoa posi¢cadfossevendidaa precode mercada

Tickers Posicdo (R$) Quantidade Preco Médio (R$) Preco atual (R$) Resultado (R$)

GALG11 R$ 36,382,864.00 324,847 R$ 85.00 R$ 112.00 R$ 8,770,869.00 31.76%
TRXB11 R$ 25,468,499.00 214,021 R$ 101.60 R$ 119.00 R$ 3,723,965.40 17.13%
PLCR11 R$ 21,057,378.60 223,302 R$ 80.36 R$ 94.30 R$ 3,113,671.82 17.35%
TRXF11 R$ 73,693,648.28 711,466 R$ 99.74 R$ 103.58 R$ 2,731,355.45 3.85Y%
RNDP11 R$ 19,867,815.00 25,971 R$ 735.25 R$ 765.00 R$ 772,690.63 4.05%
VSEC11 R$ 3,914,225.15 43,985 R$ 73.74 R$ 88.99 R$ 670,712.89 20.68%
QAGR11 R$ 7,418,515.68 81,864 R$ 83.58 R$ 90.62 R$ 576,062.84 8.42Y%
VINO11 R$ 3,522,953.93 56,521 R$ 56.92 R$ 62.33 R$ 305,778.61 9.50¥
TRXF15 R$ 5,142,954.16 49,652 R$ 99.74 R$ 103.58 R$ 190,616.64 3.85Y%
TRXF13 R$ 5,142,747.00 49,650 R$ 99.74 R$ 103.58 R$ 190,608.97 3.85%
RBIV11 R$ 6,681,960.60 79,737 R$ 81.55 R$ 83.80 R$ 179,696.25 2.76Y
BTCR11 R$ 22,128,805.50 250,043 R$ 87.89 R$ 88.50 R$ 152,824.44 0.70¥
BMLC11 R$ 2,654,700.45 27,795 R$ 93.50 R$ 95.51 R$ 55,865.09 2.15%
FLCR16 R$ 2,031,600.00 20,000 R$ 100.00 R$ 101.58 R$ 31,600.00 1.58%
HSAF11 R$ 354,888.00 3,816 R$ 89.63 R$ 93.00 R$ 12,851.95 3.76Y
RBRL11 R$ 5,647,188.80 52,679 R$ 107.00 R$ 107.20 R$ 10,535.80 0.19Y
VVPR11 R$ 1,361,749.16 13,484 R$ 100.41 R$ 100.99 R$ 7,820.72 0.58Y%
FLCR13 R$ 4,504,050.00 45,000 R$ 100.00 R$ 100.09 R$ 4,050.00 0.09¥
PRTS11 R$ 39,663.94 169,591 R$ 0.23 R$ 0.23 R$ 658.01 1.69%
VVPR13 R$ 100,485.05 995 R$ 100.41 R$ 100.99 R$ 577.10 0.58Y%
XP1Z11 R$ 600,000.00 600 R$ 1,000.00 R$ 1,000.00 R$ - 0.00%
HBCR11 R$ 11,000,000.00 110,000 R$ 100.00 R$ 100.00 R$ - 0.00¥
SHOP11 R$ 3,054,560.24 45,147 R$ 67.66 R$ 67.66 -R$ 85.78 0.00¥
AIEC11 R$ 2,081,989.00 22,879 R$ 92.00 R$ 91.00 -R$ 22,879.00 -1.09%
XPHT11 R$ 5,400,281.50 62,431 R$ 87.19 R$ 86.50 -R$ 43,048.39 -0.79Y
VOTS11 R$ 1,492,568.16 18,352 R$ 85.23 R$ 81.33 -R$ 71,541.73 -4.57Y
RBVO11 R$ 486,273.24 28,638 R$ 19.96 R$ 16.98 -R$ 85,328.17 -14.93%
HBRH11 R$ 19,499,383.85 197,063 R$ 99.44 R$ 98.95 -R$ 97,153.16 0.00¥
MGCR11 R$ 2,176,083.06 22,969 R$ 100.00 R$ 94.74 -R$ 120,816.94 -5.26Y
HSRE11 R$ 62,713,932.18 720,353 R$ 87.25 R$ 87.06 -R$ 134,777.24 -0.21Y
PATC11 R$ 10,557,595.00 124,207 R$ 86.30 R$ 85.00 -R$ 161,215.45 -1.50%
SADI11 R$ 13,811,006.88 179,784 R$ 78.64 R$ 76.82 -R$ 327,369.70 -2.32%
RDPD11 R$ 17,461,028.00 213,460 R$ 83.46 R$ 81.80 -R$ 354,456.21 -1.99Y
JPPAl1l R$ 22,228,371.00 224,529 R$ 100.95 R$ 99.00 -R$ 437,301.84 -1.93Y%
FEXC11 R$ 16,396,266.30 174,243 R$ 98.63 R$ 94.10 -R$ 789,090.60 -4.59Y
Total R$ 436,076,030.71 - - - R$ 18,857,747.40 4.54%

RESULTADO POR ATIVO (R$-mih EXPOSIQAO POR SEGMENTO

10,000 Renda Urbana

42.64%

8,000

6,000

4,000

o

2,000 Residencial
0.14%
Agronegocio
1.64%
-2,000 Lajes

Corporativas
9.17%

Logistica
7.97%

GALG11
TRXB11
PLCR11
TRXF11
RNDP11
VSEC11
QAGR11
VINO11
TRXF15
TRXF13
RBIV11
BTCR11
BMLC11
FLCR16
HSAF11
RBRL11
VVPR11
AIEC11
XPHT11
VOTS11
RBVO11
HBRH11
MGCR11
HSRE11
PATC11
SADI11
RDPD11
JPPALL
FEXC11

Data base; 21/01/2021.
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CRIYoulnc Vert2S 13E (1910330498) Vencimento:27/09/2024

Devedor Youlnc. A operacdo é uma divida corporativa com
garantiasdas a¢cfesda You Inc detidas pelo
PSR fiador, Abrdo Muskat, além de cotas de
+ 0, ’ l
Taxa de EmissaoCDI + 4,50% determindasSPES
LTV -
Rating -

CRI GPA RBVA True 346S 1E (20L0687133) Vencimento:26/12/2035

Devedor GPA A operacao € lastreada em contratos de
locactesatipicosde duaslojasdo GrupoGPA,
Taxa de Emiss3olPCA + 5.60% alémdaalienacadiduciariadasmesmas

Umaloja é da marcaP&ode Acucarlocalizada
0 em SaoPauloe a outra é da bandeiraExtra,
LTV 73,9% localizadaem Guarulhos

Rating -

CRI "PetrobrasBrazilianSec 304S 1E (13J0119975) Vencimento:15/10/2031

Devedor Petrobras A operacdaoé lastreadaem trés iméveisBuilt-
to-Suit da Petrobrasno Riode Janeiro,Vitoria

Taxa de EmissaolPCA + 6,69% & Santos

LTV -

Rating AAA

CRI HBR Habitasec 148S 1E (19G0228153) Vencimento:26/07/2034
Devedor HBR A operacaoé lastreadapor trés contratos de

locacaofirmadoscom a Decathlon,a Time a
Taxa de EmissaolPCA + 6.00% Pirelli Além disso, a operacdoconta com o

avalda HBRa alienacadfiduciariadosimoveis
e acessadiduciariadosrecebiveis

LTV 31,1%

Rating -
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Vencimento:10/06/2035

CRI GPA TRX Bari 82S 1E (20F0689770)

Devedor GPA Tratase de um CRIpara financiamento de
aquisicdopelo FIl TRXReal Estatede 7 lojas
Taxa de Emiss30lPCA + 5,75% locadagparao GrupoGPA
0 Aslojas (marcasExtrae Assai)localizadasno
LTV 71,1% RJ,PIl, GO e PB, sdo garantiasda operacéo,
assim como o contrato de locacéo
Rating AA (15 anosatipicos)

CRI Refrescos Bandeirantes (18L1299235) Vencimento:20/12/2024
Devedor Refrescos Bandeirantes A RefrescosBandeirantesproduz, distribui e
vende de forma exclusivapara a sua areade
s X + 0 atendimento, os refrigerantes da CocaCola
Taxa de EmissaolPCA + 8,81% Brasil,alémdossucosDelValleFrut e Del Valle
Fresh A operacaotem o avalcruzadode todas
LTV N/A asempresagio clusterde bebidas
Rating -

CRI Vinci Logistica (19A0093844) Vencimento:16/01/2031

Devedor Vinci A operacédo é lastreada por contratos de
locacbes atipicos entre o Fundo de
Taxa de EmissaolPCA + 7.50% Investimentos Imobiliarios Vinci Logistico e

cinco empresas, incluindo a Netshoese a

0 Privalia A operacao consisteem dois ativos
LTV 42,9% localizadosia Rodovid-erndoDiasc SP

Rating A+

brMalls

[ I LIA G f VepcnfentoMdB03/20R0

Devedor BR Malls A operacao é lastreada por dois shoppings
centersda operadorade shoppings Shopping
Taxa de Emiss3olPCA + 7.04% Estac&o,CuritibaPRe o CampinasShopping,
' CampinasSP
LTV 36,2%
Rating -

wl8w
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Vencimento:20/12/2035

CRITowerlsec 157S 4E (20L0456514)

Devedor XP Properties Tratasede um CRIparafinanciamentopelo Fl
XP Properties de aquisicdodas unidadesdo
Taxa de Emiss3olPCA + 5.70% iTower. O imovel foi entreqgueem 2011 e fica

ao lado do IguatemiAlphaville,com acesscao
. mesmo pelo térreo. A operagdoconta com a
LTV 61,5% alienacéo fiduciaria do imovel e cessao
fiduciariadosrecebiveis

Rating -

Vencimento:20/12/2035

CRITowerlsec 158S 4E (20L0456719)

Devedor XP Properties Tratasede um CRIparafinanciamentopelo Fll
XP Properties de aquisicdodas unidadesdo
Taxa de Emiss3oCDI + 2.50% iTower. O imovel foi entregueem 2011 e fica

ao lado do IguatemiAlphaville,com acesscao
mesmo pelo térreo. A operacdoconta com a
LTV 61,5% alienacdo fiduciaria do imoével e cesséo
fiduciariadosrecebiveis

Rating -

CRI Jequitib4 Plaza Shopping (18G0745619) Vencimento:20/06/2029

Devedor Grupo Chaves A operacao é lastreada nos recebiveis do
Jequitiba Plaza Shopping, localizado em

Taxa de Emiss3olGPDI + 7.75% ItabunaBAe administradgpelaJESC

LTV 46,6%

Rating A

Fll Estoque Residencial e Comercial RJ (ERCR11)?2 Vencimento:N/A

even
Estoque Residencial e Comercial Rio de Janeiro - Fundo de Investimento Imobilidrio Devedor Even A Operagéo é |aStreada na Cartelra de
empreendimentos compra pelo fundo com
Taxa de EmissaolPCA + 7.40% descontodas SPEgsla Evenlncorporadora Os

imoOveis sdo residenciais (principalmente) e
comerciaislocalizadosno Riode Janeiro Com

LTV? 60,0% a venda dos empreendimentos o fundo
remunerara o investidor até um limite de
Rating - IPCA¥,75%

t Inicial e considerando o valor de book das unidades dos empreendimentos e o valor de venda considerado nas projec@es de ven
2 Para efeitos deste relatério gerencial, o FIl Even Estoque RJ é considerado um ativo de crédito.
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CRI Creditas Vortx 1S 2381(20J0837185)

Relatério Mensal de Dezembro de 2020

Vencimento:30/10/2040

Devedor Creditas

Taxa de EmissaolPCA + 6,50%

(C5 creditas

LTV 30,8%

Rating -

CRI BB Mapfre Gaia 26S 5E (12F0036335)

A operagdo € lastreada na carteira de
recebiveisdos contratos de financiamentode
imoveisgeridopelaempresaCreditaso quala
mediado LTVdas operacdesé de 34,3% (na
emissaalo CRI)

Vencimento:13/01/2033

Devedor BB Mapfre
MAPFRE Taxa de EmissaolGPM + 8,19%
SEGUROS
LTV N/A
Rating AA

Devedor Helbor

CRI Helbor Isec 113S 4E (2010777292)

Taxa de EmissaolPCA + 5,5%

VIEL 1T

i

-}

¥
1]
/]

LTV 66,6%

ii'

Rating A-

i“"!ﬁ
—i

Devedor BlueCap

CRI Blue Cap True Sec 310S 1E (20G0753911)

Taxa de EmissaoCDI + 4,5%

LTV 30,0%

Rating -

w20w

A operacdo € lastreada na: (i) Alienagéo
fiduciariado imoével comercial AAAlocado ao

BBMapfre (i) AFA¢desFlldonodoimdvele

(iii) Cessadiduciariado Contrato de Locacgéo
Atipicofirmadoentre o Flle o BBMapfre.

Vencimento:06/09/2035

A operacdo € lastreada em trés
empreendimentos(i) UnimedSede (ii) Helbor
CorporateTowere (iii) Helbor Trilogy,alémda
cessaofiduciaria dos contratos de locacaoe
fundo de reservade 2 PMTs LTVinicial de
65%

Vencimento:11/08/2032

A operacgéaoé lastreadano imoével, um galpao
com 31.000 m? de ABLem Sé&o Paulo com
potencialde expansaade mais7.000 m2, além
da cesséaofiduciaria do contrato de locacéo
vigente
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CRI BRF Salvador Isec 142S 4E (20K0699593) Vencimento:27/12/2027

Devedor BRF A operacéaoé lastreadano CDde Salvadorda
BRF SA, além de contar com regime
Taxa de EmissaolPCA + 5.50% fiduciario, fundo de despesase patrimbnio
' separado O LTV incial da operacdesé de
50,61%
LTV 52,3%
Rating BB

CRIShoppingVaringaPark True Sec 1E 331S (20K066074%3ncimento:16/11/2032

Devedor Maringa Park Shopping A operacéo € lastreada na: (i) Alienagéo

fiduciariado imovel comercialAAAlocado ao
PSR BBMapfre (ii)) AFA¢desFlldonodoimdvele
+ 0,

Lk 82 [EmlEsefEli, = oot (iii) Cesséadriduciariado Contratode Locagéo
Atipicofirmadoentre o Flle o BBMapfre.

LTV 200,2%

Rating AA

CRI Via VarejBlueMacawlSEC 1S 1E (20K0571487) Vencimento:13/11/2030

Devedor Via Varejo A operacaoé lastreadabelo BTSBuiltto-Suit)
celebrado entre a locataria do imoével (Via
Taxa de Emiss3olPCA + 5.34% Varejo) e o locador (BlueMacawLogisticoFIl)

sendo a alienacgdo fiduciaria do imével a
garantiadaoperacao

56,8%

CRI GPA EVBI RB Sec 296S 1E (20K0010253) Vencimento:19/10/2035

Devedor GPA A operacdo € lastreada na: (i) Alienagéo
fiduciariado imovele (ii) Cessad-iduciariados
Taxa de Emiss3olPCA + 5.0% recebiveigle locagaado ativo.

O ativo da operagdo € uma loja do GPA
0 bandeiraP&ode Acurarlocalizadanaregidoda
LTV 62,9% VilaRomanaem SaoPaula

Rating AA

w2lw
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Relatério Mensal de Dezembro de 2020

CRI AGV / Swiss Park Apice 4S 1E (13C0041672)

Devedor AGV / Swiss Park

Taxa de EmissaolGPDI + 8%

LTV 88,2%

Rating BBB+

Vencimento:28/02/2025

O CRIconta com a alienacéo fiduciaria de
terreno (30 mil m2) e galpdeslocalizadosna
Vila Leopoldinabairro nobre do municipiode
SaoPauleSP

Os detentores dos imoveis pretendem
permutar o terreno com  alguma
incorporadora, dado seu alto potencial
construtivo,escassere terrenose valorizacéo
daregida

CRI GSFI CRI True 2B6&20G0800227)

Devedor GSFI

Taxa de EmissaolPCA + 5,0%

LTV 54,8%

Rating A

CRI CM Shopping Boa Vista 227S 1E (20F0734290)

Vencimento:19/07/2032

A operacaoé lastreadapelos recebiveisdos
Shoppings Parque ShoppingBarueri, Parque
Shopping Sulacap, Outlet Premium SP,
SalvadorBrasiliae Rio,ShoppingBonsucesse
Unimart  Shopping Campinas, todos
administrados pela General Shopping As
garantiasenvolvema alienagaofiduciaria dos
imoveise osrecebiveisiosmesmos

Vencimento:20/06/2032

Devedor Grupo CM

Taxa de EmissaolPCA + 7,25%

LTV 30,7%

Rating -

A operacdoé lastreadano maduro Shopping
Boa Vistade mais de 13,6 mil m? localizado
numamovimentadaregidode RecifePE Além
do ativo o lastro também conta com Cesséao
fiduciaria de 100% dos recebiveisdo grupo
CM, Fundode reservacom 4 PMTs,aval das
empresagsio grupoe socios

CRIApogeeCorporate Isec 84S 4E (13H0098728)

Devedor Banco Original

Taxa de EmissaoCDI + 3,40%

LTV 39,6%

Rating -

w22 W

Vencimento:14/09/2029

Tratase de um CRI com lastro nas oito
unidades autbnomas do imével Triple A
ApogeeCorporatee coobrigacaados cedentes
dos créditos imobiliarios do contrato de
locagéo tipico de 10 anos com o Banco
Original



