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Objetivo e Perfil do Fundo

Investimento em empreendimentos imobiliarios, inicialmente por meio da aquisicdo de

até 100% do empreendimento comercial Edificio Torre Oeste.

= Inicio do Fundo = Quantidade de Emissoes
Dezembro de 2019 2

=  Administrador = Quantidade de Cotas
BRL Trust Ltda DTVM 3.797

CNPJ 13.486.793/0001-42

= Patrimonio Liquido
= Gestor R$ 93.331.901,27
BlueMacaw Gestora de Recursos LTDA.
CNPJ 31.881.090/0001-09

= Valor Patrimonial da Cota

R$ 24.580,46 ' -
= Taxa de Administracdo e Gestdo® amm : Se 2
1,25% a.a. sobre o Patrimdnio Liquido - n g

= Tipo Anbima RN n o g
Renda Gestéo Ativa . E
= Taxa de Performance

15% do que exceder o valor da cota,

corrigido pelo IPCA e acrescido pelo Yield do

indice ANBIMA IMA-B

(1) Taxa de Administracéo é definida (i) para PL até R$ 250mm de 0,23% (ii) para PL de R$ 250mm a R$ 500mm de 0,20% (iii) para PL acima de R$ 500mm
de 0,19%, sendo o valor minimo mensal de R$ 25.000,00. A Taxa de Gestédo é dada pela diferenga entre a Taxa de Administracéo e taxa total de 1,25%



Sobre o Imoével

Torre Oeste

Integrando o Centro Empresarial Na¢des Unidas (CENU), a Torre Oeste com 31mil m2
de area BOMA! de escritérios € uma de duas torres comerciais do complexo,
totalizando area de 88mil m2. O imoOvel abriga escritérios comerciais, possui 25
pavimentos e 5 subsolos de estacionamento com 834 vagas para automoéveis. Ha um
bicicletario no 2° subsolo, vagas para pessoas com deficiéncia (PCD), e area de docas
para acesso a veiculos de carga. O Edificio tem acesso 24 horas, em todos os dias da

semana.

A Torre Oeste possui 15 elevadores, incluindo elevadores com capacidade para 20
pessoas para aos andares de escritorio e para acesso controlado ao estacionamento.
Além das torres de escritdrio, o complexo inclui o hotel Hilton e um shopping center
integrado as torres, oferecendo um pacote completo de servicos como correios,
lotérica, papelaria e diversos restaurantes. Em relacdo a sustentabilidade, no
complexo ha espacos destinados a coleta seletiva de lixo e para tratamento de agua

recuperada para reuso.
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1. O critério BOMA, sigla para Building Owners and Managers Association, é o padréo aplicado que
Informativo Mensal — Dezembro 2020 considera a soma da area privativa e comum do imével rateado proporcionalmente aos ocupantes.
Fonte: Cushman&Wakefield




Historico e Disponibilidade - B Tk i B '

Em Dezembro de 2019, o Blue Macaw Office Fund Il realizou a aquisicdo
de 6 conjuntos na Torre Oeste com aproximadamente 610 m2 de area

BOMA cada.
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Em Abril e Julho de 2020, houve a aquisicdo de 1.234 m2 e 1.217 m2

respectivamente.

Em Novembro e em Dezembro de 2020, o Fundo concluiu as mais recentes aquisicoes

de 1.269 m2 e 600 m2, respectivamente.

Financeiro | 617 m? Mobiliario | 600 m2

O fundo possui atualmente 13
conjuntos com area total de

7.983 m?, equivalente a

25.7% da area de escritérios

Vago | 1.217 m?2

Vago | 1.217 m2 da Torre Oeste.

Telecomunicagdes | 617 m2

Saude | 600 m2 Vago | 617 m2

Vago | 1.228 m?

5 Vago | 1.269 m?
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Destaques do Més
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Em 2 de Dezembro de 2020, o Fundo concluiu a aquisi¢do de um conjunto no 24°
andar da Torre Oeste, totalizando 600 m2 de area BOMA. O imGvel esta atualmente
ocupado por uma empresa do setor de mobilia, em um contrato de 60 meses com
valor de locacdo em linha com as demais loca¢des do Fundo. Com a recente

aquisicao, a ocupacéo geral dos andares do Fundo passa a ser de 30%.

Em Dezembro, o Administrador do Condominio concluiu
algumas atividades de manutencao como a pintura da
ciclofaixa, faixa de pedestres e de sinalizacdo da rua. Além

disso, as obras de acessibilidade e de retrofit dos elevadores

estdo em andamento, com previséo de conclusédo no

primeiro trimestre de 2021.




Atividades Locaticias
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Em Dezembro, uma empresa do setor de vestuario visitou o 9° andar da Torre Oeste com uma potencial demanda de 600 m?

Ainda neste més, uma empresa do setor de telecomunicag@es solicitou informagfes técnicas

Propostas Enviadas
e comerciais para uma possivel demanda de 2.400 m2 no empreendimento

15.899 m2

Visitas recentes

- 7.800 m2
AREA VAGA

A potencial demanda de 600 m2 continua em analise pela empresa do setor de telecomunicacfes

5.548 M2

Em negociagéo
3.600 m?

A empresa do setor financeiro com demanda de 1.800 m2 solicitou informacgfes técnicas para analise do

funcionamento da sua potencial operacdo na Torre Oeste. A empresa informou que o estudo sera avaliado
pela sua diretoria no inicio de 2021

A empresa do setor de consultoria técnica, que visitou a Torre Oeste em Setembro, informou que pretende contratar uma consultoria imobiliaria para
reanalise de mercado e assim dar continuidade a sua potencial demanda de 2.400 m?
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Destaques Operacionais Analise das Locacoes

Como % da receita contratada
30% 30% 30% 30% 30%

25% 25% 25%,

2020 220

2022

16% 16% 16%

2022

2023 2023 100%
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Evolucédo da Ocupacéo Término dos Contratos Ano da Revisional

Financei

8% 67%
Telecomunicagoes
8%
Salde
8% 33%
FERYEENEERY
Ocupacéo por Locatéario Més de Ajuste pela Inflagéo indice de Reajuste
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Demonstracoes de Resultado

fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 jul-20 ago-20 set-20 out-20 dez-20 Umn;?:si
Receitas de Aluguel o 33 39 40 40 58 68 64 64 64 76 86 631
Outras Receitas de Propriedade 2 - - 1 0 0 0 0 5
Descontos - - - - - - -
Despesas de Propriedade (2) (570) (79) (72) (103) (86) (128) (209 (227) (125) (226) (228) (2,058)
Receita liquida (12) (537) (40) (32) (69 (28) (60) (136) (163) (61) (149) (142) (1,422)
Receita Financeira 94 62 63 52 23 26 B 8 3 5 21 u 395
Taxa de Administragéo do Fundo (18) (75) (79 (68) (67) (7 (82) (68) (67) (26) (104) (104) (920)
Lucro Contabil (36) (550) (48) (48) (104) (73) (130) (197) (226) (72) (232) (231 (1,948)
Ajuste Caixa” () (42) (29) 31 1 37 3 (4) 1 (8) 1 9 8
Lucro Liquido no Periodo (50) (592) (69) (17) (103) (36) (127) (201) (225) (80) (218) (222) (1,940)
Outros Custos (37) (350) (50) - - - - o o (437)
FFO® (86) (942) (69) (1 (103) (86) (127) (201) (225) (80) (218) (222) (2,376)
Distribuicdo no Periodo - - - - - -
(1) Ajuste entre lucro contébil sob regime de competéncia para lucro liquido sob regime caixa.
2 FFO ajustado apurado para regime de caixa.

Balanco Patrimonial

mar-20 abr-20 mai-20 out-20
Ativo
Cotas de Fundo de Renda Fixa 26,175 25,138 25,069 13,451 13,276 13,190 4,339 33,537 32,909 32,831 19,198 11462
Im6veis 37,818 37,818 37,818 49,531 49,531 49,531 61662 61681 62,437 62,464 76,840 84,353
Despesas Antecipadas 39 388 387 390 388 437 451 470 1084 45 43 41
Contas a Receber o 18 168 128 128 95 95 95 95 60 60 60
Ativo Total 64,032 63,472 63,441 63,500 63,323 63,253 66,548 95,782 96,525 95,400 96,140 95,916
Passivo
Qutros Passivos 512 252 169 276 203 206 3,631 33,166 2,705 1480 2,494 2,601
Contas apagar o o o o o o o o o o o o
Capital Social® 63,994 63,994 63,994 63,994 63,994 63,994 63,994 63,890 95,320 95,492 95,452 95,452
Lucro ou Prejuizos Acumulados® (473) (773) (722) (770) (874) (947) (1077) (1274) (1500) (1572) (1806) (2,137)
Passivo Total 64,032 63,472 63,441 63,500 63,323 63,253 66,548 95,782 96,525 95,400 96,140 95,916
) O balanco patrimonial apresentado considera ajuste gerencial de contas, incluindo valores provisionados para pagamento de despesas advocaticias e condominiais.
@) Em 6 de Outubro de 2020 foi encerrada a 22 Oferta do Fundo. O capital social do Fundo no balango patrimonial apresentado em Setembro ja contempla o encerramento da Oferta.

Informativo Mensal — Dezembro 2020



|4 L LLTVTTOER

q » >
.
Esta apresentacao foi elabora o Blue Macaw Office Fund Il (‘Blue Macaw Office Fund II”) para fins meramente informativos e para uso exclusivo de seu d ario ap! imati ) eti\'«,\s.
i iundos de prqe@s ou previses constantes deste doci 0 /O

estdo sujeitos a variacdes significativas. Dessa forma, ndo € possivel assegurar que quaisquer resultados ori l?d
responsabilidade pela suficiéncia, consisténcia ou completude de qualquer das informagdes aqui apresentadas, ou por qualquer omiss@o com relagéo a esta apresentacéo. Ne huma das pe a \
lade pela concluséo das operagoes descntas neste docu S
uro. C oes re

documento, ou que eventualmente sejam obtidas por terceiros por qualquer outro meio. O Blue Macaw Office Fund Il ndo assume responsabi
que eventos futuros podem prejudicar suas conclusées. O Blue Macaw Office Fund Il ndo assume nenhuma responsabilidade em atualizar, revisar, retificar ou anular este informativo em virtude de qualquer acontecimento Tu

consideradas unicamente como uma sugestéo de melhor maneira de conduzir os diversos assuntos. Nao é obrigacdo do Blue Macaw Office Fund Il implementar os procedimentos apresentados neste documento, bem como o Blue Macaw O
.
)

apresentagdo. Nenhum investimento ou deciséo financeira deve ser baseada exclusivamente nas informac6es aqui apresentadas.
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