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Objetivo do fundo

LUGGO Fundo de Investimento
Imobiliario

interdtvm [LUGETT

O Luggo FIl tem como objetivo auferir ganhos pela aquisicao e
exploracado comercial de empreendimentos imobiliarios de
natureza residencial e € o primeiro fundo residencial, 100% de
aluguel no Brasil.

Taxa de Administracao:

0,76% a.a. que engloba os servigo do Administrador e do Consultor Imobiliario.
Tributacao:

Pessoas fisicas que detém volume inferior a 10% do total do fundo, desde que o fundo possua, no minimo, 50
cotistas e suas cotas sejam negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de balcdo organizado (Lei
11.196/05) sdo isentas de Imposto de Renda nos rendimentos distribuidos e tributadas em 20% de Imposto de
Renda sobre eventual ganho de capital na venda da cota.
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Principais caracteristicas

LUGGO Fundo de Investimento Imobilidrio

Consultor Imobiliario:

Inicio do fundo:

Cédigo B3:

LUGG1T1 Dezembro

2019

Luggo

CNPJ | 34.835.191/0001-23

M Data Base: Dezembro 2020
# Rendimentos: RS 0,45 por cota
# Pagamento: 15/01

Administrador: Categoria Anbima:

Inter DTVM Fll de Renda Gestao

Ativa Residencial
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aos investidores
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Apresentamos nesse relatério os resultados referente ao més de dezembro/2020 do Luggo Fundo de Investimento
Imobiliario (“Fundo”).

O ano de 2020, foi um ano atipico e dificil em muitos aspectos e com os fundos imobiliarios nao foi diferente. O IFIX,
apesar do crescimento de 1,5% no més de novembro, no ano o indice acumula uma queda maior do 12%. E mesmo em
um contexto adverso, os Fundos Imobilidrios chegaram a mais de 1,1 milhdo de investidores e RS 114 bilhdes de
patrimonio liquido, um recorde para o seguimento no Brasil.

E com o LUGG11 nao foi diferente, mencionamos muitas vezes ao longo do ano que a est~ratégia do fundo era
bastante inovadora e resumindo 2020 para o LUGG11 em uma palavra, ela seria CONSOLIDACAO.

O Fundo encerra o0 ano com uma vacancia de 2,9% e distrato de 3,6% no més de dezembro, com todos 0os seus
empreendimentos estabilizado. No ultimo dia 30/12/2020 anunciamos a distribuicdo de rendimentos de R$ 0,45
por cota, apresentando assim, um dividend yield anualizado de 5,4% e acumulado de 5,72%.

Analisando o ultimo trimestre, observamos crescimento do ticket médio de aluguel em todos os empreendimentos
do fundo, sendo o maior no Linddia com um crescimento de 32% em relagdo ao pre¢co medio de setembro e o
menor no Luggo Cenarium com 1,5%. E vale ainda ressaltar que a consisténcia dos empreendimentos Luggo nao foi
observada de forma homogénea nos empreendimentos da mesma regiao.

E o que esperar de 2021? O segmento vem ganhando cada vez mais tragcdo e ao olhar estatisticas de que o
mercado de aluguel vai crescer duas vezes mais rapido do que o mercado de compra e venda nos proximos 20
anos e um cenario macroecondmico mais favoravel, estamos construtivos em relacao a esse novo ano.
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Highlights dezembro

R$ 109,21

por cota

Cota Mercado:

R$ 103,1

por cota

Numero de

Cotistas:

4.503

Cota Patrimonial:

Patrimonio Liquido:

R$ 98,29

milhOGes

Valor Mercado:

R$ 92,79

milhOGes

900

Numero de cotas:

interdtvm [LUGETT

Rendimento més:

R$ 0,45

por cota

Yield més (%):

0,45%

Yield anualizado (%):

5,40%

Unidades disponiveis
para locagao:

452

unidades

Inadimpléncia (%):

0,3%

Vacancia (%):

2,9%
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De oNs tra Qé O d e Fluxo Financeiro 1T20 2T20 3T20 out/20 nov/20 dez/20 YTD20
Receitas de Locacdo 1.276.661 2.102.276 2.179.014 758.325 822.859 789.896 7.929.030
ReS U ] t a d O Rendimento Mobilidrio 13.131 - - - - - 13.131
Despesas Imobiliarias ; 204.113- 523.023- 636.734- 261.562 - 289.114- 311.388- 2.225.935
Despesas Operacionais - 90.624 - 246.381- 224.699 - 76.070 - 76.075 - 74.078 - 787.928

Retencdo de Receita/Repasse - -- 66.421 - - - - 66.421

Rendimento Distribuido 887.023 1.359.000 1.233.000 405.000 432.000 405.000 4.721.023

TResultado a distribuir = Resultado Caixa + N3o Distribuido
2 Numero de cotas x valor distribuido por cota
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Historico de Rendimento

Evolucao do rendimento

Distribuicao por cota

6,36%
6,00%

5,76%

jan/20  fev/20 mar/20 abr/20 mai/20 jun/20
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-e-Yield més anualizado

. 5,76%
>64% 5 0% 5,40% 5,40%
=
047 o045 045 94 g5
ago/20 set/20 out/20 nov/20 dez/20



interdtvm [LUGETT

7

RELATORIO GERENCIAL DEZEMBRO 2020

Performance

Comparativo IFIX e CDI (Base 100)

CDI *

——Valor de Mercado + Rendimentos IFIX (Base 100)

—\/alor de Mercado
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Ocupacao dos Ativos

Taxa de ocupacao (%) Ocupacao por empreendimento (%) Taxa de distratos (%)
Wm1T20 m 2720 = 3T20 mout/20 © nov/20 mdez/20
97,1% o 97,1% < 29%
o7,6% g £2885% =8 £BEs 5

90%

15,70%

7,60%
3,80% 3,80% 3,60%

1720 2720 3T20 out/20 nov/20 dez/20

I 99%
32%
I 58%
85%

I 66%

X
~
78’9% 79’0% I I I “ ]

1T20 2720 3T20 out/20 nov/20 dez/20 Cipreste Ecoville Linddia Cenarium
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Portfdlio e Sequro Inadimpléncia

Receita por empreendimento
(receita auferida no periodo)

Cipreste
21%

Cenarium
30%

Ecoville
18%

Linddia
31%

Receita por estado
(receita auferida no periodo)

Minas Gerais
21%

Sao Paulo
30%

Paranad
49%
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Tipo de locatario
(# de unidades)

PJ 2%

PF 98%

A seguradora garante a inadimpléncia dos contratos pessoa fisica, cobrindo os valores
relativos a aluguel, condominio e IPTU, acrescidos de juros, limitado as coberturas
contratadas

Verificado o inadimplemento de até 2 parcelas consecutivas ou ndo de aluguel, caso o
locatdrio ndo realize o pagamento do débito no prazo de 1 més do segundo
inadimplemento, serd acionado o seguro. A seguradora pagard os aluguéis vencidos e

passa a ser responsavel pelos proximos alugueis.
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Vencimento dos Contratos

Més de correcao dos contratos (%) Cronograma de vencimento (%)
(% de contratos vigentes) (# contratos vigentes — Novembro 2020)
15,0% Titulo do Grafico
12,8%
11,7% 11,9% 57,5%
10,0%

9,1% .

8,2% 8,0% 8,4%
26,3%

2,4% .
1,3%  1,1% 7,5% 8,4%

0,2%

jan fev mar  abr mai jun jul ago set out nov dez 2521 1522 2S22 1523 2S23
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Residencial Luggo Cipreste

BelorHorizonte / MG

— S
—

Rua das Espatddias, 610
A Area média de 41,85 m?
A 116 unidades

A Obra concluida

A Inicio das locagbes jan/19

A Custo locacio/m? RS 25,3

SETEMBRO 2020

GAMELEIRA. | |

02 amcmonas

interdtvm

Crescimento do ticket
médio de 4,97%

LOURDES TS Amazonas

DEZEMBRO 2020

GAMELEIRA | |

LUGE

LOURDES

‘ R$ 1.116 /
/ 5~ BARROCA ALTO ' BARROCA RS 900
VILA NOVA VILA NOVA |
‘ GAMELEIRA ‘ BARROCA R$ 1.233 GAMELEIRA “ oppe
/ILHA VILA OESTE 3' SECAO R$ 830 SflBT /ILHA VILA OESTE 225640 RS 824 B Tenhes
 R$ 713 - BARIOEONER o CIDADE RS 738 BARAO HOMEM eADE
DEMELO 2¢ JARDIM ! DEMELO 2¢ JARDIM
7 SECAO 7. SECAO
NOVA 77 BARAO HOMEM NOVA 7 BARAO HOMEM
.u GAMELEIRA ‘ SALGADO DE MELO 3° SAO JORGE MONTE L GAMELEIRA ; SALGADO DE MELO 3° SAO JORGE MONTE
& SANTO LeSECAO SANTO
— [Bras2 ALHO SECAO 2-SEA0 SAojost ANTONIO = ShHO SECAO A skojost ANTONIO
L EMBAUBAS sio J%§GE g =) i D X s sAOJc(?;GE
' R$ 910 12SECAO . R$963 12 SECAO
C'TSTV;A \ %»w LUXEMBURGO R$ 1.000 C'}‘ST\’R': \S %\g LUXEMBURGO RS 1.200 i
X %, ES 2,
%\ 'SANTASOFIA  conjUNTO . SANTASOFIA  coNjUNTO
R$ 1.117 SANTA MARIA RS 1.080 SANTA MARIA
MADRE . VENTOSA MADRE . VENTOSA APIA
UDES 8 '.ICINQUENTENARIO ALPE UDES = .vCINQUENTENARIO $
O3 B R$ 667 AO ' RS 814 RS 682
R$ 1.360 Cipreste R$ 841 S0 BENTO ‘ RS 1.232 Cipreste ~SAO BENTO
/. BAIRRO DAS EAl . BAIRRO DAS ol
INDUSTRIAS \ R INDUSTRIAS 1I v
BETANIA BETANIA
VILA HAVAI VILA HAVAI
VILA R$ 1.065 ESTORIL VILA RS 1.118 ESTORIL
BETANIA BETANIA
ALTA TENSAO R$ 1.033 ALTA TENSAO RS 1.036
1* SECAO 1# SECAO
R$ 1.127 SANTA RS 950 SANTA
LOCIA LOCIA
7 , Bl 7 / Bl
. 4 ALTA TENSAO _ ALTATENSAO
[ R$ 1.293 [ RS 1.258
2360 PALMEIRAS $ R$ 2.000 2-56¢R0 PALMEIRAS >
R$ 675 RS 695
BURITIS BURITIS
vii R$ 1.245 s RS 1.118
MILIONARIO PARAIST MILIONARIO PRRAIST
VILA'NOVA DOS VILA NOVA DOS
MILIONARIOS MILIONARIOS

Valores médios referentes a aluguel de apartamentos de 2 quartos e 2 banheiros, com metragem entre 40 e 60 m?;
Ofertas mapeadas nos sites OLX, Zap Imdveis, Net Iméveis e Viva Real.
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Residencial Luggo Ecoville
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:
v . o5 '
A QL™ - w -
AW )
Y

A Rua Casemiro Augusto Rodack, 287

A Area média de 49,93 m?
A 88 unidades

A Obra concluida

A Inicio das locagbes out/19

A Custo locacio/m? RS 32

. Curitiba / PR

RO . |

SETEMBRO 2020

SAO BRAZ
R$ 1.200
ORLEANS
Redovia do café
RIVIERA
%,;Ecoville
R$ 1.490
7
R$ 1.627
BARRAGEM'RIO
PASSAMNA

RUA pri-

ped

SANTA
FELICIDADE R$ 1.400
VISTA
ALEGRE BOM.RF
Ry,
CASCATINHA W
R$ 2.050
MERCES
R$ 1.100 =
\ °
o _—rafé O%
o
3
R$ 1.870 BIGORRILHO 2.
S 2 Nftde souis $g:"’é,.
CAMPINA DO %,
SIQUEIRA BATEL ®
R$ 1.200
R$ 1.400
R$ 1.184 =
L3
£ //AGUAVERDC
VILA IZABEL | /@
<
R$ 1.150 R$ 1.035
:‘-‘ &
k) >
;f\ Q&""\ a
RIO BARIGUI N <\\"”
=
PORTAO
A\lenma preslt
FAZENDINHA R$ 1.213
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Crescimento do ticket
médio de 12,28%

DEZEMBRO 2020

SANT,
P s RS 1.447
VISTA
ALEGRE BOM RE
SAO BRAZ CASCATINHA SeTerns
RS 1.950
RS 1.200 MERCES
ORLEANS
R$1.163 =
— ST 2
Rodovia do CaTE RS 2.100 BIGORRILHO %%A
RIVIERA dm\“'\a‘o LY f de Souzd %%"
> h aua P CAMPINA DO %
g Ecoville SIQUEIRA BATEL %
3 RS 2.200
RS 1.300
AR RS 1.184 >
% 4
& £ //AGUAVERD
VLA IZABEL | §
RS 1.150 RS 1.147
g ‘,\"é\\&
Rs 08 RIO BARIGUI < &bs& %
PORTAO 2
MIRIO e P(es“
o R$1.248  R$1.185 =

* Valores médios referentes a aluguel de apartamentos de 2 quartos e 2 banheiros, com metragem entre 40 e 60 m?;
* Ofertas mapeadas nos sites OLX, Zap Imdveis, Net Imdveis e Viva Real.
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Residencial Luggo Linddia

¥y =

B
L]l
0y
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N
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e
7

r »
g b 9

A Rua Capitao Joao Zaleski, 750
A Area média de 46,82 m?
M 128 unidades

AN Obra concluida

A Inicio das locagdes abr/20

A Custo locacio/m? RS 30,8

interdtvm [LUGETT

Crescimento do ticket
médio de 31,65%

DEZEMBRO 2020

® ‘—A' PR415 Gl 2 ® vé' { e
R$ 1.870 e 2 CENTRO %,/ CRISTOREI @ RS 2.100 BIGORRILHO ?% CENTRO c{é CRISTOREI PR
I“\S‘O L7 de Sou13d R$ 1.400 CAPAO DA ekt Y- SOUTE 0%,. clA;;églgA
¢ IMBUIA
A “ R$ 1.193 R$ 1.436 A RS 1.163 “ R$1.401 e
BATEL 1 BATEL |
ARDIM JARDIM
RS 1.200 = SEEB LT BOTARID bSO BOTANICO
i Ui RS 1.300 o
M| o [Prose]
e R$ 1.035 R [Pros2] e RS 1.735 RS 1.750
prapo | R$ 1.750 RS 1.184 s PRADO 3
g - : 85, VELHO o
R$ 1.184 kol £ //AGUA VERDE VELHO\ (% e §= AGUA VERDE ';“’
% 3 & s
s g ARDIM DAS C N3 JARDIM DAS
< S PAROLIN S % JAMERICAS © R$1.147 paroLf R® 1.950 %, /AMERICAS
R$ 1.150 & % RS 1.150 . %,
] - &5& GUABIROTUBA °¢,3 () s oe“\t GUABIROTUBA & D)
RS AN ®. & ®,
& < % & N %,
¥ | R$1.374 %A\ 4 R$ 1.400 ¥ & | R$1.809 %, R% 1.300
@' Py & "\\
PORTAO * \ARED o % PORTAO X Vwe“ces\w R %
Es‘wﬁ : 'es\““ﬁ
N‘en\da er : o Sniaa P : o
FAZENDINHA R$ 1.213 Lindoia HAUER FAZENDINHA RS 1.185 Linddia HAUER
RS 1.450
FANNY FANNY
R$ 1.601 RS 1.248 RS 1.190
R$ 1.300 $ 2 RIOBELEM : RIOBELEM
UBERABA UBERABA
NOVO R$ 1.700 NOVO
MUNDO MUNDO
s &
% e&o B A ﬂ’(5'0
T % S SR
o ¥ 3 & B
1 4 3 & 3 R$1.121
R$ 1.627 %, R$ 1.450 & Sy RS 1.248 % RS 1.645 & k- 3
% ' & A BOQUEIRAO % : & 2 BOQUEIRAO
o —3 (2] 1
3 RS 1.200
v
%. 8§ %

Valores médios referentes a aluguel de apartamentos de 2 quartos e 2
Ofertas mapeadas nos sites OLX, Zap Imdveis, Net Iméveis e Viva Real.

banheiros, com metragem entre 40 e 60 m?;
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Residencial Luggo Cenarium

Crescimento do ticket
médio de 1,49%

SETEMBRO 2020 DEZEMBRO 2020
S OAEAZENDA oy
- R$ 1.450 RS 1.713
! e Pt : RURAL MATA REPRESA ALPHAVILLE RURAL MATA REPRESA ALPHAVILLE
§ 3 o s GSéAth:A R $ 1.3 5 O CAMPINAS GSEA,\T;F/:A CAMPINAS
%, o
RS 1.463
. % - % RS 1.558 e300
Campinas / SP 3 o] 5 .
5«% Cenaﬁrium %%”eg %},ﬁ Cenarium dw"’o%%
M Rua Santa Maria Rosselo, 180 R$ 750 7 {\ 3 [srs A
DaEs RS 1.325
RS 1.650
A Area média de 42,24 m? RS 1.325 |
(BERCTO) R$ 1.394 R$ 1.180 (BERCTO)
A 120 unidad %, RS 850

unidades 65 R$ 1.100 i

2 R$ 1.360 ®

A Obra concluida R$ 850 R$ 1.198 | R» 1583
R$ 1.410
Vé L] ~
A Inicio das locagodes ago/20
A Custo locacio/m? RS 36,7

Valores médios referentes a aluguel de apartamentos de 2 quartos e 2 banheiros, com metragem entre 40 e 60 m?;
Ofertas mapeadas nos sites OLX, Zap Imdveis, Net Iméveis e Viva Real.
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Cota Valor de Mercado: Valor da cota no mercado secunddrio na data de fechamento do relatdrio.

Despesas Imobilidrias: Compreende despesas diretamente relacionadas aos imoveis, tais como: condominio, IPTU, taxas,
seqguros, energia, intermediacoes, entre outros.

Despesas Operacionais: Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de administracdo,
honordrios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobilidria, contdabil, taxas da CVM e B3, entre outros.

Dividend Yield Anudlizado: Representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do Fundo no Ultimo
més mulfiplicado por 12 meses, divido pelo valor da Ultima emissdo da cota.

Ganhos de Capital Bruto: Compreende o lucro contdbil na venda de imodveis, fundos de investimento imobilidrio, CRI e
LCI brutos e outros ativos mobilidrios.

IFI-E: O IFI-E € um benchmark elaborado pelo Banco Inter dos fundo imobilidrios classificados na Anbima como “Fll de
Renda”, que investem pelo menos 2/3 do seu patrimdnio em empreendimentos para locacdo.

Receita de Locagdo: Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperacoes, adiantamentos, multas e receitas
obtidas por meio da exploracdo das dreas comuns dos empreendimentos.

Rendimento Mobilidrio: Compreende os ganhos com rendimento de fundos imobilidrios, CRI, LCI e fundos de renda fixa
liquidos de IR e outros rendimentos extraordindrios.

Reserva para Manutengoes: reserva para manutencdo dos ativos.

Resultado: compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

Taxa de Ocupacgao: percentual de unidades locadas em relacdo ao total de unidades do empreendimento.

Valor de Mercado: valor da cota valor de mercado multiplicado pela quantidade de cotas do Fundo.

Velocidade de Locagao: nUmero de unidades locadas no periodo em relacdo as unidades disponiveis para locacdo.

Volume Médio Negociado (dia): volume médio didrio negociado em Bolsa desde a primeira data de negociacdo do
Fundo.
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Este material € de carater exclusivamente informativo e ndo deve ser considerado uma oferta para compra de
cotas do fundo. O presente material foi preparado de acordo com informacdes necessarias ao atendimento das
normas e melhores praticas emanadas pela cvm e anbima. As informagdes contidas nesse material estdo em
consonancia com o regulamento, porém nao o substituem. Leia o prospecto e o regulamento antes de investir,
com especial atencdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do fundo, bem como
das disposi¢cdes acerca dos fatores de risco a que o fundo esta exposto. Antes de tomar uma decisdo de
investimento de recursos no fundo, os investidores devem, considerando sua propria situacao financeira, seus
objetivos de investimento e o seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informacdes disponiveis no
prospecto e no regulamento do fundo. As expressdes que estdo com primeira letra maiuscula se encontram
definidas no regulamento e/ou prospecto do fundo. O mercado secundario existente no brasil para negociagao
de cotas de fundos de investimento imobilidario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que
existira no futuro um mercado para negociacdo das cotas que permita aos cotistas sua alienacdo, caso estes
decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas
cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda de suas cotas. Adicionalmente, os fundos de
investimento imobiliario sdo constituidos sob a forma de condominio fechado, ndo admitindo o resgate a
qualquer tempo de suas cotas.

O investimento do fundo de investimento de que trata este material apresenta riscos para o investidor. Ainda
que a instituicdo administradora mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminacao da possibilidade de perdas para o fundo e para o investidor. O fundo de investimento de que trata
este material ndo conta com garantia da instituicao administradora, do gestor, do custodiante, de quaisquer
outros terceiros, de mecanismos de seguro ou fundo garantidore de crédito - fgc. A rentabilidade passada nao
representa garantia de rentabilidade futura.



lnter dtvm O Inter DTVM é a Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios do Banco Inter.

Site: https://www.interdtvm.com.br/fiis/fundos/luggo/

Contato: ri.fii@interdtvm.com.br
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