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COMENTARIO DO GESTOR

Caros investidores, por ser este o primeiro relatoério gerencial do nosso fundo, achamos
importante nao somente falar de suas caracteristicas gerais e alocacdes, mas tambem
contar a historia de como o fundo foi criado e lancado a mercado, como fizemos sua
alocacao inicial, que estratéegias utilizamos e, obviamente, que resultado atingimos desta

forma.

Com um forte historico em fundos imobiliarios e na gestao de fundos e carteiras
administradas de FlIl de seus integrantes, a KILIMA sempre teve em seus planos de
negocios lancar o primeiro de uma linha de produtos e servicos que mostrasse aos
agentes de mercado e clientes em particular nossa expertise na classe. Com vasta
experiéncia em ETFs e estratégias alternativas no exterior, entendemos que o IFIX, apesar
de Unico indice de referéncia do mercado por muitos anos, nao poderia ser a unica
representacao deste mesmo mercado, e que ha outras formas de acompanha-lo, ao
mesmo tempo oferecendo aos investidores individuais e institucionais de todos os perfis
um indice e, consequentemente, um fundo mais transparente, representativo e

descorrelacionado em momentos de maior volatilidade.

O primeiro passo foi a criacao de um novo benchmark, trabalho que comecou com
discussoes criativas e detalhadas com o Professor Marcos Baroni, um dos principais
especialistas do segmento no pais. A partir dai, a Suno Research abracou o projeto que se
transformou no Indice SUNO 30 Fll, lancado em junho de 2020. Ele parte do IFIX como
filtro de liquidez, mas também elimina de sua base fundos monoativos, fundos de fundos
e Flls que nao tenham distribuido dividendos nos ultimos 12 meses. Uma vez filtrados, os
30 maiores fundos por patrimoénio liquido entram no indice, todos com pesos equitativos
de 3,33%, um conceito diferenciado no Brasil e que no exterior faz parte de uma categoria
de indices classificados como ‘smart beta. Trimestralmente, o indice é recalculado,

fundos podem entrar e sair da base e 0s pesos sao rebalanceados.

O proximo passo foi a construcao do KILIMA FIC de FIl SUNO 30.
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COMENTARIO DO GESTOR

A historia do Fundo merece seu proprio capitulo, mas aqui o resumiremos. Entre idas e
vindas, decidimos traze-lo a mercado atraves de uma emissao 476 pequena e ancorada
principalmente na demanda de poucos, mas relevantes escritorios de agentes
autdbnomos que ja viam o valor de sua carteira e construcao superior para seus clientes.
Assim como estes, investidores institucionais de ponta — gestores de FoFs de Fll e de
fundos 555 — também participaram da emissaoc. Em um periodo relampago de menos de
duas semanas, uma nova gestora trouxe a mercado um novo fundo com um Novo
conceito e levantou seus primeiros R$76 milhdes, importantissimos para abrir espaco
para que em 2021 maiores emissdes oferecam liquidez e oportunidade a centenas de

investidores que nao puderam participar da emissao inicial por sua natureza restritiva.

Em 08 de outubro de 2020, entao, a operacao foi liquidada. Mesmo o KISUTl em periodo
de lock-up de 90 dias, tinhamos o trabalho, naguele momento, de alocar sua carteira de
forma rapida e correta, considerando o dia de liquidacao e os precos dos fundos na data
como referéncia. A baixa liquidez, que poderia ser um obstaculo, trabalhou a nosso favor.
Ja haviamos negociado operacdes em bloco que rapidamente levaram a alocacao para
cerca de 50% do caixa. A partir dai, foi um jogo de gquebra-cabecas onde os fundos com
desagio casavam com 0s que mostravam agio em relacao a data de inicio do fundo, nao
esquecendo as distribuicdes de dividendos tao importantes para Fundo e cotistas. Ao
longo do més de outubro, de pouco em pouco fomos montando sua carteira e, no fim do
MEs, ja chegavamos a 92% de uma meta de 95% total de alocacao do Fundo. Explorando
e entendendo os fluxos dos fundos componentes do KISUTI, fizemos sua alocacao inicial
com um desconto (ganho) de cerca de 0,25% em relacao ao esperado em seu
lancamento e de forma rapida em periodo de baixissima liquidez dos mercados em geral,
patendo 96,5% do caixa alocado de forma equitativa entre os fundos do indice na
primeira semana de novembro!. Como haviamos prometido aos cotistas, novas emissoes
de fundos existentes que viessem a mercado com desconto para precos de mercado
secundario seriam de extremo valor para a geracao de ganhos excedentes, o que
aconteceu em casos importantes como o RECRII, HGRUTI e IRDMT1. No fim das contas, a
alocacao final do fundo foi feita com ganhos superiores que aparecem tanto na

distribuicao de dividendos, como na valorizacao de suas cotas.
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Por conta da legislacao vigente, foi necessaria a chamada de assembileia para aprovar alocacdo em fundos administrados pelo mesmo administrador do KISUT1 para evitar o
guestionamento de conflitos de interesse ao longo do tempo. Até sua aprovacao, que contou com 57,08% das cotas emitidas, dois dos trinta fundos nao puderam ser
alocados até o dia 05/11.
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COMENTARIO DO GESTOR

A primeira distribuicao de dividendos do KISUTI, divulgada no comeco de dezembro para
pagamento em meados do mesmo més ficou em R$0,246299/cota, afetada pela
marcacao contabil do seu administrador, tratamento que Nos, gestores, Nao entendemos
como a mais adequada. De qualquer forma, e sabendo de receitas represadas que
apareceriam em uma estabilizacao de mercado, continuamos a gerar ganhos excedentes
mMaiores ou Marginais com a B3 sancionando o mercado de aluguéis de cotas de FlIs, em
que o KISUTI € e sempre sera doador de cotas dos fundos investidos. Com a melhora das
cotas de mercado e performance superior do Fundo em dezembro, em 06/01/2021
declaramos a segunda distribuicdo de seus dividendos no valor de R$1,0527/cota para
pagamento em 12/01. O somatodrio das duas primeiras distribuicbes de dividendos pelo
KISUTl mostra um dividend yield superior & média de mercado, ao IFIX e ao proprio Indice

Suno 30 FII.

Devido ao regulamento dos Flls e encerramento de semestre, o periodo de apuracao e
performance, assim como a carteira apresentada nas paginas 4 e 5, respectivamente, tém
corte em 31/12/2020. E possivel ver como a cota se comportou e recuperou de forma
significativa os custos da emissao inicial e também como no final do ano estava alocado

por fundo, por setor e mesmo por tipo de investidor.
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DESEMPENHO

COTA PATRIMONIAL E SUAS REFERENCIAS

Optamos por apresentar os desempenhos do Fundo e dos indices de 01/11/20 até 31/12/20
para termos periodos fechados, com o Fundo alocado em niveis proximos a 90% em
relacao ao indice e, principalmente, para que 0s custos da emissao nao poluissem a
performance do KISUTT em relacdo ao Indice Suno 30 Fll e ao IFIX. E esta performance
gue ao longo do tempo podera provar Nnossa tese de investimento. Neste periodo curto
de tempo conseguimos mostrar um comportamento melhor do KISUTT com cota
patrimonial ajustada, e mesmo com apenas uma distribuicao de dividendos, o Fundo
apresentou performance superior, deixando o valor elevado de dezembro para o proximo

periodo.
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— Kilima FIC FIl SUNO 30 (cota patrimonial ajustada) = ——Kilima FIC FIl SUNO 30 ——SUNO 30 FlI IFIX ——CDI

Desempenho Nov/20 Dez/20 (01/11/286—”301(/113/2020)
IFIX 1,51% 2,19% 3, 74%
SUNO 30 FlI 1,45% 2,96% 4,44%
CDI 0,15% 0,16% 0,31%
Cota Patrimonial Ajustada 0,82% 4,01%0 4.87%
Cota Patrimonial Nao Ajustada 0,82% 3,76% 4.61%

DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

Ano Nov Dez

2020 0,246299 1,0527()

(1)  Rendimento de 0,246299 refletido na cota de dezembro.
(2) Rendimento referente a dezembro/20 sera refletido na cota de janeiro/21 (12/01/2021), valor elevado que ajudara ainda mais a performance do Fundo.
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ALOCACAO POR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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1° EMISSAO DE COTAS - OFERTA 476

PART. TIPO DE INVESTIDOR QUANTIDADE DE COTISTAS

= Pessoas Fisicas = Fundos de Investimento = Demais PJ's = Pessoas Fisicas = Fundos de Investimento Demais PJ's

PROXIMOS PASSOS

REAVALIACAO DA CARTEIRA DO iNDICE E ESTRATEGIAS DE ALOCACAO

O rebalanceamento da carteira do Indice Suno 30 Fll acontece com base no ultimo dia
util do trimestre, neste caso, no final de dezembro. O rebalanceamento traz os pesos de
cada fundo investido de volta aos percentuais equitativos, na pratica valores marginais e
de faceis ajustes na venda ou na compra, dependendo da performance de cada fundo.

Este processo ja vem sendo feito.

As grandes mudancas aconteceram e acontecem com a reavaliacao da carteira no que
diz respeito ao patrimonio liquido dos fundos. Neste novo calculo sairam XPINTI, MALLITT e
RBRRITI, e entraram TGCGARTI, MCCIT e BRCOITI. Apesar de demandar um trabalho maior de
gestao (alocacao), as mudancas sao bem-vindas. Em primeiro lugar, utilizamos nossos
relacionamentos de mercado e conseguimos realizar negociacdes em bloco que
diminuem a necessidade de liquidez. A saida dos fundos aumenta a capacidade do
Fundo ao longo do tempo: em 29/12, os fundos que sairam do indice tinham um PL
médio de apenas R$764 milhdes com baixa liquidez diadria. Esperamos que, em breve,
todos os fundos do indice e, consequentemente, do Fundo tenham PL acima de R$1
bilhdo.

Para trocar as posicoes, alem das negociacdoes em bloco, a gestora utiliza modelos
proprietarios de compra e venda de ativos, que auxilia na reavaliacao da carteira de forma

rapida e sem que mexa demais os precos de mercado.
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SOBRE O FUNDO

. Perfil de Gestao: passiva
« Gestor: Kilima Gestao de Recursos Ltda.

« Administrador: Vortx DTVM Ltda.

. Custodiante: Mirae Asset Wealth Management (Brazil) CCTVM LTDA.

. Taxa de Administracao: 0,65% a.a.

. Taxa de Performance: N/A

« Publico alvo: Publico em Ceral

. Inicio do Fundo: 08/10/2020

. Inicio de negociacdo em bolsa: 15/01/2021

« Prazo de duracao: indeterminado

. Politica de Investimento: O Fundo tem por objetivo seguir a carteira tedrica

do indice de referéncia SUNO 30 FllI, indice cuja metodologia e carteira podem

ser verificadas no site https://www.sunoresearch.com.br/indices/suno30/ . O

Suno 30 Fll € um indice de retorno total que busca refletir, por sua natureza, a

combinacao de variacao de cotas de sua carteira de fundos componentes

com as distribuicoes de proventos que estes fazem periodicamente.

Este material foi elaborado pela Kilima Gestdo de Recursos Ltda. (“KILIMA”) e é destinado aos cotistas do KILIMA FUNDO DE
INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS IMOBILIARIOS SUNO 30. Devido a mudangas repentinas que podem ocorrer pelo
dinamismo do mercado, é possivel que algumas informagdes contidas neste site se encontrem desatualizadas e/ou imprecisas.
Para avaliacdo da performance do fundo é recomendavel uma andlise de, no minimo, 12 meses. Fundos, assim como outros
valores mobilidrios, estdo sujeitos a perda do capital investido. Este material ndo constitui uma oferta, aconselhamento, sugestao
ou solicitagdo de aquisicdo de cotas de fundos de investimento, tendo cardter simplesmente informativo. A rentabilidade obtida no
passado ndo representa garantia de resultados futuros. Leia o prospecto e o regulamento antes de investir em qualquer fundo. Os
investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo gestor, administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo
fundo garantidor de crédito — FGC (https://www.fgc.org.br/). A KILIMA, seus sécios, administradores, colaboradores e prepostos
nao se responsabilizam por quaisquer fatos resultantes do uso das informagdes aqui apresentadas, uma vez que qualquer decisao
de investimento deve ser tomada exclusivamente pelo investidor. A distribuicdo deste relatério ou ainda a reprodugdo parcial ou
total de seu conteudo, sem a devida anuéncia da KILIMA é proibida. Supervisdo e Fiscalizagdo: Comissdo de Valores Mobilidrios —
CVM. Servico de Atendimento ao Cidaddao em www.cvm.gov.br. Em caso de duvidas, entre em contato conosco através do email:
contato@kilima.com.br
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