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INFORMACOES SOBRE O FUNDO

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fll Tellus Rio Bravo Renda Logistica tem por
objeto a realizagdo de investimentos em
empreendimentos imobiliarios de longo prazo,
por meio de aquisicdo e posterior gestao
patrimonial de imdveis de natureza logistica e
industrial, notadamente galpdes logisticos,
preferencialmente regides metropolitanas das
principais capitais do pais.

Clique e acesse:

REGULAMENTO
DO FUNDO SITE

RELATORIO AVALIE O
EM VIDEO RELATORIO

ATENDIMENTO DIGITAL

Envie uma mensagem para (11) 3509-6600
ou clique no icone para:

Informagdes sobre nossos Fundos
Informes de rendimentos

Atualizacdes cadastrais

Disponibilidade dos iméveis dos Fundos
imobiliarios

o Acesso direto ao time de Rl

o O O O

Tese de Investimento

DADOS CADASTRAIS

CNPJ -« 16.671.412/0001-93

PERFIL DE GESTAO « Ativa

GESTORES - Rio Bravo Investimentos
e Tellus

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR -
Rio Bravo Investimentos DTVM

TAXA DE ADMINISTRAGAO E GESTAO »
0,84% a.a. sobre o Valor de Mercado
(Min. Mensal R$ 217.057,06 reajustada
anualmente pelo IGP-M)
PATRIMONIO LiQUIDO -

RS 593.213.367,40 (ref. setembro)
INiC10 DO FUNDO « 16/11/2012
QUANTIDADE DE COTAS « 7.739.092
QUANTIDADE DE EMISSOES
REALIZADAS ¢ 6

NUMERO DE COTISTAS « 39.147

O TRBL11 é um Fundo de galpdes logisticos e industriais com localizagdo focada em eixos préoximos a

grandes regides metropolitanas.

LOCALIZACAO

Ativos logisticos
localizados junto a
importantes eixos de
circulacao e distribuicao
de produtos e
mercadorias.

RELATORIO GERENCIAL TRBL11

ESTRATEGIA LAST MILE

Maior parte dos imdveis

localizados em um raio

proximo das principais
capitais.

QUALIDADE DOS ATIVOS

Imodveis de alta qualidade
ou retrofit/melhoria de
ativos do portfdlio para

readequacgao e maior
competitividade.
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=936443&cod_neg=TRBL11&cod=44259&tipo_comunicado=regulamento&utm_source=
https://www.riobravo.com.br/fundos/fii-tellus-rio-bravo-renda-logistica
http://www.riobravo.com.br/whatsapp
https://www.youtube.com/@RioBravoInvest/playlists
https://customervoice.microsoft.com/Pages/ResponsePage.aspx?id=f-Y3bZt3eUGz9241OTVwmwxU2-Ey9u9GrkuzR2-LgsNUQVc2QU5FQVQ2VzhDQUdUMUIyNzNWOVQzRS4u

PRINCIPAIS NUMEROS

5 Ativos

0%

Vacancia Fisica

r$ 0,44

por cota de distribuicdo
de rendimentos no més

2.201

Valor negociado* R$/m?

192.351

de ABL

4,27

Anos de Wault'

rs 45,35

Fechamento do Més

R$ 593 , 2 milhdes

Patriménio Liquido *

DESTAQUES DO MES

APROVACAO DA
ASSEMBLEIA

Em 09/10/2026, os cotistas
aprovaram a venda parcial do
portfélio, a venda de direitos
judiciais e a alteragcdo do
regulamento do Fundo.

ASSINATURA DE CCVs PARA

COMPRA DE DOIS NOVOS
ATIVOS

Em 30/10/2026, o Fundo

celebrou CCVs para a aquisicao

de participagdo nos ativos
logisticos Régis (49,0%) e
Amazon Recife (81,5%),
ampliando sua exposicdo a
ativos de alta qualidade e
contratos de longo prazo.

"WAULT: média ponderada do prazo dos contratos dos aluguéis;

2patrimdnio Liquido referente ao més anterior;

12 Inquilinos

R$ 537,8 mil

Volume médio diario
negociado

11,6%

Dividend Yield® anualizado

R$ 351,0 milhdes

Valor de Mercado

VACANCIA ZERADA

O Fundo encerrou o més
com 100% de ocupacgao
fisica.

3Yield anualizado considera a distribui¢do por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela cotagdo de fechamento do més de
referéncia (proventos*12/preco de fechamento da cota no ultimo dia Gtil do més);
4aValor negociado/m? considera valor de mercado do fechamento do periodo e o valor da alavancagem (obrigacdes por securitizagdo de recebiveis e de aquisi¢do de

imdveis), excluidas as disponibilidades do periodo anterior e o montante investido em Flls, dividido pela ABL.

RELATORIO GERENCIAL TRBL11
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https://webapp1.riobravo.com.br/Planilha%20de%20fundamentos/TRBL11%20-%20Planilha%20de%20Fundamentos%20-%20Outubro%202026.xlsx

MENSAGEM DO GESTOR AO INVESTIDOR

Desempenho do Més

No més de outubro de 2026, o Fundo registrou R$ 5,0 milhdes em receitas de locacdo (RS 0,64/cota). O resultado
ndo operacional, composto pelas receitas financeira, totalizou R$ 0,1 milhdo (RS 0,01/cota). As despesas do
periodo somaram R$ 1,4 milhdo (RS 0,18/cota). Com isso, o Fundo encerrou o més com um resultado liquido de
RS 3,7 milhdes, equivalente a RS 0,47/cota.

Aprovacao da Assembleia

A Consulta Formal foi encerrada em 09 de outubro de 2026. Agradecemos a participacdo e a confianca dos
cotistas ao longo deste processo, onde:

Os cotistas aptos a votar aprovaram as trés matérias pela maioria dos votos validos. Os percentuais referem-se ao
total de cotas emitidas pelo Fundo. As abstenc¢des registradas por conflito de interesses foram desconsideradas
na apuragao.

I Venda parcial do portfélio atual: 9,43% das cotas votaram a favor, 2,53% contra e 22,26% se abstiveram. Os
imdveis vendidos foram:

« TRBL Contagem: galpdo localizado em Contagem/MG, integralmente locado a Shopee por
meio de contrato tipico;

» TRBL Guarulhos II: galpdo localizado em Guarulhos/SP, integralmente locado as empresas
Platinum Log, Dican e Typmann, por meio de contratos tipicos;

e One Park: galpdo localizado em Ribeirdo Pires/SP, integralmente locado as empresas

Braskem, Cromus, Andromeda, Sherwin-Williams e Adhex, por meio de contratos tipicos.

Il.  Venda dos direitos de processos judiciais: 9,56% votaram a favor, 2,29% contra e 22,37% se abstiveram;

. Alteracdo do regulamento: 28,33% votaram a favor, 4,71% contra e 0,72% se abstiveram.

Processos Judiciais
Polo Ativo: processos judiciais contra os Correios
Ha dois processos em andamento:

O primeiro processo’ refere-se a cobranca da multa resciséria contratual, correspondente aos aluguéis que
seriam devidos até o término originalmente previsto no contrato atipico.

0 segundo processo? busca a recuperacdo dos valores inadimplidos pelos Correios.

Os processos permanecem em andamento, sem decisGes de mérito até o momento. As principais discussées ja
foram apresentadas pelas partes e ambos os casos aguardam defini¢des do juizo quanto ao julgamento ou a
necessidade de produgdo de provas adicionais. O fundo continua acompanhando de forma préxima a evolugdo
das demandas. A gestdo manterd os cotistas informados sobre a evolugdo dos dois processos e eventuais
atualizagGes sobre os proximos passos.

"A¢do Declaratéria de Nulidade c/c indenizatéria n® 1114244-65.2025.4.01.3400 em tramite junto a 6° Vara Federal Civel da Se¢do Judicidria do Distrito Federal, ajuizada contra os
Correios.

2Acdo de Execugdo de Titulo Extrajudicial (aluguéis e encargos) n® 1082216-44.2025.4.01.3400 e respectivo Embargos a Execu¢do n° 1113911-16.2025.4.01.3400, ambos em tramite
perante a 11° Vara Federal de Execugdo Fiscal da Se¢do Judiciaria do Distrito Federal, envolvendo os Correios.
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1345016&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1345016&cvm=true

MENSAGEM DO GESTOR AO INVESTIDOR

Polo Passivo: citacdo em a¢do indenizatoria proposta pelos Correios

0 Fundo foi citado em acdo indenizatéria® proposta pelos Correios, antiga locataria do imével de Contagem, e ja
apresentou sua contestagao.

A acdo envolve pedido de indeniza¢do de aproximadamente RS 51,6 milhGes, apresentado cerca de 14 meses
apds a desocupacgdo do imovel.

A Rio Bravo contesta os fundamentos dos pedidos e entende que a discussdo permanece centrada na
legitimidade da rescisdo unilateral do contrato e no cumprimento das obrigacdes contratuais pelos Correios.

Até o momento, ndo ha decisdo judicial sobre a acdo, tampouco qualquer impacto na receita, nos resultados ou
nas distribuicbes do TRBL11. A Rio Bravo seguird adotando as medidas judiciais cabiveis para defender os
interesses do Fundo e mantera o mercado informado sobre eventuais desdobramentos relevantes.

Detalhamento das principais varia¢des do periodo
Performance Financeira e Adimpléncia

Encerramos o més de outubro com o recebimento de 100% dos aluguéis contratuais previstos para o periodo.
Com isso, o Fundo manteve zero de vacancia fisica e financeira.

Assinatura de CCVs para compra de dois novos ativos

Conforme divulgado em Fato Relevante, o Fundo celebrou, em 30/10/2026, dois Compromissos de Compra e
Venda (CCVs) para a aquisigdo de participagdes em dois ativos logisticos: (i) 49,0% do ativo Régis, localizado em
Itapecerica da Serra/SP e locado para trés empresas; e (ii) 81,5% do ativo Amazon Recife, situado em Cabo de
Santo Agostinho/PE e integralmente locado para a Amazon por meio de contrato atipico.

0 investimento total da operacéo foi de RS 456,5 milhSes, sendo RS 56,1 milhdes destinados a aquisicdo do Régis
e RS 400,4 milhdes ao Amazon Recife. A operacao foi realizada a um cap rate de 8,56% ao ano.

O pagamento sera feito integralmente em dinheiro, em duas parcelas: 64% no fechamento da operacdo, apds a
superacdo das condicOes precedentes, e 0s 36% restantes em 24 meses, corrigidos pela inflagao (IPCA).

A transacdo fortalece significativamente a previsibilidade e a qualidade do portfélio do Fundo. Com a conclusdo
da operagdo, a participacdo de contratos atipicos na receita passa de 16% para 88%, enquanto a parcela de
receitas com vencimentos a partir de 2032 aumenta de 17% para 83%. Em relacdo a qualidade dos ativos, a
participacdo de galpdes classificados como AAA, o mais alto padrdo do mercado, cresce de 40% para 70% do
portfélio, e aproximadamente 90% dos imdveis passam a ser enquadrados como padrdo A ou superior.

Além disso, o prazo médio remanescente dos contratos de locacdo, ponderado pela receita de cada ativo,
aumenta de 4,7 para 5,6 anos, reforcando a estabilidade da geracao de receitas do Fundo.

Informacdes adicionais sobre a transacao serdo divulgadas no Fato Relevante de fechamento da operacao.

3Acdo indenizatdria: processo em que uma das partes pede a Justi¢a que a outra pague uma compensagdo financeira por prejuizos que alega ter sofrido. A¢do na 6° Vara Federal Civel
da Secdo Judiciaria do Distrito Federal (processo n° 1059408-11.2026.4.01.3400).
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1367670&cvm=true
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MENSAGEM DO GESTOR AO INVESTIDOR

Distribuicao de Rendimentos

No més de outubro, foi anunciada a distribuicdo de RS 0,44 por cota. Conforme divulgado em relatérios
anteriores, com o fim das receitas nao recorrentes, o guidance de distribuicao para o 2° semestre de 2026 se
estabilizarda em um novo patamar, projetado em uma banda entre RS 0,43 e RS 0,47/cota. O FFO (resultado
operacional) recorrente mensal do fundo é de RS 0,45 a R$ 0,47/cota. O Fundo segue dedicado a intensificar os
esforcos para ampliar tanto o resultado recorrente quanto eventuais ganhos ndo recorrentes, com o objetivo de
proporcionar aos cotistas um aumento na distribuicdo.

Distribuicdo 2° Semestre de 2026 (R$/cota)

0,44 0,44 0,44 0,44 0,44 0,44

jul/26 ago/26 set/26 out/26 nov/26 dez/26

Distribuicdo Banda Inferior = = = Banda Superior

Os valores apresentados sdo projeces e ndo contemplam as matérias em assembleia. As projecdes ndo
constituem promessa ou garantia de desempenho ou resultados futuros.
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RESULTADOS E DISTRIBUICAO

Acumulado

ago-26 set-26 out-26 no 2° TR
Semestre eI
Resultado Imobiliario 5.354.500 6.028.308 4.986.514 20.946.696 90.762.024
Receita de Locagao 5.354.500 6.028.308 4.986.514 20.946.696 43.084.628
Receita de Venda de Iméveis 0 0 0 0 47.677.396
Resultado Financeiro 166.395 124.834 93.105 696.045 1.858.888
Despesas -1.227.828 -2.162.664 -1.363.252 -5.688.927 -23.176.645
Despesas de CRI -602.892 -591.857 -578.718 -2.384.204 -8.349.343
Taxa de Administracdo e Gestao -225.465 -249.455 -259.543 -833.722 -3.479.530
Despesas Advocaticias -13.908 -264.812 -118.451 -406.924 -818.803
Despesas com Comissao 0 0 0 0 -2.270.160
Impostos e Taxas -3.572 -45 -1.163 -10.239 -445.734
Outras Despesas -381.991 -1.056.495 -405.377 -2.053.837 -7.813.074
Resultado’ 4.293.067 3.990.478 3.716.367 15.953.813 69.444.268
Rendimentos Distribuidos 3.405.200 3.405.200 3.405.200 13.620.802 64.930.982
Resultado por Cota 0,55 0,52 0,48 2,06 8,97
Rendimento por Cota 0,44 0,44 0,44 1,76 8,39
Resultado Acumulado 0,30 0,58
Composicao de resultado nos ultimos 12 meses
7,00
6,00
5,00
4,00
s
8 3,00
R23
o
2,00
1,00 o —
— — . . — - - -9
- —_—
nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26  abr-26  mai-26  jun-26 jul-26 ago-26 set-26 out-26
-1,00
28/11/25 30/12/25 30/01/26 28/02/26 31/03/26 30/04/26 29/05/26 30/06/26 31/07/26 31/08/26 30/09/26 30/10/26
Despesas -0,25 -0,17 -0,21 -0,22 -0,34 -0,25 -0,26 -0,97 -0,12 -0,16 -0,28 -0,18
mmmm Resultado Financeiro 0,00 0,02 -0,20 0,06 0,11 0,09 0,04 0,05 0,04 0,02 0,02 0,01
Receita Imobiliaria 0,27 0,53 6,57 0,42 0,41 0,42 0,42 0,78 0,59 0,69 0,78 0,64
@@ Re sultado 0,02 0,37 0,70 0,70 0,85 0,85 0,85 2,68 0,44 0,44 0,44 0,44
Receita Imobiliaria mmmmm Resultado Financeiro Despesas @=@== Resultado

! Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.

RELATORIO GERENCIAL TRBL11
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RESULTADOS E DISTRIBUICAO

Dividend Yield

(Ultimos 12 meses)

51,4%
Dividend Yield
19 Anualizado
15,4%
11,2% g0, 119% 10,79 13.1% 136% 20 10,6% 104% 116% 11 60/
.\v/-v—v/\“ e b 9 0
. . 0 %, ¢ —*
87% 779 102% 103% 126% 12,7% 12.5% 69% 00 69%
nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26  jul-26 ago-26 set-26 out-26
—®— Cota Patrimonial Cota Mercado
ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET ouT NOV DEZ
2024 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,62 0,62 0,62 0,62
2025 0,62 0,62 0,58 0,58 0,58 0,56 0,60 0,60 0,60 0,60 0,60 0,53
2026 0,70 0,70 0,85 0,85 0,85 2,68 0,44 0,44 0,44 0,44

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de caixa, conforme

legislagéo vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do Fundo para liquidez e investimentos.

A gestédo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a

distribuicao de proventos com o objetivo de buscar a previsibilidade de pagamentos aos investidores.

A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no 10° dia util do més subsequente ao resultado de referéncia. Fardo jus aos

rendimentos os detentores da cota no dia da divulga¢do da distribui¢do de rendimentos, no ultimo dia util do més.

83,05 82,82

Distribuicao e
PL/Cota

0,60 0,53

nov-25  dez-25

82,32

w
=0 @ O

0,70

jan-26

2,68

80,80 80,18 79,54

81,53

76,68 76,65 76,65

0,85 0,85 0,85
0,70
0,44 0,44 0,44 0,44
fev-26 mar-26  abr-26 mai-26  jun-26 jul-26 ago-26 set-26 out-26
Distribuicdo/cota  e=@===P|/cota

Os graficos desta pagina ndo contemplam o valor patrimonial referente ao més do relatdrio, uma vez que sdo elaborados antes da publicagdo do

informe mensal do Fundo.
RELATORIO GERENCIAL TRBL11
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DESEMPENHO DA COTA E VOLUME

Desempenho da Cota (desde oinicio)

—TRBL11 CDI Liquido ——IFIX
60% - : : : : : : : : : : :
10% A i A : : : : : : i B ,./“’\_
—— : : : : : ! \ : :
40% | : : : : : : : : : : :

nov-25 dez-25 jan-26 fev-26  mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26 ago-26 set-26 out-26

Liquidez
Volume Médio Diario Negociado (R$) M Cotas Negociadas
2.200 1.000
2.000 900
1.800 800
1.600 700
, 1400 o 8
E 1.200 500 ‘5:‘
= 1.000 £
E 800 400 £
600 300
400 200
200 . . . 100
0 0
nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26 jul/26 ago/26 set/26 out/26
| mes | v | nmeses
Volume Negociado 11.293.914 282.170.566 305.551.870
Volume Médio Diario Negociado 537.805,44 1.106.551,24 1.035.769,05
Giro (% de cotas negociadas) 2,87% 55,99% 60,74%
Presenca em Pregdes 100% 100% 100%
out/26 dez/25 out/25
Valorda Cota RS 45,35 R$ 69,10 R$ 62,90
Quantidade de Cotas 7.739.092 7.739.092 7.739.092
Valor de Mercado RS 350.967.822 RS 534.771.257 RS 486.788.887

Rentabilidade passada ndo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada para o Fundo n3o é liquida de
imposto.
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DETALHAMENTO DO BALANCO

Composicdo do Patriménio Liquido

L 690,39 91,25
150,37
—
5,93 593,21
—
16,01
511,25 4,99
|
2
0
<
E
%4
o
£
w
Imoveis Renda Fixa + caixa Valores areceber Cotasde Outros Valores a Ativo Total Aquisicdes/CRl a Outros Patriménio Liquido
Sociedade Receber pagar

Ativo Total 690,39

Imdveis 511,25
Flls -
Renda Fixa + Caixa 16,01
Alugueis receber 4,99
Cotas de Sociedades' 150,37
Outros Valores a Receber? 7,77
Passivo Total 97,18
Aquisicoes/CRI a pagar 91,25
Outros 5,93
Patriménio Liquido 593,21
Numeros de cotas 7.739.092
Cota Patrimonial 76,65

! “Cotas de Sociedades” do ativo: o TRBL Contagem foi adquirido parte pela SPE de propriedade 100% do Fundo (nua

propriedade) e parte como usufruto.
2 “Qutros valores a receber”: considera principalmente os recebiveis referentes & venda dos imdveis do RJ e fundos de

reserva/despesas do CRI.

Data-base setembro/2026
Os valores da tabela, sdo referentes ao informe mensal divulgado no més anterior ao do relatério gerencial.
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PATRIMONIO DO FUNDO

Sédo Paulo
3 Ativos

124.306,58 m? de ABL

100% Taxa de ocupagao

100% Participagdo do Fll

Minas Gerais
1 Ativo

56.749,08 m* de ABL

100% Taxa de ocupagao

100% Participacdo do Fll

Bahia
1 Ativo

11.295,25 m? de ABL

100% Taxa de ocupagao

100% Participagdo do Fll

One Park i = TRBL Contagem

TRBL Feira de Santana

: : Ocupagdo | Participagdo Tipo dos A Setores de % de Receita
doFll Contratos | “¢7® Atuagio | Contratada
TRBL Contagem Contagem/MG 56.749 100% 100% Tipico Shopee E-commerce 34%

Braskem, Cromus,

Andrémeda loelo st
One Park Ribeirdo Pires/SP 84.405 100% 100% Tipicos AR Petroquimica e 37%
Sherwin Williams e Embalagens
Adhex g
Futura Tintas e Lab Indistria Quimica e
TRBL Guarulhos| Guarulhos/SP 19.681 100% 100% Atipico e Tipico Systemn Laboratério de 8%
y Testes
Platinum Log,Dican Transporte,
TRBL Guarulhos Il Guarulhos/SP 20.221 100% 100% Tipicos g Logistica e E- 12%
e Typmann
commerce
TRBL Feira de Feira de o o - Alimentos e o
Santana Santana/BA 11.295 100% 100% Atipico AMBEV Bebibas 9%
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PORTFOLIO DO FUNDO

indice de Reajuste
(% por Receita Contratada)

Tipo de Contrato

17%

18%

82%

" Tipico ™ Atipico

WIGPM EIPCA

Setor de Atuacdo (% Receita Contratada)

34,3%

™ Petroquimica
22,6%
Outros
1 Produgdo de Tintas

M Alimentos e Bebidas

12,8%
Transportadora
9,2%
9,2% mE- ’
° 8.6% 12,5% E-commerce 8,6%
Cronograma de Reajuste por Receita
A
34,3%
22,6%
’ 9,1%
v
O O & ~<§\\ 2 {\(\o S ® <
& @e@ W A N N ¥ )
m IPCA/IBGE  IGP-M/FGV
'"WAULT: média ponderada do prazo dos contratos dos aluguéis.
RELATORIO GERENCIAL TRBL11 13

>2032
2032
2031
2030
2029
2028
2027

2026

Wault'

4,27..

Vencimento dos Contratos
de Locagdo

B o2

B 2%
I 56,79
[
I 50.0%
0,0%

B o

0,0%

Setor de Atuagao (% Receita Contratada)

[ Petroquimica
22,6%
Outros
1 Produgdo de Tintas
M Alimentos e Bebidas
12,8%
Transportadora

M E-commerce

12,5%

18,5%
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PORTFOLIO DO FUNDO

% por locatario (receita contratada)

Sherwin Williams do Brasil,
4,40%

Platinum LOG, 7,39%

Typmann,
Cromus, 6,47% 1,81%

'"WAULT: média ponderada do prazo dos contratos dos aluguéis.
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VACANCIA

Comparativo da vacancia dos empreendimentos do portfélio e da vacancia observada no mercado de
galpOes logisticos nas regides do ABCD/SP, Guarulhos/SP, Regido Metropolitana de Belo Horizonte
(Contagem/MG) e Estado da Bahia, considerando iméveis classificados como A+, B e C. A comparagéo é
realizada com base no fechamento de cada trimestre. A vacéncia do Fundo corresponde a relagdo entre a
area desocupada e a area total de locagdo do FlI, indicador que encerrou 0 272026 em 0,0%. O grafico a
seguir apresenta a evolu¢do comparativa da vacancia do Fundo em relagdo aos respectivos mercados
regionais ao qual o Fundo possui imdvel. Ressalta-se que os dados de mercado utilizados sdo provenientes
da plataforma Buildings CRE Tool.

35,00%
31,35% 31,35%
30,00%
25,00%
20,00%

15,00%

10,00%

5,00% 3, '%
2, 2,
% % % % 0, 0, | 0, . E 0’* 0"
0,00% o o (. | m | v

1723 2T23 3T23 4T23 1724 2724 3T24 4T24 1725 2725 3T25 4T25 1T26 2726 3T26

Regido ABCD m Guarulhos SP
mm Regido Metropolitana BH mm Estado da Bahia

Fll Tellus Rio Bravo Renda Logistica

A vacancia da regido ABCD sofreu um grande aumento devido ao novo estoque entregue no 472025 de
aproximadamente 200 mil m?.,

Fonte: Buildings, Rio Bravo.
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ALAVANCAGEM

De modo a manter a transparéncia em relagdo as operagdes de alavancagem que o Fundo possui,
abaixo os principais pontos para acompanhamento do posicionamento atual.

Vale ressaltar que o pagamento do principal ndo tem impacto no resultado do Fundo, uma vez que ndo
transita na demonstracdo de resultado do Fundo, tendo um impacto apenas contabil e de caixa
(disponibilidades). O pagamento dos juros impacta o resultado do Fundo, e pode ser visualizado na

DRE.
Cronograma de Amortizagao Anual
23,6
218

(%]

[

20

= 12,6

€

L%

o

g

i 75

6,3
4’2 4,3 4)3 3’8
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
Tipo de Alavancagem CRI - Certificado de Recebiveis Imobiliarios
Securitizadora Opea
Cédigo IF 22D0376329
Operagao Aquisicdo Centro Logistico Contagem (junho/2022)

Prazo para o Pagamento

Outubro/2034

Remuneragdo

IPCA+7,12% a. a.

Periodicidade do Pagamento

Mensal

Saldo Devedor Atualizado

R$ 88,40 milhdes

Relagdo Alavancagem / Patriménio Liquido

14,90%

Data-base agosto/2026
RELATORIO GERENCIAL TRBL11
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LINHA DO TEMPO

TRBL11

ORIGEM E TRANSICAO
Inicio do Fundo e chegada da Rio Bravo a gestdo

2012 ©® IIm’ciodoFundo

2018 ® I A Rio Bravo e a Tellus assumem a gestio do Fundo

GESTAO ATIVA
Aquisigdes, alienagdes e conclusdo de obras para qualificar o portfélio

2012 I Aquisi¢io do Multimodal Duque de Caxias
2018 ® I OUTUBRO Aquisicdo do One Park
I DEZEMBRO  Conclusdo da 32 emissdo de cotas
I DEZEMBRO  Aquisicdo do International Business Park
2019 © I ABRIL Aquisi¢do do One Park
I ABRIL Conclusdo da 42 emissdo de cotas
2020 ©® I JUNHO Aquisicdo do Galpdo Guarulhos (atualmente TRBL Guarulhos )
I JUNHO Conclusdo da 52 emissao de cotas
2021 © I ABRIL 12 Parcela Aquisi¢do do CLC (atualmente TRBL Contagem)
2022 © I ABRIL Conclusdo da Aquisigdo do CLC (atualmente TRBL Contagem)
o I SETEMBRO Conclusdo das Obras do Galpdo Guarulhos (atualmente TRBL Guarulhos I)
2023 ® I JUNHO Alteracdo do ticker do Fundo para TRBL11
Alienacdo dos ativos Multimodal Duque de Caxias e
JANEIRO
2024 7 I International Business Park
® ABRIL Aquisi¢do dos imodveis GRU LOG (atualmente TRBL Guarulhos
1) e Ambev Feira de Santana (atualmente TRBL Feira de
I Santana)
[ ) I ABRIL Conclusdo da 62 emiss3o



ATUACAO DAS GESTORAS

A equipe de gestao do Fundo faz um acompanhamento recorrente
das condicOes do mercado logistico para as principais tomadas de
decisdo. Dentre os principais destaques estdao a manutencao do
crescimento da absorc¢do liquida, a redu¢do da taxa de vacancia e
aumento nos valores de locagao.

O Fundo é cogerido pela Rio Bravo e Tellus, com atribuicoes
complementares que permitem ao Fundo gerar bons resultados e
entregar ao investidor um resultado consistente e um portfélio
construido com analise criteriosa e fundamentado no real estate.

A Rio Bravo realiza a gestdo das disponibilidades, relacionamento
com os investidores e captagdo de recursos. A Tellus realiza as
tratativas com os condominios/sindicos, manutencdo dos ativos e
negociagdo de contratos com locatarios menores. A prospecg¢ao de
ativos e negociagdes com locatarios relevantes sdo conduzidas em
conjunto, e sao realizados comités recorrentes de gestdo para a
boa conducao do Fundo.

P
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Panl

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa @o prospecto e do regulamerjto do\ estimento ao apl

recursos. « Este material tem um carater merameniee informativo e ndo deve Ser dg 5|derado €omo Uma oferta de aquiSicao:
cotas dos fundos de investimentos. « Os investimentos em fundos n&o sdo: gar tidos pelo administrador ou por

/ mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC. » Rentabilidade passada ndo representa garantla de
rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada ngo € liquida de impostos.f Os.investidores devem estar prep .
aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos atudm e, consequentemente, possiveisgVari
patrimonio investido. « A Rio Bravo InvestimentosDTVM Ltda. ndo se respgnsabilizagpor quais isoesfomadas tendo
como base os dados neste site. »« Todo rial agui contido, incluindo osftextos, gréwmuer outro material
de comunicagado audiovisual s3o de prop de Gfiica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer informac6es, relatério
produtos e servicos, que conjuntamente pBer valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. « Ndo é permitido qualque

tipo de adulteragdo sem o expresso e escr onsentimento da Rio Bravo, sob pena de se tgatar clara infragcao aos direitoside™
propriedade da Rio Bravo, acarretando a (dei as sancgoes legais. « As informacOes aqui ladas‘nao constituem

Leto.

qualquer tipo de oferta ou recomendacdo de ifivestimento. « A Rio Bravo nao é responsa ilizacdo nao y
autorizada do material e da’nformac;ées aqui dispostas. e-.-""”

r|obravo com.br
=

Av. Chedid Jg222 Bloco B, 3° andar, CJ.32
04551-065, Sao Paulo - SP - Brasil
+55 11 3509 6600 | +5511 2107 6600
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https://www.facebook.com/riobravoinvestimentos
https://www.youtube.com/@RioBravoInvest
https://twitter.com/Rio_Bravo
https://open.spotify.com/show/5JeJ36jN2TN2gLZv6ahFRV
https://soundcloud.com/riobravoinvestimentos
https://www.linkedin.com/company/riobravoinvestimentos/
https://podcasts.apple.com/us/podcast/podcast-riobravo/id1447974394
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/
mailto:ouvidoria@riobravo.com.br

	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13
	Slide 14
	Slide 15
	Slide 16
	Slide 17
	Slide 18
	Slide 19

