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Lista com preenchimento sólido

CNPJ • 16.671.412/0001-93

PERFIL DE GESTÃO • Ativa

GESTORES • Rio Bravo Investimentos 

e Tellus

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR • 

Rio Bravo Investimentos DTVM

TAXA DE ADMINISTRAÇÃO E GESTÃO • 

0,84% a.a. sobre o Valor de Mercado 

(Mín. Mensal R$ 217.057,06 reajustada 

anualmente pelo IGP-M)

PATRIMÔNIO LÍQUIDO •

R$ 593.213.367,40  (ref. setembro)

INÍCIO DO FUNDO • 16/11/2012

QUANTIDADE DE COTAS • 7.739.092

QUANTIDADE DE EMISSÕES 

REALIZADAS • 6

NÚMERO DE COTISTAS • 39.147

OBJETIVO E POLÍTICA DE INVESTIMENTO

O FII Tellus Rio Bravo Renda Logística tem por 
objeto a realização de investimentos em 
empreendimentos imobiliários de longo prazo, 
por meio de aquisição e posterior gestão 
patrimonial de imóveis de natureza logística e 
industrial, notadamente galpões logísticos, 
preferencialmente regiões metropolitanas das 
principais capitais do país.

Clique e acesse:

Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 
ou clique no ícone para:

o Informações sobre nossos Fundos
o Informes de rendimentos
o Atualizações cadastrais
o Disponibilidade dos imóveis dos Fundos 

imobiliários
o Acesso direto ao time de RI

ATENDIMENTO DIGITAL

INFORMAÇÕES SOBRE O FUNDO

DADOS CADASTRAIS

REGULAMENTO 
DO FUNDO

CADASTRE-SE 
NO MAILING

SITE

RELATÓRIO 
EM VÍDEO

AVALIE O 
RELATÓRIO

Tese de Investimento

O TRBL11 é um Fundo de galpões logísticos e industriais com localização focada em eixos próximos a 
grandes regiões metropolitanas.

LOCALIZAÇÃO

Ativos logísticos 
localizados junto a 

importantes eixos de 
circulação e distribuição 

de produtos e 
mercadorias.

QUALIDADE DOS ATIVOS

Imóveis de alta qualidade 
ou retrofit/melhoria de 
ativos do portfólio para 

readequação e maior 
competitividade.

ESTRATÉGIA LAST MILE

Maior parte dos imóveis 
localizados em um raio 
próximo das principais 

capitais.

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=936443&cod_neg=TRBL11&cod=44259&tipo_comunicado=regulamento&utm_source=
https://www.riobravo.com.br/fundos/fii-tellus-rio-bravo-renda-logistica
http://www.riobravo.com.br/whatsapp
https://www.youtube.com/@RioBravoInvest/playlists
https://customervoice.microsoft.com/Pages/ResponsePage.aspx?id=f-Y3bZt3eUGz9241OTVwmwxU2-Ey9u9GrkuzR2-LgsNUQVc2QU5FQVQ2VzhDQUdUMUIyNzNWOVQzRS4u
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¹WAULT: média ponderada do prazo dos contratos dos aluguéis;
²Patrimônio Líquido referente ao mês anterior;
³Yield anualizado considera a distribuição por cota no mês de referência do relatório multiplicado por 12, resultado dividido  pela cotação de fechamento do mês de 
referência (proventos*12/preço de fechamento da cota no último dia útil do mês);

⁴Valor negociado/m² considera valor de mercado do fechamento do período e o valor da alavancagem (obrigações por securitização  de recebíveis e de aquisição de 

imóveis), excluídas as disponibilidades do período anterior e o montante investido em FIIs, dividido pela ABL. 

PRINCIPAIS NÚMEROS

5 Ativos 192.351
de ABL

R$ 0,44
por cota de distribuição 
de rendimentos no mês

0% 
Vacância Física

12 Inquilinos

R$ 593,2 milhões
Patrimônio Líquido ²

4,27
Anos de Wault¹

R$ 45,35
Fechamento do Mês

11,6%
Dividend Yield³ anualizado

2.201
Valor negociado4 R$/m²

R$ 537,8 mil
Volume médio diário 
negociado

R$ 351,0 milhões
Valor de Mercado

Planilha de Fundamentos

Planilha de 
Fundamentos

DESTAQUES DO MÊS

ASSINATURA DE CCVs PARA 
COMPRA DE DOIS NOVOS 

ATIVOS

Em 30/10/2026, o Fundo 
celebrou CCVs para a aquisição 

de participação nos ativos 
logísticos Régis (49,0%) e 
Amazon Recife (81,5%), 

ampliando sua exposição a 
ativos de alta qualidade e 
contratos de longo prazo.

APROVAÇÃO DA 
ASSEMBLEIA

Em 09/10/2026, os cotistas 
aprovaram a venda parcial do 
portfólio, a venda de direitos 

judiciais e a alteração do 
regulamento do Fundo.

VACÂNCIA ZERADA

O Fundo encerrou o mês 
com 100% de ocupação 

física.

https://webapp1.riobravo.com.br/Planilha%20de%20fundamentos/TRBL11%20-%20Planilha%20de%20Fundamentos%20-%20Outubro%202026.xlsx
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MENSAGEM DO GESTOR AO INVESTIDOR 

Desempenho do Mês

No mês de outubro de 2026, o Fundo registrou R$ 5,0 milhões em receitas de locação (R$ 0,64/cota). O resultado 

não operacional, composto pelas receitas financeira, totalizou R$ 0,1 milhão (R$ 0,01/cota). As despesas do 

período somaram R$ 1,4 milhão (R$ 0,18/cota). Com isso, o Fundo encerrou o mês com um resultado líquido de 

R$ 3,7 milhões, equivalente a R$ 0,47/cota.

Aprovação da Assembleia

A Consulta Formal foi encerrada em 09 de outubro de 2026. Agradecemos a participação e a confiança dos 

cotistas ao longo deste processo, onde:

Os cotistas aptos a votar aprovaram as três matérias pela maioria dos votos válidos. Os percentuais referem-se ao 

total de cotas emitidas pelo Fundo. As abstenções registradas por conflito de interesses foram desconsideradas 

na apuração.

I. Venda parcial do portfólio atual: 9,43% das cotas votaram a favor, 2,53% contra e 22,26% se abstiveram. Os 

imóveis vendidos foram: 

• TRBL Contagem: galpão localizado em Contagem/MG, integralmente locado à Shopee por meio de contrato 

típico;

• TRBL Guarulhos II: galpão localizado em Guarulhos/SP, integralmente locado às empresas Platinum Log, 

Dican e Typmann, por meio de contratos típicos;

• One Park: galpão localizado em Ribeirão Pires/SP, integralmente locado às empresas Braskem, Cromus, 

Andrômeda, Sherwin-Williams e Adhex, por meio de contratos típicos.

II.        Venda dos direitos de processos judiciais: 9,56% votaram a favor, 2,29% contra e 22,37% se abstiveram;

III.       Alteração do regulamento: 28,33% votaram a favor, 4,71% contra e 0,72% se abstiveram. 

Processos Judiciais

Polo Ativo: processos judiciais contra os Correios 

Há dois processos em andamento: 

O primeiro processo¹ refere-se à cobrança da multa rescisória contratual, correspondente aos aluguéis que 

seriam devidos até o término originalmente previsto no contrato atípico.  

O segundo processo² busca a recuperação dos valores inadimplidos pelos Correios.  

Os processos permanecem em andamento, sem decisões de mérito até o momento. As principais discussões já 

foram apresentadas pelas partes e ambos os casos aguardam definições do juízo quanto ao julgamento ou à 

necessidade de produção de provas adicionais. O fundo continua acompanhando de forma próxima a evolução 

das demandas. A gestão manterá os cotistas informados sobre a evolução dos dois processos e eventuais 

atualizações sobre os próximos passos. 

¹Ação Declaratória de Nulidade c/c indenizatória nº 1114244-65.2025.4.01.3400 em trâmite junto a 6ª Vara Federal Cível da Seção Judiciária do Distrito Federal, ajuizada contra os 
Correios.  
²Ação de Execução de Título Extrajudicial (aluguéis e encargos) nº 1082216-44.2025.4.01.3400 e respectivo Embargos à Execução nº 1113911-16.2025.4.01.3400, ambos em trâmite 
perante a 11ª Vara Federal de Execução Fiscal da Seção Judiciária do Distrito Federal, envolvendo os Correios. 

• TRBL Contagem: galpão localizado em Contagem/MG, integralmente locado à Shopee por 
meio de contrato típico;

• TRBL Guarulhos II: galpão localizado em Guarulhos/SP, integralmente locado às empresas 
Platinum Log, Dican e Typmann, por meio de contratos típicos;

• One Park: galpão localizado em Ribeirão Pires/SP, integralmente locado às empresas 

Braskem, Cromus, Andrômeda, Sherwin-Williams e Adhex, por meio de contratos típicos.

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1345016&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1345016&cvm=true
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MENSAGEM DO GESTOR AO INVESTIDOR 

Polo Passivo: citação em ação indenizatória proposta pelos Correios 

O Fundo foi citado em ação indenizatória³ proposta pelos Correios, antiga locatária do imóvel de Contagem, e já 

apresentou sua contestação. 

A ação envolve pedido de indenização de aproximadamente R$ 51,6 milhões, apresentado cerca de 14 meses 

após a desocupação do imóvel. 

A Rio Bravo contesta os fundamentos dos pedidos e entende que a discussão permanece centrada na 

legitimidade da rescisão unilateral do contrato e no cumprimento das obrigações contratuais pelos Correios. 

Até o momento, não há decisão judicial sobre a ação, tampouco qualquer impacto na receita, nos resultados ou 

nas distribuições do TRBL11. A Rio Bravo seguirá adotando as medidas judiciais cabíveis para defender os 

interesses do Fundo e manterá o mercado informado sobre eventuais desdobramentos relevantes.

Detalhamento das principais variações do período

Performance Financeira e Adimplência

Encerramos o mês de outubro com o recebimento de 100% dos aluguéis contratuais previstos para o período. 

Com isso, o Fundo manteve zero de vacância física e financeira.

Assinatura de CCVs para compra de dois novos ativos

Conforme divulgado em Fato Relevante, o Fundo celebrou, em 30/10/2026, dois Compromissos de Compra e 

Venda (CCVs) para a aquisição de participações em dois ativos logísticos: (i) 49,0% do ativo Régis, localizado em 

Itapecerica da Serra/SP e locado para três empresas; e (ii) 81,5% do ativo Amazon Recife, situado em Cabo de 

Santo Agostinho/PE e integralmente locado para a Amazon por meio de contrato atípico.

O investimento total da operação foi de R$ 456,5 milhões, sendo R$ 56,1 milhões destinados à aquisição do Régis 

e R$ 400,4 milhões ao Amazon Recife. A operação foi realizada a um cap rate de 8,56% ao ano.

O pagamento será feito integralmente em dinheiro, em duas parcelas: 64% no fechamento da operação, após a 

superação das condições precedentes, e os 36% restantes em 24 meses, corrigidos pela inflação (IPCA).

A transação fortalece significativamente a previsibilidade e a qualidade do portfólio do Fundo. Com a conclusão 

da operação, a participação de contratos atípicos na receita passa de 16% para 88%, enquanto a parcela de 

receitas com vencimentos a partir de 2032 aumenta de 17% para 83%. Em relação à qualidade dos ativos, a 

participação de galpões classificados como AAA, o mais alto padrão do mercado, cresce de 40% para 70% do 

portfólio, e aproximadamente 90% dos imóveis passam a ser enquadrados como padrão A ou superior.

Além disso, o prazo médio remanescente dos contratos de locação, ponderado pela receita de cada ativo, 

aumenta de 4,7 para 5,6 anos, reforçando a estabilidade da geração de receitas do Fundo.

Informações adicionais sobre a transação serão divulgadas no Fato Relevante de fechamento da operação.

³Ação indenizatória: processo em que uma das partes pede à Justiça que a outra pague uma compensação financeira por prejuízos que alega ter sofrido. Ação na 6ª Vara Federal Cível 
da Seção Judiciária do Distrito Federal (processo nº 1059408-11.2026.4.01.3400). 

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1367670&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1367670&cvm=true
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MENSAGEM DO GESTOR AO INVESTIDOR 

Distribuição de Rendimentos

No mês de outubro, foi anunciada a distribuição de R$ 0,44 por cota. Conforme divulgado em relatórios 

anteriores, com o fim das receitas não recorrentes, o guidance de distribuição para o 2º semestre de 2026 se 

estabilizará em um novo patamar, projetado em uma banda entre R$ 0,43 e R$ 0,47/cota. O FFO (resultado 

operacional) recorrente mensal do fundo é de R$ 0,45 a R$ 0,47/cota. O Fundo segue dedicado a intensificar os 

esforços para ampliar tanto o resultado recorrente quanto eventuais ganhos não recorrentes, com o objetivo de 

proporcionar aos cotistas um aumento na distribuição.

Os valores apresentados são projeções e não contemplam as matérias em assembleia. As projeções não 

constituem promessa ou garantia de desempenho ou resultados futuros.
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RESULTADOS E DISTRIBUIÇÃO

¹ Resultado apresentado em regime de caixa e não auditado.

DRE ago-26 set-26 out-26
Acumulado 

no 2° 
Semestre

Acumulado 
no ano

Resultado Imobiliário 5.354.500 6.028.308 4.986.514 20.946.696 90.762.024

Receita de Locação 5.354.500 6.028.308 4.986.514 20.946.696 43.084.628

Receita de Venda de Imóveis 0 0 0 0 47.677.396

Resultado Financeiro 166.395 124.834 93.105 696.045 1.858.888

Despesas -1.227.828 -2.162.664 -1.363.252 -5.688.927 -23.176.645

Despesas de CRI -602.892 -591.857 -578.718 -2.384.204 -8.349.343

Taxa de Administração e Gestão -225.465 -249.455 -259.543 -833.722 -3.479.530

Despesas Advocatícias -13.908 -264.812 -118.451 -406.924 -818.803

Despesas com Comissão 0 0 0 0 -2.270.160

Impostos e Taxas -3.572 -45 -1.163 -10.239 -445.734

Outras Despesas -381.991 -1.056.495 -405.377 -2.053.837 -7.813.074

Resultado¹ 4.293.067 3.990.478 3.716.367 15.953.813 69.444.268

Rendimentos Distribuídos 3.405.200 3.405.200 3.405.200 13.620.802 64.930.982

Resultado por Cota 0,55 0,52 0,48 2,06 8,97

Rendimento por Cota 0,44 0,44 0,44 1,76 8,39

Resultado Acumulado 0,30 0,58

-1,00

 -

 1,00

 2,00

 3,00

 4,00

 5,00

 6,00

 7,00

nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26 ago-26 set-26 out-26

R$
/c

ot
a

28/11/25 30/12/25 30/01/26 28/02/26 31/03/26 30/04/26 29/05/26 30/06/26 31/07/26 31/08/26 30/09/26 30/10/26
Despesas -0,25 -0,17 -0,21 -0,22 -0,34 -0,25 -0,26 -0,97 -0,12 -0,16 -0,28 -0,18

Resultado Financeiro 0,00 0,02 -0,20 0,06 0,11 0,09 0,04 0,05 0,04 0,02 0,02 0,01

Receita Imobiliária 0,27 0,53 6,57 0,42 0,41 0,42 0,42 0,78 0,59 0,69 0,78 0,64

Resultado 0,02 0,37 0,70 0,70 0,85 0,85 0,85 2,68 0,44 0,44 0,44 0,44

Composição de resultado nos últimos 12 meses

Receita Imobiliária Resultado Financeiro Despesas Resultado
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RESULTADOS E DISTRIBUIÇÃO

Distribuição e 
PL/Cota

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no mínimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de caixa, conforme

legislação vigente. Ou seja, no máximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do Fundo para liquidez e investimentos.

A gestão do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a

distribuição de proventos com o objetivo de buscar a previsibilidade de pagamentos aos investidores.

A distribuição do Fundo é mensal, com pagamentos no 10º dia útil do mês subsequente ao resultado de referência. Farão jus aos 

rendimentos os  detentores da cota no dia da divulgação da distribuição de rendimentos, no último dia útil do mês.

Dividend Yield 
Anualizado 

11,6%

ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET OUT NOV DEZ

2024 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,62 0,62 0,62 0,62

2025 0,62 0,62 0,58 0,58 0,58 0,56 0,60 0,60 0,60 0,60 0,60 0,53

2026 0,70 0,70 0,85 0,85 0,85 2,68 0,44 0,44 0,44 0,44

8,7% 7,7% 10,2% 10,3% 12,6% 12,7% 12,8%

41,9%

6,9%
6,9% 6,9%

11,2% 9,2% 11,9% 10,7% 13,1% 13,6% 15,4%

51,4%

9,2% 10,6% 10,4% 11,6%

nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26 ago-26 set-26 out-26

Dividend Yield 
(Últimos 12 meses)

Cota Patrimonial Cota Mercado

0,60 
0,53 

0,70 0,70 
0,85 0,85 0,85 

2,68 

0,44 0,44 0,44 0,44 

83,05 82,82 82,32 81,53
80,80 80,18 79,54

76,70 76,68 76,65 76,65

nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26 ago-26 set-26 out-26

Distribuição/cota PL/cota

Os gráficos desta página não contemplam o valor patrimonial referente ao mês do relatório, uma vez que são elaborados antes da publicação do 
informe mensal do Fundo.
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DESEMPENHO DA COTA E VOLUME 

Rentabilidade passada não representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada para o Fundo não é líquida de 
imposto. 

mês YTD 12 meses

Volume Negociado 11.293.914 282.170.566 305.551.870

Volume Médio Diário Negociado 537.805,44 1.106.551,24 1.035.769,05

Giro (% de cotas negociadas) 2,87% 55,99% 60,74%

Presença em Pregões 100% 100% 100%

out/26 dez/25 out/25

Valor da Cota R$ 45,35 R$ 69,10 R$ 62,90

Quantidade de Cotas 7.739.092 7.739.092 7.739.092

Valor de Mercado R$ 350.967.822 R$ 534.771.257 R$ 486.788.887
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DETALHAMENTO DO BALANÇO

¹ “Cotas de Sociedades” do ativo: o TRBL Contagem foi adquirido parte pela SPE de propriedade 100% do Fundo (nua 
propriedade) e parte como usufruto. 
² “Outros valores a receber”: considera principalmente os recebíveis referentes à venda dos imóveis do RJ e fundos de 
reserva/despesas do CRI.

Ativo Total 690,39

Imóveis 511,25 

FIIs -   

Renda Fixa + Caixa 16,01 

Alugueis receber 4,99 

Cotas de Sociedades¹ 150,37 

Outros Valores a Receber² 7,77 

Passivo Total 97,18

Aquisições/CRI a pagar 91,25 

Outros 5,93 

Patrimônio Líquido 593,21

Números de cotas 7.739.092

Cota Patrimonial 76,65

Data-base setembro/2026
Os valores da tabela, são referentes ao informe mensal divulgado no mês anterior ao do relatório gerencial.

 

 

 

  

 
  

 

Imóveis Renda Fixa + caixa Valores a receber Cotas de
Sociedade

Outros Valores a
Receber

Ativo Total Aquisições/CRI a
pagar

Outros Patrimônio Líquido

 

Composição do Patrimônio Líquido
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3 Ativos

124.306,58  m² de ABL

100% Taxa de ocupação

100% Participação do FII

São Paulo

1 Ativo

56.749,08 m² de ABL

100% Taxa de ocupação

100% Participação do FII

Minas Gerais

Bahia
1 Ativo

11.295,25 m² de ABL

100% Taxa de ocupação

100% Participação do FII

PATRIMÔNIO DO FUNDO

One Park TRBL Guarulhos I TRBL Contagem

TRBL Guarulhos IITRBL Feira de Santana

Ativo Cidade ABL (m²)
Ocupação 

Física
Participação 

do FII
Tipo dos 

Contratos
Locatários

Setores de 
Atuação

% de Receita 
Contratada

TRBL Contagem Contagem/MG 56.749 100% 100% Típico Shopee E-commerce 34%

One Park Ribeirão Pires/SP 84.405 100% 100% Típicos

Braskem, Cromus, 
Andrômeda, 

Sherwin Williams e 
Adhex

Industria, 
Petroquímica e 

Embalagens
37%

TRBL Guarulhos I Guarulhos/SP 19.681 100% 100% Atípico e Típico
Futura Tintas e Lab 

System

Indústria Química e 
Laboratório de 

Testes
8%

TRBL Guarulhos II Guarulhos/SP 20.221 100% 100% Típicos
Platinum Log ,Dican 

e Typmann

Transporte, 
Logística e E-

commerce
12%

TRBL Feira de 
Santana

Feira de 
Santana/BA

11.295 100% 100% Atípico AMBEV
Alimentos e 

Bebibas 
9%

MG

SP

BA
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PORTFÓLIO DO FUNDO

Todos os gráficos consideram a % da 
Receita Contratada do Fundo.

Wault¹ 

4,27anos

83%

17%

Tipo de Contrato

Típico Atípico

18%

82%

Índice de Reajuste                                          

(% por Receita Contratada)

IGPM IPCA

¹WAULT: média ponderada do prazo dos contratos dos aluguéis.

22,6%

12,8%

12,5%8,6%
9,2%

34,3%

Setor de Atuação (% Receita Contratada)

Petroquimica

Outros

Produção de Tintas

Alimentos e Bebidas

Transportadora

E-commerce

22,6%

12,8%

12,5%8,6%
9,2%

34,3%

Setor de Atuação (% Receita Contratada)

Petroquimica

Outros

Produção de Tintas

Alimentos e Bebidas

Transportadora

E-commerce

 

 

 

 

 

 

 

 

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032

>2032

Vencimento dos Contratos 
de Locação

 

 

 

 

 

 

  

Cronograma de Reajuste por Receita

IPCA/IBGE IGP-M/FGV
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PORTFÓLIO DO FUNDO

Todos os gráficos consideram a % da 
Receita Contratada do Fundo.

¹WAULT: média ponderada do prazo dos contratos dos aluguéis.

Braskem, 22,59%  

Cromus, 6,47%  

Sherwin Williams do Brasil, 
4,40%  

Adhex, 
2,38%  

Futura Tintas, 8,09%  

Platinum LOG, 7,39%  

Typmann, 
1,81%  

Dican, 2,61%  

Shopee, 34,32%  

AMBEV, 8,60% 

Metalúrgica 
Andrômeda, 

1,34%  

% por locatário (receita contratada)  
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VACÂNCIA

Comparativo da vacância dos empreendimentos do portfólio e da vacância observada no mercado de 
galpões logísticos nas regiões do ABCD/SP, Guarulhos/SP, Região Metropolitana de Belo Horizonte 
(Contagem/MG) e Estado da Bahia, considerando imóveis classificados como A+, B e C. A comparação é 
realizada com base no fechamento de cada trimestre. A vacância do Fundo corresponde à relação entre a 
área desocupada e a área total de locação do FII, indicador que encerrou o 2T2026 em 0,0%. O gráfico a 
seguir apresenta a evolução comparativa da vacância do Fundo em relação aos respectivos mercados 
regionais ao qual o Fundo possui imóvel. Ressalta-se que os dados de mercado utilizados são provenientes 
da plataforma Buildings CRE Tool.

A vacância da região ABCD sofreu um grande aumento devido ao novo estoque entregue no 4T2025 de 

aproximadamente 200 mil m².

Fonte: Buildings, Rio Bravo.  

0,60% 0,60% 0,60% 0,60%
0,00% 0,00%

0,70%
0,00%

2,50% 2,50%

31,35% 31,35%

3,30%

0,00% 0,00%

0,00%

5,00%

10,00%

15,00%

20,00%

25,00%

30,00%

35,00%

1T23 2T23 3T23 4T23 1T24 2T24 3T24 4T24 1T25 2T25 3T25 4T25 1T26 2T26 3T26

Região ABCD Guarulhos SP

Região Metropolitana BH Estado da Bahia

FII Tellus Rio Bravo Renda Logística
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ALAVANCAGEM

De modo a manter a transparência em relação às operações de alavancagem que o Fundo possui, 
abaixo os principais pontos para acompanhamento do posicionamento atual.

Vale ressaltar que o pagamento do principal não tem impacto no resultado do Fundo, uma vez que não 
transita na demonstração de resultado do Fundo, tendo um impacto apenas contábil e de caixa 
(disponibilidades). O pagamento dos juros impacta o resultado do Fundo, e pode ser visualizado na 
DRE.

Tipo de Alavancagem CRI – Certificado de Recebíveis Imobiliários 

Securitizadora Opea

Código IF 22D0376329

Operação Aquisição Centro Logístico Contagem (junho/2022)

Prazo para o Pagamento Outubro/2034

Remuneração IPCA + 7,12% a. a. 

Periodicidade do Pagamento Mensal

Saldo Devedor Atualizado R$ 88,40 milhões

Relação Alavancagem / Patrimônio Líquido 14,90%

4,2

23,6

21,8

12,6

7,5
6,3

4,3 4,3 3,8

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

E
m

 R
$ 

m
ilh

õ
es

Cronograma de Amortização Anual

Data-base agosto/2026



TRBL11

Marco institucional

Aquisição / incorporação

Alienação

Obras e melhorias

ORIGEM E TRANSIÇÃO
Início do Fundo e chegada da Rio Bravo à gestão

Início do Fundo2012

A Rio Bravo e a Tellus assumem a gestão do Fundo2018

GESTÃO ATIVA
Aquisições, alienações e conclusão de obras para qualificar o portfólio

Aquisição do Multimodal Duque de Caxias2012

O U T U B R O Aquisição do One Park

D E Z E MB R O Conclusão da 3ª emissão de cotas

2018

D E Z E MB R O Aquisição do International Business Park

A B R I L Aquisição do One Park

A B R I L Conclusão da 4ª emissão de cotas

2019

J U N H O Aquisição do Galpão Guarulhos (atualmente TRBL Guarulhos I)

J U N H O Conclusão da 5ª emissão de cotas

A B R I L 1ª Parcela Aquisição do CLC (atualmente TRBL Contagem)

A B R I L Conclusão da Aquisição do CLC (atualmente TRBL Contagem)

2020

S E T E MB R O Conclusão das Obras do Galpão Guarulhos (atualmente TRBL Guarulhos I)

J U N H O Alteração do ticker do Fundo para TRBL112023

J A N E I R O
Alienação dos ativos  Multimodal Duque de Caxias e 
International Business Park2024

2021

2022

A B R I L
Aquisição dos imóveis GRU LOG (atualmente TRBL Guarulhos 
I) e Ambev Feira de Santana (atualmente TRBL Feira de 
Santana)

LINHA DO TEMPO

A B R I L Conclusão da 6ª emissão
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ATUAÇÃO DAS GESTORAS

A equipe de gestão do Fundo faz um acompanhamento recorrente 
das condições do mercado logístico para as principais tomadas de 
decisão. Dentre os principais destaques estão a manutenção do 
crescimento da absorção líquida, a redução da taxa de vacância e 
aumento nos valores de locação.

O Fundo é cogerido pela Rio Bravo e Tellus, com atribuições 
complementares que permitem ao Fundo gerar bons resultados e 
entregar ao investidor um resultado consistente e um portfólio 
construído com análise criteriosa e fundamentado no real estate. 

A Rio Bravo realiza a gestão das disponibilidades, relacionamento 
com os investidores e captação de recursos. A Tellus realiza as 
tratativas com os condomínios/síndicos, manutenção dos ativos e 
negociação de contratos com locatários menores. A prospecção de 
ativos e negociações com locatários relevantes são conduzidas em 
conjunto, e são realizados comitês recorrentes de gestão para a 
boa condução do Fundo.



Aqui, o futuro é concreto.

riobravo.com.br

Av. Chedid Jafet , 222 - Bloco B, 3° andar, CJ.32

04551-065, São Paulo - SP - Brasil

+55 11 3509 6600 | +55 11 2107 6600

Ao investidor  é recomendada  a leitura cuidadosa  do prospecto  e do regulamento  do fundo de investimento  ao aplicar  seus 
recursos . • Este material  tem um caráter meramente informativo  e não deve ser considerado  como uma oferta de aquisição  de 
cotas  dos fundos de investimentos . • Os investimentos  em fundos não são garantidos  pelo administrador  ou por qualquer  
mecanismo  de seguro ou, ainda,  pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC. • Rentabilidade  passada  não representa garantia  de 
rentabilidade  futura. A rentabilidade  divulgada  não é líquida  de impostos . •  Os investidores  devem estar preparados  para 
aceitar  os riscos  inerentes aos diversos  mercados  em que os fundos atuam e, consequentemente,  possíveis  variações  no 
patrimônio  investido . • A Rio Bravo Investimentos  DTVM Ltda. não se responsabiliza  por quaisquer  decisões  tomadas  tendo 
como base os dados  neste site. • Todo o material  aqui  contido,  incluindo  os textos, gráficos,  imagens  e qualquer  outro material  
de comunicação  audiovisual  são de propriedade  única  e exclusiva  da Rio Bravo,  bem como quaisquer  informações,  relatórios,  
produtos  e serviços,  que conjuntamente  compõem  valiosa  propriedade  intelectual  da Rio Bravo. • Não é permitido  qualquer  
tipo de adulteração  sem o expresso  e escrito  consentimento  da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infração  aos direitos  de 
propriedade  da Rio Bravo, acarretando  as devidas  sanções  legais . • As informações  aqui contempladas  não constituem  
qualquer  tipo de oferta ou recomendação  de investimento . • A Rio Bravo não é responsável  por qualquer  utilização  não 
autorizada  do material  e das informações  aqui  dispostas .

SAC / Ouvidoria: 0800 722 9910 | ouvidoria@riobravo.com.br .

https://www.facebook.com/riobravoinvestimentos
https://www.youtube.com/@RioBravoInvest
https://twitter.com/Rio_Bravo
https://open.spotify.com/show/5JeJ36jN2TN2gLZv6ahFRV
https://soundcloud.com/riobravoinvestimentos
https://www.linkedin.com/company/riobravoinvestimentos/
https://podcasts.apple.com/us/podcast/podcast-riobravo/id1447974394
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/
mailto:ouvidoria@riobravo.com.br

	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13
	Slide 14
	Slide 15
	Slide 16
	Slide 17
	Slide 18
	Slide 19

