Il opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n©02.773.542/0001-22

EDITAL DE CONVOCAGAO

ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 12 SERIE DA 252 EMISSAO (IF 23C2706233)
DA OPEA SECURITIZADORA S.A.
A SER REALIZADA EM PRIMEIRA CONVOCAGAO EM
02 DE DEZEMBRO DE 2026

Ficam convocados os Srs. titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 Série
da 252 Emissao da Opea Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob o0 n® 02.773.542/0001-
22 (“Titulares dos CRI”, “CRI” e “Emissora”, respectivamente), a reunirem-se em

Assembleia Especial de Titulares dos CRI(“Assembleia”), a realizar-se no dia 02 de
dezembro de 2026, as 16:00 horas, de forma exclusivamente digital, por meio da
plataforma Microsoft Teams, sendo o acesso disponibilizado pela Emissora para os
Titulares dos CRI devidamente habilitados, nos termos deste Edital de Convocacéo,
conforme a Resolugcdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n°® 60, de 23 de
dezembro de 2021 (“Resolugdo CVM 60”), a fim de deliberar sobre as seguintes matérias
da Ordem do Dia:

(i) A concessao de anuéncia prévia, afastando-se assim os efeitos de Vencimento
Antecipado Automatico das Debéntures previsto na Clausula 6.1.1, item (i) da Escritura de
Emissdo de Debéntures e, consequentemente, afastando-se o resgate dos CRI, nos
termos da Clausula 6.2.4. do Termo de Securitizagdo, de forma a autorizar o
descumprimento de obrigacdo pecuniaria referente a nédo liquidagdo da parcela de
Remuneracdo e Amortizagdo das Debéntures e, consequentemente o ndo pagamento
integral das parcelas de Remuneragdo e Amortizacao dos CRI, devidas em novembro de
2026 (“PMT Novembro/2026”), dezembro de 2026 (“PMT Dezembro/2026”) e janeiro de
2027 (“PMT Janeiro/2027”). Em caso do ndo pagamento da PMT Novembro/2026, a
sustacdo dos efeitos do Vencimento Antecipado Automatico das Debéntures e,

consequentemente, afastando-se o resgate dos CRI;

(i) Caso aprovada a matéria constante no item (i) da Ordem do Dia, aprovar a
incorporagao dos valores devidos a titulo da PMT Novembro/2026, PMT Dezembro/2026 e
PMT Janeiro/2027, nas respectivas datas de pagamento, ao saldo devedor dos CRI, sendo
certo que a Tabela de Amortizacdo Programada e de Pagamento da Remuneracéo,
constante no Anexo IV da Escritura de Emissdo de Debéntures, bem como a Tabela de
Pagamentos dos CRI, constante no Anexo Il do Termo de Securitizagéao, passarao a vigorar
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conforme o disposto no Anexo Ill da Proposta de Administragc&do, a ser publicada pela

Emissora em seu website (www.opea.com.br) e site da CVM, na mesma data de divulgacéo
do Edital de Convocacéo e que constara como Anexo Il da ata da Assembleia; e

(iii) Caso aprovada as matérias constantes nos itens (i) e (ii) da Ordem do Dia, aprovar
a liberacao de valores retidos nas Contas Vinculadas, de forma extraordinaria, para
possibilitar que a Devedora realize pagamento de folha salarial e fornecedores, durante
Unica e exclusivamente o periodo de 04 (quatro) meses, ou seja, de novembro de 2026 a
fevereiro de 2027 (inclusive), mediante transferéncia para a Conta de Livre Movimentagao
de titularidade da Devedora especificando o valor a ser liberado, encaminhada por e-mail
para a chave securitizadora@opea.com.br; operacoes.estruturadas@opea.com.br e com

copia ao Agente Fiduciario, sendo certo que, apds a solicitacdo, a Emissora realizara a
liberacdo em até 2 (dois) Dias Uteis.

As matérias acima indicadas deverdo ser consideradas pelos Titulares dos CRI de forma
independente no dmbito da Assembleia, de modo que a nao deliberagdo ou a nao
aprovacgao a respeito de qualquer uma delas, nao implicard automaticamente a néo
deliberacao ou ndo aprovacao de qualquer das demais matérias constantes da ordem do
dia.

A Assembleia sera realizada de forma exclusivamente digital, por meio da plataforma
Microsoft Teams e seu conteudo sera gravado pela Emissora. O acesso a plataforma sera
disponibilizado pela Emissora individualmente para os Titulares dos CRI que enviarem a
Emissora e ao Agente Fiduciario, por correio eletrénico para ass.habilitacao@opea.com.br

e af.assembleias@oliveiratrust.com.br, identificando no titulo do e-mail a operacéo (CRI
18 Série da 252 Emissdo - IF 23C2706233 - Emissora Opea Securitizadora S.A), a
confirmacao de sua participagdo na Assembleia, acompanhada dos Documentos de
Representacao (conforme abaixo definidos) até 2 (dois) dias antes da realizagdo da

Assembleia.

Para os fins da Assembleia, considera-se “Documentos de Representacao”:

a) participante pessoa fisica: cdpia digitalizada de documento de identidade do
Titular dos CRI; caso representado por procurador, também devera ser enviada cdpia

digitalizada da respectiva procuragao com firma reconhecida ou assinatura eletrénica
com certificado digital, com poderes especificos para sua representagdo na Assembleia e
outorgada ha menos de 1 (um) ano, acompanhada do documento de identidade do
procurador; e

b) demais participantes: cdpia digitalizada do estatuto/contrato social (ou
documento equivalente), acompanhado de documento societario que comprove a
representacgao legal do Titular dos CRI (i.e. ata de eleigao da diretoria) e cépia digitalizada
de documento de identidade do representante legal; caso representado por procurador,
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também devera ser enviada copia digitalizada da respectiva procuragcdo com firma
reconhecida ou assinatura eletrénica com certificado digital, com poderes especificos
para sua representacdo na Assembleia e outorgada ha menos de 1 (um) ano,
acompanhada do documento de identidade do procurador. Para fundos de investimento,
a representacao cabera a instituicdo administradora ou gestora, observado o disposto no
regulamento do fundo, sendo que o representante da administradora ou gestora do fundo,
além dos documentos societarios anteriormente mencionados relacionados a gestora ou
a administradora, devera apresentar também a copia do regulamento atualizado do fundo,
devidamente registrado no 6rgao competente.

Os Titulares dos CRI poderéo optar por exercer seu direito de voto, sem a necessidade de
ingressar na videoconferéncia, enviando a Emissora e ao Agente Fiduciario a
correspondente manifestagcdo de voto a distdncia, nos correios eletronicos
ass.habilitacao@opea.com.br e af.assembleias@oliveiratrust.com.br respectivamente,

conforme modelo de Manifestagdo de Voto a Distancia anexo a Proposta da
Administracao, disponibilizada pela Emissora na mesma data de divulgacao deste Edital
de Convocagao em seu website (www.opea.com.br) e no website da CVM.

A manifestacdo de voto devera estar devidamente preenchida e assinada pelo Titular dos
CRI ou por seu procurador, conforme aplicavel e acompanhada dos Documentos de
Representagao. Adicionalmente, o Titular dos CRI ou seu procurador devera informar a
Emissora e o Agente Fiduciario, previamente a realizagdo da assembleia, a respeito da
existéncia de eventual conflito de interesse entre o Titular dos CRI com a(s) matérias objeto
da Ordem do Dia, demais partes da operacao e entre partes relacionadas, conforme
definicdo prevista na legislagcdo pertinente, em especial a Resolugdo CVM 94/2022 -
Pronunciamento Técnico CPC 05.

Na hipétese de celebragédo de operagcdo compromissada pelos Titular dos CRI junto a
terceiros, o respectivo Titular dos CRI devera comprovar a Emissora e ao Agente Fiduciario
que todos os direitos politicos sobre o ativo, assim entendidos como aqueles relacionados
aos direitos de reuniao, deliberacdo, aprovacao e reprovacao de todo e qualquer tema
objeto ou que possa ser objeto de assembleia, permanecem sob sua titularidade e livre
exercicio, mediante o envio de: (i) declaracao do respectivo Titular dos CRI nos moldes
constantes do material de apoio; (ii) envio da tela CETIP (Central de Custdédia e Liquidagéo
Financeira de Titulos Privados) refletindo as quantidades totais dos CRI na data da
publicacdo do edital de convocacao; e (iii) e-mail e/ou contrato com a formalizagcdo da
referida operagdo compromissada, a serem analisados e aprovados antes da assembleia.

Os votos recebidos até o inicio da Assembleia por meio da Manifestacdo de Voto a
Distancia serdo computados como presenga para fins de apuragdo de quérum e as
deliberacdes serdo tomadas pelos votos dos presentes na plataforma digital, observados
0s quoéruns previstos no Termo de Securitizagdo. Contudo, em caso de envio da
manifestacdo de voto de forma prévia pelo Titular dos CRI ou por seu procurador com a
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posterior participagao na Assembleia via acesso a plataforma, o Titular dos CRI, caso
queira, podera votar na Assembleia, caso em que o voto anteriormente enviado devera ser

desconsiderado.

Os termos ora utilizados iniciados em letras mailsculas que ndo estiverem aqui definidos
tém o significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operacéo.

Sdo Paulo, 11 de novembro de 2026.

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Nome: Flavia Palacios Mendonga Bailune

Cargo: Diretora de Relagdes com Investidores
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