Il opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n©02.773.542/0001-22

EDITAL DE CONVOCAGAO

ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 572 EMISSAO, EM 4 (QUATRO) SERIES (IF 22H1574900; IF 22H1575011; IF
22H1575176; IF 22H1575281)
DA OPEA SECURITIZADORA S.A.
A SER REALIZADA EM PRIMEIRA CONVOCAGAO EM
30 DE NOVEMBRO DE 2026

Ficam convocados os Srs. titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 572
Emissdo, em 4 (Quatro) Séries, da Opea Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
02.773.542/0001-22 (“Titulares dos CRI”, “CRI” e “Emissora”, respectivamente), a
reunirem-se em Assembleia Especial de Titulares dos CRI (“Assembleia”), a realizar-se no

dia 30 de outubro de 2026, as 16:00 horas, de forma exclusivamente digital, por meio da
plataforma Microsoft Teams, sendo o acesso disponibilizado pela Emissora para os
Titulares dos CRI devidamente habilitados, nos termos deste Edital de Convocacgéo,
conforme a Resolucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n°® 60, de 23 de
dezembro de 2021 (“Resolugdo CVM 60”), a fim de deliberar sobre as seguintes matérias
da Ordem do Dia:

(i) A nao declaracao do Vencimento Antecipado Nao Automatico das Debéntures e,
consequentemente, a ndo configuragcdo do Resgate Antecipado dos CRI, nos termos da
clausula 6.9 do Termo de Securitizacdo, em razao da identificagado de valores relacionados
aos Direitos Creditérios que néao transitaram pelo Patrimoénio Separado, cuja natureza e
destinacao encontram-se em processo de apuracao e conciliacao, a serem tratados no
ambito do Periodo de Reestruturacdo (conforme abaixo definido);

(i) Caso aprovado o item (i) da Ordem do Dia, aprovar, em carater provisorio e
exclusivamente durante o Periodo de Reestruturagdo (conforme abaixo definido), a
dispensa daobrigacéo de repasse dos valores mencionados no item (i), até a conclusédo da
respectiva apuracdo e conciliagdo, cujos resultados e eventual tratamento serdo
submetidos a deliberagao dos Titulares dos CRI em assembleia posterior. Ainda, caso a
Devedora ou quaisquer dos Garantidores venham a inadimplir qualquer outra obrigagédo no
ambito da Emisséao, seja pecunidria ou ndo, cessara a autorizagao para postergagao do
repasse dos Direitos Creditérios, observada a necessidade de prévia apuracao dos valores
efetivamente devidos, tornando-se exigivel o cumprimento das obrigacoes
correspondentes, nos termos dos Documentos da Operagao. Permanecem exigiveis todas
as demais obrigacdes previstas nos Documentos da Operacéao;

opea.com.br



Il opea

(iii) a contratacao da Ubermensch Consultoria Empresarial Ltda, inscrita no CNPJ sob
n® 32.657.585/0001-03, na qualidade de servicer especializado em reestruturagcao
(“Servicer”), nos termos da proposta de prestacao de servicos, conforme disponibilizada
no Anexo Il da proposta de administragcado a ser publicada pela Securitizadora em seu
website (www.opea.com.br) e site da CVM (www.cvm.gov.br), o qual sera responsavel por
coordenar os esforgos relacionados a Reestruturagdo e supervisionar a utilizagdo dos
recursos alocados no Fundo de Despesas de Reestruturagdo, com poderes para aprovar,
de forma discricionaria, a alocacao de tais recursos para todas as finalidades e despesas
previstas no escopo do Fundo de Despesas de Reestruturacdo, cabendo a este Servicer
prestar reporte periédico a Securitizadora e aos titulares de CRI, sem necessidade de
aprovacao especifica para cada despesa individual, desde que respeitado o escopo do
Fundo de Despesas de Reestruturacao e os recursos disponiveis. A Securitizadora ficara
obrigada a pagar as despesas aprovadas pelo Servicer no prazo maximo de 5 (cinco) dias
Uteis contados do recebimento de solicitagao enviada pelo Servicer nesse sentido.

(iv) A autorizagdo para que a Devedora realize negociacao para reestruturagao da
operacao em até 90 dias (noventa) dias corridos, prorrogaveis por mais 90 (noventa) dias
mediante autorizacdo da Ubermensch, a contar da data de realizacdo da presente
assembleia (respectivamente, “Reestruturacdo” e “Periodo de Reestruturacao”),

conforme as condi¢des estabelecidas no “Memorando de Entendimentos” assinado em
19 de agosto de 2026 (“MOU”) bem como no “Primeiro Aditivo ao Memorando de
Entendimentos” assinado em 27 de Outubro de 2026, conforme disponibilizados no Anexo
[l da proposta de administragcdo a ser publicada pela Securitizadora em seu website
(www.opea.com.br) e site da CVM (www.cvm.gov.br), de modo que apds finalizadas as
tratativas que definirdo as novas condicoes da Emissao, sera convocada uma nova
assembleia de Titulares dos CRI para deliberar sobre a Reestruturacéo;

(v) Caso aprovado o item (i) da Ordem do Dia, autorizar que, durante o Periodo de
Reestruturagao, caso os Direitos Creditérios ndo sejam suficientes ao pagamento das
parcelas mensais de Remuneracao e amortizagdo, ficard dispensada a Devedora de
aportar recursos para fazer frente a tais pagamentos, proporcionalmente ao valor faltante,
devendo tal valor ser automaticamente incorporado ao saldo devedor das Debéntures e,
consequentemente, dos CRI, permanecendo exigivel o cumprimento de todas as demais
obrigacdes previstas nos Documentos da Operacéao;

(vi) A autorizagéo para que a Emissora realize, com recursos integrantes do Patriménio
Separado, as seguintes contratagoes:

a. o pagamento de 23% (vinte e trés) dos servigos prestados pela GALDINO,
TAKEMI, AYOUB, SALGUEIRO, REZENDE DE ALMEIDA, COSTA, FARIA
ADVOGADOS., inscrito no CNPJ sob o n® 56.954.341/0001-50, para
realizacao da Due Diligence das SPEs, conforme escopo, valor e condigoes
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de pagamento constantes da proposta objeto do Anexo IV da proposta de
administracdo a ser publicada pela Securitizadora em seu website
(www.opea.com.br) e site da CVM (www.cvm.gov.br) (“Galdino™’);

b. o pagamento de 50% (cinquenta por cento) dos servigos prestados pelo
DUARTE GARCIA, SERRA NETTO E TERRA - SOCIEDADE DE ADVOGADOS.,
inscrito no CNPJ sob o n°® 06.097.070/0001-96, para realizar a
reestruturagéo do CRI, conforme escopo, valor e condi¢gdes de pagamento
constantes da proposta objeto do Anexo IV da proposta de administracao a
ser publicada pela Securitizadora em seu website (www.opea.com.br) e
site da CVM (www.cvm.gov.br) (“Duarte Garcia”);

c. opagamento de 23% (vinte e trés por cento) dos servigos prestados pela da
BROOKLYN ASSESSORIA E CONSULTORIA LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°
55.388.962/0001-51, conforme escopo, valor e condigdes de pagamento
constantes da proposta objeto do Anexo IV da proposta de administracao a
ser publicada pela Securitizadora em seu website (www.opea.com.br) e

[

site da CVM (www.cvm.gov.br) (“Brooklyn”), de forma a ser considerado os

servigcos realizados pela Brooklyn desde 08 de Setembro de 2026;

d. o pagamento de 23% (vinte e trés por cento) do FLAVIO RODRIGUES DE
SOUSA FILHO, inscrito no CNPJ sob o n® 15.314.389/0001-17, para
prestacdo de servigo de consultoria técnica, financeira e administrativa,
conforme escopo, valor e condicdes de pagamento constantes da proposta
objeto do Anexo IV da proposta de administracdo a ser publicada pela
Securitizadora em seu website (www.opea.com.br) e site da CVM
(www.cvm.gov.br), de forma a ser considerado os servigos realizados pela
Brooklyn desde 08 de Setembro de 2026 (“Flavio” em conjunto com a

Brooklyn “Consultores”);

(vii) A autorizacao para realizacdo de reembolso de despesas referente as diligéncias
necessarias para a realizagao dos servigos dos Consultores, nos termos das propostas de
contratagcdo mencionadas no item (vi) da Ordem do Dia e observada a tabela de despesas
e reembolso prevista no Anexo V da proposta de administragdo a ser publicada pela
Securitizadora em seu website (www.opea.com.br) e site da CVM (www.cvm.gov.br),
observado o teto mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), de forma que cada
liberacdo seréd realizada em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s solicitagédo dos Consultores, as
quais serao realizadas somente durante o Periodo de Reestruturagao, no Banco 341 -
Banco Itau Unibanco, Agéncia 3130, Conta Corrente 00627775, de titularidade da
UBERMENSCH CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA, mediante apresentagdo das notas
fiscais e/ou recibos das despesas, cuja atuacdo da Emissora ficara restrita a verificagao
formal da documentacéo apresentada e ao processamento do pagamento, sem que tal
pagamento implique concordancia, ratificagdo, validagdo ou assungdo de
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responsabilidade quanto as despesas objeto de reembolso; e (b) a eventuais pagamentos
que venham a ser realizados para o desenvolvimento, manutencao e/ou seguranca dos
empreendimentos, mediante apresentacdo de Nota Fiscal e/ou boleto de pagamento
limitados ao valor individual ou agregado de R$ 50.000,00 ( cinquenta mil reais);

(viii) Aautorizagdo para arealizagéo de liberagéo, durante o Periodo de Reestruturagéo,
diretamente para as contas das SPE, dos recursos necessarios a manutengéo dos
Empreendimentos, das obras faltantes, ao pagamento dos honorarios advocaticios, aos
valores de IPTU, as taxas de associacao de moradores e todo e qualquer custo relacionado
as SPEs, conforme solicitacao dos Consultores, de forma que cada liberacdo sera
realizada em até 5 (cinco) Dias Uteis apds solicitacdo dos Consultores durante o Periodo
de Reestruturacgéo;

(ix) A autorizacao para arealizagao de liberagéo, durante o Periodo de Reestruturagéo,
de recursos para as SPE relativo ao G&A no valor de até R$ 69.000,00 (sessenta e nove mil
reais), conforme solicitagdo dos Consultores, mediante solicitagado prévia de até 5 (cinco)
Dias Uteis;

(x) A alteracdo da Cascata de Pagamentos prevista na cldusula 3.7.2 do Termo de
Securitizagdo, de forma que, caso aprovado, passara a vigorar conforme abaixo, sendo
certo que as despesas mencionadas nos itens (vii), (viii) e (ix) da Ordem do Dia irdo compor
o item (i) da Cascata de Pagamento como despesas da operagéo:

“3.7.2.[...]

(i) Despesas, incluindo provisionamento de despesas oriundas de
aclées judiciais propostas contra a Securitizadora, em funcdo dos
Documentos da Operacgéao, e que tenham risco de perda provavel conforme
relatério dos advogados do patrimbnio separado dos CRI, contratado as
expensas do patrimbnio separado dos CRI:

(i) Liberagdo dos recursos diretamente as SPEs, com vistas a
manutengdo dos Empreendimentos, as obras, ao pagamento dos
honorarios advocaticios, aos valores de IPTU, as taxas de associagdo de
moradores e todo e qualquer custo relacionado as SPEs,

(iii) Liberagédo dos recursos referente G&A no teto de R$ 69.000,00,

(iv) Pagamento reembolsos de despesas Paramirim obra Novos
Bandeirantes com teto de R$ 400.000,00/més

opea.com.br



Il opea

(v) Pagamento de prémio por economia de obra no Empreendimento
Novos Bandeirantes, com teto de R$ 150.000,00/més para a
empresa Hausbaum;

(vi) Criacéo do fundo de Reestrutura¢do no valor de R$ 4.000.000,00;
(vii) Recomposi¢cdo do Fundo de Despesas;
(viii) Recomposi¢cédo do Fundo de Reserva;

(ix) pagamento da Remuneracdo vencida e nao paga, acrescida dos
Encargos Moratérios;

(x) pagamento da Remuneragcéo devida no més;
(xi) pagamento da amortizacdo programada dos CRI;
(xii) pagamento da Amortizacdo Antecipada Obrigatdria (cash sweep).”

As matérias acima indicadas deverao ser consideradas pelos Titulares dos CRI de forma
independente no dmbito da Assembleia, de modo que a ndo deliberacdo ou a nao
aprovacgao a respeito de qualquer uma delas, nao implicard automaticamente a néo
deliberagcédo ou ndo aprovagéao de qualquer das demais matérias constantes da ordem do
dia.

A Assembleia sera realizada de forma exclusivamente digital, por meio da plataforma
Microsoft Teams e seu contelido sera gravado pela Emissora. O acesso a plataforma sera
disponibilizado pela Emissora individualmente para os Titulares dos CRI que enviarem a
Emissora e ao Agente Fiduciario, por correio eletrénico para ass.habilitacao@opea.com.br

e agentefiduciario@planner.com.br, identificando no titulo do e-mail a operacgéo (CRI da
572 Emissdo — Em 4 Séries — IF 22H1574900/22H1575011/22H1575176/22H1575281-
Emissora Opea Securitizadora S.A), a confirmacgédo de sua participagdo na Assembleia,
acompanhada dos Documentos de Representacao (conforme abaixo definidos) até 2
(dois) dias antes da realizagao da Assembleia.

Para os fins da Assembleia, considera-se “Documentos de Representacao”:

a) participante pessoa fisica: copia digitalizada de documento de identidade do
Titular dos CRI; caso representado por procurador, também devera ser enviada cdépia

digitalizada da respectiva procuragao com firma reconhecida ou assinatura eletrénica
com certificado digital, com poderes especificos para sua representagdo na Assembleia e
outorgada ha menos de 1 (um) ano, acompanhada do documento de identidade do
procurador; e
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b) demais participantes: coOpia digitalizada do estatuto/contrato social (ou
documento equivalente), acompanhado de documento societario que comprove a
representacao legal do Titular dos CRI (i.e. ata de eleigdo da diretoria) e copia digitalizada
de documento de identidade do representante legal; caso representado por procurador,

também devera ser enviada copia digitalizada da respectiva procuragdo com firma
reconhecida ou assinatura eletronica com certificado digital, com poderes especificos
para sua representacdo na Assembleia e outorgada ha menos de 1 (um) ano,
acompanhada do documento de identidade do procurador. Para fundos de investimento,
a representacao cabera a instituicdo administradora ou gestora, observado o disposto no
regulamento do fundo, sendo que o representante da administradora ou gestora do fundo,
além dos documentos societarios anteriormente mencionados relacionados a gestora ou
a administradora, devera apresentar também a copia do regulamento atualizado do fundo,
devidamente registrado no 6rgdo competente.

Os Titulares dos CRI poderao optar por exercer seu direito de voto, sem a necessidade de
ingressar na videoconferéncia, enviando a Emissora e ao Agente Fiducidrio a
correspondente manifestacdo de voto a distancia, nos correios eletrbnicos
ass.habilitacao@opea.com.br e agentefiduciario@planner.com.br respectivamente,

conforme modelo de Manifestagdo de Voto a Distancia anexo a Proposta da
Administracéo, disponibilizada pela Emissora na mesma data de divulgacédo deste Edital
de Convocacéo em seu website (www.opea.com.br) e no website da CVM.

A manifestacdo de voto devera estar devidamente preenchida e assinada pelo Titular dos
CRI ou por seu procurador, conforme aplicavel e acompanhada dos Documentos de
Representacao. Adicionalmente, o Titular dos CRI ou seu procurador devera informar a
Emissora e o Agente Fiduciario, previamente a realizagdo da assembleia, a respeito da
existéncia de eventual conflito de interesse entre o Titular dos CRI com a(s) matérias objeto
da Ordem do Dia, demais partes da operagédo e entre partes relacionadas, conforme
definicdo prevista na legislagcdo pertinente, em especial a Resolugcdo CVM 94/2022 -
Pronunciamento Técnico CPC 05.

Na hipdtese de celebracao de operacao compromissada pelos Titular dos CRI junto a
terceiros, o respectivo Titular dos CRI devera comprovar a Emissora e ao Agente Fiduciario
que todos os direitos politicos sobre o ativo, assim entendidos como aqueles relacionados
aos direitos de reunido, deliberacdo, aprovacao e reprovagio de todo e qualquer tema
objeto ou que possa ser objeto de assembleia, permanecem sob sua titularidade e livre
exercicio, mediante o envio de: (i) declaragao do respectivo Titular dos CRI nos moldes
constantes do material de apoio; (ii) envio da tela CETIP (Central de Custddia e Liquidagéao
Financeira de Titulos Privados) refletindo as quantidades totais dos CRI na data da
publicacdo do edital de convocacgao; e (iii) e-mail e/ou contrato com a formalizagcdo da
referida operagdo compromissada, a serem analisados e aprovados antes da assembleia.
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Os votos recebidos até o inicio da Assembleia por meio da Manifestacdo de Voto a
Distancia serao computados como presenca para fins de apuracao de quérum e as
deliberacdes serdo tomadas pelos votos dos presentes na plataforma digital, observados
0os quoéruns previstos no Termo de Securitizagcdo. Contudo, em caso de envio da
manifestagcao de voto de forma prévia pelo Titular dos CRI ou por seu procurador com a
posterior participagao na Assembleia via acesso a plataforma, o Titular dos CRI, caso
queira, podera votar na Assembleia, caso em que o voto anteriormente enviado devera ser
desconsiderado.

Os termos ora utilizados iniciados em letras maiusculas que nao estiverem aqui definidos
tém o significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operacéo.

Sao Paulo, 10 de novembro de 2026.

OPEA SECURITIZADORA S.A.
Nome: Flavia Palacios Mendonga Bailune

Cargo: Diretora de Relagdes com Investidores
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