Il opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n°02.773.542/0001-22
na qualidade de sucessora legal por incorporacéao do acervo cindido da
True Securitizadora S.A. — CNPJ n° 12.130.744/0007-00

SUMARIO DAS DELIBERAGOES DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 12 SERIE DA 2052 EMISSAO (IF 23H1607023)
DA OPEA SECURITIZADORA S.A.
REALIZADA EM 06 DE NOVEMBRO DE 2026

1. DATA, HORA E LOCAL: no dia 06 de novembro de 2026, as 10:00 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugdo da Comissédo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n® 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucao CVM 60”), coordenada pela Opea
Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 02.773.542/0001-22 (“Emissora”), com a
dispensa de videoconferéncia em razao da presenca do(s) Titular(es) dos CRI (conforme

definido abaixo) representando 100% (cem por cento) dos CRI (conforme abaixo definido)
em circulagao.

2. CONVOCAGAO: dispensada a convocacéo por edital em razdo da presencga do(s)
titular(es) representando 100% (cem por cento) dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios em circulagao da 12 Série da 2052 Emissao da Emissora, conforme Lista de
Presenca constante no Anexo | a presente ata (“Titular(es) dos CRI” e “CRI”,

respectivamente) nos termos do paragrafo Unico do artigo 28 da Resolugcao CVM 60.

3. PRESENCA: presentes os representantes (i) da Emissora; (ii) da Vértx Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-88, na
qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario”); (iii) do(s) Titular(es) dos CRI
representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo; e (iv) da Diadema LM
Desenvolvimento Logistico Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°® 49.641.457/0001-74
(“Devedora”); tudo conforme assinaturas constantes ao final desta ata.

4. MESA: Presidente: Sr(a). Thiago Storoli Lucas; Secretario(a): Sr(a). Vitor Grlinpeter
Correa.
5. DELIBERAGOES: colocadas em discusséo as matérias objeto da Ordem do Dia,

restou decidido por:

(i) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagédo, sem manifestagao de voto contrario ou abstengédo com relagéo a este item,
aprovou(aram) liberacao da garantia que atualmente recai sobre a totalidade das cotas de
emissdo da classe Unica do ZAGROS RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA (CNPJ n° 26.614.291/0001-00 - negociado
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em mercado organizado administrado pela B3 sob o ticker GGRC11), totalizando 1.300.000
(um milhao e trezentas mil cotas), mediante a assinatura, pela Emissora, do respectivo
termo de liberagdo de garantia, a ser apresentado a Fiduciante no Prazo para Liberacao
(conforme abaixo definido) (“Liberacdo AFC GGRC11”). A liberagdo AFC GGRC11 podera
ocorrer, no maximo, em tranches mensais, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da

solicitagdo da Devedora a Emissora no respectivo més (“Prazo para Liberagao”), na qual

devera ser indicada a quantidade de cotas a ser liberada no més de referéncia, até a
totalidade das cotas objeto da garantia;

(ii) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulacdo, sem manifestacao de voto contrario ou abstengcdo com relagcéo a este item,
aprovou(aram) a constituicdo, pela Devedora em favor da Emissora, em garantia das
Obrigagbes Garantidas, de garantia de alienacgéao fiduciaria sobre 400.000 (quatrocentos
mil) cotas de emissao da classe Unica de cotas do V2 PRIME PROPERTIES FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl, fundo de investimento imobiliario constituido sob a
forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob n°® 30.654.849/0001-40, de
titularidade da Devedora, ndo abrangendo, contudo, os rendimentos advindos de tais
cotas, os quais somente serdao de titularidade do Patrimbnio Separado em caso de
excussdo da garantia (respectivamente, “Fundo”), administrado pela VORTX
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira, com
sede na Rua Gilberto Sabino, 215, 4° Andar - Pinheiros, Sdo Paulo — SP, inscrita no CNPJ
sob 0 n® 22.610.500/0001-88 - negociado em mercado organizado administrado pela B3
sob o ticker VPPR11), as quais possuem valor de mercado correspondente a R$ 22,00 (vinte
e dois reais) por cota, totalizando R$ 8.800.000,00 (oito milhdes e oitocentos mil reais) na
data base de 05/11/2026 (“AFC VPPR11”), mediante a apresentacao, pela Devedora a
Emissora, em até 30 (trinta) dias corridos contados da presente data, de parecer juridico
elaborado pelo escritdrio Leite, Tosto e Barros Advogados — OAB/SP 1.762, contratado as
expensas da Devedora, em termos satisfatérios a Securitizadora, atestando a
possibilidade da constituicdo da AFC VPPR11, e posterior assinatura, pela Devedora e pela
Emissora, de alienagéo fiduciaria de cotas, substancialmente nos mesmos termos da
minuta constante do Anexo Il a presente ata; e

(iii) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagao, sem manifestacdo de voto contrario ou abstencédo com relagéo a este item,
aprovou(aram) liberagdo, pela Emissora a Devedora, da integralidade dos valores
depositados no Fundo de Reserva de Juros, correspondente a R$ 147.629,92 (cento e
quarenta e sete mil, seiscentos e vinte e nove reais e noventa e dois centavos), a ser
realizada em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da realizagcido da presente assembleia, com
a correspondente extingdo do referido fundo e a alteracdo da ordem de prioridade de
pagamentos, de forma a refletir a exclusdo do Fundo de Reserva de Juros e a recomposig¢ao
tdo somente do Fundo de Despesas (“Excluséo do Fundo de Reserva de Juros”), passando

as Clausulas 6.4.3. do Termo de Emisséao e Clausula 10.9.1. do Termo de Securitizagéo a
viger da seguinte forma:
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Termo de Emissdo das Notas Comerciais:

“6.4.3 Os valores integrantes do Patriménio Separado, inclusive, sem limitagao,
aqueles recebidos em razdo do pagamento dos Créditos Imobiliarios, deverdo ser
aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma
gue cada item somente sera pago caso haja recursos disponiveis apds o
cumprimento do item anterior:

(i) despesas do Patrimbnio Separado, caso ndo haja recursos suficientes no Fundo
de Despesas e ndo sejam arcadas diretamente pela Emitente, sem exclusédo da
responsabilidade da Emitente pelo seu reembolso, com recursos que ndo sejam
do Patrimdbnio Separado;

(ii) valores devidos em razédo de parcela(s) vencida(s) de amortizacao dos CRl e dos
Juros Remuneratorios, se aplicavel;

(iii) recomposicdo do Fundo de Despesas;
(iv) valores devidos em razdo da parcela vincenda de amortizagédo dos CRI;
(v) valores devidos em razdo da parcela vincenda dos Juros Remuneratdrios;

(vi) Encargos Moratdrios e demais encargos devidos sob as obrigacbes decorrentes
dos CRI, nos termos deste Termo de Securitizagao, se aplicavel;

(vii) Amortizagcdo Extraordinaria Obrigatdria, se aplicavel; e
(viii) Resgate Antecipado Obrigatdrio Total, se aplicavel.”

Termo de Securitizacdo:

“10.9.1. Os valores integrantes do Patriménio Separado, inclusive, sem limitacéo,
aqueles recebidos em razdo do pagamento dos Créditos Imobiliarios,
representados pelas Notas Comerciais, deverdo ser aplicados de acordo com a
seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada item somente
sera pago caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento do item anterior:

(i) despesas do Patriménio Separado, caso ndo haja recursos suficientes no Fundo
de Despesas e ndo sejam arcadas diretamente pela Devedora, sem exclusédo da
responsabilidade da Devedora pelo seu reembolso, com recursos que ndo sejam

do Patriménio Separado;

(ii) valores devidos em razdo de parcela(s) vencida(s) de amortizacdo dos CRl e dos
Juros Remuneratdrios, se aplicavel;

(iii) recomposicao do Fundo de Despesas;
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(iv) valores devidos em razao da parcela vincenda de amortizagao dos CRI;

(v) valores devidos em razdo da parcela vincenda dos Juros Remuneratdrios dos
CRI, se houver;

(vi) Encargos Moratdrios e demais encargos devidos sob as obrigagbes decorrentes
dos CRI, nos termos deste Termo de Securitizacao, se aplicavel;

(vii) Amortizagdo Extraordindria Obrigatoria das Notas Comerciais / CRI, se
aplicavel; e

(viii) Resgate Antecipado Obrigatdrio Total das Notas Comerciais / CRI.”

Em razéo das deliberagdes tomadas pelo(s) Titular(es) dos CRI na presente assembleia,
ficam, Emissora e Agente Fiduciario, autorizados a realizarem todos os atos e celebrarem
todos e quaisquer documentos necessarios para aimplementacao das deliberacbes desta
assembleia.

6. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e
lavrada a presente ata em forma sumaria, que depois de lida e aprovada, foi assinada
digitalmente pelo Presidente, pelo Secretario, e por todos os presentes.

Sao Paulo/SP, 06 de novembro de 2026.

OPEA SECURITIZADORA S.A.

*k*
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