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Comunicado ao Mercado COMPASS

NOVEMBRO 2026

VINCI SHOPPING CENTERS FII ASSINA MEMORANDO DE
ENTENDIMENTOS PARA  VENDA DE PARTICIPAGCOES
MINORITARIAS EM 3 ATIVOS PARA COMPRADOR ESTRATEGICO

A VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA. com sede na Avenida Bartolomeu
Mitre, n°® 336, 5° andar, Leblon, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no
CNPJ sob o n° 13.838.015/0001-75, na qualidade de gestora do VINCI SHOPPING CENTERS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ
sob 0 n° 17.554.274/0001-25 (“Fundo” ou “VISC11”) e a APEX GROUP DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. com sede na Avenida Dra. Ruth Cardoso, n° 8.501,
Pavimento 1, Conjunto 1, Pinheiros, CEP 05425-070, Sao Paulo/SP, inscrita no CNPJ sob o n°
13.486.793/0001-42, na qualidade de administradora do Fundo, informam aos cotistas e ao
mercado em geral 0 que segue:

Resumo da Transacao

O Fundo celebrou, em 03/11/2026, memorando de entendimentos (“MoU”) com empresas do grupo
econOmico ou relacionadas da Argoplan Desenvolvimento e Gestao Ltda. (“Argoplan”) para a
potencial venda de fracbes minoritarias em 3 shopping centers integrantes do seu portfélio
(“Transagéo”), conforme quadro a seguir, pelo prego indicativo total de R$ 160,0 milhdes (“Prego”).

ocatzaci TR Tereneste
Prudenshopping Presidente Prudente, SP 10,0% 63,0%
Campinas Shopping Campinas, SP 10,0% 45,0%
Shopping Praia da Costa Vila Velha, ES 15,0% 83,7%

O pagamento do Prego observara as seguintes condicoes:
i. R$ 40,0 milhdes (25% do Precgo), a vista, na data de fechamento da Transagao;

ii. R$ 40,0 milhdes (25% do Prego), com vencimento em 12 meses contados da data de
fechamento, corrigidos pela variagao positiva do IPCA.

iii. R$ 40,0 milhdes (25% do Prego), com vencimento em 24 meses contados da data de
fechamento, corrigidos pela variagao positiva do IPCA.

iv. R$ 40,0 milhdes (25% do Prego), com vencimento em 36 meses contados da data de
fechamento, corrigidos pela variagao positiva do IPCA.
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Administragcao dos Ativos e Racional Estratégico

O Prudenshopping e Campinas Shopping atualmente ja sdo administrados pela Argoplan que,
antes da transacgdo, nao tinha participacdo nos ativos. Como parte da Transagédo, a Argoplan
também assumira a administragéo do Shopping Praia da Costa, em substituicdo a Soul Malls. Desta
forma, a Transagdo promove maior alinhamento de interesses entre o Fundo, na qualidade de
proprietario dos shoppings e seu administrador, uma vez que a Argoplan passara a deter
participagdo nos empreendimentos que administra.

Com a compradora se tornando sécia dos empreendimentos e com a transferéncia da
administragdo do Shopping Praia da Costa, a parcela do NOI do Fundo proveniente de shopping
centers administrados por empresas que também possuem participagdo nos respectivos ativos
passara de 58% para 82%. Essa estrutura refor¢a o alinhamento de interesses e incentiva a gestao
voltada a geracgéao de resultados e a valorizagao dos ativos no longo prazo.

Administrador com participagao nos ativos (% do NOI do Fundo)

Atual Pés-transagao

18%

= Sim * Nao = Sim- " Nao

Aderéncia da Transagao e Impactos para o Fundo

Além do alinhamento estratégico entre o Fundo e o administrador, a Transagdo também esta
alinhada a tese de gestéo ativa do VISC11, permitindo a monetizagédo de fragdes minoritarias da
participacdo do Fundo em trés empreendimentos do portfélio, com geracao de ganho de capital e
recomposicao da posicao de caixa. Com a Transagéo, o Fundo mantém exposi¢cao relevante aos
trés shopping centers e a mesma governanga que detinha anteriormente as vendas. O cap rate
estimado da transagéo é de 8,4% sobre o resultado gerado pelos ativos nos ultimos 12 meses.

A Gestora estima que os recursos provenientes da transagao, a medida que forem recebidos e ja
considerando o pré-pagamento das obriga¢des vinculadas a ativos alienados, contribuirdo para a
recomposic¢do da posigao de caixa do Fundo em aproximadamente R$ 100 milhGes e geram ganho
de capital (i) bruto de aproximadamente R$ 50 milhées, equivalente a R$ 1,74/cota, e (ii) levando
em consideragao as despesas financeiras que serao antecipadas em fungao do pré-pagamento de
obrigacdes vinculadas aos ativos alienados, o ganho de capital liquido da Transagédo € de
aproximadamente R$ 48 milhdes, equivalente a R$ 1,66/cota;
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Com a conclusao da Transacgdo, o Fundo avanca em sua estratégia de reciclagem de portfolio e
otimizacdo da alocagéo de capital, reduzindo suas obrigac¢des liquidas de aplicacdes financeiras
em 24%, para o valor de aproximadamente R$ 351 milhdes. As obrigagdes liquidas consideram as
obrigacdes para compra de iméveis a prazo descontadas das parcelas a receber de vendas de
imoveis a prazo’ e aplicacdes financeiras?.

Obrigacdes Liquidas (RS milhdes)

463
24%
351
\
Obrigacoes Liquidas Pré- Obrigacoes Liquidas Pds-
Transacao Transacao

A conclusado da Transagao esta sujeita ao cumprimento de condigdes precedentes usuais a esse
tipo de operagao, incluindo a conclusdo de diligéncia, aprovagdes aplicaveis e liberagdo de
garantias, bem como a celebragdo dos documentos definitivos. As estimativas acima consideram
os termos previstos no MoU e ndo representam promessa ou garantia de rentabilidade ou isencao
de riscos para os cotistas. A Gestora informara oportunamente ao mercado sobre a evolugcéo da
Transacéo.

' ndo considera parcelas de preco a receber apds 36 meses;
2 ndo contempla o investimento nas cotas subordinadas do Tivio Malls FlI;

Rio de Janeiro, 04 de novembro de 2026.

VINCI
COMPASS A{’E.X

VINCI REAL ESTATE GESTORA DE APEX GROUP DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
RECURSOS LTDA. VALORES MOBILIARIOS S.A.



	¹ não considera parcelas de preço a receber após 36 meses;

