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1 DEFINICOES

1.1 Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em letra maiuscula,
no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles nesta Clausula. Além disso: (i) os

cabecalhos e titulos deste Regulamento servem apenas para conveniéncia de referéncia e nao

limitardo ou afetardo o significado dos capitulos, paragrafos ou clausulas aos quais se aplicam; (ii)
os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e outros termos semelhantes serdo

interpretados como se estivessem acompanhados do termo “exemplificativamente”; (iii) sempre
que exigido pelo contexto, as definigdes contidas neste Regulamento aplicar-se-ao tanto no singular

quanto no plural e o género masculino incluird o feminino e vice-versa; (iv) referéncias a qualquer

documento ou outros instrumentos incluem todas as suas altera¢des, substitui¢des, consolidacgoes e
respectivas complementagoes, salvo se expressamente disposto de forma diferente; e (v) referéncias

a disposicdes legais serdo interpretadas como referéncias as disposigdes vigentes, conforme

alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas.

Administrador

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
36.113.876/0001, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, Barra da
Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
36.113.876/0001-91, devidamente habilitada pela CVM para a
prestagdo dos servigcos de administragdo de carteira de titulos e
valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratorio n® 6.696,
expedido em 21 de fevereiro de 2002.

ANBIMA

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais — ANBIMA.

Anexo

Significa qualquer anexo a este Regulamento, os quais constituem
parte integrante e inseparavel do presente Regulamento, incluindo
os Anexos Descritivos e os Apéndices, se houver.

Anexo Descritivo

Significa o anexo descritivo de cada classe de Cotas de emissao
do Fundo, sendo este essencial a sua constitui¢ao, o qual constara
anexo a este Regulamento.

Anexo Normativo II1

Significa o anexo normativo III da Resolu¢do CVM 175/22,
conforme em vigor.

Apéndice

Significa o apéndice integrante de cada Anexo Descritivo, o qual
descrevera as caracteristicas, os direitos, assim como as condigdes
de emissao, subscri¢do, integralizacdo, remuneragdo, amortizagao
e resgate de cada Subclasse de Cotas da respectiva Classe, se
houver
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Assembleias de Cotistas

Significa as Assembleias Gerais e as Assembleias Especiais,
conjunta e indistintamente.

Assembleia Especial

Significa a assembleia especial de Cotistas de uma Classe e de
suas respectivas Subclasses, para a qual serdo convocados apenas
os cotistas da respectiva Classe e de suas respectivas Subclasses e
cuja competéncia estara restrita as deliberagdes e matérias de
interesse exclusivo da respectiva Classe ¢ de suas respectivas
Subclasses, conforme o caso.

Assembleia Geral ou
Assembleia Geral de
Cotistas

Significa a assembleia geral de Cotistas, para a qual serdo
convocados todos os Cotistas do Fundo, realizada nos termos do
deste Regulamento.

Ativos Alvo

Tem a definig¢@o constante da Clausula 2.4.4 do Anexo Descritivo
do Regulamento.

Auditor Independente

Tem a defini¢do constante da Clausula 7.5 do Regulamento.

BACEN

Banco Central do Brasil.

Banco Escriturador ou

BANCO BRADESCO S.A., institui¢do devidamente credenciada
pela CVM para a prestagdo de servicos de escrituragdo de valores
mobiliarios, que emitira extratos de contas de depdsito, a fim de

Escriturad . .
seriturador comprovar a propriedade das Cotas e a respectiva qualidade de
Cotista.
B3 B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio.

Boletim de Subscricao

Boletim de subscrigado referente a distribuigdo das Cotas objeto de
ofertas, elaborado nos termos da regulamentagdo aplicavel.

Classes

Significa a Classe Unica, bem como as demais classes de Cotas de
emissdo do Fundo, as quais, nos termos da Resolucdo 175/22,
poderdo vir a ser constituidas e conferirdo direitos e obrigacdes
distintos entre si, contardo com segregacao patrimonial em relacao
as demais classes de Cotas de emissdo do Fundo e cuja
constituicdo se dara por meio da celebragdo do respectivo Anexo
Descritivo.

Classe Unica

Significa a classe unica de Cotas do Fundo cuja constitui¢do se
dara por meio da celebracdo do Anexo Descritivo.

CNPJ/MF Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.
“Codigo de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros”
editado pela ANBIMA e suas respectivas normas correlatas,

Cédigo ANBIMA incluindo, sem limitagdo, as “Regras e Procedimentos do Codigo

de Administragdo de Recursos de Terceiros™

Cédigo Civil Brasileiro

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.
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Conflito de Interesses

Significa qualquer situagdo assim definida nos termos do artigo 31
do Anexo Normativo III.

Consultor Imobiliario

RB ASSET OPERACOES E  CONSULTORIA
IMOBILIARIA LTDA., sociedade com sede Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 1663, 14° andar, parte, CEP 01448-000,
Jardim Paulistano, Sdo Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
11.426.501/0001-50.

Cotas

Significa, em conjunto, as cotas da Classe Unica, representativas
de fragdes ideais do patrimonio da Classe Unica, cujas
caracteristicas e direitos, bem como as condi¢des de emissdo,
subscrigdo, integralizagdo, remuneragdo, amortizacdo ¢ resgate
estardo descritas no respectivo Anexo Descritivo.

Cotistas

Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto e
indistintamente.

Custodiante

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
36.113.876/0001, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, Barra da
Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
36.113.876/0001-91, devidamente habilitada pela CVM para a
prestagdo dos servigcos de administragdo de carteira de titulos e
valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratorio n® 6.696,
expedido em 21 de fevereiro de 2002.

CVM

Comissdo de Valores Mobiliarios.

Dia Util

Entende-se por qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Formador de Mercado

Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades
administradoras dos mercados organizados para a prestacdo de
servicos de formagdo de mercado, que podera ser contratada pelo
Administrador, em nome do Fundo e/ou da respectiva Classe, nos
termos deste Regulamento.

RB ASSET RENDA I FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FII - RESPONSABILIDADE LIMITADA,

Fundo fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
08.696.175/0001-97.
Instrucio CVM 516 Instrugdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada.
IPCA indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Laudo de Avaliagao

Tem a definicao constante da Clausula 2.4.2 do Anexo Descritivo.
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Lei n° 8.668/93

Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n°® 9.779/99

Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Oferta Publica

Toda e qualquer distribui¢@o publica das Cotas realizada durante
o prazo de duragdo da respectiva Classe, nos termos da Resolucdo
CVM 160/22, a qual podera depender de prévio registro perante a
CVM, a depender do caso.

Patrimonio Liquido

Significa o patrimoénio liquido do Fundo ou da respectiva Classe,
que sera correspondente a soma algébrica do disponivel com o

Pessoas Ligadas

valor da carteira, mais os valores a receber, menos as
exigibilidades.

Significa:

I a sociedade controladora ou sob controle do
Administrador ou do Consultor Imobiliario e de seus
administradores e acionistas;

11 a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte,

sejam os mesmos do Administrador ou do Consultor Imobiliario,
com excecdo dos cargos exercidos em orgdos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador ou
do Consultor Imobilidrio, desde que seus titulares ndo exer¢cam
fun¢des executivas, ouvida previamente a CVM; e

111 parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas
nos incisos acima.

Politica de Investimento

Significa a politica de investimento de cada Classe, conforme
descrita no respectivo Anexo Descritivo.

Primeira Emissao

A primeira emissio de Cotas da Classe Unica, que sera regida pelo
Suplemento constante neste Regulamento.

Prospecto

Prospecto referente a distribuicdo de Cotas objeto de Oferta
Publica, elaborado nos termos da regulamentacao aplicavel.

Regulamento

O presente regulamento do Fundo, incluindo todos os Anexos
Descritivos, Apéndices e Suplemento para todos os efeitos.

Reserva de Contingéncia

Tem a defini¢ao constante da Clausula 8.2 do Anexo Descritivo.

Resolucio CVM 30/21

Significa a Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada e/ou substituida de tempos em tempos.

Resolucio CVM 160/22

Significa a Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada e/ou substituida de tempos em tempos.

Resolucio CVM 175/22

Significa a Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada e/ou substituida de tempos em tempos.
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Significa cada uma das subclasses de Cotas de emissao de cada
Subclasses Classe, que serdo definidas de acordo com o respectivo Anexo e
os respectivos Apéndices.

E o suplemento constante no Regulamento e que contém as

Suplemento L . . .
caracteristicas da Primeira Emissao;

Significa a taxa a que o Administrador tera direito pela prestacio
de seus servi¢os de administracdo fiduciaria, escrituragdo de
. . . Cotas, gestdo da carteira e remuneracao dos prestadores de servigo
Taxa de Administracao . ~

contratados pelo Administrador em relagdo a cada Classe,
calculada conforme previsto no respectivo Anexo Descritivo ou

nos respectivos Apéndices, conforme o caso.

Termo de Ciéncia de Risco ¢ Adesdo ao Regulamento a ser

Termo de Adesao . . -
assinado por cada Cotista quando da subscrigdo das Cotas.

2 CARACTERISTICAS DO FUNDO

2.1 O Fundo, constituido por Classes com condominio fechado, é regido pelo presente Regulamento
e pela Resolugdo da CVM n° 175/22, pela Lei n°® 8.668/93 e pelas demais disposigdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

3 PRAZO DE DURACAO
3.1 O prazo de duragdo do Fundo ¢ indeterminado.
4 PUBLICO-ALVO

4.1 O publico-alvo de cada uma das Classes sera definido no respectivo Anexo Descritivo,
observados os normativos em vigor da CVM aplicéaveis a distribui¢do publica das Cotas.

5 OBJETO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO

5.1 O Fundo tera por objeto proporcionar rendimentos aos Cotistas por meio de investimento em
recursos das Classes em ativos que estejam de acordo com a respectiva Politica de Investimento,
observando ainda as caracteristicas especificas de cada Classe descritos no respectivo Anexo
Descritivo e conforme previsto na Resolugdo CVM 175/22.

6 COMPOSICAO DO PATRIMONIO DO FUNDO

6.1 O patrimonio do Fundo sera formado por Classes, sendo preservada a possibilidade de
constitui¢do de Subclasses, na forma do §3° do artigo 5° da parte geral da Resolucdo CVM 175/22.
As caracteristicas e os direitos, assim como as condi¢des de emissdo, subscricao, integralizagao,
remuneragao, amortizacdo e resgate serdo descritos no respectivo Anexo Descritivo e em seus
respectivos Apéndices, caso aplicavel, os quais passardo a integrar o presente Regulamento.
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6.1.1 Mediante autorizagdo do Administrador e realizagdo das adaptagdes necessarias ao presente
Regulamento, o Fundo podera criar diferentes Classes com patrimonio segregado e respectivas
Subclasses, nos termos da Resolugdo CVM 175/22.

7 PRESTADORES DE SERVICOS
7.1 A administra¢do do Fundo sera realizada pelo Administrador.

7.1.1 O Administrador sera o proprietario fiduciario dos bens e direitos adquiridos com os recursos
de cada Classe, nos termos da Lei n° 8.668/93 ¢ na regulamentagao aplicavel.

7.1.2 O Administrador tem amplos poderes para administrar e gerir o patriménio de cada Classe,
inclusive abrir ¢ movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os
demais direitos inerentes aos bens integrantes do patrimdnio de cada Classe, podendo transigir e
praticar todos os atos necessarios a administragdo do Fundo e das Classes, observadas as limitagoes
impostas por este Regulamento, pela legislagdo em vigor e demais disposigdes aplicaveis.

7.1.2.1 As atribui¢cdes do Administrador sdo aquelas dispostas na Resolugdo CVM 175/22, em
particular nos artigos 82, 83, 104 ¢ 106 da parte geral da Resolugdo CVM 175/22 e nos artigos 29
¢ 30 do Anexo Normativo III.

7.1.2.2 O Administrador devera empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus proprios negocios,
devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e as Classes e manter reserva sobre seus negocios,
exercer suas atividades com boa f€, transparéncia e diligéncia em relagdo ao Fundo, as Classes e
aos Cotistas.

7.1.3 O Administrador provera o Fundo ¢ as Classes dos seguintes servigos, quando aplicaveis,
prestando-os diretamente, caso seja habilitado para tanto, ou mediante terceiros contratados, nos
termos da Clausula 7.1.3.1 abaixo, devidamente habilitados para a prestagdo dos servigos abaixo

listados:

1) manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

(i1) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
(ii1) escriturag¢ao das Cotas;

@iv) custodia de ativos financeiros;

) auditoria independente;

(vi) gestdao dos valores mobiliarios integrantes da carteira da Classe, observado o disposto na
Clausula 7.11 abaixo; e

(vii)  consultoria imobilidria para administracao das locagdes dos empreendimentos integrantes
do patriménio da Classe Unica, a exploracdo do direito de superficie, monitoramento,

_7-
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acompanhamento de projetos, comercializagdo dos respectivos imoveis e consolidacio
dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento, bem como dar suporte e subsidiar o Administrador em suas atividades de
analise, selecdo e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes
ou que possam vir a integrar a carteira das Classes.
7.1.3.1 Sem prejuizo de sua responsabilidade ¢ da responsabilidade do diretor designado, o
Administrador podera, em nome do Fundo, contratar junto a terceiros devidamente habilitados a

prestacdo dos servigos indicados na Clausula 7.1.3 acima.

7.1.4 Sem prejuizo de seus outros deveres legais e regulamentares, incluem-se entre as obrigacdes
do Administrador:

(1) selecionar os bens e direitos que comporao o patrimonio da carteira das Classes, de acordo
com a respectiva Politica de Investimento;

(i1) providenciar a averbagdo, junto ao cartorio de registro de imdveis em que estiverem
matriculados os iméveis objeto da carteira, das restricdes dispostas no artigo 7° da Lei
8.668, fazendo constar que tais ativos:
a. ndo integram o ativo do Administrador;

b. ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obriga¢do do Administrador;

c. ndo compdem a lista de bens ¢ direitos do Administrador, para efeito de liquidagao judicial
ou extrajudicial;

d. ndo podem ser dados em garantia de débito de opera¢do do Administrador;

e. ndo sdo passiveis de execuc¢do por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f. ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.
(iii))  diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a. registro de Cotistas;
b. livro de atas das Assembleias Gerais e das Assembleias Especiais;
c. livro ou lista de presenca de Cotistas;
d. pareceres de Auditor Independente;
e. registros contdbeis referentes as operagdes e ao patrimonio das Classes;

f. adocumentacado relativa aos iméveis e as operagdes das Classes; e
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(iv)

)
(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)
(xi)

(xii)

(xiii)

os relatdrios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos
termos da Clausula 7.1.3 deste Regulamento, quando for o caso;

celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execu¢do da
Politica de Investimento, exercendo ou diligenciando para que sejam exercidos todos os
direitos relacionados ao patrimonio e as atividades das Classes;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos as Classes;

custear as despesas de propaganda das Classes, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribui¢do de cotas que podem ser arcadas pelas Classes;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos da Classe,
nos termos da regulamentag@o vigente;

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentagdo referida no inciso (iii) até o término do procedimento ou por prazo

superior por determinagdo expressa pela CVM;

dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VII da parte geral da
Resolucdo CVM 175/22;

manter atualizada, junto a CVM, a lista de prestadores de servigos contratados;

observar as disposi¢Oes constantes deste Regulamento e as deliberagdes dos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral ou em Assembleia Especial;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos das Classes,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados, se algum, e o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade, se algum.

fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscri¢do de Cotas, contra recibo:
exemplar deste Regulamento;

Prospecto do langcamento de Cotas, se for o caso; e

documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de subscri¢do, distribuicdo
e outras com que o investidor tenha que arcar.

7.1.4.1 Em decorréncia da previsao do inciso (iv) desta Clausula 7.1.4, o Administrador devera

exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, os direitos de voto das Classes decorrentes de
eventuais investimentos em participacdes societirias ou em cotas de emissdo de fundo de

investimento.

7.1.4.2 Em decorréncia de sua obrigagdo de supervisdo e controle da gestdo dos ativos, prevista no

inciso (xii) desta Clausula 7.1.4 acima, o Administrador podera assinar quaisquer instrumentos para

-9.



Docusign Envelope ID: 42CA0131-BB52-8B80-815E-D6E48D0D4024

alterar o indice de indexacdo dos contratos de locagdo e/ou arrendamento dos empreendimentos

integrantes do patrimonio das Classes, sempre visando o aumento da rentabilidade da respectiva

Classe.

7.1.5 E vedado ao Administrador, no exercicio de suas atividades e utilizando recursos ou ativos

da Classe:

1) receber deposito em conta corrente

(i1) conceder crédito sob qualquer modalidade;

(ii1) prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagoes das Classes;

(iv) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

v) ressalvada a hipdtese de aprovagdo em sede de Assembleia Geral e/ou Assembleia Especial
conforme o caso, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo III, realizar operagdes da
Classe quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre: a) a Classe e o
Administrador ou Consultor Imobiliario; b) a Classe e Cotistas que detenham participagdo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da Classe; ¢) a Classe ¢
o representante de Cotistas; e d) a Classe ¢ o empreendedor;

(vi) aplicar recursos na aquisi¢ao de Cotas de emissdo da propria Classe;

(vii)  constituir Onus reais sobre bens imoveis integrantes do patrimonio da Classe;

(viii)  vender a prestagdo as Cotas, sendo admitida a divisdo da emissdo em séries € integralizacdo
por meio de chamada de capital;

(ix) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(x) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas no
Anexo Normativo III;

(xi) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios relacionados as atividades ou
investimentos da Classe, aplicando-se esta vedagdo a seus socios, administradores,
empregados e empresas a eles ligadas;

(xii)  valer-se da informagdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou
venda das Cotas;

(xiii)  realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de
subscric@o e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacdo; e

(xiv)  praticar qualquer ato de liberalidade.

- 10 -
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7.2 O Administrador sera responsavel por quaisquer danos causados ao patriménio da Classe
decorrentes de: (a) atos que configurem ma gestdo ou gestdo temeraria; ¢ (b) atos de qualquer
natureza que configurem violagdo da lei, da Resolucdo CVM 175/22, deste Regulamento, da
deliberagdo dos representantes dos Cotistas, ou ainda, de determinagdo dos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral.

7.2.1 O Administrador ndo sera responsabilizado nos casos de forga maior, assim entendidas as
contingéncias que possam causar redu¢do do patriménio da Classe ou de qualquer outra forma
prejudicar o investimento dos Cotistas € que estejam além de seu controle, tornando impossivel o
cumprimento das obrigagdes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais,
moratorios, greves, locautes e outros similares.

7.2.2 O Administrador, seus administradores, empregados e prepostos, salvo nas hipoteses previstas
na Clausula 7.2 acima, ndo serdo responsaveis por eventuais reclamagdes de terceiros decorrentes
de atos relativos a gestdo das Classes (entendendo-se que tal atuagdo se verifica sempre no interesse
da Classe), devendo a respectiva Classe ressarcir imediatamente o valor de tais reclamagdes ¢ de
todas as despesas legais razoaveis incorridas pelo Administrador, seus administradores,
empregados ou prepostos, relacionados com a defesa em tais processos.

7.2.2.1 A obrigagédo de ressarcimento imediato prevista na Clausula 7.2.2 acima abrangera qualquer
responsabilidade de ordem comercial e/ou tributria e/ou de outra natureza, bem como de multas,
juros de mora, custas ¢ honorarios advocaticios que possam decorrer de qualquer processo.

7.2.2.2 O disposto na Clausula 7.2.2 prevalecera até a execugdo de decisdo judicial definitiva.

7.2.3 A obrigagdo de ressarcimento imediato prevista nesta Clausula esta condicionada a que o
Administrador, seus administradores, empregados ou prepostos notifiquem o Fundo, a respectiva
Classe ¢ os representantes dos Cotistas acerca de qualquer reclamagdo e tomem as providéncias a
ela relacionadas, de acordo com o que a Classe, por meio dos representantes dos Cotistas ou de
deliberagdo de Cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas, venha razoavelmente requerer,
ficando o Administrador desde logo autorizado a constituir, "ad referendum", a previsdo necessaria
e suficiente para a respectiva Classe cumprir essa obrigacao.

7.4 A escrituragdo de Cotas sera exercida pelo Escriturador.
7.5 Os servigos de auditoria do Fundo e das Classes serdo prestados por instituicdo de primeira

linha, devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador para a
prestacdo de tais servigos (“Auditor Independente”).

7.6 Os servigos de formagao de mercado para as Cotas poderao ser contratados para o Fundo e para
as Classes pelo Administrador, independentemente da realizagdo de Assembleia de Cotistas,
observado disposto no artigo 27, §1°, do Anexo Normativo IlI, observado que a contratagdo do
Administrador ou partes relacionadas para o exercicio da fungao de Formador de Mercado deve ser
submetida a prévia aprovacdo dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral e/ou Especial, conforme
0 caso.
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7.7 A distribuigdo das Cotas sera realizada por instituicdes devidamente habilitadas a realizar a
distribui¢do de valores mobiliarios.

7.8 O Administrador, em nome da respectiva Classe, podera contratar terceiros para prestar servigos
a respectiva Classe, nos termos da regulamentagdo em vigor ¢ deste Regulamento, inclusive para
prestar o servigo de administra¢do das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes
da carteira da respectiva Classe, bem como de exploragdo do direito de superficie, do usufruto, do
direito de uso e da comercializag@o dos respectivos imdveis, caso aplicavel.

7.9 O Administrador, na qualidade de representante legal do Fundo e das Classes, contratara o
Consultor Imobiliario, nos termos da regulamentacdo aplicavel, deste Regulamento e do contrato
de consultoria imobiliaria.

7.10 Sem prejuizo de outras atribui¢cdes eventualmente conferidas ao Consultor Imobiliario por
forca deste Regulamento e do contrato de consultoria imobiliaria, compete ao Consultor Imobiliario
prestar servigos de consultoria de investimentos como:

1) assessoramento ao Administrador em quaisquer questdes relativas aos investimentos ja
realizados pela Classe, observadas as disposi¢des e restricdes contidas neste Regulamento;

(i1) administra¢do das loca¢des dos empreendimentos integrantes do patriménio da Classe, a
exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos, comercializacdo dos
respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e

(iii))  suporte e subsidio ao Administrador (i) em suas atividades de analise, sele¢do e avaliagdo
de empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar
a carteira da Classe; (ii) na aquisi¢do de novos imdveis ou bens e direitos, quando devera
encaminhar ao Administrador o(s) respectivo(s) Laudo(s) de Avaliagdo; e (iii) na
implementacdo de benfeitorias visando a manutencdo do valor dos ativos imobiliarios
integrantes do patrimdnio da Classe, bem como a otimizag@o de sua rentabilidade.

7.10.1 O Consultor Imobiliario devera preparar e disponibilizar para o Administrador relatério
semestral contemplando o valor de mercado dos bens e direitos integrantes do patrimdnio das
Classes, preparado para cada um dos empreendimentos pertencentes ao patrimonio das Classes,
incluindo o percentual médio de valorizagdo ou desvalorizacao apurado no periodo, com base em
analise técnica especialmente realizada para esse fim, em observancia aos critérios que deverdo
estar devidamente indicados no referido relatério, sendo que tal atualizagdo tera por base o valor
de avaliagdo estabelecido no ultimo Laudo de Avaliacdo disponivel, nos termos das Clausulas
7.10.2 € 7.10.3 abaixo.

7.10.2 Conforme previsto na Resolu¢do CVM 175/22, o valor dos iméveis a serem adquiridos pela
respectiva Classe serd apurado por empresa independente especializada, que emitira Laudo de
Avaliagdo, observada as regras contabeis que tratam da mensuracdo do valor justo do respectivo
imovel.

7.10.3 De acordo com o paragrafo 5° do Artigo 9° do Anexo Normativo III e observada as regras
contabeis dispostas na Instru¢do CVM 516, os bens integrantes da respectiva Classe também serdo
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reavaliados pela CONSULT ENGENHARIA DE AVALIACOES LTDA., empresa
independente especializada encarregada de elaborar um novo Laudo de Avaliagdo para cada imoével
e contratada pelo Administrador em nome do Fundo.

7.10.4 O Consultor Imobiliario recebera pelos seus servi¢cos uma remuneragdo maxima a ser arcada
pela Classe, nos termos do contrato de consultoria imobiliaria a ser celebrado, a qual sera devida a
partir da efetiva contratagdo.

7.10.5 Até a celebragdo do referido contrato de consultoria imobilidria, a Classe somente podera
adquirir novos imoveis ou bens e direitos que tenham sido recomendados, por escrito, pelos Cotistas
¢ aprovados em sede de Assembleia Especial, juntamente com seu respectivo Laudo de Avaliagao.

7.11 Os servigos de gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira das Classes somente serdo
obrigatorios caso a respectiva Classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
Patrimonio Liquido em valores mobiliarios, observado o disposto no art. 5° do Anexo Normativo
111

8 SUBSTITUICAO E DESCREDENCIAMENTO DO ADMINISTRADOR

8.1 O Administrador devera ser substituidos nas seguintes hipdteses previstas no artigo 107 da
parte geral da Resolugdo CVM 175/22: (i) descredenciamento, por decisdo da CVM, para o
exercicio de suas respectivas atividades e servigos prestados ao Fundo, na forma deste
Regulamento e do Anexo Descritivo; (ii) renuncia por parte do Administrador; ou (iii) destitui¢do,
por deliberagdo da Assembleia Geral ou da Assembleia Especial enquanto o Fundo tiver apenas a
Classe Unica. No caso de descredenciamento ou rentncia, devera ser observado este Regulamento
¢ os critérios estabelecidos no artigo 108 da parte geral da Resolugdo CVM 175/22.

8.1.1 Na hipotese de rentincia do Administrador, ficara o Administrador obrigado a: (i) convocar
imediatamente Assembleia Geral para que se eleja seu substituto e sucessor ou se delibere sobre a
liquidagdo do Fundo e das Classes, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds
sua renuncia; e (i) permanecer no exercicio de suas fungdes, até ser averbada no cartorio de registro
de imoOveis competentes, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do
patrimonio das Classes, a ata da Assembleia Geral por meio da qual for eleito seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e
registrada no cartdrio de titulos e documentos competente.

8.1.2 E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas a
convocagdo da Assembleia Geral, caso o Administrador ndo convoque a Assembleia Geral de que
trata o paragrafo acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentincia.

8.1.3 Na hipdtese de descredenciamento do Administrador para o exercicio da atividade de
administracdo de carteira, por decisdo da CVM, ficard o Administrador obrigado a convocar
imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para que elejam o respectivo substituto, a se realizar
no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5%
(cinco por cento) das Cotas emitidas ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocagao da
Assembleia Geral.
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8.1.4 No caso de descredenciamento, a CVM deve nomear administrador e/ou gestor temporario,
conforme o caso, até a elei¢do de novo administrador e/ou gestor temporario, conforme o caso.

8.1.5 Apds a averbagdo referida no inciso (ii) da Clausula 8.1.1, os Cotistas eximirdo o
Administrador de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

8.2 No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, caberd ao liquidante designado pelo
Banco Central do Brasil convocar a Assembleia Geral, no prazo de 05 (cinco) dias uteis, contados
da data de publicagdo, no Diario Oficial da Unido, do ato por meio do qual for decretada a
liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢do do novo administrador e a liquidagao ou
ndo das Classes.

8.2.1 Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patrimonio das
Classes até ser procedida a averbagdo referida no inciso (ii) da Clausula 8.1.1 acima.

8.2.2 Aplica-se o disposto no inciso (ii) da Clausula 8.1.1 acima mesmo quando os Cotistas
deliberarem a liquidagdo das Classes em consequéncia da rentincia, da destitui¢do ou da liquidagdo
extrajudicial do Administrador, cabendo aos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, nestes casos,
eleger novo administrador para processar a liquidacao da Classe.

8.2.3 Se os Cotistas reunidos em Assembleia Geral ndo elegerem novo administrador no prazo de
30 (trinta) dias uteis, contados da data de publicagdo, no Diario Oficial da Unido, do ato por meio
do qual for decretada a liquida¢do extrajudicial do Administrador, o Banco Central do Brasil
nomeara uma nova institui¢ao para processar a liquidagédo da Classe, ficando a institui¢do liquidante
obrigada a arcar com os custos de remunerag¢ao do administrador assim nomeado.

8.2.4 Nas hipoteses referidas nas clausulas do Capitulo 8 acima, bem como na sujei¢do ao regime
de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas por meio da qual for
eleito novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil
para averbacdo, no cartério de registro de imoveis competente, da sucessao da propriedade
fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patrimdnio da respectiva Classe.

8.2.4.1 A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imodvel integrante de patrimonio da Classe ndo
constitui transferéncia de propriedade.

8.3 Caso o Administrador renuncie as suas fung¢des ou entre em processo de liquidacao judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia,
ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do patrimonio da
Classe.

9 REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICO
9.1 A Taxa de Administragdo serd devida pelo Fundo ao Administrador pela prestagdo dos servigos
de administragao fiducidria, escrituragdo de Cotas, gestdo da carteira e remuneragao dos prestadores

de servigo contratados pelo Administrador, conforme previsto no Anexo Descritivo da respectiva
Classe.
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9.2 Taxas adicionais, tais como, mas ndo limitadas a, taxas de ingresso, performance, maxima de

distribuicdo de Cotas ou de saida, poderdo ser eventualmente cobradas dos Cotistas, caso conste
previsao expressa para tanto no Anexo Descritivo da respectiva Classe.

10

ENCARGOS DO FUNDO

10.1 Além da remuneragdo dos prestadores de servigo descrita no Capitulo anterior, constituem
encargos do Fundo e/ou das Classes, conforme o caso, as seguintes despesas:

(1)

(i)

(iii)

(iv)

V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

(x1)
(xii)

(xiii)

taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais e municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo e das Classes;

despesas com o registro de documentos, impressao, expedi¢ao e publicacdo de relatorios e
informagdes periodicas previstas na Resolugdo CVM 175/22;

despesas com correspondéncias de interesse do Fundo e das Classes, inclusive
comunica¢des aos Cotistas;

honorarios e despesas do auditor independente;

honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razdo de
defesa dos interesses do Fundo e das Classes, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da
condenagdo imputada, se for o caso;

gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim
como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apolices de seguro, salvo se
decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servigos no exercicio de suas

respectivas fungoes;

despesas inerentes a constitui¢do, fusao, incorporacao, cisdo, transformagao ou liquidagao
das Classes;

despesas com liquidacdo, registro e custodia de operacdes com ativos da carteira;

despesas inerentes a distribuicdo primaria das Cotas e admissdo das Cotas a negociacdo em
mercado organizado;

taxas de ingresso e saida dos fundos de investimento e/ou classes de cotas de emissdo de
fundos de investimento de que a Classe seja cotista, se for o caso;

despesas com o registro de documentos em cartorio;
Taxa de Administragdo; e

despesas relacionadas ao servigo de formacao de mercado
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10.2 Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo e/ou das Classes
pela regulamentacdo aplicavel aos fundos de investimento imobiliario devem correr por conta do
Administrador, conforme o caso.

11 COTAS E CARACTERISTICAS DA EMISSAO

11.1 As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do patriménio de cada
Classe, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no respectivo livro de
registro de Cotistas e na conta de deposito das Cotas.

11.2 Os investimentos nas Cotas serdo considerados concluidos somente apos 0s recursos estarem
disponiveis na conta de titularidade da respectiva Classe.

11.3 Todo Cotista, ao ingressar na Classe, devera atestar, por escrito, que (i) teve acesso ao inteiro
teor deste Regulamento, seu Anexo Descritivo ¢ seu Apéndice, e (ii) esta ciente dos riscos do
investimento nas Cotas e concorda em, ainda assim, realiza-lo, por meio da assinatura do Termo de
Adesdo, nos termos do artigo 29 da parte geral da Resolu¢do CVM 175/22.

11.4 Cada Cota estara sujeita as mesmas taxas e despesas aplicaveis a respectiva Classe.
12 ASSEMBLEIA GERAL

12.1 Cada Classe e/ou Subclasse tera Assembleias Especiais de Cotistas, nos termos do respectivo
Anexo Descritivo. Enquanto o Fundo contar apenas com a Classe Unica, a Assembleia Especial de
Cotistas a que sejam convocados todos os Cotistas da Classe Unica, observadas as disposi¢des do
respectivo Anexo Descritivo, devera ser entendida pelo Administrador e pelos Cotistas como uma
Assembleia Geral, observadas as disposi¢des da Resolu¢do CVM 175/22 e do Anexo Descritivo.

12.2 O Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral, sempre que tal
alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados em que as cotas do fundo sejam admitidas a negociagdo ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislacao aplicavel e de convénio com a CVM; (ii) for necessaria
em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais de prestadores de servigos, tais como alteracao na
razao social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; ou (iii) envolver
reducdo de taxa devida a prestador de servicos.

12.2.1 As alteragdes previstas nos itens (i) e (ii) da Clausula 12.2 acima devem ser comunicadas
aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias, contado da data em que tiverem sido implementadas.
A alterag@o prevista no item (iii) da Clausula 12.2 acima deve ser imediatamente comunicada aos
Cotistas.

14 POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMACOES
14.1 O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade

administradora de mercado em que as Cotas estejam negociadas, conforme o caso, as informacdes
exigidas pela Resolugdo CVM 175/22, nos prazos previstos na referida Resolugao.

-16 -



Docusign Envelope ID: 42CA0131-BB52-8B80-815E-D6E48D0D4024

14.1.1 A divulgagdo de informagdes referidas neste Regulamento e na Resolugdo CVM 175/22
serdo realizadas na pagina do Administrador na rede mundial de computadores
(https://www.oliveiratrust.com.br/), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, ¢

mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

14.2 Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para convocagdo de
Assembleias de Cotistas e realizacdo de procedimentos de consulta formal, se aplicavel.

14.3 Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragdo que
ocorrer no enderego eletrdnico previamente indicado, isentando o Administrador de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicac¢do com o Cotista ou, ainda, da impossibilidade
de pagamento de rendimentos em virtude de enderego eletronico desatualizado.

14.4 O Administrador devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores o presente Regulamento, em sua versdo vigente ¢ atualizada.

15 DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

15.1 Nos termos dos artigos 66 e seguintes da parte geral da Resolugdo CVM 175/22, o Fundo tera
escrituracdo contabil propria, sem prejuizo da escrituragdo contabil propria de cada Classe. As
demonstracdes financeiras anuais do Fundo e das Classes serdo auditadas por Auditor Independente
registrado na CVM e estardo sujeitas ao disposto na legislagdo vigente.

15.2 As demonstragdes financeiras do Fundo e das Classes serdo auditadas anualmente pelo Auditor
Independente, observadas as disposi¢des legais aplicaveis

15.3 O exercicio social do Fundo tera duragdo de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de julho e
término em 30 de junho de cada ano, quando serdo levantadas as demonstragdes contabeis do Fundo
relativas ao periodo findo.

15.4 As normas aplicdveis a elaboracdo e a divulgacao das demonstragoes financeiras e os critérios
contabeis de reconhecimento, classificacdo e mensuragdo dos ativos e passivos, assim como o
reconhecimento de receitas e apropriagdo de despesas do Fundo e das Classes, serdo,
respectivamente, efetuadas ou reconhecidas com a observancia das regras e procedimentos
definidos pela CVM.

16 DISPOSICOES FINAIS

16.1 As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela
Resolucdo CVM 175/22 e demais regulamentacdes, conforme aplicavel.

16.2 Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletronico uma forma de

correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para convocagdo de
Assembleias de Cotistas e procedimentos de consulta formal, se aplicavel.
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16.3 Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro, com expressa rentincia
a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer davidas ou questoes
decorrentes deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 03 de novembro de 2026.

Dot}usigned by: Assinado por:
— . ,
E‘ = Paule trunrigue Awmaral S&
5B6151C38F254F6... BOF5312549C447F...
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administradora
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ANEXO DESCRITIVO

CLASSE UNICA DE COTAS DO RB ASSET RENDA I FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FII - RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF N° 08.696.175/0001-97

(Este anexo ¢ parte integrante do Regulamento do RB ASSET RENDA I FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII - RESPONSABILIDADE LIMITADA

REGRAS ESPECIFICAS APLICAVEIS A CLASSE UNICA (“QUADRO ESPECIFICO”)

CARACTERISTICAS DA CLASSE UNICA

FORMA DE CONDOMINIO: fechado

PRAZO DE DURACAO: indeterminado

EXERCICIO SOCIAL: inicio em 1° de julho e término em 30 de junho de cada ano
FORMA DE COMUNICACAO COM OS COTISTAS: correio eletrénico

PUBLICO-ALVO

A Classe Unica destina-se a investidores pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais,
residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento, de acordo

com a regulamentagdo vigente.

PRESTADORES DE SERVICOS

ADMINISTRADOR: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade anonima com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91, devidamente habilitada pela Comissdo de Valores
Mobilidrios para a prestacdo dos servigos de administragdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n° 6.696, expedido em 21 de fevereiro de 2002.

CONSULTOR IMOBILIARIO: RB ASSET OPERACOES E CONSULTORIA
IMOBILIARIA LTDA., sociedade com sede Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1663, 14° andar,
parte, CEP 01448-000, Jardim Paulistano, Sdo Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
11.426.501/0001-50.

ESCRITURADOR: BANCO BRADESCO S.A., instituicdo devidamente credenciada pela
CVM para a prestagdo de servigos de escrituragao de valores mobiliarios, que emitird extratos de
contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a respectiva qualidade de
Cotista.

CONTROLADORIA, TESOURARIA e CUSTODIA: serdo exercidas pelo Administrador.
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REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

TAXA DE ADMINISTRACAO: Pela prestagao de servigos de administragio, o Administrador
recebera uma remuneracdo equivalente a R$9.400,00 mensais, bem como os valores adicionais
previstos nos itens “(i)” e “(ii)” abaixo (“Taxa de Administracdo”).

TRIBUTACAO: A Taxa de Administragio serd acrescido o valor dos impostos sobre ela
incidentes, tais como: Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza (ISS), Programa de
Integragdo Social (PIS), Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social (COFINS),
Contribuiggo Social Sobre o Lucro Liquido (CSLL) e o Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF),
nas respectivas aliquotas vigentes.

CORRECAO ANUAL DA TAXA DE ADMINISTRACAO: variacdo acumulada do IPCA, a
partir de 1° de agosto de 2009.

TAXA DE PERFORMANCE: Nio ha.
TAXA DE INGRESSO: Nio ha.
TAXA DE SAIDA: Nio ha.

ESCRITURACAOQO: Pela atividade de escrituracdo das Cotas, a remuneracdo devida ao
“1” ¢ “ii” abaixo:

Escriturador sera calculada de acordo com os itens

(i) A titulo de remuneragdo de manutencdo devida ao Escriturador, o custo fixo mensal sera
variavel, dependendo do numero total de Cotistas, conforme a tabela abaixo:

QUANTIDADE VALOR EM R$

Até 300 Cotistas R$ 800,00 (oitocentos reais)

Até 301 a 500 Cotistas R$ 1.000,00 (mil reais)

Até 501 a 1.000 Cotistas R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais)
Até 1.001 a 2.000 Cotistas R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais)

(i1) Adicionalmente, sera cobrado pelo Escriturador, somente se utilizado, os valores dos servigos
conforme a tabela abaixo:

EVENTOS Em R$
CALCULO DE EVENTOS DELIBERADOS (por calculo) 100,00
PAGAMENTOS REALIZADOS (por pagamento)
Correntista do Bradesco 0,35
Correntista de outros Bancos (ndo incluida tarifa do Banco Central) | 0,45
Aviso de Recebimento nas Agéncias Bradesco 1,50
SUBSCRICAO (por boletim efetivado) 2,50

MOVIMENTACOES (por registro)
Eventos Homologados (Bonificagdo, Desdobramento, Grupamento, | 0,40

Subscricao, Resgate, Cancelamento, Fusdo, Cisdo e demais deliberados)

Gravames (Vinculos e Liberagdes) 0,80
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Movimentagdo de Custdodia (Deposito e Retirada CBLC/CETIP) 0,80
Transferéncias entre Contas 0,80
Conversao (Espécie e Classe, Ativacao de Investidores) 0,80
Alteragdo de Cadastro 0,80
Agrupamento de Contas e demais registros 0,40
EMISSAO DE AVISOS (por unidade emitida, ndo incluindo o custo de
postagem)

Avisos de Crédito e para Recebimento, Informes de Rendimento, Extrato de | 0,45
Movimentagdo de Cotas e Boletim de Subscrigdo, Carta resposta a
Investidores (pesquisas e solicitacdo de informagdes).
RELATORIOS/SERVICOS ESPECIFICOS SOLICITADOS Mediante
or¢amento

Os valores previstos nas tabelas acima serdo atualizados, anualmente, pela variacdo do IPCA.

CARACTERISTICAS DAS COTAS E DE SUA COLOCACAO

EMISSAO: O montante total da 1* (primeira) emissio de Cotas foi de R$ 10.000,00 (dez mil
reais), divididos em 100 (cem) Cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada uma, as quais se
encontram totalmente subscritas e integralizadas. O montante da 2°* (segunda) emissdo de Cotas
foi de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), divididos em 500.000 (quinhentas mil)
Cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada uma. O montante total da 3* (terceira) emissdo de
Cotas foi de R$ 121.466.240,01 (cento e vinte e um milhdes, quatrocentos e sessenta e seis mil,
duzentos e quarenta reais ¢ um centavo), divididos em 853.173 (oitocentas ¢ cinquenta ¢ trés mil,
cento e setenta e trés) Cotas, no valor de R$ 142,37 (cento e quarenta e dois reais e trinta e sete
centavos) cada uma.

Nos termos da Ata de Assembleia de Cotistas realizada na data de 30 de abril de 2009, aprovou-
se, dentre outros assuntos: (i) o cancelamento das Cotas nao integralizadas, passando a ter 73.989
(setenta e trés mil, novecentas e oitenta e nove) Cotas emitidas; e (ii) a 3* emissao de Cotas , com
o intuito de captar recursos que serdo utilizados pelo Administrador, observado o que vier a ser
deliberado em sede de Assembleia Especial relativamente a aquisicdo de determinados
empreendimentos imobiliarios e & viabilizagdo da exploragdo desses empreendimentos e dos
empreendimentos ja detidos pela Classe Unica.

AMORTIZACAO: Na forma do Capitulo 15 deste Anexo Descritivo.

CALCULO DE COTA: O valor patrimonial das Cotas ser4 apurado pelo quociente entre o valor
do Patriménio Liquido contabil atualizado da Classe Unica e o niimero de Cotas emitidas,
devendo, ainda, serem observadas as normas contabeis estabelecidas pela CVM.

VALOR MINIMO DE INVESTIMENTO: nio hé
VALOR MAXIMO DE INVESTIMENTO: néo ha
VALOR MINIMO DE MOVIMENTACAO: nio ha
VALOR MINIMO DE PERMANENCIA: nio ha
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OBJETIVO DA CLASSE UNICA E POLITICA DE INVESTIMENTO

OBJETIVO: proporcionar ao Cotista a remuneragao para o investimento realizado, inclusive
por meio do aumento do valor patrimonial das Cotas de suas respectivas titularidades, advindo
da valorizagdo do imoével, e obter renda especialmente por meio da locagdo dos imoveis de
propriedade da Classe Unica ou a serem por ele adquiridos, ndo sendo objetivo direto e
primordial obter ganhos de capital com a compra e venda de imdveis, em curto prazo.

POLITICA DE INVESTIMENTO: aplicacio de recursos da Classe Unica na aquisi¢io de bens
imoveis ndo residenciais, inclusive bens e direitos a eles relacionados, notadamente
empreendimentos imobiliarios construidos e locados preponderantemente na modalidade “built-
to-suit”, ¢ outras formas de locagdo atipica, com imediata geragéo de renda para a Classe Unica.

1. DEFINICOES

1.1 Os termos e expressdes iniciados em letra maiuscula e utilizados neste Anexo Descritivo,
estejam no singular ou no plural, estdo definidos na parte geral do Regulamento ou em outras segdes
deste Anexo Descritivo.

1.2 Os cabegalhos e titulos deste Anexo Descritivo servem apenas para conveniéncia e referéncia,
e ndo limitardo ou afetardo, de qualquer modo, a interpretacdo dos respectivos capitulos, itens e
subitens.

2. OBJETO DA CLASSE UNICA E POLITICA DE INVESTIMENTO

2.1 A presente Classe Unica foi constituida sob a forma de condominio fechado, de
responsabilidade limitada de Cotistas, com prazo de duragdo indeterminado, sendo disciplinada
pelo Anexo Normativo III e demais disposi¢des legais e regulamentares aplicdveis, e sera regida
pelo Regulamento, pelo presente Anexo Descritivo e respectivo Apéndice.

2.2 A Classe Unica nao possuird Subclasses, de modo que todas as Cotas possuirdo rigorosamente
as mesmas caracteristicas, direitos e obrigacdes.

2.3 A Classe Unica destina-se a pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e
domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento.

2.4 A Classe Unica tera por objeto a aquisigdo de bens iméveis ndo residenciais, em todo territério
nacional, bem como de quaisquer direitos reais a eles relacionados, notadamente de
empreendimentos imobiliarios construidos e locados preponderantemente na modalidade “built-fo-
suit”, ¢ outras formas de locagio atipica, com geracio de renda para a Classe Unica.

2.4.1 Os recursos da Classe Unica serdo aplicados segundo uma Politica de Investimento que visa
a proporcionar ao Cotista a remuneragdo para o investimento realizado, inclusive por meio do
aumento do valor patrimonial das Cotas de suas respectivas titularidades, advindo da valorizagado
dos imoveis integrantes da carteira, e obter renda especialmente por meio da locagdo dos imdveis
de propriedade da Classe Unica ou a serem por ele adquiridos, ndo sendo objetivo direto e
primordial obter ganhos de capital com a compra e venda de imoveis, em curto prazo.
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2.4.1.1 A Politica de Investimento a ser adotada pelo Administrador consistird na aplicacdo de
recursos da Classe Unica na aquisicdo de bens imodveis ndo residenciais, inclusive bens e direitos a
eles relacionados, notadamente empreendimentos imobilidrios construidos e locados
preponderantemente na modalidade “built-to-suif”’, bem como em outras formas de locacao atipica,
com imediata geragdo de renda para a Classe Unica.

2.4.1.2 Os empreendimentos imobiliarios objeto de investimento pela Classe Unica se restringem
a imoveis ja performados, ou seja, ja com suas obras concluidas e com o “habite-se” expedido pela
autoridade administrativa competente, exceto por eventual expansdo que ainda esteja em
andamento, desde que expressamente aprovada em sede de Assembleia Especial de Cotistas.

2.4.1.3 As disponibilidades financeiras da Classe Unica poderdio ser aplicadas, obedecendo aos
critérios de liquidez, seguranca e rentabilidade, em Cotas de emissdo de fundos de investimento
e/ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, para atender as necessidades de liquidez da Classe
Unica.

2.4.2. Os iméveis, bens e direitos de uso potencialmente adquiridos pela Classe Unica serdo objeto
de prévio laudo de avaliagdo (“Laudo de Avaliagdo”), o qual devera ser elaborado por uma empresa
especializada e independente, nos termos do Suplemento H da Resolugdo CVM 175/22 e regras
contabeis que tratam da mensuracdo do valor justo dos bens e direitos avaliados, € aprovados em
Assembleia Especial.

2.4.3 Caso seus investimentos em valores mobilidrios ultrapassem valor correspondente a 50%
(cinquenta por cento) do Patriménio Liquido, a Classe Unica devera respeitar os limites de
aplicagdo por emissor ¢ por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo I
da Resolugdo CVM 175/22, ou na regulamentacdo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou
complementa-la, observadas as excegdes previstas no art. 40, §5° do Anexo Normativo III.

2.4.4 Poderao integrar o patrimonio da Classe Unica os seguintes ativos (“Ativos Alvo™):

1) prédios de escritdrios, lojas comerciais, centros de distribui¢do, armazéns e imoveis em
geral destinados a atividade comercial, notadamente empreendimentos imobilidrios ja
entregues, construidos e locados preponderantemente na modalidade “built-to-suit”, e
outras formas de locagdo atipica;

(i1) direitos sobre imdveis com as caracteristicas listadas no inciso “(i)” acima; e

(ii1) cotas de emissdo de fundos de investimento do tipo “renda fixa” e/ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, adquiridos com a parcela do patriménio da Classe Unica que,
temporariamente, ndo estiver aplicada em imoveis.

3 ADMINISTRACAO DA CLASSE UNICA

3.1 A administracio da carteira da Classe Unica serd realizada pelo Administrador, cujas
atribuicdes, poderes e restrigdes estdo descritos na regulamentacdo em vigor e neste Regulamento.

3.2 A remuneracdo do Administrador esta disposta no Quadro Especifico do Anexo Descritivo.
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4 CONTRATACAO DE PRESTADORES DE SERVICO

4.1 Caso a Classe Unica invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimonio em
valores mobiliarios, exceto por cotas de emissdo de fundos de investimento, o Administrador devera
firmar contrato de custodia, por meio do qual contratara, por conta e ordem da Classe Unica, o
servigo de custddia de instituicdo financeira devidamente autorizada pela CVM, o qual sera
doravante designado simplesmente “Custodiante”.

4.2 O Custodiante, quando houver, somente podera acatar ordens de procurador do Administrador,
legalmente constituido, e devidamente informado no respectivo contrato de custodia a ser celebrado
para fins de formalizacdo de sua contratag@o.

5 DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS IMOVEIS

5.1 Os imdveis que integrardo o patrimonio da Classe Unica serdo locados ou terdo os direitos a
estes inerentes cedidos onerosamente a terceiros nos termos da Politica de Investimento.

5.1.1 Os iméveis integrantes do patriménio da Classe Unica estardo locados preponderantemente
na modalidade de “built-to-suit”, e outras formas de locacdo atipica. Por esta forma de contrato de
locagdo atipico, os alugueres a serem pagos pelos locatarios representam a remuneragao do locador
ndo so pela transferéncia do uso, gozo e fruicdo de cada um dos imdveis, mas também pela
realizagdo dos valores investidos na aquisi¢ao dos terrenos e constru¢do dos imoveis nos terrenos
por encomenda do locatario, em atendimento as necessidades especificas destes.

6 COTAS

6.1 As Cotas de emissdo da Classe Unica correspondem a fra¢des ideais de seu patrimonio, serdo
escriturais e nominativas, e conferirdo aos seus titulares iguais direitos e obrigagdes.

6.1.1 O valor patrimonial das Cotas da sera apurado pelo quociente entre o valor do patrimonio
liquido contabil atualizado da Classe Unica e o niimero de Cotas emitidas, devendo, ainda, serem

observadas as normas contébeis estabelecidas pela CVM.

6.1.2 O Cotista ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os imoveis que eventualmente
venham a integrar do patrimonio do . [?]

6.1.3 De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei 8.668/93, o Cotista ndo poderd requerer o
resgate de suas Cotas.

6.1.4 As ofertas publicas voluntérias que visem a aquisi¢do de parte ou da totalidade das Cotas
devem obedecer as regras e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3.

6.1.5 A Classe Unica mantera contrato com o Banco Escriturador.

6.1.6 O Administrador podera determinar a suspensao do servigo de transferéncia de Cotas até, no
maximo, 3 (trés) dias uteis antes da data de realizacdo de Assembleia Especial, com o objetivo de
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facilitar o controle de Cotistas votantes. O prazo de suspensdo do servico de cessdo e transferéncia
de Cotas, se houver, serd comunicado aos Cotistas por meio do edital de convocagdo da referida
Assembleia Especial.

6.2. A subscricdo das Cotas sera feita mediante assinatura do Boletim de Subscri¢do, por meio do
qual serdo especificadas as condigdes da subscri¢do e integralizacdo e os quais serdo autenticados
pelo Administrador e/ou pelos distribuidores contratados para atuar no ambito da respectiva Oferta
Publica, se houver.

6.2.1 Quando de seu ingresso na Classe Unica, cada Cotista devera assinar o Termo de Adesdo a
ser disponibilizado pelo Administrador, por meio do qual indicara um representante responsavel
pelo recebimento das comunicagdes a serem enviadas pelo Administrador, nos termos deste
Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo enderego completo, inclusive
endereco eletronico (e-mail). Cabera a cada Cotista informar ao Administrador a alteragdo de seus
dados cadastrais, nos termos previstos na regulamentagdo aplicavel e neste Regulamento.

6.2.2 Somente as Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos ao exercicio
social em que forem emitidas, calculados a partir do respectivo més de sua integralizagao.

6.2.3 Fardo jus aos resultados distribuidos pela Classe Unica, em cada més, somente o(s) Cotista(s)
que estiver(em) adimplente(s) com suas respectivas obrigagdes de integralizagdo de Cotas até o
altimo dia do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados, observado, ainda, o
disposto no Capitulo 8 abaixo.

6.2.4 As Cotas, depois de integralizadas, serdo negociadas secundariamente unica e exclusivamente
no mercado de bolsa de valores.

6.3 Por proposta do Administrador, a Classe Unica poderd, encerrado o processo de emissdo
previsto no Quadro Especifico acima, realizar novas emissdes de Cotas mediante prévia aprovagao
dos Cotistas reunidos em Assembleia Especial de Cotistas, inclusive com o fim de adquirir novos
imoveis, bens e direitos, de acordo com a sua Politica de Investimento e observado que:

1) o valor de cada nova Cota sera fixado por meio da respectiva Assembleia Especial que
deliberar sobre a nova emissao.

(i1) ao(s) Cotista(s) em dia com suas obrigagdes para com a Classe Unica fica assegurado o
direito de preferéncia na subscricao de novas Cotas, na propor¢ao do ntimero de Cotas que
possuirem, por prazo ndo inferior a 5 (cinco) dias, contados da data de concessdo do registro
de distribuicao das novas Cotas pela CVM;

(ii1) na nova emissdo, o(s) Cotista(s) ndo podera(2o) ceder seu direito de preferéncia entre os
Cotistas ou a terceiros; €

(iv) as Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas
existentes.

6.3.1 Os Cotistas reunidos em Assembleia Especial poderdo autorizar a subscri¢do parcial das Cotas
representativas do patriménio da Classe Unica ofertadas publicamente, estipulando um montante
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minimo para subscri¢do de Cotas, de forma a ndo comprometer a execucao de empreendimento
imobiliario e demais investimentos que sejam objeto da Classe Unica, com o correspondente
cancelamento do saldo ndo colocado, observadas as disposi¢oes da Resolugdo CVM n° 160/22.

6.3.2 Caso os Cotistas reunidos em Assembleia Especial autorizem Oferta Publica com subscri¢do
parcial e ndo seja atingido o montante minimo para subscri¢do de Cotas ao término do prazo de
distribuicdo, a referida Oferta Publica sera cancelada. Caso haja integralizagdo e a oferta seja
cancelada, fica 0 Administrador obrigado a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado
as Cotas, na proporg¢do das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pela
Classe Unica acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes da Classe Unica no
periodo.

6.3.3 Nas ofertas subsequentes de Cotas, quando aplicavel, o Administrador devera reapresentar,
juntamente com o pedido de registro de Oferta Publica, uma nova versdo do Suplemento K da
Resolucdo CVM 175/22.

6.3.4 Nao ha limitagdo a subscri¢io ou aquisi¢do de Cotas de emissdo da Classe Unica por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, sem prejuizo de eventuais efeitos e repercussoes
de natureza tributaria e fiscal para o Fundo, a Classe Unica e/ou aos proprios Cotistas, em
decorréncia da titularidade de Cotas por determinados Cotistas e/ou grupos de Cotistas, conforme
dispostos neste Regulamento e/ou nas disposi¢des legais aplicaveis.

7 RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS

7.1 O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual relativa aos
ativos de titularidade da Classe e a responsabilidade de cada Cotista estara limitada ao valor de
subscrigdo das Cotas de suas respectivas titularidades. Em virtude de tal limitagdo, em caso de
eventual Patrimonio Liquido negativo, os Cotistas ndo poderdo ser chamados para aportar recursos
adicionais no Fundo ou na Classe Unica.

8 POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

8.1 A Assembleia Especial Ordindria de Cotistas, a ser realizada anualmente em até 120 (cento e
vinte) dias apos o término do exercicio social, conforme dispde o inciso (i) da Clausula 11.2 abaixo,
tera como objeto deliberacdo sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio
social findo. A Assembleia Especial Ordinaria de Cotistas somente pode ser realizada no minimo
30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as demonstracdes contdbeis auditadas
relativas ao exercicio encerrado.

8.1.1 Entende-se por resultado da Classe Unica o produto decorrente do recebimento, direto ou
indireto, dos valores das receitas de locagdo, ou arrendamento, ou venda ou cessao dos direitos reais
dos imoveis, acdes ou cotas de emissao de sociedades ou de fundos de investimento imobiliarios
integrantes do patrimonio da Classe Unica, bem como os eventuais rendimentos oriundos de
aplicagdes em ativos de renda fixa, excluidos os valores da depreciacao dos imdveis, as despesas
operacionais, a Reserva de Contingéncia, abaixo definida, e as demais despesas previstas neste
Regulamento para a manutencio da Classe Unica, em conformidade com a regulamentagio em
vigor.
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8.2 Para arcar com as despesas extraordinarias dos imoveis integrantes do patriménio da Classe
Unica, se houver, podera ser formada uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”)

pelo Administrador, a qualquer momento, mediante comunicagdo prévia aos Cotistas, por meio da
retengdo de até 5% (cinco por cento) ao més do valor a ser distribuido aos Cotistas. Entende-se por
despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutengdo dos
iméveis, ¢ que sejam de responsabilidade do proprietario do imdvel nos termos dos respectivos
contratos de locagdo atipica, exemplificativamente enumeradas no paragrafo unico do artigo 22 da
Lei n.° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, a saber:

(1) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imoével,
(i1) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeraco e iluminagdo, bem como das esquadrias
externas;

(i)  obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

@iv) indenizagOes trabalhistas e previdenciarias, pela dispensa de empregados, ocorridas em
data anterior ao inicio da locagao;

v) instalacdo de equipamentos de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacéo,
de esporte ¢ de lazer;

(vi) despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum; e
(vil)  constitui¢do de fundo de reserva.

8.3 A Classe Unica devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em
balancos semestrais encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma
deste Regulamento, salvo o disposto nas Clausulas 10.1.1 e 10.2 acima, com relagdo a Reserva de
Contingéncia.

8.4 Os rendimentos auferidos pela Classe Unica (ja descontados das despesas ordinarias) serdo
distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao
do recebimento dos recursos pela Classe Unica, a titulo de antecipagio dos rendimentos do semestre
a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo sera
pago no prazo maximo de 10 (dez) dias tteis, ap0s a realizagdo da Assembleia Especial de Cotistas,
podendo referido saldo ter outra destinagdo dada pelos Cotistas reunidos em Assembleia Especial
de Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Administrador.

8.5 Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de Cotas no fechamento
do ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de deposito mantidas pelo Banco Escriturador.
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9 PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO E INSOLVENCIA

9.1 Os seguintes eventos obrigardo o Administrador a verificar se o Patrimonio Liquido da Classe
Unica esta negativo:

6))] inadimpléncia de obrigagdes financeiras de devedor e/ou emissor de Ativos Alvo detidos
pela Classe Unica que representem mais de 10% (dez por cento) de seu Patriménio
Liquido, naquela data de referéncia;

(i1) pedido de recuperacdo extrajudicial, de recuperagdo judicial, ou de faléncia de devedor
e/ou emissor de Ativos Alvo detidos pela Classe Unica; e

(iii)  condenacio do Fundo e/ou da Classe Unica de natureza judicial e/ou arbitral e/ou
administrativa e/ou outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu
Patriménio Liquido.

9.2 Caso o Administrador verifique que o Patriménio Liquido da Classe Unica esta negativo, devera
adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolucdo 175.

10 RISCOS

10.1 Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe Unica, ¢ ndo
obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a Politica de Investimento prevista
neste Regulamento, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo, Classe
Unica e os seus investimentos e aplicacdes, conforme descritos Informe Anual do Fundo, bem como
em eventual Prospecto, conforme o caso, sendo que ndo ha quaisquer garantias de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

10.2 Sao fatores de risco, sem prejuizo dos demais fatores previstos neste Regulamento:

10.2.1 Riscos Relacionados a Liquidez - A aplicacdo em cotas de emissdo de um fundo de
investimento imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacdo do
investimento. O Investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, fator que
pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociagdo no mercado
secundario.

10.2.1.1 Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario terem dificuldade
em realizar a negociagdo de suas cotas no mercado secunddrio, inclusive correndo o risco de
permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negocia¢ao no
mercado de bolsa. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que
consiste em investimento de longo prazo.

10.2.2 Riscos Relativos a Rentabilidade do Investimento - O investimento em cotas de um fundo
de investimento imobiliario ¢ uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que
pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administragdo dos investimentos
realizados pela Classe Unica. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
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dependerdo do resultado da Classe Unica, que por sua vez, dependera preponderantemente das
receitas provenientes da exploracdo comercial dos empreendimentos ou direitos decorrentes de
empreendimentos objeto de investimento da Classe Unica, excluidas as despesas previstas no
Regulamento para a manutencio da Classe Unica.

10.2.3 Os Cotistas da Classe Unica fardo jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a
partir da percepgdo pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos locatarios ou arrendatarios
dos empreendimentos ou direitos sobre empreendimentos pertencentes a Classe Unica, a titulo de
locag@o.

10.2.3.1 Assim, por todo tempo em que os espagos comerciais estiverem locados, a Classe Unica
estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios, que ndo estdo limitados, apenas, a capacidade
de pagamento de aluguel, como também, ao pagamento de tributos, contas de agua e luz, dentre
outras responsabilidades que, apesar de serem atribuidas aos locatarios por for¢a dos Contratos de
Locagdo, na hipdtese destes virem a ndo cumpri-las, poderdo vir a serem cobradas do Fundo, na
qualidade de proprietario de tais empreendimentos.

10.2.4 Risco Relativo a Concentracao e Pulverizacao - Podera ocorrer situagdo em que um inico
Cotista venha adquirir parcela substancial da totalidade das Cotas da Classe Unica, passando tal
Cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos
eventuais Cotistas minoritarios.

10.2.4.1 Nesta hipdtese, ha possibilidade de: (i) que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe Unica e/ou dos
Cotistas minoritarios; e (ii) alteracdo do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotistas.

10.2.5 Risco de Dilui¢iio - Na eventualidade de novas emissdes da Classe Unica, os Cotistas que
adquirirem Cotas no ambito da Oferta que ndo exercerem o direito de preferéncia na subscri¢do das
novas cotas, correrao o risco de terem a sua participagdo no capital da Classe Unica diluida.

10.2.6 Nao Existéncia de Garantia de Eliminacéio de Riscos - As aplicagdes realizadas na Classe
Unica ndo contam com garantia do Administrador, do Escriturador ou do Fundo Garantidor de
Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

10.2.6.1 O Administrador adota uma metodologia de gestdo de risco por meio do sistema Modulo
Risk Manager, que possibilita a estruturagdo do gerenciamento dos riscos, através da mensuragdo
e controle dos riscos em conformidade aos padrdes e regulamentacdes exigidas, principalmente as
Resolucdes do Banco Central do Brasil nos. 2.554/98 e 3.380/06. Entretanto, ndo ha garantia de
completa eliminagdo da possibilidade de perdas para a Classe Unica e, consequentemente, para os
Investidores.

10.2.7 Risco de Desapropriacao - Por se tratar de investimento em imdveis, ha possibilidade de
que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, de imdveis que compdem ou comporao a carteira de
investimentos da Classe Unica. Tal desapropriacdo pode acarretar a interrupgio, temporéria ou
definitiva, do pagamento dos aluguéis decorrentes da locagdo dos empreendimentos, bem como a
perda da propriedade.
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10.2.7.1 Em caso de desapropriagdo, o Poder Publico deve pagar a Classe Unica, na qualidade de
proprietario do imovel desapropriado, uma indenizagdo definida levando em conta os pardmetros
do mercado. No entanto, ndo existe garantia que tal indenizagdo seja equivalente ao valor do imoével
desapropriado.

10.2.8 Risco de Sinistro - No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imdveis objeto
de investimento pela Classe Unica, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, bem
como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagdo
do dano sofrido, observadas as condi¢Ges gerais das apdlices.

10.2.9 Risco de Despesas Extraordinarias — A Classe Unica, na qualidade de proprietaria dos
empreendimentos, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias, tais
como rateios de obras e reformas, pintura, decoragdo, conservagdo, instalacdo de equipamentos de
seguranga, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras
na manutencdo dos empreendimentos. N&do obstante o Regulamento prever Reserva de
Contingéncia, o pagamento de tais despesas pode ensejar uma redugdo na rentabilidade das cotas
da Classe Unica. A Classe Unica estara sujeito a despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais
necessarias para a cobran¢a de aluguéis inadimplidos, ac¢des judiciais (despejo, renovatoria,
revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios, tais
como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacdo de lojas.

10.2.10 Riscos relativos a locacio de empreendimentos com contratos atipicos - Nao obstante
os prazos minimos dos contratos de locagdo atipica e a indenizagdo por rescisdo antecipada
previstos nos referidos contratos, pode ocorrer de os locatarios rescindirem os contratos de locagdo
atipica e questionarem judicialmente a atipicidade dos referidos contratos, havendo o risco de
ocorrer a perda da indenizacao.

10.2.11 Risco de vacancia, rescisiao de contratos de locacio e revisido do valor do aluguel - Em
caso de ndo sucesso na celebracdo de contratos com adquirentes e/ou arrendatarios e/ou locatarios
dos empreendimentos imobilidrios os quais o Fundo venha a investir direta ou indiretamente, a
rentabilidade pode diminuir, em virtude de um recebimento de um montante menor de receitas
decorrentes de aquisi¢do, arrendamento e locacdo. Além disso, eventuais custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas aos empreendimentos - os quais sdo atribuidos aos locatarios dos iméveis — poderdo
também comprometer a rentabilidade do Fundo.

10.2.12 Risco das Contingéncias Ambientais - Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais
contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades pecunidrias (indeniza¢des e multas
por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo e eventualmente na rescisdo dos contratos
de locagdo, circunstancias que afetam a rentabilidade da Classe Unica.

10.2.13 Riscos Relativos a Atividade Empresarial - E caracteristica das locagdes sofrerem
variagdes em seus valores em fun¢do do comportamento da economia como um todo. Deve ser
destacado que alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia,
principalmente em decorréncia de crises econdmicas, sejam elas oriundas de outros paises ou
mesmo do nosso, com reflexos na redugdo do poder aquisitivo em geral, ou at¢ mesmo pela falta
de seguranca na localidade onde se situam os Ativos Alvo objeto da Classe Unica, podendo
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acarretar reducdo nos valores das locagdes, apos o término da vigéncia dos Contratos de Locagao
Atipica.

10.2.14 Risco de Concentragiio da Carteira da Classe Unica — A Classe Unica destinara os
recursos provenientes da distribuigdo das Cotas da Oferta Publica primaria para a aquisi¢ao dos
empreendimentos e/ou dos créditos imobiliarios vinculados a tais empreendimentos, que integrardo
o patrimonio da Classe, de acordo com a sua Politica de Investimento, observando-se ainda que a
eventual realizagdo de outras emissdes com colocagdes sucessivas visa permitir que a Classe Unica
possa adquirir outros bens.

10.2.14.1 Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos imdveis pela Classe Unica,
, pode haver uma concentragdo da carteira da Classe Unica, estando a Classe Unica exposta aos
riscos inerentes a essa situacdo (vacancia, risco de crédito dos locatarios, desvalorizagdo, etc.).

10.2.15 Risco de exercicio do direito de preferéncia na aquisicio de empreendimentos - Nos
empreendimentos que encontram-se locados, os seus locatarios detém o direito de preferéncia na
aquisi¢do do respectivo empreendimento locado. Assim, os locatarios serdo notificados sobre a
aquisi¢do dos empreendimentos pela Classe Unica, tendo determinado prazo para se manifestarem
sobre o interesse em exercer o direito de preferéncia. Caso algum dos locatarios exerga o direito de
preferéncia, o respectivo empreendimento deixara de ser objeto de aquisi¢do pelo Fundo.

10.2.16 Risco Institucional - A economia brasileira apresentou diversas alteragdes desde a
implementagdo do Plano Real. Tais ajustes tém implicado na realizacdo de reformas
constitucionais, administrativas, previdenciarias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e outras, as
quais, em principio tém dotado o pais de uma estrutura mais moderna, de forma a alcangar os
objetivos sociais e economicos capazes de torna-lo mais desenvolvido e competitivo no ambito da
economia mundial, atraindo dessa forma os capitais de que necessita para o seu crescimento.

10.2.16.1 Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de
capitais, dentre os quais, destacam-se os fundos de investimento imobiliario. Nao obstante, a
integracdo das economias acaba gerando riscos inerentes a este processo. Evidentemente, nessas
circunstancias, a economia brasileira se v€ obrigada a promover os ajustes necessarios, tais como
alteracdo na taxa basica de juros praticada no pais, aumento na carga tributdria sobre rendimentos
e ganhos de capital dos instrumentos utilizados pelos agentes economicos, e outras medidas que
podem provocar mudangas nas regras utilizadas no nosso mercado.

10.2.16.2 A Classe Unica desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e
Municipais.

10.2.17 Riscos Macroeconémicos Gerais — O Fundo estd sujeito, direta ou indiretamente, as
variagdes e condicdes dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros,
bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condigdes politicas e econdmicas
nacionais e internacionais.

10.2.17.1 O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia
brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econdomica e politica brasileira, podera vir a

causar um efeito adverso relevante que resulte em perdas para os Cotistas.
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10.2.17.2 O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente
realiza modificagoes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo
Federal para controlar a inflagdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicaram
aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de precos, desvalorizagdo
cambial, controle de capital e limitagdo as importagdes, entre outras medidas, poderdo resultar em
perdas para os Cotistas. As atividades da Classe Unica, situagio financeira, resultados operacionais
e o preco de mercado das Cotas de nossa emissao podem vir a ser prejudicados de maneira relevante
por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

6))] politica monetaria, cambial e taxas de juros;

(i1) politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;
(ii1) greve de portos, alfandegas e receita federal;

@iv) inflagdo;

v) instabilidade social;

(vi) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

(vii)  politica fiscal e regime fiscal estadual ¢ municipal;

(viii)  racionamento de energia elétrica; e

(ix) outros fatores politicos, sociais € economicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem.

10.2.17.3 As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade
no mercado de titulos e valores mobilidrios brasileiro ¢ dos titulos e valores mobiliarios emitidos
no exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a
confianca dos investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleracdo da
economia e prejudicando o prego de mercado das agdes das companhias listadas para negociagao
no mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro.

10.2.17.4 Considerando que ¢ um investimento longo prazo e voltado a obtencdo de renda, pode
haver alguma oscilagdo do valor de mercado das Cotas para negociagdo no mercado secundario no
curto prazo podendo, inclusive, acarretar perdas superiores ao capital aplicado para o Investidor
que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

10.2.18 Riscos do Prazo - Considerando que a aquisi¢do de Cotas ¢ um investimento de longo
prazo, pode haver alguma oscilacdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de
acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas em mercado
secundario.

10.2.19 Risco Juridico - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdomico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de
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contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razao da
pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que
tange a este tipo de operagdo financeira, em situacdes de estresse, podera haver perdas por parte
dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco
contratual estabelecido.

10.2.20 Riscos de Crédito - Os Cotistas da Classe Unica terdo direito ao recebimento de
rendimentos que serdo, basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de aluguel dos
empreendimentos objeto de investimento pela Classe Unica. Dessa forma, a Classe Unica estara
exposta aos riscos de ndo pagamento por parte dos devedores das prestagdes acima elencadas.

10.2.21 Risco de Patriménio Liquido e de Procedimento de Insolvéncia - As aplicagdes da
Classe estdo, por sua natureza, sujeitas a flutuagdes tipicas de mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuag@o, ndo
havendo garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas.
As estratégias de investimento da Classe poderao fazer com que o Patrimonio Liquido da Classe
seja negativo, hipotese em que os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar aportes adicionais de
recursos. E possivel, portanto, que a Classe ndo possua recursos suficientes para satisfazer as suas
obrigagdes. Tendo em vista que a responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor por eles
subscrito, diante da possibilidade de o Patrimonio Liquido da Classe se tornar negativo, O
Administrador devera adotar as medidas previstas neste Regulamento, observado, ainda, o disposto
nos artigos 122 a 125 da parte geral da Resolugdo CVM 175/22. A adogdo de tais medidas ndo
necessariamente eliminara o risco de insolvéncia da Classe, podendo ocorrer a liquidacdo da Classe
ou se tornar necessario que o Administrador entre com pedido de declaragéo judicial de insolvéncia
da Classe.

10.2.22 Risco imobiliario e de performance - Os imoveis estdo suscetiveis a desvalorizagdo e
valoriza¢do ocasionada por, ¢ ndo se limitando, a fatores como: fatores macroecondmicos;
mudancas de zoneamento; ou regulatorios que impactem diretamente a localidade do(s)
empreendimento(s), tanto alterando a oferta de imoéveis, ou restringindo os possiveis usos;
mudancgas socioecondmicas que impactem diretamente a regido onde o(s) empreendimento(s) se
localiza(m); piorando a 4area de influéncia para uso comercial; mudangas desfavoraveis no trafego
que dificultem ou impegam o acesso ao empreendimento; restrigdes futuras nos servigos publicos

essenciais, como eletricidade, telecomunicacdes e transporte publico; possiveis expropriacdes dos
empreendimentos onde a compensagdo financeira pode nao refletir seu verdadeiro valor de
mercado; surgimento de novos empreendimentos comerciais nas proximidades; flutuagdes nos
valores dos imoveis dentro da carteira de investimentos do Fundo e o risco de ndo conseguir
contratar seguro para os imoveis na carteira de investimentos.

10.2.23 Demais Riscos — A Classe Unica também podera estar sujeita a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exodgenos, tais como moratoria, guerras, revolucdes, mudangas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,
alteracdo na politica econdmica e decisdes judiciais.

11 ASSEMBLEIA ESPECIAL

11.1 A Classe Unica tera Assembleias Especiais de Cotistas, nos termos deste Anexo Descritivo.
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11.2 E da competéncia privativa da Assembleia Especial de Cotistas, sem prejuizo das demais

competéncias previstas neste Regulamento e nas disposi¢oes legais e regulatdrias aplicaveis:

(1)

(i)

(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)
(x1)
(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

a.

tomar, anualmente, as contas da Classe Unica e deliberar sobre as demonstracdes contébeis,
nos termos do artigo 71 da parte geral da Resolugdo CVM 175/22;

alterar o Regulamento;
deliberar sobre a destituicao e substitui¢ao do Administrador, conforme aplicavel;

deliberar sobre a elevagdo da Taxa de Administragdo, inclusive na hipotese de seu
restabelecimento, caso tenha sido objeto de redugdo, conforme aplicavel;

deliberar sobre a emissdo de novas Cotas;

deliberar acerca da incorporagdo, fusdo, cisdo, total ou parcial, transformagdo ou
prorrogagdo da Classe Unica;

deliberar sobre a dissolugdo e liquidagdo da Classe Unica, quando ndo previstas e
disciplinadas no presente Regulamento;

deliberar sobre a alteragdo do prazo de duragdo da Classe Unica;

determinar ao Administrador a adogdo de medidas especificas de Politica de Investimento
que ndo importem em alteracdo do Regulamento;

aprovar os Laudos de Avalia¢do de bens ¢ direitos utilizados na integralizagdo de Cotas;
deliberar sobre alteracdo do mercado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao;
deliberar sobre o nimero méximo de representantes de Cotistas;

eleger e destituir os representantes dos Cotistas, deliberar sobre a fixacdo de sua
remuneragdo, se houver, bem como sobre a aprovacao do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade e o respectivo prazo de mandato, o
qual ndo podera ser inferior a 1 (um) ano, permitida a reeleigdo;

destituir e/ou eleger substituto do Consultor Imobilidrio;

aprovar os atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do Art. 27, §
1°, do Anexo Normativo III;

autorizar o Administrador a praticar os seguintes atos ou quaisquer outros que ndo aqueles
necessarios a consecucdo dos objetivos da Classe Unica:

rescindir ou nao renovar o(s) contrato(s) de locacdo e/ou arrendamento a ser(em)
celebrado(s);
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b. vender iméveis adquiridos pela Classe Unica;

c. alienar, ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, os contratos de que trata o item

nn

a" acima; e
d. adquirir novos imdveis ou bens e direitos para o patriménio da Classe Unica;

(xvii) autorizar a substitui¢do da Consult Engenharia de Avaliacdes Ltda. como a empresa
independente que reavaliara os ativos objeto do patriménio da Classe Unica, na forma da
Clausula 7.10.3 do Regulamento;

11.2.1 A Assembleia Especial por meio da qual se examinar e deliberar sobre as matérias previstas
no inciso (i) da Clausula acima devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apos
o término do exercicio social.

11.3 Compete ao Administrador convocar a Assembleia Especial.

11.3.1 A Assembleia Especial também pode ser convocada por Cotistas que detenham, no minimo
5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observado o disposto
no presente Regulamento.

11.3.2 O Administrador deve colocar todas as informac¢oes e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de
convocag¢do da Assembleia Especial, e manté-los la até a sua realizagdo.

11.4 A convocagdo da Assembleia Especial deve ser realizada por correspondéncia encaminhada a
cada Cotista, por correio eletronico, e divulgada na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores.

11.4.1 A convocagdo de Assembleia Especial devera enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja
matérias que dependam de deliberagdo dos Cotistas.

11.4.2 A convocagao da Assembleia Especial devera ser realizada com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias, no caso de Assembleia Especial ordinaria, ou com antecedéncia minima de 15 (quinze)
dias de antecedéncia, no minimo, da data de sua realizagdo, no caso de Assembleia Especial

extraordinaria.

11.4.3 Da convocag@o constardo, obrigatoriamente, dia hora e local em que serd realizada a
Assembleia Especial, bem como a ordem do dia.

11.4.4 O aviso de convocagdo deve indicar o local em que o Cotista possa examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo em sede de Assembleia Especial.

11.4.5 A presenga da totalidade de Cotistas supre a falta de convocagao.

11.4.6 Por ocasido da Assembleia Especial ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento)
das Cotas emitidas e constantes do registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia
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Especial, ou o representante dos Cotistas, podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Especial,
que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

11.4.7 O pedido de que trata a Clausula 11.4.6 deste Anexo deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no
paragrafo 2° do Artigo 14 do Anexo Normativo III e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagdo da Assembleia Especial.

11.4.8 Caso Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa da Clausula
11.4.6 deste Anexo, o Administrador deve divulgar, pelos meios de divulgagdo descritos na
Clausula 18.1 deste Anexo, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto
na Clausula 11.4.7 deste Anexo, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os
documentos encaminhados pelos solicitantes.

11.4.9 Na mesma data da realizacdo da convocagdo da Assembleia Especial, o Administrador
disponibilizara aos Cotistas as demonstra¢des financeiras, o relatorio do Auditor Independente e o
formulario eletrénico cujo contetudo reflita o Suplemento K da Resolugdo CVM 175/22, sendo que
o relatorio dos representantes de Cotistas deve ser divulgado até 15 (quinze) dias apds a
convocagao, podendo a Assembleia Especial ordindria a que comparecer a totalidade dos Cotistas
dispensar a observancia deste prazo.

11.4.10 Na mesma data da realiza¢do da convocagdo da Assembleia Especial convocada para eleger
representantes de Cotistas, o Administrador disponibilizara a declaragdo dos candidatos que
atendam aos requisitos previstos pelo art. 21 do Anexo Normativo III e as informagdes exigidas no
Suplemento K da Resolugdo CVM 175/22.

11.5 As deliberagdes dos Cotistas reunidos em Assembleia Especial serdo registradas em ata
lavrada em livro proprio.

11.6 As deliberacdes dos Cotistas reunidos em Assembleia Especial poderdo ser tomadas,
independentemente de convocagdo, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio
eletronico ou telegrama dirigido pelo Administrador aos Cotistas, para resposta no prazo de 30
(trinta) dias, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
de voto.

11.7 A Assembleia Especial se instalard com a presenca de qualquer numero de Cotistas.

11.8 As deliberacdes dos Cotistas em sede de Assembleias Especiais regularmente convocadas e
instaladas ou por meio de consulta serdo tomadas por maioria simples de votos dos Cotistas
presentes, ressalvadas as hipoteses de quorum qualificado previstas na Clausula 11.9 abaixo e/ou
nas disposicdes legais e regulatorias aplicaveis.

11.9 As deliberagdes referentes as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (iv), (vi), (vii), (x) e (xv)
da Clausula 11.2 e no Capitulo 15 deste Anexo serdo aprovadas por Cotistas que representem, no
minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, se a Classe Unica tiver mais de 100
(cem) Cotistas, ou metade das Cotas emitidas, se a Classe Unica tiver até 100 (cem) Cotistas.
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11.10 Somente poderdo votar em sede de Assembleia Especial os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocagdo da Assembleia Especial, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

11.10.1 Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica,
observado o disposto neste Regulamento ¢ a legislagdo e normativos vigentes.

11.11 O pedido de procuragdo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia, fisica
ou eletronica, ou anuincio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

6))] conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
(i1) facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragio;
e

(i)  ser dirigido a todos os Cotistas.

11.11.1 E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas
emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragado, desde que sejam obedecidos
os requisitos do inciso (i) acima.

11.11.2 O Administrador, ao receber a solicitagdo de que trata a Clausula 11.11.1 acima, devera
enviar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme contetido ¢ nos termos
determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias tuteis contados da solicitagdo.

11.11.3 O Cotista que utilizar a faculdade prevista na Clausula 11.11.1 acima devera informar o
Administrador do teor de sua proposta.

11.11.4 E vedado ao Administrador (i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que
trata a Cldusula 11.11.1 acima; (ii) cobrar do Cotista pelo fornecimento da lista de Cotistas; (iii)
condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentagdo

de quaisquer documentos nao previstos na Clausula 11.11.6.

11.11.5 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo Administrador, em nome
de Cotistas, serdo arcados pela Classe Unica.

11.11.6 Nas hipoteses previstas na Clausula 11.11.1 acima, o Administrador pode exigir:
@) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

(ii) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os
Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

12 DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
12.1 Os Cotistas, reunidos em Assembleia Especial, podem nomear um ou mais representantes
para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos da Classe Unica,

em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.
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12.1.1 A eleigdo dos representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo:

@) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, se a Classe Unica tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

(ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, se a Classe Unica tiver até 100 (cem)
Cotistas.

12.1.2 A fungdo de representante dos Cotistas ¢ indelegavel.
12.1.3 Cabera ao(s) representante(s) dos Cotistas as atividades listadas no Artigo 22 do Anexo
Normativo III, bem como o cumprimento das obrigac¢des ¢ dos deveres listados nos Artigos 23 de

24 do Anexo Normativo III.

12.1.4 Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas pessoa, natural ou juridica,
que atenda aos seguintes requisitos:

(1) ser Cotista;
(i1) ndo exercer cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob

controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(ii1) ndo exercer cargo ou fun¢do na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario
que constitua objeto da Classe Unica, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza; e

@iv) nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;

) ndo estar em conflito de interesses com a Classe Unica; e

(vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo
temporaria aplicada pela CVM.

13 DESPESAS E ENCARGOS DA CLASSE UNICA

13.1 Sao aquelas especificadas no Capitulo 10 do Regulamento.

13.2 Em acréscimo ao disposto na parte geral do Regulamento, constituem encargos da Classe
Unica as seguintes despesas:

@) comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes, incluindo despesas relativas a compra,
venda, locag@o ou arrendamento dos imoveis que componham seu patrimdnio;

-38 -



Docusign Envelope ID: 42CA0131-BB52-8B80-815E-D6E48D0D4024

(ii) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do artigo 27
do Anexo Normativo III;

(i)  honorarios e despesas relacionadas as atividades de representante de Cotistas;
(iv) taxa maxima de custdodia de ativos financeiros, se aplicavel;

v) gastos necessarios a manutengdo, conservagdo e reparos de imoveis integrantes do
patrimonio da Classe Unica; e

(vi) honorarios ¢ despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 20 do Anexo
Normativo III.

14 CONFLITO DE INTERESSES

14.1 Os atos que caracterizem Conflito de Interesses entre a Classe Unica e o Administrador ou o
Consultor Imobiliario dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada dos Cotistas
reunidos em Assembleia Especial.

14.2 Nao poderdo votar nas Assembleias Gerais ou Especiais os Cotistas que estejam em situagdo
que configure Conflito de Interesses, ressalvadas as hipdteses em que (i) os tnicos Cotistas forem,
no momento de seu ingresso no Fundo, na respectiva Classe ou Subclasse, conforme o caso, as
pessoas conflitadas ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, da mesma
Classe ou Subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na propria assembleia ou constar
de permissdo previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, ¢ arquivada pelo

Administrador.

14.2.1 As seguintes hipoteses sao exemplos de situacdo de Conflito de Interesses:

1) a aquisigdo, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pela Classe
Unica, de imovel de propriedade do Administrador e/ou do Consultor Imobiliario ou de
pessoas a ele ligadas;

(i1) a alienagdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imovel
integrante do patrimonio da Classe Unica tendo como contraparte o Administrador, o
Consultor Imobiliario ou pessoas a ele ligadas;

(ii1) a aquisi¢do, pela Classe Unica, de imovel de propriedade de devedores do Administrador
ou do Consultor Imobilidrio, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; e

(iv) a contratagdo, pela Classe Unica, de Pessoas Ligadas ao Administrador, para prestagdo de

servicos para o Fundo e/ou para a Classe Unica, com excecdo a primeira distribuigdo de
Cotas de emissdo da Classe Unica; e
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v) a aquisi¢do, pela Classe Unica, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador, do
Consultor Imobiliario ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo tinico do Artigo 41 do Anexo Normativo III.

14.2.2 Nio configura situagdo de Conflito de Interesses a aquisigdo, pela Classe Unica, de imével
de propriedade do empreendedor, desde que ndo seja Pessoa Ligada ao Administrador ou ao
Consultor Imobiliario.

14.2.3 As demais operagdes entre a Classe Unica e o empreendedor estio sujeitas a avaliagdo e &
responsabilidade do Administrador, sempre que for possivel a contratacio em condi¢des
equitativas ou idénticas as que prevalegam no mercado, ou que a Classe Unica contrataria com
terceiros.

15 LIQUIDACAO

15.1 A Classe Unica seré liquidada exclusivamente por meio de deliberagdo dos Cotistas reunidos
Assembleia Especial de Cotistas, nos termos deste Regulamento, ou nos demais casos previstos no
Regulamento e na legislagdo e regulamentagdo especificos.

15.1.1 No caso de dissolugdo ou liquidagio, o valor do patrimdnio da Classe Unica sera partilhado
entre os Cotistas, apods a aliena¢io dos ativos da Classe Unica, na proporgdo das Cotas de suas
respectivas titularidades, apos o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes a Classe Unica.

15.1.2 A Classe Unica podera amortizar parcialmente as Cotas de sua emissio.

15.2 Nas hipéteses de liquidagdo da Classe Unica, o Auditor Independente devera emitir parecer
sobre a demonstragdo da movimentagdo do Patrimonio Liquido, compreendendo o periodo entre a
data das ultimas demonstra¢des financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo da Classe Unica.

15.2.1 Devera constar das notas explicativas as demonstra¢des financeiras da Classe Unica analise
quanto a terem os valores das eventuais amortizagdes sido ou ndo efetuadas em condigoes
equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de
débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

15.3 Apos a partilha de que trata a Clausula 15.1.1 acima, os Cotistas passardo a ser os Unicos
responsaveis pelos processos judiciais e administrativos da Classe Unica, eximindo o
Administrador e quaisquer outros prestadores de servico da Classe Unica de qualquer
responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do Administrador.

15.3.1 Nas hipoteses de liquidagio ou dissolugdo da Classe Unica, rentncia ou substitui¢do do
Administrador, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva
substitui¢do processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que a Classe Unica
seja parte, de forma a excluir o Administrador do respectivo processo.

15.3.2 Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administrativos de que a
Classe Unica ¢ parte nio serdo objeto de partilha por ocasido da liquidagio ou dissolugio prevista
na Clausula 15.1.1 acima, até que a substitui¢ao processual nos respectivos processos judiciais ou
administrativos seja efetivada, deixando o Administrador de figurar como parte dos processos.
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15.4 O Administrador, em nenhuma hipoétese, apds a partilha, substitui¢do ou renuncia, sera
responsavel por qualquer depreciagdo dos ativos da Classe Unica ou por eventuais prejuizos
verificados no processo de liquidagio da Classe Unica, exceto em caso de comprovado dolo ou
culpa.

15.5 Apos a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro da
Classe Unica, mediante o encaminhamento 8 CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte
documentagao:

1) o termo de encerramento firmado pelo Administrador, em caso de pagamento integral aos
Cotistas, ou a ata da Assembleia Especial por meio da qual se tenha deliberado a liquidacdo
da Classe Unica, quando for o caso;

(i1) a demonstragdo de movimentacio de patrimonio da Classe Unica a que se refere o caput,
acompanhada do parecer do Auditor Independente; e

(iii) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro da Classe Unica no CNPJ/MF.
16 TRIBUTACAO

16.1 Nao ha limitagdo de subscri¢do ou aquisi¢do de Cotas por qualquer investidor, pessoa natural
ou juridica, brasileiro ou ndo residente. Entretanto, caso a Classe Unica aplique recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas em circulagdo, a Classe Unica sera tributada como pessoa juridica nos termos da Lei n°
9.779/99. Adicionalmente, para propiciar tributacdo favoravel aos Cotistas pessoas naturais, o
Administrador envidara melhores esforgos para que: (i) a Classe Unica receba investimento de, no
minimo, 100 (cem) Cotistas; e (ii) as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secunddrio,
sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcao organizado.

16.2 Os rendimentos distribuidos ao Cotista pessoa fisica serdao isentos de imposto de renda na fonte
e na declaracdo de ajuste anual, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes
condigdes: (i) a Classe Unica possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica
ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas
emitidas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos; e (iii) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas ndo
seja titular de Cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou
cujas Cotas lhes deem direito ao recebimento de rendimentos superior a 30% (trinta por cento) do
total de rendimentos auferidos pela Classe Unica; e (iv) as Cotas sejam admitidas a negociagdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.

16.3 Caso as condi¢des acima mencionadas ndo sejam cumpridas, o Cotista pessoa fisica estara
sujeito as regras gerais de tributacdo aplicaveis aos investimentos em fundos imobilidrios ndo

qualificados.
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16.4 Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a retencdo do imposto de renda, nos termos da
legislacdo em vigor, sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado
de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagao.

16.5 O Administrador ndo dispde de mecanismos para evitar alteragcdes no tratamento tributario
conferido a Classe Unica ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico.

17 PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS

17.1 O Administrador ¢ obrigado a divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante
relativo & Classe Unica ou aos ativos integrantes da carteira, assim que dele tiver conhecimento,
observado que é responsabilidade dos demais prestadores de servigos informar imediatamente ao
Administrador sobre os fatos relevantes de que venham a ter conhecimento.

17.2 Qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento da Classe Unica ou aos
ativos da carteira deve ser comunicado a todos os Cotistas, informado as entidades administradoras
de mercados organizados em que as Cotas estejam admitidas a negociagdo, se for o caso, divulgado
por meio da pagina da CVM na rede mundial de computadores ¢ mantido nas paginas do
Administrador e, a0 menos enquanto uma distribuigdo de Cotas estiver em curso, do distribuidor
de Cotas contratado na rede mundial de computadores.

17.3 O Administrador deve fazer as publicagdes previstas neste Anexo Descritivo sempre na pagina
do Administrador na rede mundial de computadores ¢ qualquer mudanca deve ser precedida de
aviso aos Cotistas, devendo todos os documentos ¢ informagdes correspondentes ser remetidos a
CVM na mesma data de sua divulgacdo. Tal divulgagdo sera feita sempre no mesmo meio utilizado
para divulgagdo das informacdes da Classe Unica e qualquer alteragéo devera ser precedida de aviso
aos Cotistas.

17.4 Sem prejuizo de outras ocorréncias relativas a Classe Unica e dos demais fatos relevantes que
possam estar relacionados ao Fundo de maneira geral, sdo exemplos de fatos potencialmente
relevantes os seguintes:

1) a mudanca ou substitui¢do de qualquer prestador de servigo especifico da Classe Unica, se
houver; e
(i1) a ocorréncia de atrasos na distribuicdio de rendimentos aos Cotistas da Classe Unica.

17.5 A divulgacao das informagdes previstas neste Anexo Descritivo deve ser feita por meio de
publicacdo na pagina do Administrador na rede mundial de computadores ou por meio de correio
eletronico, exceto quando se tratar de ato ou fato relevante, em relagdo aos quais devera ser
observado o disposto no Capitulo 18 deste Anexo Descritivo. Qualquer mudanga com relagdo a tal
politica devera ser precedida de aviso aos Cotistas.
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18 DIVULGACAO DE INFORMACOES

18.1 O Administrador deve enviar aos Cotistas, a entidade administradora de mercado organizado
em que as Cotas estejam admitidas a negociagdo, se for o caso, e a CVM, por meio de sistema
disponivel na rede mundial de computadores, as seguintes informagdes:

(1) quadrimestralmente, em até 15 (quinze) dias apds o encerramento do quadrimestre civil a
que se referirem, as informagdes referidas no Suplemento L da Resolugdo CVM 175/22;

(i1) semestralmente, em até 150 (cento e cinquenta) dias apos o encerramento do semestre a
que se referir, a composi¢ao da carteira, discriminando quantidade e espécie dos titulos e
valores mobiliarios que a integram;

(ii1) anualmente, em até 150 (cento e cinquenta) dias ap6s o encerramento do exercicio social a
que se referirem, as demonstragdes contabeis do Fundo e da Classe Unica, acompanhadas
dos pareceres de auditoria independente;

(iv) no mesmo dia de sua convocagdo, edital de convocagdo e outros documentos relativos a
Assembleias de Cotistas; e

v) em até 8 (oito) dias apoOs sua ocorréncia, a ata de Assembleia de Cotista realizada; e

(vi) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisoes tomadas em sede de Assembleia
de Cotistas realizada.

18.2 A informacédo semestral referida acima deve ser enviada a CVM com base no exercicio social
do Fundo e/ou da Classe Unica, conforme aplicavel.

19 DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

19.1 Nos termos dos artigos 66 e seguintes da parte geral da Resolugdo CVM 175/22, a Classe
Unica tera escrituragio contabil propria. As demonstracdes financeiras anuais da Classe Unica
serdo auditadas por Auditor Independente registrado na CVM em conjunto com as demonstragdes
financeiras gerais do Fundo e estardo sujeitas ao disposto na legislacdo vigente.

19.2 As demonstragdes financeiras da Classe Unica serdo auditadas anualmente pelo Auditor
Independente, observadas as disposicdes legais aplicaveis.

19.3 O exercicio social da Classe Unica tera duragdo de 12 (doze) meses, ocorrendo o encerramento
conforme definido no Quadro Especifico, quando serdo levantadas as demonstragdes contabeis da
Classe Unica relativas ao periodo findo.

19.4 As normas aplicaveis a elaboracdo e divulgacdo das demonstragdes financeiras e os critérios
contabeis de reconhecimento, classificagdo e mensuracdo dos ativos e passivos, assim como o
reconhecimento de receitas e apropriacio de despesas da Classe Unica, serdo, respectivamente,
efetuadas ou reconhecidas com a observancia das regras e procedimentos definidos pela CVM.
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19.5 As demonstragodes financeiras da Classe Unica devem ser elaboradas observando se a natureza
dos empreendimentos imobiliarios e das demais aplicagdes em que serdo investidos os recursos de
titularidade da Classe Unica.

20 DISPOSICOES GERAIS

20.1 Para fins do disposto neste Anexo Descritivo, o comunicado, envio, divulgacdo e/ou
disponibilizacdo, pelo Administrador, de quaisquer informagdes, comunicados, cartas e
documentos, cuja obrigacgdo esteja disposta neste Anexo Descritivo ou na regulamentagéo vigente,
sera realizado por meio de correio eletronico (e-mail).

20.2 Fica facultado aos Cotistas solicitar, de forma expressa, por meio de declaragdo entregue ao
Administrador, o envio das informagdes previstas no caput por meio fisico, sendo que nestes casos
os custos de envio serdo suportados pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.

20.3 Manifestagoes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras formas
dispostas neste Anexo Descritivo ou na regulamentac¢do vigente, poderdo ser encaminhadas ao
Administrador por meio de correio eletronico, desde que o enderego eletronico de origem seja (i)
previamente cadastrado pelos Cotistas na base de dados do Administrador ou (ii) assinado
digitalmente por meio de assinatura eletronica e/ou sistema de chave-publica.

20.4 Para obtencdo de outras informacdes acerca do Fundo e da Classe Unica, bem como
esclarecimento de davidas ou reclamagdes, os Cotistas poderdo entrar em contato com o
Administrador, por meio do e-mail ger2.fundos@oliveiratrust.com.br, ou pelo telefone (21) 3514-
0000.

21 FORO

21.1 Fica eleito o foro da Comarca do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, para dirimir
quaisquer questdes oriundas do presente Anexo Descritivo e que envolvam o Fundo ou a Classe
Unica, com expressa rentincia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

& %k %k ok ok
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