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LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
CNPJ n°© 48.415.978/0001-40
NIRE 35.300.603.257

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS, EM 3 (TRES) SERIES, DA 692 (SEXAGESIMA NONA) EMISSAO DA
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA REALIZADA EM 03 DE NOVEMBRO DE
2026, AS T0HOOMIN (“Ata” e “Assembleia”, respectivamente)

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 03 de novembro de 2026, as 10h00Omin de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolu¢do da Comissdo de Valores Mobiliarios
("CVM") n° 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60"), com a dispensa de
gravacao da videoconferéncia em razdo da presenca dos Titulares dos CRI, coordenada
pela LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, companhia securitizadora, perante a
CVM, na Categoria S1, sob 0 n® 949, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 48.415.978/0001-40
("Emissora” ou “Securitizadora”).

2. PRESENCA: Presentes: (i) os representantes da OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes,
localizada na Cidade de Sdo Paulo, do Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nagdes
Unidas, n.° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial
das Nacgdes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04578-910 (“Agente Fiduciario”); (ii) os
representantes da Emissora; (iii) os representantes de titulares de 100% (cem por cento)

dos CRI em Circulagdo (“Titulares dos CRI"), conforme lista de presenca constante do
Anexo I a presente Ata; (iv) os representantes da JVF ATHENAS SPE LTDA., inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 47.326.108/0001-32 (“Devedora”); (v) os representantes da J PAR
PARTICIPA(;GES LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob n.° 23.679.011/0001-45 (“Avalista I");
(vi) JOSE VIRGILIO FERREIRA FILHO, inscrito no CPF/MF sob o n.° 800.587.281-04
(“Avalista 1I" e, em conjunto com Avalista I, “"Avalistas”); e (vii) os representantes da
MASTERVILLE BAURU EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 38.241.728/0001-88, com sede na Cidade de Goiania,
Estado de Goias, na Avenida T-15, n.° 1848, Quadra 592, Lote 10, Setor Nova Suica, CEP
74280-380 (“Masterville”).

3. MESA: Presidente: Henrique Luis Alexandre Neto e Secretario: Henrique
Sangenetto Pinto.
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4. CONVOCACAO: Dispensada a convocacdo, tendo em vista a presenca dos
Titulares dos CRI, nos termos da Clausula 19.9 do " 7ermo de Securitizacdo de Créditos
em 3 (trés) Séries da 697 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Leverage
Companhia Securitizadora Lastreados em Créditos Devidos por JVF Athenas SPE Ltda.",
celebrado em 05 de marco de 2026, conforme aditado (“Termo de Securitizacdo”).

5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

(i) A contratacdo da “CONTROL UNION” sociedade empresaria devidamente
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 53.281.382/0006-40 (“Control Union”), para a
elaboracdo de laudo de avaliagdo do valor de mercado e do valor de liquidacéo
forcada, considerando exclusivamente a terra nua, do imével rural denominado
“Fazenda Nossa Senhora Aparecida”, com area de 75,4036 ha (setenta e cinco

hectares, quarenta ares e trinta e seis centiares), situado no Municipio de Bauru,
Estado de Sao Paulo, objeto da matricula n.° 133.690 do 1° Oficial de Registro de
Imodveis e Anexos de Bauru/SP, de propriedade da Masterville (“Imével Adicional”

e "Laudo de Avaliacdo”, respectivamente), nos termos da proposta comercial n.°
CUW 1467/26, emitida em 22 de outubro de 2026, constante do Anexo II a
presente Ata (“Proposta Control Union"), mediante remuneragdo de R$ 7.900,00

(sete mil e novecentos reais), paga 50% (cinquenta por cento) antecipadamente
ao agendamento da vistoria e 50% (cinquenta por cento) antecipadamente a
entrega do Laudo de Avaliagdo, com recursos do Fundo de Despesas, as expensas
da Devedora. O Laudo de Avaliacao devera ser entregue em até 15 (quinze) dias
Uteis contados da conclusdo da vistoria, ficando a Devedora e a Masterville
obrigadas a disponibilizar & Control Union, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data desta Assembleia, os documentos indicados na Proposta Control Union,
em especial a certiddo de inteiro teor atualizada da matricula e o
georreferenciamento do Imoével Adicional certificado pelo INCRA, arcando a
Devedora com eventuais custos adicionais decorrentes da indisponibilidade de
tais documentos;

(ii) A aprovacao do reforco das Garantias, mediante a constituicao, pela Masterville,
em carater irrevogavel e irretratavel, em favor da Emissora, em beneficio dos
Titulares dos CRI, de alienacéao fiduciaria sobre o Imovel Adicional, nos termos da
Lei n.° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei n.°© 9.514/97"),
em garantia do fiel, integral e pontual cumprimento das Obriga¢gdes Garantidas

("Alienacdo Fiduciaria de Imével Adicional” ou “Garantia Adicional”), a ser

formalizada por meio do "Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de
Imovel em Garantia e Outras Avencas’, a ser celebrado entre a Masterville, na
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qualidade de fiduciante, a Emissora, na qualidade de fiduciaria, e a Devedora[ e

os Avalistas], na qualidade de interveniente(s) anuente(s) ("“Contrato de Alienagao

Fiduciaria de Imdvel Adicional”), observados os seguintes termos e condicdes:

(a)

(b)

Condicdes para a constituicdo: a celebracdo do Contrato de Alienagdo

Fiduciaria de Imovel Adicional esta condicionada a verificagdo cumulativa

das seguintes condicbes (“Condigdes da Garantia Adicional”):

M

(2)

(3)

auditoria juridica do Imoével Adicional, da Masterville e dos
proprietarios anteriores do Imével Adicional nos ultimos 10 (dez)
anos, a ser conduzida pelo GLEICH ADVOGADOS (“Auditoria
Juridica”), contemplando, no minimo: (A) certiddo de inteiro teor
da matricula n.° 133.690, com negativa de 6nus e de a¢bes reais e
pessoais reipersecutodrias; (B) certiddes dos distribuidores civeis,
fiscais, trabalhistas, da Justica Federal e de protesto, bem como
certidoes negativas de débitos federais e trabalhistas, em nome da
Masterville e dos proprietarios anteriores; e (C) CCIR, comprovacao
do pagamento do ITR relativo aos 5 (cinco) ultimos exercicios, CAR
e certificacdo do georreferenciamento do Imoével Adicional no
INCRA;

apuracao, no Laudo de Avaliagao, de valor de mercado do Imdvel
Adicional igual ou superior a R$ 69.000.000,00 (sessenta e nove

milhoes de reais); e

caso a avaliagdo ndo atinja o Valor Minimo de Avaliagdo, obrigacdo
da Devedora em apresentar garantias reais adicionais para
complementagdo do valor em 15 dias a contar da solicitacao da

Emissora.

Procedimento de constituicdo: verificadas as Condicdes da Garantia

Adicional, a Emissora notificara a Devedora e a Masterville, com cdpia ao

Agente Fiduciario, observando-se o seguinte:

M

a Masterville e a Devedora deverao aprovar, em reunido de socios,
respectivamente, a outorga da Garantia Adicional e a celebracdo
dos Aditamentos (conforme definido no item (ix) abaixo) e do
Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imével Adicional;
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(iii)

(iv)

(2) o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdvel Adicional e os
Aditamentos deverdo ser celebrados em até 10 (dez) Dias Uteis
contados da notificagdo referida acima; e

3) a Masterville devera prenotar o Contrato de Alienagdo Fiduciaria
de Imével Adicional perante o 1° Oficial de Registro de Imoveis e
Anexos de Bauru/SP em até 5 (cinco) Dias Uteis contados de sua
celebracdo e apresentar a Emissora, com copia ao Agente
Fiduciario, a certiddo da matricula n.° 133.690 contendo o registro
da Garantia Adicional em até 30 (trinta) dias contados da
prenotacao, prazo prorrogavel por igual periodo na hipotese de
exigéncias formuladas pelo cartorio, desde que comprovado o seu
tempestivo atendimento.

(c) Natureza e excussdo: uma vez constituida, a Garantia Adicional integrara

as Garantias para todos os fins dos Documentos da Emisséo, podendo ser
excutida isolada ou conjuntamente com as demais Garantias, em qualquer
ordem, nos termos da Clausula 22.11 do Termo de Securitizacdo, e sera
liberada na forma do item (v) abaixo;

A contratacigo do GLEICH ADVOGADOS, inscrito no CNPJ sob o n°
63.594.172/0001-50 (“Gleich”), para a elaboragdo das minutas (a) do aditamento
ao Termo de Emissao; (b) do aditamento ao Termo de Securitizacao; (c) do
Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria de Imével em Garantia referido no
item (ii) acima; (d) das atas de reunido de socios da Devedora e da Masterville,
mediante remuneracdo total de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais), acrescida dos
tributos incidentes, atualmente estimados em 15,62% (quinze inteiros e sessenta
e dois centésimos por cento), e; (e) a conducgéo da auditoria juridica do Imovel
Adicional e antigos proprietarios, nos termos da proposta de honorarios
apresentada em 15 de outubro de 2026, aditada no dia 29 de outubro de 2026,
a ser custeada com recursos do Fundo de Despesas, conforme proposta no Anexo
L

O Aporte, pela Masterville, com recursos proprios, destinados exclusivamente as
obras do Empreendimento, no montante total de R$ 23.000.000,00 (vinte e trés
milhdes de reais), em 10 (dez) parcelas mensais e sucessivas de R$ 2.300.000,00
(dois milhdes e trezentos mil reais) cada, mediante depdsito na Conta do
Patrimdnio Separado (Banco Itad, agéncia 0393, conta corrente n.° 98360-6,
conforme a Clausula 6.1 do Termo de Securitizacdo), até o dia 30 (trinta) de cada
més — ou até o Ultimo dia do més, no caso de fevereiro de 2028 —, antecipando-
se para o Dia Util imediatamente anterior quando a data ndo for Dia Util,
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U

conforme o cronograma abaixo (“Aportes” e “Cronograma de Aportes”,

respectivamente):
Parcela | Més de Referancia Za:a/_;:i::tee Valor ¢(i:$l)-\porte Valor I?;t;r)nulado Saldo (aR:)portar
1 Setembro/2027 30/09/2027 2.300.000,00 2.300.000,00 20.700.000,00
2 Outubro/2027 29/10/2027 2.300.000,00 4.600.000,00 18.400.000,00
3 Novembro/2027 30/11/2027 2.300.000,00 6.900.000,00 16.100.000,00
4 Dezembro/2027 30/12/2027 2.300.000,00 9.200.000,00 13.800.000,00
5 Janeiro/2028 28/01/2028 2.300.000,00 11.500.000,00 11.500.000,00
6 Fevereiro/2028 25/02/2028 2.300.000,00 13.800.000,00 9.200.000,00
7 Margo/2028 30/03/2028 2.300.000,00 16.100.000,00 6.900.000,00
8 Abril/2028 28/04/2028 2.300.000,00 18.400.000,00 4.600.000,00
9 Maio/2028 30/05/2028 2.300.000,00 20.700.000,00 2.300.000,00
10 Junho/2028 30/06/2028 2.300.000,00 23.000.000,00 0,00
Total - - 23.000.000,00 - -

Datas-limite antecijpadas para o Dia Util imediatamente anterior nos meses em que o dia 30 (ou, em fevereiro

de 2028,

o dltimo dia do més) ndo é Dia Util: 30/10/2027 (sabado), 30/01/2028 (domingo), 28 e 29/02/2028

(segunda e terca-feira de Carnaval, sem expediente bancario) e 30/04/2028 (domingo).

(v)

(vi)

A autorizacdo para que, comprovada a realizacdo da integralidade dos Aportes, a
Emissora libere a Garantia Adicional, independentemente de nova deliberacdo
dos Titulares dos CRI, mediante a emissio, em até 10 (dez) Dias Uteis contados
da comprovacdo do Ultimo Aporte, de termo de liberagdo e dos demais
instrumentos necessarios ao cancelamento do respectivo registro na matricula
n.° 133.690, desde que, na data da liberagdo; (a) ndo esteja em curso qualquer
Evento de Vencimento Antecipado (conforme definido no Termo de Emisséo); e
(b) ndo haja inadimplemento de quaisquer Obrigagdes Garantidas; e (c) as
Razdes de Garantia e Indices de Referéncia estejam enquadradas;

A concessao de anuéncia prévia (waiver), pelo prazo de 11 (onze) meses contados
da data de realizacdo desta Assembleia, isto é, até 30 de setembro de 2027,
inclusive (“Periodo de Waiver"), para que, durante o Periodo de Waiver:

(a) o eventual desenquadramento da Razédo de Garantia Obras e do indice de
Fluxo Mensal Geral, previstos, respectivamente, nas Clausulas 10.1 e 10.3
do Termo de Securitizacdo e nas Clausulas 9.1 e 9.3 do Termo de Emisséao,
nao enseje (1) a Obrigacdo de Recomposicao prevista na Clausula 10.5 do
Termo de Securitizacdo e na Clausula 9.5 do Termo de Emissdo ou (2) a

declaracdo de vencimento antecipado das Notas Comerciais e,
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(vii)

(viii)

(ix)

consequentemente, dos CRI, com fundamento na Clausula 17.1 do Termo
de Securitizacdo e na Clausula 10.11 do Termo de Emissao;

(b) as liberacdes de recursos a Devedora possam ser realizadas
independentemente do cumprimento das seguintes Condi¢bes
Precedentes: (v) Atendimento e cumprimento aos Triggers de Vendas,
conforme o previsto na Clausula 13.1.2 do Termo de Emissdo e (x)
Adimplemento das obrigac¢des relacionadas a regularizagcdo dos débitos
fiscais federais, municipais e protestos em face da Emitente e o envio das
comprovacdes do adimplemento até o 5° (quinto) Dia Util de cada més
para o Titular; e

(c) o disposto no item (b) acima ndo se aplica ao registro do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Imoével perante o Registro de Imoveis de
Sorriso/MT (Clausulas 8.1.2, inciso (iii), e 22.4.1 do Termo de Securitizacdo
e Clausula 11.4.1 do Termo de Emissdo), que ndo é objeto de renlincia e
deverd ser comprovado a Emissora, com copia ao Agente Fiduciario,
mediante a apresentagdo da certiddo da matricula n.° 28.972 contendo o
registro da alienacao fiduciaria, até 30 de novembro de 2026, sob pena de
configurar descumprimento de obrigacdo ndo pecuniaria para os fins da
Clausula 17.1, inciso (ii), do Termo de Securitizagao.

Encerrado o Periodo de Waiver, a Razdo de Garantia Obras e o indice de Fluxo
Mensal Geral voltardo a ser integralmente exigiveis a partir da Data de Apuragéo
imediatamente subsequente;

A alteracéo da periodicidade de verificagdo e recomposi¢do do Fundo de Reserva,
que passara a ser realizada trimestralmente, permanecendo inalterada a atual
Ordem de Pagamentos. A primeira verificagdo, conforme a nova periodicidade,
ocorrera em 20/01/2027,

Aprovacdo da liberacdo de recursos destinados a execucdo das obras, no
montante mensal de R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais), pelo
periodo compreendido entre outubro de 2026 e julho de 2027, sendo a primeira
parcela disponibilizada mediante a formalizacdo da presente Ata e as demais
condicionadas ao cumprimento e a comprovacdo mensal das respectivas

Condicdes de Liberacao de Obra;

As liberagSes subsequentes ao término do prazo de waiver ficardo condicionadas
(i) a regularizacdo e a manutencdo do adimplemento das obrigacdes relativas aos

débitos fiscais federais e municipais, bem como aos protestos existentes em face
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da Emitente; (ii) a comprovacao da destinacao e aplicacdo dos recursos liberados
no més anterior em obrigacdes relacionadas ao desenvolvimento do
empreendimento, mediante afericdo com base no Relatério do Agente de
Medicdo; (iii) ao registro da Alienacdo Fiducidria do Imovel objeto do
empreendimento até 30 de novembro de 2026; e (iv) ao registro da garantia
adicional e de eventual reforco de garantia, na forma descrita nos itens (ii) e (iii),
até 31 de dezembro de 2026; e

(x) A autorizacdo a Emissora e ao Agente Fiduciario para que pratiquem todos os
atos e adotem todas as providéncias necessarias e/ou convenientes a
formalizagdao, implementacdo e aperfeicoamento das deliberagcdes acima,
incluindo a celebracdo dos Aditamentos, do Contrato de Alienacédo Fiduciaria de

Imodvel Adicional e dos demais documentos e instrumentos pertinentes.

Antes das deliberag¢des, o Agente Fiduciario questionou os Titulares dos CRI e a Emissora
acerca de qualquer hipdtese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses
em relacdo as matérias da Ordem do Dia e demais partes da operacado, bem como entre
partes relacionadas, conforme definicdo prevista na deliberacdo Resolu¢do da CVM n°
94, de 20 de maio de 2022 - Pronunciamento Técnico CPC 05 (R1), o artigo 115 § 1° da
Lei 6404/76 e o artigo 32 da Resolucdo CVM 60, e outras hipbteses previstas em lei,
conforme aplicavel, sendo informado por todos os presentes que tais hipoteses
inexistem.

6. DELIBERACOES: Instalada a Assembleia, apds discussdes dos itens constantes na
Ordem do Dia, os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
Circulacao, sem ressalvas ou abstencdes, deliberaram pela aprovacao da integralidade
das matérias constantes da Ordem do Dia, dispensando a sua transcricdo no presente
item.

Em virtude das deliberagdes acima, fica consignado que a Securitizadora e o Agente
Fiduciario estdo autorizados a pratica de todo e qualquer ato, celebrar todos e quaisquer
contratos, aditamentos ou documentos necessarios para a efetivacdo e implementacao
das matérias constantes da Ordem do Dia nos documentos relacionados aos CRL

7. DISPOSICOES FINAIS:

7.1 As deliberagdes da presente Assembleia estdo restritas a Ordem do Dia e sdo
tomadas por mera liberalidade dos Titulares dos CRI e, em razdo disso e exceto pelo
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quanto deliberado nesta Assembleia, nos exatos termos acima, (a) ndo poderdo ser
interpretadas como rendncia dos Titulares de CRI, aqui presentes ou nao, quanto ao
cumprimento pelas Partes das obriga¢des assumidas no Termo de Securitizagdo ou nos
demais Documentos da Operacao; e (b) ndo poderdo impedir, restringir e/ou limitar o
exercicio, pelos Titulares de CRI, aqui presentes ou nado, de quaisquer direitos pactuados
no Termo de Securitizagdo ou nos demais Documentos da Operacdo, bem como nao
importam em quaisquer formas de novagcao ou extingdo das obrigagdes prestadas no
ambito da emissao dos CRI.

7.2 O Agente Fiduciario e a Securitizadora informam que os Titulares dos CRI sdo
integralmente responsaveis pela validade e efeitos dos atos realizados e das decisdes
tomadas por eles no ambito da presente Assembleia, razdo pela qual reitera que nao é
responsavel por quaisquer despesas, custos ou danos que venha eventualmente incorrer
em decorréncia dos atos praticados nos termos desta Assembleia desde que em estrita
observacdo as decisdes tomadas pela comunhao dos Titulares dos CRI. Assim, reforca
que os Titulares dos CRI sdo responsaveis integralmente por quaisquer despesas, custos
ou danos que o Agente Fiduciario, sem culpa ou dolo, venha a incorrer em razdo desse
processo decisorio. O Agente Fiduciario permanece responsavel pelo cumprimento de
todas as obrigac¢des atribuidas a ele no Termo de Securitizagdo e na legislacdo aplicavel.

7.3 O(s) Titular(es) dos CRI, por seus representantes aqui presentes, declara(m) para
todos os fins e efeitos de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados e os riscos
decorrentes das deliberagdes, razdo pela qual o(s) Titular(es) dos CRI assume(m)
integralmente a responsabilidade por tais atos e suas consequéncias, respondendo,
integralmente, pela validade, legalidade e eficacia de tais atos, mantendo a Emissora e o
Agente Fiduciario integralmente indenes e a salvos de quaisquer despesas, custos ou
danos que estes venham eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos praticados
nos termos desta assembleia.

7.4  Em virtude das deliberagdes acima e independentemente de quaisquer outras
disposi¢oes nos Documentos da Operagao, os Titulares dos CRI, neste ato, eximem a
Securitizadora e o Agente Fiduciario de quaisquer responsabilidades relacionadas aos
itens acima mencionados.

7.5 Os termos ora utilizados em letras mailsculas e aqui ndo definidos terdo os
significados a eles atribuidos no Termo de Securitizagao.

7.6  As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e
eficacia desta assembleia, conforme o disposto nos artigos 219 e 220 do Codigo Civil
Brasileiro, em formato eletronico e/ou assinada pelas partes por meio de certificados
eletronicos emitidos pela ICP-Brasil ou ndo, conforme o disposto no artigo 10, paragrafo
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2°, da Medida Provisoria n® 2.200-2/2001, sendo certo que a data de assinatura desta
Ata é a data indicada abaixo, ndo obstante a data em que a Ultima das assinaturas digitais
for realizada.

7.7 Por fim, os presentes autorizam a publicacdo no website da Emissora e o
encaminhamento a CVM da presente ata em forma sumaria, com a omissado da assinatura
e qualificagao do(s) Titular(es) dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicacdo em
jornal de grande circulagao.

8. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, e como ninguém mais desejou
fazer uso da palavra, a reunido foi encerrada com a lavratura desta Ata, que, ap6s lida e
aprovada, foi por todos assinada.

S&o Paulo — SP, 03 de novembro de 2026.

MESA
(Para fins da Assinatura Eletronica)
Presidente: Henrique Luis Alexandre Neto
Secretario: Henrique Sangenetto Pinto
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(Pdgina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial dos Titulares dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, em 3 (trés) Séries, da 69?2 (sexagésima nona) Emissdo da Leverage

Companhia Securitizadora realizada em 03 de novembro de 2026, as 10h00min)

RAZAO SOCIAL

REPRESENTANTE - CARGO

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
(Emissora)

Henrique Luis Alexandre Neto — Diretor
Henrique Sangenetto Pinto — Diretor

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
(Agente Fiduciario)

Natalia Xavier Alencar — Procuradora

JVF ATHENAS SPE LTDA.
(Devedora)

José Virgilio Ferreira Filho — Administrador

J PAR PARTICIPAGOES LTDA.
(Avalista)

José Virgilio Ferreira Filho — Administrador

JOSE VIRGILIO FERREIRA FILHO — CPF n° 800.587.281-04

(Avalista)

MASTERVILLE BAURU EMPREENDIMENTOS
LTDA.
(Interveniente)

José Virgilio Ferreira Filho — Administrador
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