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HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n©09.304.427/0001-58

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 12 SERIE DA 1152 EMISSAO
DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
REALIZADA EM 27 DE OUTUBRO DE 2026.

1. DATA, HORA E LOCAL: no dia 27 de outubro de 2026, as 16:00 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVYM”) n2
60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), coordenada pela Habitasec Securitizadora
S.A., inscrita no CNPJ sob o n2 09.304.427/0001-58 (“Emissora”), com a dispensa de
videoconferéncia em razdo da presenca do(s) Titular(es) dos CRI (conforme definido abaixo)

representando 100% (cem por cento) dos CRI (conforme abaixo definido) em circulacdo.

2. CONVOCACAO: dispensada a convocagdo por edital em razio da presenga do(s)
titular(es) representando 100% (cem por cento) dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios em
circulagcdo da 12 Série da 1152 Emissdo da Emissora, conforme Lista de Presenca constante no

Anexo | a presente ata (“Titular(es) dos CRI” e “CRI”, respectivamente) nos termos do paragrafo
Unico do artigo 28 da Resolucdo CVM 60.

3. PRESENCA: presentes os representantes (i) da Emissora; (ii) da Oliveira Trust Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., inscrita no CNPJ sob o n2 36.113.876/0004-34, na qualidade
de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario”); e (iii) do(s) Titular(es) dos CRI representando

100% (cem por cento) dos CRI em circulacdo; e tudo conforme assinaturas constantes ao final
desta ata.

4, MESA: Presidente: Guilherme Gabriel Barbosa; Secretaria: Cristiane Monique Araujo
Martins.

5. ORDEM DO DIA: examinar e discutir sobre:

(i) Aprovar a ndo manutencdo da declaragao do vencimento antecipado das Notas Comerciais
e, consequentemente, do resgate dos CRI, nos termos das Clausulas 10.11. item (ii) do Termo de
Emissdo e 17.1. item (ii) do Termo de Securitizacdo, em razao da verificagdo do Evento de Vencimento
Antecipado Ndo-Automatico, caracterizado pelo descumprimento da obrigacdo da Devedora de
repassar os recursos oriundos dos Direitos Creditérios, uma vez identificados erroneamente em conta
de sua titularidade diversa da Conta do Patrimonio Separado, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis de
sua identificagdo mediante depdsito na Conta do Patrimonio Separado, nos termos da Clausula 4.5.
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da Cessdo Fiduciaria, no valor de RS 17.868,33 (dezessete mil, oitocentos e sessenta e oito reais e
trinta e trés centavos) verificado sob as apurac¢Bes realizadas no més de junho de 2026, (“Repasse
Junho/2026”). Fica consignado o prazo adicional de 60 (sessenta) dias corridos e contados da
realizacdo da presente assembleia para que a Devedora realize Repasse Junho/2026.

(ii) Aprovar a ndo manutencgdo da declaragdao do vencimento antecipado das Notas Comerciais
e, consequentemente, do resgate dos CRI, nos termos das Clausulas 10.11. itens (ii) e (xix) do Termo
de Emissdo e 17.1. itens (ii) e (xix) do Termo de Securitizagcdo, em razdo da verificagdo do Evento de
Vencimento Antecipado Ndo-Automatico previsto nas Clausulas 6.5. do Termo de Emissdo e 3.6. do
Termo de Securitizagdo, caracterizado pelo ndo envio do Relatério de Destinagdo de Recursos
acompanhado dos Documentos Comprobatérios, para comprovacdo da aplicacdo integral dos
recursos e efetivo direcionamento ao reembolso de despesas e desenvolvimento do
Empreendimento, correspondentes ao periodo encerrado em 30 de junho de 2026.

(iii) Aprovar a ndo manutencdo da declaragdo do vencimento antecipado das Notas
Comerciais e, consequentemente, do resgate dos CRI, nos termos das Clausulas 10.11. item (iii)
do Termo de Emissdo e 17.1. item (ii) do Termo de Securitizagdo, em razdo da verificacdo do
Evento de Vencimento Antecipado Ndo-Automatico previsto nas Clausulas 9.7. do Termo de
Emissdo, 20.8. do Termo de Securitizacdo e 4.6. do Contrato de Cessdo Fiduciaria, caracterizado
pelo ndo envio pela Devedora, do Relatério Gerencial e todas as informagdes necessarias acerca
dos Contratos de Compra e Venda, correspondentes aos periodos de junho a outubro de 2026.

(iv) Aprovar a ndo manutencdo da declaragdo do vencimento antecipado das Notas
Comerciais e, consequentemente, do resgate dos CRI, nos termos das Cldusulas 10.11. item (iii)
do Termo de Emissdo e 17.1. item (ii) do Termo de Securitizacdo, em razdo da verificacdo do
Evento de Vencimento Antecipado Ndo-Automatico previsto na Cldusula 13.1., item (viii) do
Termo de Emissdo, caracterizado pelo ndo envio dos comprovantes de recolhimento dos
impostos, correspondentes aos periodos de junho a outubro de 2026.

(v) Aprovar a ndo manutencdo da declaragao do vencimento antecipado das Notas Comerciais
e, consequentemente, do resgate dos CRI, nos termos das Clausulas 10.11. item (ii) do Termo de
Emissdo e 17.1. item (ii) do Termo de Securitizagdo, em razdo da verificagdo do Evento de Vencimento
Antecipado Ndo-Automatico previsto na Clausula 11.4. e seguintes do Termo de Emissdo e 22.4. e
seguintes do Termo de Securitizacdo, caracterizado pela comprovacdo de forma intempestiva do
registro da Alienagdo Fiducidria de Imével sobre as unidades imobiliarias dos Empreendimentos.
Sendo certo que a comprovagao de registro da Alienacdo Fiduciaria de Imével foi realizada em 19 de
outubro de 2026 mediante o envio das matriculas atualizadas.

(vi) Ratificar a anuéncia concedida pela Emissora, conforme Requerimento de Cindibilidade do
Titulo assinado em 08 de outubro de 2026 e referente ao Protocolo (prenotagdo) n2 461.864, para
fins do registro parcial da alienacdo fiduciaria. A referida medida fundamenta-se na inclusdo indevida,
no titulo apresentado, de 10 (dez) unidades que ndo compdem o rol de garantias da Emissdo, as quais
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estdo devidamente identificadas no Anexo Il desta ata. Ficam expressamente ratificadas e mantidas
em pleno vigor todas as demais garantias reais e fiducidrias, nos exatos termos previstos nos
Documentos da Operacao.

(vii) Caso aprovados os itens (iii) a (v) acima, aprovar a concessdo de prazo adicional até 45
(quarenta e cinco) dias a partir da data de realizacdo da presente Assembleia para que a Devedora

envie os documentos necessarios para cumprimento das obrigacGes ndo pecunidrias.

(vii)  Aprovar a alteracdo contratual que dispdem sobre determinadas obrigacdes da Emitente,
haja vista a redundancia ou invalidade no que tange as certiddes que deverao ser fornecidas no ambito
da Emissdo, exclusivamente para alteracdo dos itens “(viii)”, “(ix)” e “(xvi)” da cldusula 13.1. do Termo
de Emissdo, de modo que, a partir da data de realizacdo da Assembleia, os itens “(ix)” e “(xvi)” serdo

suprimidos e o item “(viii)” da referida cldusula passara a viger nos termos abaixo:

(viii) no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento,
informagdes a respeito de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado previstos neste
Termo de Emissdo, se eventualmente ocorridos e, trimestralmente, até o ultimo dia util dos
meses de janeiro, abril, julho e outubro de cada ano, enviar a Credora, com copia para o
Agente Fiducidrio, a Declara¢@io de Veracidade, conforme modelo constante no Anexo V,
acompanhada das certidGes negativas de débitos federais, débitos estaduais e débitos
municipais, bem como as certiddes dos distribuidores judiciais civeis, criminais e de execucbes
fiscais das Justicas Estadual e Federal, e certiddo de distribuicio de faléncia e recuperagdo
judicial da Justica Estadual, todas em nome da Emitente e expedidas tanto no municipio e
comarca de sua sede quanto no municipio e comarca do Empreendimento, quais sejam,
Joinville/SC e Chapecd/SC, respectivamente, ficando autorizado o compartilhamento de tais
documentos com os Titulares dos CRI. Serd admitida certiddo positiva com efeitos de negativa,
bem como certiddo positiva desde que acompanhada de extrato dos débitos ou processos e
de declara¢do da Emitente contendo a relacdo de cada débito ou processo, sua origem, valor
e situacdo atual. A Emitente serd integral e exclusivamente responsavel pela obtencdo,
atualizacdo, suficiéncia, reqularidade, validade e entrega das certiddes e demais documentos
acima indicados, sendo certo de que a Securitizadora néo realizard qualquer andlise,
validagdo ou verificagdo da adequacgdo, regularidade, autenticidade ou suficiéncia dos
documentos apresentados. Caberd exclusivamente aos Titulares dos CRI a andlise e validagdo
das certidées, permanecendo a Devedora responsdvel pela correcéo e completude da
documentacdo disponibilizada. Caso o envio deixe de ser realizado por 2 (dois) trimestres
consecutivos, a Credora deverd convocar uma Assembleia Especial de Investidores para
deliberar sobre o tema e suas consequéncias.

(ix) Autorizar a Securitizadora e o Agente Fiduciario a celebrarem, em conjunto com a Devedora
e demais partes, todos e quaisquer contratos, aditamentos ou documentos necessarios para a
efetivacdo e implementacdo das matérias constantes da Ordem do Dia, as expensas do Patrimdnio
Separado, para a elaboragdo de aditamentos que deverdo ser formalizados em até 30 (trinta) dias
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contados da data de realizacdo da presente Assembleia, bem como da ratificacdo dos atos praticados
e medidas adotadas pela Securitizadora e pelo Agente Fiducidrio até a presente data.

6. INSTALAGAO: o Agente Fiducidrio e a Emissora verificaram os poderes dos representantes
do(s) Titular(es) dos CRI e verificaram quérum suficiente para a instalacdo e deliberacdes,
conforme exigido pelo Termo de Securitizacdo e declararam, juntamente com o Presidente e a
Secretaria, a presente assembleia devidamente instalada.

7. DELIBERAGOES: colocadas em discussdo as matérias objeto da Ordem do Dia, restou
decidido por:

Inicialmente, o Agente Fiducidrio e a Emissora questionaram os Titulares de CRI acerca de
gualquer hipdtese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relacdo das
matérias da Ordem do Dia e demais partes da operacdo, conforme definicdo prevista na
Resolucdo CVM 94/2022 - Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no art. 32 da Resolucdo
CVM 60, ao artigo 115 § 12 da Lei 6404/76, e outras hipdteses previstas em lei, conforme
aplicavel, sendo informado por todos os presentes que tais hipdteses inexistem. Sendo assim,
examinadas e debatidas as matérias da Ordem do Dia, a totalidade dos Titulares dos CRI, que
representam 100% dos CRI em circulagdo, por unanimidade e sem ressalvas, aprovaram todas as
matérias da ordem do dia, desde ja dispensando a transcricdo destas novamente nas
deliberagdes.

8. DISPOSICOES FINAIS:

8.1. O Agente Fiducidrio e a Emissora consignam que ndo sdo responsaveis por verificar se o
administrador/gestor ou procurador do(s) Titular(es) dos CRI, ao tomar a decisdo no dmbito desta
assembleia, age de acordo com as instru¢cdes de seu investidor final, observando seu
regulamento, contrato de administracdo/gestdo ou procuracgdo, conforme aplicavel.

8.2. As delibera¢Ges desta assembleia ocorrem por mera liberalidade do(s) Titular(es) do CRI,
ndo importando em renuncia de quaisquer direitos e privilégios previstos nos Documentos da
Operagdo, bem como ndo exoneram quaisquer das partes quanto ao cumprimento de todas e
quaisquer obrigacGes previstas nos referidos documentos, exceto em relagdo a renuncias e/ou

exoneracles expressamente tratadas nesta ata de assembleia.

8.3. O(s) Titular(es) dos CRI, por seus representantes aqui presentes, declara(m) para todos
os fins e efeitos de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados e os riscos decorrentes das
deliberagdes, razdo pela qual o(s) Titular(es) dos CRI assume(m) integralmente a responsabilidade
por tais atos e suas consequéncias, respondendo, integralmente, pela validade, legalidade e
eficacia de tais atos, mantendo a Emissora e o Agente Fiducidrio integralmente indenes e a salvos
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de quaisquer despesas, custos ou danos que estes venham eventualmente a incorrer em
decorréncia dos atos praticados nos termos desta assembleia.

8.4. Adicionalmente, os representantes do(s) Titular(es) dos CRI aqui presentes declaram para
todos os fins e efeitos de direito, que os contratos de administracdo/gestdo ou procuracoes,
celebrados com ou outorgados pelo(s) Titular(es) dos CRI, conforme o caso, encontram-se
vigentes e ndo foramrescindidos ou revogados pelo respectivo Titular dos CRI, responsabilizando-
se pelos atos praticados na presente assembleia.

8.5. Os termos ora utilizados iniciados em letras maiusculas que ndo estiverem aqui definidos
tém o significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operacdo.

8.6. A Emissora informa que a presente assembleia atende todos os requisitos e orientacbes
de procedimentos necessarios a sua realizagao, conforme previsto na Resolugdo CVM 60.

8.7. As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e eficacia
desta assembleia, conforme o disposto nos artigos 219 e 220 do Cddigo Civil Brasileiro, em
formato eletrdnico e/ou assinada pelas partes por meio de certificados eletrénicos emitidos pela
ICP-Brasil ou ndo, conforme o disposto no artigo 10, § 22, da Medida Proviséria n2 2.220-2/2001,
sendo certo que a data de assinatura desta ata é a data indicada abaixo, ndo obstante a data em

que a ultima das assinaturas digitais for realizada.

8.8. Por fim, os presentes autorizam a divulgacdo no website da Emissora e o
encaminhamento a CVM da presente ata em forma sumaria, com a omissdo da assinatura e
qualificacdo do(s) Titular(es) dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicacdo em jornal de
grande circulacdo.

9. ENCERRAMENTO: nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e lavrada
a presente ata, que depois de lida e aprovada, foi assinada digitalmente pelo Presidente, pela
Secretdria, e por todos os presentes, conforme Lista de Presenca anexa.

S&do Paulo, 27 de outubro de 2026.

(O restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco. Seque pdgina de assinaturas.)
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(Pdgina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 12 Série da 11592 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., realizada em 27 de

outubro de 2026.)
Mesa:
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Presidente Secretaria
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MONIQUE ARAUJO MARTINS 41276778802

1102026 | 16.56.45 POT
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Emissor: AC BR RFB G4
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ID365025F 156456,

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Emissora
Nome: Guilherme Gabriel Barbosa Nome: Cristiane Monigue Araujo Martins
Cargo: Procurador Cargo: Procuradora

Assinado por:
E .
Natalia Xawivr Alencar
8652F8EB18824B3...

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiducidrio

Nome: Natéalia Xavier Alencar
Cargo: Procuradora
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(Anexo Il da Ata de Assembleia Especial de Titulares de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da 19 Série da 1152 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., realizada em 27 de outubro de
2026).

UNIDADES EXCLUIDAS

Quadra Lote i Matricula
5941 11 360 175.421 R$ 315.800,00
5942 7 360 175.429 R$ 278.800,00
5944 21 360 175.478 R$ 275.800,00
5944 23 360 175.480 R% 273.800,00
5944 26 360 175.483 R$ 270.800,00
5945 9 450 175.500 R$ 392.800,00
5946 5 360 175.506 R$ 270.800,00
5952 26 360 175.649 R$ 249.800,00
5954 30 360 175.696 R% 260.800,00

5955 27 361,94 175.729 R$ 279.800,00



