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ZAGROS RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ/MF sob o n® 26.614.291/0001-00 ("“GGRC11" ou “Fundo”)

Cédigo de Negociagao das Cotas na B3: GGRCI1

FATO RELEVANTE

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. instituicao financeira,
inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, e a ZAGROS CAPITAL GESTAO DE RECURSOS
S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 10.790.817/0001-64, na qualidade de administradora e
gestora, respectivamente, do Fundo, fazendo referéncia ao Comunicado ao Mercado de 06 de
julho de 2026 (Cligue agui para acessar) vém, por meio deste Fato Relevante, comunicar aos
seus cotistas e ao mercado em geral, nos termos do art. 64 da Resolucao CVM n° 175/2022:

Nesta data, o Fundo celebrou o Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda
(“Compromisso’) com o Fundo de investimento imobilidrio SUNO IMOVEIS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA - SNIM (‘Comprador’), que
estabelece as condicdes para a alienacao de 10 (dez) imoveis de seu portfolio (em conjunto,
“Imoveis”), conforme relacionados abaixo:

(i) Ambev Pelotas, localizado em Pelotas/RS;

(if) Benteler, localizado em Igarassu/PE;

(iii) CD Caotia, localizado em Cotia/SP;

(iv) Eagleburgmann, localizado em Campinas/SP;
(v) Martin Brower, localizado em Curitiba/PR;

(vi) Todimo, localizado em Cuiaba/MT,

(vii)  CD Contagem, localizado em Contagem/MG;
(viii)  Green House, localizado em Indaiatuba/SP;

(ix) Ambev ltajai, localizado em ltajai/SC;

(x) Ambev Guarulhos, localizado na divisa entre Guarulhos e ltaquaquecetuba/SP.

O preco total acordado para venda dos Imoveis € de R$ 530.000.000,00 (quinhentos e trinta
milhoes de reais) (‘Preco’), cujo pagamento sera realizado em moeda corrente nacional, da
seguinte forma:

* Sinal: o valor de R$ 10.600.000,00 (dez milhdes e seiscentos mil reais), equivalente
a 2% do Preco, pago nesta data, a titulo de sinal e principio de pagamento;

e ParcelaA: ovalorde R$ 371.000.000,00 (trezentos e setenta e um milhdes de reais),
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equivalente a 70% do Preco, a ser pago na data de fechamento da operacao; e

* Parcela B: o valor de R$ 148.400.000,00 (cento e quarenta e oito milhdes e
quatrocentos mil reais), equivalente a 28% do Preco, a ser pago em 14 (quatorze)
parcelas mensais, iguais e sucessivas, de R$ 10.600.000,00 (dez milhdes e seiscentos
mil reais) cada, sem atualizagao monetaria, sendo a primeira com vencimento 30
(trinta) dias apos a data de assinatura do Compromisso e as demais no mesmo dia dos
meses subsequentes.

O fechamento da operacao esta sujeito ao cumprimento das condicdes precedentes previstas
no Compromisso, usuais em operacdes dessa natureza, com expectativa de fechamento até
06 de novembro de 2026.

PREMIO, LUCRO E TIR ESTIMADOS

O Preco da transacao representa um prémio de aproximadamente 14,18% em relacao aos
valores dos ultimos laudos de avaliagao dos Imoveis.

Considerando o valor contabil dos Imoveis e o Preco, a operacao devera gerar ao GGRC11 um
lucro estimado de aproximadamente R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco milhées de reais),
equivalente a cerca de R$ 0,22 por cota?, a TIR (taxa interna de retorno) & estimada em 12,57%
a.a. Tais valores sao estimativas, sujeitas a alteracdes, e nao constituem promessa ou garantia
de distribuicao de resultado e/ou rentabilidade.

DESTINAGAO DOS RECURSOS

Os recursos correspondentes ao lucro apurado com a operacao serao considerados naapuracao
dos resultados distribuiveis aos cotistas, observados seu efetivo recebimento pelo Fundo, a Lei
n° 8.668/1993 e a regulamentacao aplicavel, e a politica de distribuicao de rendimentos do
GGRCI1L

Os recursos provenientes do Sinal, da Parcela A e da Parcela B, sem prejuizo da distribuicao dos
resultados aos cotistas, poderao ser destinados, total ou parcialmente, a aquisicao ou subscricao
de cotas de um ou mais fundos de investimento imobiliario, inclusive aqueles que venham a
deter, direta ou indiretamente, a propriedade dos Imdveis objeto da operacao, a amortizacao
de obrigacdes relacionadas a CRIs, a aquisicao de novos ativos imobiliarios, ao cumprimento de
outras obrigacdes do Fundo, bem como a realizacao de outros investimentos admitidos pela
politica de investimentos do GGRCI11.

A alocagcao dos recursos sera realizada conforme avaliagao da Gestora, consideradas as
oportunidades de investimento, as condigoes de mercado e as necessidades de liquidez
do Fundo, observados os interesses de seus cotistas, sua politica de investimentos e a
regulamentacao aplicavel.
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A operagao esta alinhada a estratégia de gestao ativa do GGRC11, permitindo a realizacao de
ganhos de capital com prémio sobre os valores de avaliacao dos Imoveis, a reciclagem do
portfolio e a reorganizacao de sua exposicao imobiliaria.

A Administradora e a Gestora manterao os cotistas e o mercado informados sobre os
desdobramentos relevantes da operacao, nos termos da regulamentacao aplicavel.

Para mais informacgdes, favor acessar os sites indicados na pagina seguinte ou contatar o
Departamento de Relagdes com Investidores da Zagros Capital por meio dos enderecos
eletronicos fornecidos.

Permanecemos a disposicao para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se facam
necessarios.

Sao Paulo, 30 de outubro de 2026.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administradora

ZAGROS CAPITAL GESTAO DE RECURSOS S.A.

Gestora
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CAPITAL

RELACIONAMENTO COM INVESTIDORES

E-mail

ri@zagroscapital.com.br

Gestao Administracao
ZAGROS -\
“ CAPITAL VVORTX

Informacgoes da Gestora

Site Oficial

www.zagroscapital.com.br
Telefone
+55 (11) 4369-6100
Endereco

R. Leopoldo Couto Magalhaes Junior, 822 - 142 Andar
Itaim Bibi, Sao Paulo - SP, CEP: 04542-000

Redes Sociais

Instagram YouTube

) zagroscapital ° Zagros Capital
WhatsApp Linkedin
(11) 4369-6100 Zagros Capital
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