Il opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n©02.773.542/0001-22

EDITAL DE CONVOCAGAO

ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
SERIE UNICA DA 1072 EMISSAO (IF 22L1116745)
DA OPEA SECURITIZADORA S.A.
A SER REALIZADA EM PRIMEIRA CONVOCAGAO EM
19 DE NOVEMBRO DE 2026

Ficam convocados os Srs. titulares dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série
Unica da 1072 Emissdo da Opea Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
02.773.542/0001-22 (“Titulares dos CRI”, “CRI” e “Emissora”, respectivamente), a
reunirem-se em Assembleia Especial de Titulares dos CRI(“Assembleia”), a realizar-se no

dia 19 de novembro de 2026, as 16:00 horas, de forma exclusivamente digital, por meio
da plataforma Microsoft Teams, sendo o acesso disponibilizado pela Emissora para os
Titulares dos CRI devidamente habilitados, nos termos deste Edital de Convocacéo,
conforme a Resolugcdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n°® 60, de 23 de
dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), considerando a ocorréncia do Vencimento

Antecipado Automatico das Debéntures, e, consequentemente do resgate total dos CRlI,
nos termos da Clausula 11.3, item (i) do Termo de Securitizagdo em 17 de outubro de 2025,
em decorréncia de descumprimento de obrigacdo pecunidria, conforme Assembleia
Especial de Investidores realizada em 14 de agoste de 2026 (“AEl 14.08.2026”), deliberar
sobre as seguintes matérias da Ordem do Dia:

(i) Alteracdo do Quérum de deliberagao previsto na Clausula 20.11 do Termo de
Securitizagéo, atualmente previsto em 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRl em
Circulacao, para que passe a ser considerado 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos
CRIl em Circulacao presentes na respectiva Assembleia, computados os votos proferidos
por meio de manifestacdo de voto a distancia e excluidos os CRI cujos titulares estejam

impedidos de votar nos termos do artigo 32 da Resolugdo CVM 60 (“Novo Quérum de
Deliberacédo”), permanecendo inalterados os quéruns previstos nas Cldausulas 16.7.1,
20.12 e 21.1.4 do Termo de Securitizagdo. O Novo Quérum de Deliberagéo sera aplicavel
as Assembleias realizadas apds o encerramento da presente Assembleia, ndo se
aplicando as demais matérias desta Ordem do Dia. A aprovagado desta matéria depende
do Quérum Qualificado, nos termos da Clausula 20.12, item (i), alinea “b”, do Termo de

Securitizagao;

(i) Aprovacao nos termos da Clausula 7.1 do Termo de Securitizagéo e do artigo 35, §§
4% a 6°, da Resolugao CVM 60, da emisséo, pela Emissora, da emissdo de uma nova série
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de CRI no d&mbito da 1072 Emissao, sénior em relagao aos CRI da Série Unica atualmente
em circulagdo (“CRI da Série Unica”), destinada exclusivamente & captacdo dos recursos

necessarios ao pagamento das Despesas para implementar as medidas necessarias para
que os investidores sejam remunerados, incluindo, mas nao se limitando, a contratacao
de assessor legal para defesa dos interesses dos Titulares dos CRI e para elaboragao dos
documentos necessarios para a emissao da Nova Série, a seguir definida, medidas para
excussao das garantias, pagamento dos prestadores de servigos da Emisséo, entre outras
(“Nova Série”), com a consequente alteragdo da Clausula 23 do Termo de Securitizagao,
de modo que, apds o pagamento das despesas do Patriménio Separado e das Despesas
da Operagao em aberto, sejam pagos integralmente a Remuneragao, a amortizagao e os
demais valores devidos a Nova Série antes de quaisquer pagamentos aos CRI da Série
Unica, inclusive em caso de excussdo das Garantias e de liquidagdo do Patrimonio
Separado. A aprovagao desta matéria depende do Qudérum Qualificado, nos termos da
Clausula 20.12 do Termo de Securitizagdo. A Nova Série tera as seguintes caracteristicas:
(a) Emissao: 1072 (centésima sétima)

(b) Série: 22 (segunda)

(c) Quantidade de CRI: 1.200.000 (um milh&do e duzentos mil)

(d) Valor Total dos CRI da Nova Série: até R$ 1.200.000,00 (um milhdo e duzentos mil
reais), conforme Anexo Il da Proposta da Administracao;

(e) Valor Nominal Unitario da Nova Série: R$ 1,00

(f) Atualizagao Monetaria: Valor Nominal Unitario da Nova Série seré atualizado pela
variagdo mensal positiva acumulada do IPCA/IBGE, desde a primeira data de
integralizacado da Nova Série, na forma da Clausula 9.1 do Termo de Securitizagao

(g) Juros Remuneratorios: 14,00% (catorze por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado
da Nova Série, desde a primeira data de integralizagcdo da Nova Série;

(h) Periodicidade e Forma de Pagamento da Amortizagao: Valor Nominal Unitario
Atualizado da Nova Série sera amortizado em parcela unica, na Data de Vencimento da
Nova Série, sem prejuizo da amortizacdo extraordinaria obrigatéria sempre que houver
recursos disponiveis no Patriménio Separado, observada a ordem de pagamentos prevista
na Clausula 23 do Termo de Securitizacao

(i) Periodicidade de pagamento de Juros Remuneratorios: Juros Remuneratdrios serdao
pagos integralmente na Data de Vencimento da Nova Série ou na data de amortizagao
extraordindria ou de resgate antecipado, o que ocorrer primeiro, de forma proporcional ao
valor amortizado;

(j) Regime Fiduciario: os CRI da Nova Série serdo vinculados ao Patrimonio Separado ja
constituido, submetido ao Regime Fiduciario instituido nos termos da Clausula 16.1 do
Termo de Securitizagéo e do artigo 26 da Lei n® 14.430, de 3 de agosto de 2022;

(k) Ambiente de Depdsito, Distribuicdo, Negociacao, Custodia Eletronica e
Liquidacao Financeira: os CRI da Nova Série serdo depositados para custédia eletronica
e liquidagéao financeira no CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, observadas
as restricoes de negociacao aplicaveis a colocacgéo privada;
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() Data de Emissao da Nova Série: a ser definida na data de realizacao da assembleia
(m) Local de Emissao: Sdo Paulo/SP;

(n) Prazo de vencimento da Nova Série: 16 de dezembro de 2030, ressalvadas as
hipoteses de amortizagao extraordinaria obrigatdria e de resgate antecipado;

(o) Coobrigacao da Emissora: ndo ha;

(p) Subordinagao: os CRI da Série Unica serdo subordinados & Nova Série para fins de
pagamento de Remuneracio, amortizagdo e quaisquer outros valores devidos.

(q) Garantias: os CRI da Nova Série contarao com as Garantias descritas na Clausula 15
do Termo de Securitizacdo, compartilhadas com os CRI da Série Unica, observada a
prioridade de pagamento da Nova Série;

(r) Forma de Colocacao e Publico-Alvo: a Nova Série sera objeto de colocacgéo privada,
sem oferta publica, destinada exclusivamente aos Titulares dos CRI da Série Unica, que
terao direito de subscricdo na proporgédo dos CRI da Série Unica de que forem titulares na
data da Assembleia, assegurado aos demais Titulares dos CRI o direito de subscrever
eventuais sobras, nos termos e prazos a serem previstos no aditamento ao Termo de
Securitizagao. A Nova Série podera ser subscrita parcialmente, hipétese em que os CRI da
Nova Série ndo subscritos serdo cancelados;

(s) Subscricao e Integralizacao: os CRI da Nova Série serdo subscritos mediante
assinatura de boletim de subscrigcao, com compromisso de integralizacao, e integralizados
a vista, em moeda corrente nacional, conforme chamadas realizadas pela Emissora, na
medida da necessidade de recursos para o pagamento das Despesas indicadas no Anexo
I, na proporcdo dos CRI da Nova Série subscritos por cada Titular. O pregco de
integralizagcdo correspondera ao Valor Nominal Unitario, na primeira data de
integralizacado, e, nas demais, ao Valor Nominal Unitario Atualizado da Nova Série,
acrescido dos Juros Remuneratérios calculados pro rata temporis desde a primeira data
de integralizacao; e

(t) Encargos Moratodrios: aplicam-se a Nova Série os encargos moratérios previstos no
Termo de Securitizagdo para os CRI da Série Unica.

(iii) Caso aprovada a matéria constante do item (i) da Ordem do Dia e integralizada a
Nova Série em montante suficiente para o pagamento dos honorarios aplicaveis, a
contratacdo pela Emissora, por conta e ordem do Patrimbnio Separado, de um dos
escritorios de advocacia abaixo indicados, para realizagcdo de medidas destinadas a
execugao das garantias, conforme escopo, valor e condigcdes de pagamento constantes
das propostas objeto do Anexo IlI, IV, V, VI e VIl da proposta de administragcdo a ser
publicada pela Securitizadora em seu website (www.opea.com.br) e site da CVM
(www.cvm.gov.br). Cada Titular dos CRI podera votar em apenas um dos escritérios, sendo
contratado aquele que obtiver o maior numero de votos favoraveis, desde que atingido o
quorum de deliberagao aplicavel. Sao eles:

a) Duarte, Nardozza, Canto, Porto Advogados, inscrito nho CNPJ sob n©°

32.355.009/0001-01
b) Pinheiro Guimaréaes, inscrito no CNPJ sob n© 28.921.582/0001-68
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c) Lott Advogados, inscrito no CNPJ sob n® 33.189.420/0001-17

d) Galdino, Takemi, Ayoub, Salgueiro, Rezende de Almeida, Costa, Faria
Advogados, inscrito no CNPJ sob n® 56.954.341/0001-50

e) Ferro, Castro Neves, Daltro & Gomide Advogados, inscrito no CNPJ sob n°
01.942.278/0001-40

(iv) Ratificar a rescisdo do contrato de prestagao de servicos com a AVIN CORP
SERVICOS E CORRETORA DE SEGUROS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 23.299.0001-96,
tendo por objeto Prestacao de Servigcos de Assessoria e Consultoria, pelo valor, mensal, de
R$ 12.426,99, de forma que os valores deixaram de ser pagos com recursos do Patrimonio
Separado desde o més de margo de 2026 (inclusive); e

(v) Aprovacdo da rescisdo, pela Emissora, do contrato de prestacdo de servigos
celebrado com a ENGEBANC —-ENGENHARIA E SERVICOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n®
69.026.144/0001-13, observados os prazos e eventuais encargos rescisérios nele
previstos, de forma que os valores deixardo de ser pagos com recursos do Patriménio
Separado a partir da data de realizacdo da presente assembleia, sem prejuizo da
contratacao, pela Emissora, com recursos da Nova Série, de novo laudo de avaliagao do
Imodvel elaborado por qualquer das Empresas de Avaliagao indicadas na Clausula 6.3 do
Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Bem Imodvel em Garantia e Outras
Avencgas, celebrado em 14 de dezembro de 2022, conforme aditado (“Contrato de
Alienacéao Fiduciaria”), mediante a apresentagcdo de ao menos 3 (trés) propostas, a ser
emitido ap6s a consolidacao da propriedade fiduciaria e antes da publicacdo do edital do
primeiro leildo, para fins de atualizacao do Valor do Imdvel para Fins de Leildo, sendo os
respectivos custos cobrados da Fiduciante, nos termos da Clausula 6.4 do Contrato de
Alienacao Fiduciaria.

As matérias acima indicadas deverdo ser consideradas pelos Titulares dos CRI de forma
independente no dmbito da Assembleia, de modo que a nao deliberagdo ou a nao
aprovacgao a respeito de qualquer uma delas, nao implicarda automaticamente a néo
deliberacao ou nao aprovacao de qualquer das demais matérias constantes da ordem do
dia.

A Assembleia sera realizada de forma exclusivamente digital, por meio da plataforma
Microsoft Teams e seu conteldo sera gravado pela Emissora. O acesso a plataforma sera
disponibilizado pela Emissora individualmente para os Titulares dos CRI que enviarem a
Emissora e ao Agente Fiduciario, por correio eletrénico para ass.habilitacao@opea.com.br

e claims@vortx.com.br, identificando no titulo do e-mail a operagao (CRI 12 Série da 1072
Emissao - IF 221116745 - Emissora True Securitizadora S.A), a confirmagao de sua
participacdo na Assembleia, acompanhada dos Documentos de Representagdo
(conforme abaixo definidos) até 2 (dois) dias antes da realizacdo da Assembleia.

Para os fins da Assembleia, considera-se “Documentos de Representacao”:
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a) participante pessoa fisica: cdpia digitalizada de documento de identidade do
Titular dos CRI; caso representado por procurador, também devera ser enviada cdpia

digitalizada da respectiva procuragao com firma reconhecida ou assinatura eletrbnica
com certificado digital, com poderes especificos para sua representagdo na Assembleia e
outorgada ha menos de 1 (um) ano, acompanhada do documento de identidade do
procurador; e

b) demais participantes: coOpia digitalizada do estatuto/contrato social (ou
documento equivalente), acompanhado de documento societario que comprove a
representacao legal do Titular dos CRI (i.e. ata de elei¢cdo da diretoria) e copia digitalizada
de documento de identidade do representante legal; caso representado por procurador,

também devera ser enviada copia digitalizada da respectiva procuragcdo com firma
reconhecida ou assinatura eletronica com certificado digital, com poderes especificos
para sua representacdo na Assembleia e outorgada hd menos de 1 (um) ano,
acompanhada do documento de identidade do procurador. Para fundos de investimento,
a representacao cabera a instituicado administradora ou gestora, observado o disposto no
regulamento do fundo, sendo que o representante da administradora ou gestora do fundo,
além dos documentos societdrios anteriormente mencionados relacionados a gestora ou
a administradora, devera apresentar também a copia do regulamento atualizado do fundo,
devidamente registrado no 6rgdo competente.

Os Titulares dos CRI poderao optar por exercer seu direito de voto, sem a necessidade de
ingressar na videoconferéncia, enviando a Emissora e ao Agente Fiducidrio a
correspondente manifestacdo de voto a distancia, nos correios eletrbnicos
ass.habilitacao@opea.com.br e claims@vortx.com.br respectivamente, conforme

modelo de Manifestagdo de Voto a Distdncia anexo a Proposta da Administragéao,
disponibilizada pela Emissora ha mesma data de divulgacio deste Edital de Convocacéao
em seu website (www.opea.com.br) e no website da CVM.

A manifestacdo de voto devera estar devidamente preenchida e assinada pelo Titular dos
CRI ou por seu procurador, conforme aplicavel e acompanhada dos Documentos de
Representacao. Adicionalmente, o Titular dos CRI ou seu procurador devera informar a
Emissora e o Agente Fiduciario, previamente a realizagdo da assembleia, a respeito da
existéncia de eventual conflito de interesse entre o Titular dos CRI com a(s) matérias objeto
da Ordem do Dia, demais partes da operagao e entre partes relacionadas, conforme
definicdo prevista na legislagdo pertinente, em especial a Resolugcdo CVM 94/2022 -
Pronunciamento Técnico CPC 05.

Os votos recebidos até o inicio da Assembleia por meio da Manifestacdo de Voto a
Distancia serdo computados como presenga para fins de apuragdo de quérum e as
deliberacdes serdo tomadas pelos votos dos presentes na plataforma digital, observados
0os quoéruns previstos no Termo de Securitizacdo. Contudo, em caso de envio da
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manifestagcao de voto de forma prévia pelo Titular dos CRI ou por seu procurador com a
posterior participacdo na Assembleia via acesso a plataforma, o Titular dos CRI, caso

queira, podera votar na Assembleia, caso em que o voto anteriormente enviado devera ser
desconsiderado.

Os termos ora utilizados iniciados em letras mailsculas que ndo estiverem aqui definidos
tém o significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operacéo.

Sao Paulo, 30 de outubro de 2026.

OPEA SECURITIZADORA S.A.
Nome: Flavia Palacios Mendoncga Bailune

Cargo: Diretora de Relagdes com Investidores
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