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EURO11 | RELATORIO GERENCIAL / INDICADORES

Raio-X do portfdlio

Posicao informada no material para setembro de 2026.

01 02

R% 396,04 R$ 299,99

Valor da cota patrimonial

Valor da cota de mercado
(fechamento informado)

03 04

R%$ 162,3 mi R%$ 1,90

Patriménio liquido total Rendimento distribuido

por cota
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EURO11 | RELATORIO GERENCIAL / ESTRATEGIA

Foco logistico e industrial consolidado

Estrutura de investimento apoiada em iméveis do ramo de Logistica.

CONSTITUIGAO

Dezembro de 2002

Mais de duas décadas de resiliéncia e historico de mercado.

Gestao Passiva

Imodveis destinados a renda locaticia.

PERFIL DO PORTFOLIO

Ativos tangiveis

s AN/ o
A 1«.};’\\ \? ey R G Localizagéo estratégica e infraestrutura robusta para grandes
. - el B Bl 25 . operagdes logisticas e corporativas.

IMAGEM DE REFERENCIA « PORTFOLIO LOGISTICO
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EURO11 | RELATORIO GERENCIAL / ATIVOS

Distribuicao da ocupacao do portfdlio

Fotografia da ocupacao fisica referente a setembro de 2026.
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PARTICIPAGAO DOS ATIVOS

I CDA 1

Ancoragem principal em SP

73,540/0 I CDRJ 1

Presenca no RJ
CDA 1 - principal parcela da ocupacéo

Torre Atlas

Distribuicao total informada: 100% CDRJ 2

Presenca no RJ

73,64%

11,98%
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EURO11 |

Contrato de Locagédo - Nova Previsdo de inicio de vigéncia Locaticia

Conforme mencionado no relatério anterior e Fato Relevante publicado em 30/09/2026 foi formalizada a locagdo dos modulos | e 1l do Galpao | localizados
no CDA com area total de 11.498,53m? com uma nova Locataria. Referido contrato previa inicio de locagdo em 11 de outubro de 2026, entretanto, em
fungdo das obras de reposi¢cao do imével em seu estado original de responsabilidade da antiga Locataria fato que nao permitiu a disponibilizagdo dos
imoveis para nova locataria, a data de inicio da vigéncia locaticia devera ser postergada com previsdo para inicio em 01 de novembro de 2026. Cabe
ressaltar que as obras de reposicédo do imovel estdo em fase final de conclusdo com término previsto para 30 de outubro de 2026, neste sentido, ja estamos
tomando as providéncias para assinatura de aditamento ao contrato objetivando refletir a nova data de vigéncia locaticia. Assim que formalizado o
instrumento de aditamento contratual, informaremos os investidores e o0 mercado em geral.

Andamento das Obras

Conforme mencionado nos relatérios anteriores a obra de ampliagdo do CDA para construgdo de dois galpdes dentro CDA com area total de 3.400m? segue
dentro do ritmo esperado. A segunda fase de construcdo dos galpdes segue avangando, neste sentido, os avangos fisicos da obra estdo segregados da
seguinte forma (I) Galpdo 3 com area 2.600m? esta em 1,90% e, (Il) o Galpdo 4 com area de 800m? esta 3,1%,deste modo, o acumulado se encontra em
5%, até setembro de 2026. O Fundo ja desembolsou R$ 1.330.405,28 referentes aos custos de projetos, licencas, gerenciamento de obra e aquisicdo de
insumos para fabricagcdo dos pré-moldados. O prazo de conclusdo da obra é de 14 meses podendo se estender até 16 meses. Oportunamente sera
informado o avanco fisico da obra bem como demais atualizagbes sobre o tema.



EURO11 | RELATORIO GERENCIAL / EXPANSAO

Expansao do CDA: status das obras

Area total de ampliagdo prevista e avango acumulado apresentado pela gestao.

| IMPLANTACAO

CONDOMINIO LOGISTICO

GALPAO N.O1

YAMALOG

LEGENDA

Area de ampliagdo na planta
Galpdes existentes

I Escadas/ circulagdio vertical

=== Limite do terreno

(i Pétio de manobras e estacionamento
Areas verdes
Fluxo de veiculos

@ Area Galpao Novo #3
@ Area Galpdo Novo #4

3.400 m?

Conclusao prevista: 14 a 16 meses

GALPAO 3 +2.600 m?

1,90%

Fase inicial / insumos para pré-moldados

GALPAO 4 - 800 m? 3'1 DD/D

Terraplanagem e fundagoes iniciadas

AVANCO FiSICO ACUMULADO

R$ 1,33 milhao desembolsado
5 0/0 Projetos, licencas, gestéo e
insumos
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EURO11 | RELATORIO GERENCIAL / RECEITAS

Maturidade dos contratos de locacao

Cronograma de vencimentos, com foco na perenidade das receitas.

DISTRIBUICAO POR VENCIMENTO

58 66% 31,23%
o 11.498,53
1)
22 71% m? de area
17,40%
. Prazo estendido do contrato de
locagao.

1° sem./28 1° sem./30 20 sem./30 20 sem./31

Impacto: alongamento do prazo médio do portfélio, com maior bloco de vencimentos em 2031 (31,23% da receita).
'4'§
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EURO11 | RELATORIO GERENCIAL / RISCO LOCATICIO

Transparéncia ativa: Torre de Interlagos

Cenario noticiado e protecdes contratuais informadas no material.

CENARIO REPORTADO

O Valor Econémico (maio/2022) noticiou a desativagao, relacionada a novo projeto em Londrina cuja construgéo
da nova Torre deveria , segundo a reportagem, estar pronta em 2024. A Gestao notificou a Locataria e até a
presente data n&o tivemos retorno. A locataria continua operando o imdével normalmente e, até o momento, ndo
recebemos qualquer manifestagao de rescisdo do contrato.

2030

Contrato vigente; aluguéis em dia Aviso prévio para rescisio Multa resciséria proporcional

9,34% da receita de aluguéis 8,96% da ABL

I
¥ Juliy D T s

IMAGEM DE REFERENCIA
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EURO11 | RELATORIO GERENCIAL / PATRIMONIO

Balanco patrimonial sintético

Valores apresentados em milhdes de reais.

ATIVO TOTAL PASSIVO TOTAL PATRIMONIO LiQUIDO

R% 166,5 mi R% - 4,2 mi R%$ 162,3 mi

COMPOSIGAO DO ATIVO (PARCIAL) COMPROMISSOS SELECIONADOS
. Caugéo de terceiros R$ 2,3 mi
I Propriedades R$ 152,6 milhoes
Rendimentos a distribuir R$ 0,77 mi
I Caixa e renda fixa R$ 9,7 milhoes

Patriménio liguido equivalente a 409.883 cotas.
'4'§
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EURO11 | RELATORIO GERENCIAL / PERFORMANCE

Benchmarks e Distribuicao de Rendimentos

Comparativo de rentabilidade total acumulada em 12 meses.

RENTABILIDADE ultimos 12 MESES - base cota de fechamento de mercado

EURO11 D 9,53%
DI I 13,65% R$ 1 [ 9 0
13,75% Dividend Yield mensal: 0,63%
base cota de fechamento set26
4,62%

IFIX em setembro: —0,20%

Distribuicdo de Rendimentos

1,75 2,08 2,08 2,08 2,08 1,90 1,90 1,90
<> < < < < = < < < < < ©
NV P X AT e K & & X 2 N o PR
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EURO11| DESEMPENHO ECONOMICO

Fluxo de Caixa - Setembro de 2026

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Receita de Aplicacédo Financeira e Remuneracoes
Receita de aluguel

Taxa de administragao/gestao/escrituragéao
Despesas Tributarias
Taxa B3, Anbima, CVM e outros
Servigos Técnicos e especializados, cartorio e outros
Despesas com Manutengdes
Caixa liquido das atividade operacionais
Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Captacao para Investimento
Pagamentos por conta de obras
Aquisicdo de Gerador
Caixa liquido das atividades de Investimentos
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Distribuicao de rendimentos
Impostos s/distribuicao a recolher
Outras despesas nao Operacionais

Custas da Oferta
Caixa liquido das atividades de financiamento

Variagéo liquida do caixa

Setembro/26
96.900,06
1.047.388,67
(67.458,41)
(12.405,60
(4.022,57)
(24.717,09)

1.035.685,06

(142.400,00)

(142.400,00)

(778.777,70)

(9,43)
(47.327,71)

(826.114,84)

Acumulado 2026

797.384,06
9.591.477,22
(569.696,67)
(165.962,25)
(69.001,40)
(575.366,98)

(14.885,52)
8.993.949,46

8.556.282,72

(1.330.405,49)
(361,997,52)
6.863.879,71

(8.131.422,56)
(70,95)
(151.632,60)
(630.760,87)

(8.913.886,98)

67.170,22 6.943.942,19
Saldo final de caixa 9.688.918,98 2.812.147,01
Saldo final de caixa 9.756.089,20 9.756.089,20




EURO11 | RELATORIO GERENCIAL / NEGOCIAGAO NA B3

Desempenho no mercado secundario

Negociacdes de setembro de 2026, conforme recorte do material.

FAIXA DE PRECOS DE FECHAMENTO PICO DE LIQUIDEZ

R$ 288 R$ 302
_____________ @
R$ 299,99

Cota de fechamento indicada para 30/09.

>R$ 311 mil

volume negociado em um unico
dia

Fechamentos maximos na casa de R$ 305 ao longo do més.

'C'Q
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EURO11 | RELATORIO GERENCIAL / AVALIAGAO PATRIMONIAL

Avaliacao do portfdlio: valor justo

Laudo de reavaliagdo apresentado no material de origem.

VALOR INDICADO NO LAUDO

R%$ 152,7 milhoes

'4'5
‘Q.'

CDA - SAO PAULO CDRJ * RIO DE JANEIRO

> R% 120,4 mi ~R% 17,6 mi R$ 14,7 mi

Modulos |, 11, 111, 1V e CDA 2/3. CDRJ 1 e CDRJ 2 consolidados. Interlagos/SP, com valor justo
Melhorias e valorizagao continua. informado.
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EURO11 | RELATORIO GERENCIAL / CRITERIOS DE VALOR JUSTO

Metodologia de avaliacao

Abordagens técnicas adotadas para diferentes naturezas de ativos.

'4'0
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GALPOES LOGISTICOS

Fluxo de Caixa
Descontado

APLICAGAO

Complexos CDA (Séo Paulo) e CDRJ (Rio de Janeiro).

TAXA DE DESCONTO

9,.50%-9,75%

ATIVOS ATIPICOS

Metodologia
Evolutiva

APLICAGAO

Torre de Testes de Elevadores, em Interlagos.

FUNDAMENTO

Valor do terreno somado ao custo de reproducio das
benfeitorias, adequado a natureza especifica do ativo.
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EURO11 | RELATORIO GERENCIAL / GOVERNANCA

Estrutura de governanca e servicos

Prestadores e assessores indicados no material de origem.
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AUDITORIA CONTABIL

Confiance Auditores

Contrato recorrente

CONSULTORIA ESTRATEGICA

CBRE Consultoria do Brasil

Consultoria estratégica

AVALIAGCAO PATRIMONIAL

Cushman & Wakefield
Negdcios Imobiliarios
Determinacé&o do valor justo

ASSESSORIA JURIDICA

Furtado e Neto Advogados

Assessoria juridica

Relatério de Administragéao « setembro/2026
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EURO11 | RELATORIO GERENCIAL / ENQUADRAMENTO TRIBUTARIO

Isencao tributaria para
pessoa fisica

SEGUNDO O MATERIAL ANEXO

O EUROPAR enquadra-se no inciso Ill do art. 3° da Lei 11.033/2004. O relatério afirma que
os rendimentos mensais distribuidos a cotistas pessoas fisicas sao isentos de Imposto de
Renda.

Nota: a isencao depende do atendimento aos requisitos legais aplicaveis; o enquadramento nao foi verificado de forma independente.

Consisténcia gerencial ancorada em ativos reais solidos.
N
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