OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n©02.773.542/0001-22

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
5102 EMISSAO, EM SERIE UNICA (IF 25K0169946),
DA OPEA SECURITIZADORA S.A.
REALIZADA EM 28 DE OUTUBRO DE 2026

1. DATA, HORA E LOCAL: no 28 de outubro de 2026 as 11:00 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n° 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), coordenada pela Opea
Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 02.773.542/0001-22(“Emissora” ou
“Securitizadora”), com a dispensa de videoconferéncia em razdo da presenca do(s)

Titular(es) dos CRI (conforme definido abaixo) representando 100% (cem por cento) dos
CRI (conforme abaixo definido) em circulagéo.

2. CONVOCAGAO: dispensada a convocagao por edital em razao da presenca do(s)
titular(es) representando 100% (cem por cento) dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios em circulacdo da 5102 Emissao, em Série Unica, da Emissora (“CRI™),

conforme Lista de Presencga constante no Anexo | a presente ata (“Titular(es) dos CRI”), nos

termos do paragrafo Unico do artigo 28 da Resolugao CVM 60.

3. PRESENCA: presentes o0s representantes (i) da Emissora; (ii) da Vértx
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.°
22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario”); (iii)
do(s) Titular(es) dos CRI representando 100% (cem por cento) dos CRlem Circulacéao; e (iv)
SAO BENEDITO S.A., inscrita no CNPJ 37.517.596/0001-01, na qualidade de Devedora

(“Devedora”) tudo conforme assinaturas constantes ao final desta ata;

4, MESA: Presidente: Thatiane Azenha Machado; Secretario: Guilherme Vieira Tavares
5. ORDEM DO DIA: deliberar sobre:
(i) A concessao de anuéncia prévia para que a Sao Benedito S.A., sociedade com sede

na Rua da Cereja, n.© 522, 2° andar, Sala 01, Bosque da Saude, CEP 78.050-020, inscrita
no CNPJ sob o n.® 37.517.596/0001-01 (“Devedora”), diretamente ou por meio de suas
controladas, possa constituir garantias mediante alienacdo fiduciaria de imoveis,
alienacéo fiducidria de participagdes societarias e cessdo fiduciaria de direitos creditérios,
sobre os bens e direitos indicados no Anexo Il a presente ata, no &mbito de nova operacgao
de securitizagdo imobilidria, mediante emissao de notas comerciais escriturais destinadas
a lastrear nova emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios, no valor de R$



200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), sendo certo que a constituicao das referidas
garantias, Onus ou gravames nao sera considerada, para quaisquer fins, descumprimento
do item “(v)” da Clausula 6.2. do Termo da 29 (Segunda) Emissdo de Notas Comerciais
Escriturais, com Garantia Real e Garantia Fidejussdria Adicional, Série Unica, para
Colocacéo Privada, da Sdo Benedito S.A. (“Termo de Emisséo”), nem ensejard a ocorréncia

de Evento de Vencimento Antecipado nos termos da referida Clausula 6.2; e

(ii) A concessao de anuéncia prévia para que a SB Construcao e Incorporagao 02 Ltda.,
cujas quotas sao objeto de alienacao fiduciaria em garantia das obrigagcdes assumidas no
ambito da presente Operacao de Securitizacao, possa constituir alienacao fiduciaria sobre
as unidades imobiliarias de sua titularidade integrantes do empreendimento Central
Parque, conforme matriculas identificadas no Anexo Il a presente ata, em garantia das
obrigagbes decorrentes da nova operagao de securitizagdo imobilidria mencionada no
item (i) acima, afastando-se, exclusivamente para essa finalidade, eventuais restricbes
contratuais a constituicao das referidas garantias, observadas as disposi¢oes aplicaveis

do respectivo instrumento de Alienagéao Fiduciaria de Quotas.

6. INSTALAGAO: Antes das deliberacées, o Agente Fiduciario questionou a Emissora
e o(s) Titular(es) dos CR[I/A] acerca de qualquer hipétese que poderia ser caracterizada
como conflito de interesses em relagdo as matérias da Ordem do Dia e demais partes da
operagao, bem como entre partes relacionadas, conforme definigdo prevista na Resolugéo
CVM 94/2022 - Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no artigo 32 da Resolugéo
CVM 60/2021, ao artigo 115, § 1°, da Lei n® 6.404/76, e outras hipdteses previstas em lei,
conforme aplicdvel, sendo informado por todos os presentes que tais hipdteses inexistem.

7. DELIBERAGOES: colocadas em discussao as matérias objeto da Ordem do Dia,
restou decidido por:

(i) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulacao, sem manifestacdo de voto contrario ou abstencado com relagéo a este item,
aprovou(aram) a concessao de anuéncia prévia para que a Sdo Benedito S.A., sociedade
com sede na Rua da Cereja, n.° 522, 2° andar, Sala 01, Bosque da Saude, CEP 78.050-020,
inscrita no CNPJ sob 0 n.© 37.517.596/0001-01 (“Devedora”), diretamente ou por meio de
suas controladas, possa constituir garantias mediante alienagao fiduciaria de imoveis,
alienacgéo fiduciaria de participagdes societarias e cessao fiduciaria de direitos creditérios,
sobre os bens e direitos indicados no Anexo Il a presente ata, no &mbito de nova operacéo
de securitizagdo imobilidria, mediante emissdo de notas comerciais escriturais destinadas
a lastrear nova emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios, no valor de R$
200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), sendo certo que a constituicao das referidas
garantias, 6nus ou gravames nao sera considerada, para quaisquer fins, descumprimento
do item “(v)” da Clausula 6.2. do Termo da 29 (Segunda) Emissdo de Notas Comerciais

Escriturais, com Garantia Real e Garantia Fidejussdria Adicional, Série Unica, para



Colocacgéo Privada, da Sdo Benedito S.A. (“Termo de Emisséo”), nem ensejara a ocorréncia

de Evento de Vencimento Antecipado nos termos da referida Clausula 6.2; e

(i) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagado, sem manifestacao de voto contrario ou abstengado com relagao a este item,
aprovou(aram) a concessao de anuéncia prévia para que a SB Construgéao e Incorporacéao
02 Ltda., cujas quotas sdo objeto de alienagédo fiducidria em garantia das obrigagdes
assumidas no ambito da presente Operacéao de Securitizagédo, possa constituir alienagéo
fiduciaria sobre as unidades imobilidarias de sua titularidade integrantes do
empreendimento Central Parque, conforme matriculas identificadas no Anexo Il a
presente ata, em garantia das obriga¢gdes decorrentes da nova operagao de securitizagao
imobiliaria mencionada no item (i) acima, afastando-se, exclusivamente para essa
finalidade, eventuais restrigbes contratuais a constituicdo das referidas garantias,
observadas as disposigoes aplicaveis do respectivo instrumento de Alienagao Fiduciaria

de Quotas.

Em razao das deliberagdes tomadas pelo(s) Titular(es) dos CRI na presente assembleia,
ficam a Emissora e o Agente Fiduciario autorizados a realizarem todos os atos e
celebrarem todos e quaisquer documentos necessarios para a implementagdo das
deliberacdes desta assembleia.

8. DISPOSICOES FINAIS:

8.1. O Agente Fiduciario informa ao(s) Titular(es) dos CRI que as deliberacbes desta
assembleia podem apresentar riscos mensuraveis e ndo mensuraveis aos CRI.

8.2. O Agente Fiduciario e a Emissora consignam que ndo sao responsaveis por verificar
se 0 administrador/gestor ou procurador do(s) Titular(es) dos CRI, ao tomar a deciséo no
ambito desta assembleia, age de acordo com as instrugdes de seu investidor final,
observando seu regulamento, contrato de administragdo/gestdo ou procuragdo, conforme
aplicavel.

8.3. Adicionalmente, os representantes dos Titulares dos CRIl aqui presentes declaram
para todos os fins e efeitos de direito, que os contratos de administracao/gestao ou
procuragdes, celebrados com ou outorgados pelos Titulares dos CRI, conforme o caso,
encontram-se vigentes e ndo foram rescindidos ou revogados pelo respectivo Titular dos
CRI, responsabilizando-se pelos atos praticados na presente assembleia.

8.4. As deliberagoes desta assembleia ocorrem por mera liberalidade do(s) Titular(es)
dos CRI, nado importando em novagédo ou renuncia de quaisquer direitos e privilégios
previstos nos documentos da operagao, bem como ndo exoneram quaisquer das partes



quanto ao cumprimento de todas e quaisquer obrigagcbes previstas nos referidos
documentos.

8.5. O Agente Fiduciario e a Emissora informam que o(s) Titular(es) dos CRI séao
integralmente responsaveis pela validade e efeitos dos atos realizados e das decisdes
tomadas por eles no dmbito desta assembleia, razdo pela qual reitera que nao sao
responsaveis por quaisquer despesas, custos ou danos que venham eventualmente
incorrer em decorréncia dos atos praticados nos termos desta assembleia, desde que em
estrita observacao as decisdes tomadas pela comunhao do(s) Titular(es) dos CRI. Assim,
reforcam que o(s) Titular(es) dos CRI sdo responsaveis integralmente por quaisquer
despesas, custos ou danos que o Agente Fiduciario e/ou a Emissora, sem culpa ou dolo,
venham a incorrer em razdo desse processo decisorio. O Agente Fiduciario e a Emissora
permanecemresponsaveis pelo cumprimento de todas as obrigacoes atribuidas aeles nos
Documentos da Operacgao e na legislacao aplicavel.

8.6. Os termos ora utilizados iniciados em letras maiusculas que nao estiverem aqui
definidos tém o significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operacéao.

8.7. A Emissora informa que a presente assembleia atende todos os requisitos e
orientacées de procedimentos necessarios a sua realizacdo, conforme previsto na
Resolugédo CVM 60.

8.8. As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e
eficacia desta assembleia, conforme o disposto nos artigos 219 e 220 do Cddigo Civil
Brasileiro, em formato eletronico e/ou assinada pelas partes por meio de certificados
eletrénicos emitidos pela ICP-Brasil ou ndo, conforme o disposto no artigo 10, paragrafo
29, da Medida Proviséria n.© 2.220-2/2001, sendo certo que a data de assinatura desta Ata
€ a data indicada abaixo, ndo obstante a data em que a Ultima das assinaturas digitais for
realizada.

8.9. Por fim, os presentes autorizam a publicagcdo no website da Emissora e o
encaminhamento a CVM da presente ata em forma sumaria, com a omissdo da assinatura
e qualificacao do(s) Titular(es) dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicacdo em
jornal de grande circulagéo.

9. ENCERRAMENTO: nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e
lavrada a presente ata, que depois de lida e aprovada, foi assinada digitalmente pelo
Presidente, pelo Secretario, e por todos os presentes, conforme Lista de Presenga anexa.

Séao Paulo, SP, 28 de outubro de 2026.
(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco. Segue pagina de
assinaturas.)



(Pagina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 5102 Emissdo, em Série Unica, da Opea Securitizadora S.A.,
realizada em 28 de outubro de 2026.)
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