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ﬂlj Resumo Destaque Resultado Estratégia Informagdes

da Gestio do Més Portfélio Flls & Agdes Imédveis

Gerencial do Fundo Gerais

DESTAQUES
Portfdlio Atual:

O CCME11 é um veiculo consolidador de estratégias de
investimentos imobiliarios, investindo em imoveis diretamente, -

CRIs, Flls, acdes de empresas do setor e projetos imobiliarios. CDI+ 2,5%
22 IPCA+ 9,7%

CRIs

. ;. ~ . #Ativos Adi
12 FIl Multiestratégia/Hedge Fund' com alocagdo efetiva em o - gg’r‘?n'\gee)‘:‘a'z (‘)’:"(ta'\’;)‘;
todas as classes de ativos imobiliarios. X
(o]
47% CDI
2,7
g i Cota Cota RS 439 53% IPCA —
Dividendo Div. Yield Mercado Patrimonial milhdes e uration
RS$/Cota Ult. Anualizado RS$/Cota RS$/Cota L
0, 7 .
0,086 11,3% 9,20 10,54 Imdveis
Patriménio Valor Volume im-i
P/VP - ) -
Liquido Mercado Negociado Lo RS 126 7.279 m2
RS mm RS mm RS mm/dia PES | iy
0,87 714,4 623,7 0,36 P minoes ABL
Flls & Acoes
Performance? +5.4%vs. Demais +0.7%vs. ¢
Retorno Total Desde IPO Hedge Funds Tesouro IPCA+?
: 2 9 RS 93 46,7%
X 3lio®
0 EN . 0 Retorno Portfdlio
43 ’ 1% +17.7% vs. IFIX 82% do CDI ¢ ~ #Ativos milhGes (+13,5% vs. IFIX)

1 - Considerou-se a carteira aberta no Informe Mensal (Jan/24) dos Flls Multiestratégia/Hedge Funds com PL superior a R$ 150 milhdes negociados na B3 e as efetivas alocagdes em CRIs, Iméveis, Flls e A¢des. 2 — Ultimo rendimento distribuido anualizado sobre a cota de mercado (data-base: 08/10/2026, data
base/anuncio dos proventos referentes a Set/26) 3 - Periodo: 28/10/2022 a 30/09/2026, considerando Variagdo da Cota Patrimonial + Dividendos Distribuidos do Fundo 4 — Taxa marcada a mercado (MtM), com base em precificagdo do administrador (BTG Pactual) 5 - Loan-to-Value: Saldo Devedor / Valor das Garantias 6
— Retorno Portfdlio Flls e A¢bes desde o inicio das alocagbes (10/06/2022 a 30/09/2026). Volume negociado médio/dia entre 17/07/2024 e 30/09/2026. 7 — Considerando performance do indice IMA-B composto por titulos publicos indexados a inflagdo (IPCA+). 8 — Considerando CDI liquido de IR (aliquota de 15%)
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dlj Resumo Destaque Resultado Estratégia Informagdes

da Gestio do Més Portfélio Gerencial Flls & Agbes Imoveis do Fundo Gerais

RESUMO DA GESTAO

No dia 16/0ut foram distribuidos RS 0,086 p/cota. O resultado do més de Set/26 foi de RS 4,4 milhdes, equivalente a RS 0,065 p/cota, impactado especialmente
pelos menores indices de IPCA (Julho: +0,07% e Agosto: -0,32%) nos CRIs atrelados a inflagdo. Conforme destacamos no relatério do més passado, reiteramos que
nosso cendrio-base é de distribui¢do de rendimentos de RS 0,086 nos préximos meses, compativel com as receitas recorrentes esperadas, sem depender de ganhos
n3o-recorrentes. Adicionalmente, destacamos que o fundo conta com uma reserva acumulada ndo distribuida de RS 5,5 milh&es (RS 0,082 p/cota).

No portfélio de CRIs, alocamos RS 25 milhdes no CRI Abiatar a taxa de CDI + 3,80% a.a. A operagao foi originada e estruturada de forma exclusiva pela Canuma.
Confira mais detalhes da operacdo clicando na aba superior “Destaque do Més”. Vale destacar que, no més de novembro, faremos a aquisicdo de +RS 20 milhdes em
um novo CRI para o portfdlio, em fase de estruturagdo. Traremos mais detalhes no préximo relatério.

Convidamos os investidores a assistirem a participacdo de nosso time de gestao no programa Reis dos Flls, apresentado pelo Tiago Reis. Na entrevista, detalhamos a

estratégia do CCME11, comentamos os movimentos mais recentes da carteira e compartilhamos nossa visao sobre as oportunidades do mercado imobilidrio. Assista a
integra do programa clicando aqui.

ESTIMATIVA (GUIDANCE) DE RENDIMENTOS RESULTADO DO MES
0,088 ¢ Rendimento distribuido: RS 0,086/cota
e Resultado do més: RS 0,065/cota
0,086 0,086
0,084 e Resultados acumulados n3o distribuidos® : RS 0,082/cota
CARTEIRA
set-26 out-26 nov-26 dez-26
B Rendimento Distribuido (RS p/ cota) Projegdo Rendimento (R3 p/ cota) Carteira?: 61% em CRIs, 18% em Imoéveis, 13% em Flls, 5% em Caixa

[0)
As estimativas de distribuicdo indicadas acima foram baseadas nos rendimentos recorrentes dos ativos e 4% Parcelas a Receber

do Fundo e das reservas acumuladas. A projec¢do de distribuicdo de rendimentos ndo representa e nem
deve ser considerada, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura minima ou garantida Fonte: Canuma Capital. 1 — Resultados acumulados auferidos pelo regime caixa ainda ndo distribuidos relativos ao semestre atual +

aos investidores. semestres anteriores. 2- Data-base: 30/09/2026. Caixa considera operagdes compromissadas com lastro em Titulos Publicos e CRIs.
Parcelas a Receber sdo decorrentes do remanescente da venda do Shopping Jardim Sul.


https://www.youtube.com/watch?v=j_FAvo7xtJY&list=PLKsji58mBVp6NEwdUImOsplfZaGG8_KmC&index=6&t=1s
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IMOVEIS

O portfédlio atual em CRIs possui taxas médias a mercado por indexador de CDI+
2,5% a.a. e IPCA+ 9,7% a.a., considerando o valor patrimonial (VP) da cota.
Destacamos que a carteira de CRIs do CCME11, ajustada aos niveis de precificacao
atuais da cota no mercado secundario dado o desconto em relacdo ao VP,
equivaleria a retornos implicitos de CDI+ 8,8% a.a e IPCA+ 11,9% a.a., ja liquidas de
taxas de gestdo/adm. Confira a tabela de sensibilidade em relagdo aos diferentes
precos de cota do CCME11 no mercado secunddrio e mais detalhes das operacdes
do portfdlio na aba “CRIs”.

Flls & ACOES

Em Set/26, o portfélio em Flls era composto por 9 ativos. No acumulado desde
o inicio das alocagdes (entre Jun/22 e Ago/26) a performance da carteira do
CCME11 é +46,7% (+13.5 p.p. em relagao ao IFIX de +33,3% no periodo).

No més passado, ndo realizamos movimentac¢des no portfdlio. Estamos atentos a
novas oportunidades de alocacdo dentro do portfélio, com o objetivo de seguir
entregando retornos acima do IFIX, de forma consistente.

Confira detalhes do portfélio e resultados na aba “FlIs & A¢des”.

O Kasa Vila Olimpia é um residencial de 243 apartamentos voltado a loca¢do de
média duracgao, proximo aos centros financeiros e ampla oferta de lazer,
comércio e servicos. Em Set/26, a ocupagao atingiu 79% (mesmo patamar em
relagdo ao més anterior). O aluguel médio é de RS 114/m? (+27% desde o
inicio da nossa gestao, em 2023) e o prazo médio dos contratos assinados no
més foi de 13,9 meses. Confira mais detalhes dos indicadores operacionais do
imével na aba “Imoveis”.

Sobre o Shopping Jardim Sul, conforme informado no ultimo relatério, a venda
da participacdo no ativo foi concluida em 10/set (link).

Na sequéncia dessa operacao, esta em andamento o encerramento do Fll
Canuma Capital Renda Varejo (CCVA11), cujas cotas sao integralmente detidas
pelo CCME11. A conclusdo esta prevista para 13/nov, quando os ativos e direitos
do CCVA11, incluindo os valores a receber e os proventos devidos, serao
transferidos ao CCME11. Mais informacdes estdo disponiveis no Fato Relevante
(link). Traremos mais detalhes quando da conclusao.

Para fins deste relatorio, os ativos e valores a receber, assim como as cotas do FlI
PMLL11, ja foram considerados diretamente na carteira do CCME11.


https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/effdc8e3-8cdf-487f-888e-31519068da1a/6d21be43-e788-c2d2-9218-cd79903a32ea?origin=2
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1361004&cvm=true

d(?j Destaque
Resumo 2l Resultado - e
da Gest3o do Més Portfélio Flls & A¢des Imoveis CRIs

Gerencial

Estratégia
do Fundo

Informagdes

Gerais

Midia (J CANUMA

CRI Abiatar

Financiamento corporativo a incorporadora do segmento MCMV

A Abiatar é uma incorporadora residencial que atua na regido metropolitana de S3o Paulo e focada no
segmento MCMV (Minha Casa Minha Vida), com 19 anos de atuacdo, 56 empreendimentos (lancados +
concluidos) e +RS 2,3 bilhdes de VGV (Valor Geral de Vendas).

O CRI é um financiamento corporativo a companhia, com garantia de recebiveis de vendas de 10
empreendimentos equivalentes a 2x o saldo devedor, além de aval da companhia e dos sdcios.

Operagao foi originada e com estruturagdo exclusiva da Canuma. Investimos R$ 25 milhdes no CRI.

Taxa: CDI + 3,8% a.a.!
Estrutura Vencimento: Set/30
da Operacgao: Prazo: 4 anos
Tranche adicional de até RS 15 milhdes até Jun/28

Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis de Empreendimentos /
Alienacao Fiduciaria das cotas das SPEs apos o fim das obras /
Aval da Companhia e dos Sécios / Conta Reserva de 2 PMTs

Saldo da Carteira a VP / Saldo Devedor >= 200%
ICSD: Fluxo de Recebiveis / PMT >= 1,5x
(Divida Liquida + Terrenos a Pagar) / PL <= 100%
(Divida Liquida + Terrenos a Pagar — Fin. de Obras) / PL <= 55% ano 1 e <= 50% apos

Covenants:

1. Considera taxa “all-in”: spread da operagdo + comissdo de estruturagdo (revertidos integralmente ao fundo)
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Estratégia Informagdes

()
Resumo Destaque Portfélio Resultado ~ o
dlj da Gestao do Més Gerencial SRR Imoveis do Fundo Gerais

VISAO GERAL DO PORTFOLIO ATUAL

Portfolio por Estratégia — Destaques

Portfélio Alocado’ , .
(% por Tipo) o Estrategia
Tijolo

m Residencial
B Shopping B/ | S
3 i CﬁlERGEA

W Escritorios

S }'

Hibrido

Logistico

- -

-

Estratégia
Crédito
W Residencial
B Shopping

Escritorios

W Logistico

CRI Mello Alves . +17 CRIs

+2 Flis

H CRIs W ImOdveis Flls Caixa

W Outros - .
CRI HGBS

Fonte: Canuma Capital 1 — Data-base: 30/09/2026 Caixa considera operagdes compromissadas com lastro em Titulos Publicos e CRIs.
Posicdo desconsidera os valores a receber decorrente de venda do Shopping Jardim Sul.
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Flls & Agdes Imédveis

da Gestao do Més Gerencial do Fundo Gerais

ALOCACAO POR ESTRATEGIA

Evolugao da Alocagao (% Total) Ultimas Alteragdes na Carteira
9 . * Imodveis: Em Set/26, concluimos a venda da participacdo no Shopping Jardim
3% 6% 5% . ~ s “ 4 s
10% 9% 13%  14% Sul por RS 68,8 milhdes, com retorno de +25,8% no periodo. Na aba “Imdveis”,
o yyys  18% confira mais detalhes dos indicadores operacionais dos imdveis.
0 9%
% 28% 9 12% a%
33 10% 6% .
4% 8%
6% 7% 6% >% . - o
55% . % 18% e Crédito: Em Set/26, alocamos RS 25 milhdes no CRI Abiatar a taxa de CDI +
3,8% e prazo de 4 anos.
LB 3% 30%
5% 8% 32% . 26%
29% 29% 26%
8% 9% 8% 27% 26%
* FllIs: N3do realizamos alteragdes na carteira no més de Set/26. O destaques de
rentabilidade no més foi: BRCR11 (+5,0%), GZIT11 (+2,8%), KNHF11 (+1,0%) e
. 18% IRIM11 (+0,6%). Confira detalhes e resultados acumulados na aba superior
“Flls & Agoes”.
31%
63%
11%
49% 49% 48% o 47%
43% M 42% a2% [ 219 [l 7 W 21 ~ _—
* Agdes: Em Nov/25, vendemos RS 29,5 milhdes em IGTI11 e ALOS3, gerando
2% 31% um lucro de RS 2,4 milhdes. Para mais detalhes e resultados acumulados,
19% acesse a aba superior “Flls & A¢oes”.
2022 2023 2024 2025 2026  set-26
H CRIs H Imoveis Flis CRI M Flis Tijolo Acbes Caixa

Fonte: Canuma Capital Data-base: 30/09/2026 Evolugdo da Alocagdo (% Total) considera visdo quadrimestral desde Jul/2026. Caixa considera alocagdes em
compromissadas com lastro em Titulos Publicos e CRIs. Posigdo desconsidera os valores a receber decorrente de venda do Shopping Jardim Sul. 7
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ALOCACAO POR ESTRATEGIA

Participacdo por Ativo (% Total)’

Resumo por Estratégia

KASA 18%
CRI Mello Alves 8% Iméveis A FarNteira de imdveis é composta por 1 ativo, totalizando RS 126
CRIHGBS (CDI) S 7Y% milhdes:
CRIHGBS (IPCA) S ——— 7% * KASA Vila Olimpia.
CRIFGR IS 59
PMLL11 S 5%
CRI Econ  NESSS— 2% I Crédito A carteira de CRIs é composta por 21 ativos totalizando RS 439
CRIMitre  NESS— 4% milhdes, distribuidos em:
CRI Ed. Miss Silvi I 4% . . . .
e e * 55% em Residencial (CRIs Mello Alves, Abiatar, FGR, Econ, Mitre,
CRI Abiatar IEE——— 4% .
JMD, Exto, Vectra, SPL e Pernambuco), 26% em Shopping Centers
CRIJMD m—— 3% ;. . . o
. - (CRIs HGBS Séries 1,2,3 e 4 e Almeida Junior), 20% em Escritérios
CRI Vista Faria Lima S 3% ) . ] o o ) ]
CRI Exto e 3% (CRIs Ed. Miss Silvia, Vista Faria Lima, Faria Lima Financial Center,
KNHF11 o 29 Faria Lima Square, JK 1455 e TOPP11) e 1% em Logistico (CRI
RIM11  — 2% Emergent Cold I1).
CRITOPP1] e 2%
CRIVectra mmmmm 2% I Flls A carteira de Fundos Imobiliarios é composta por 8 ativos totalizando

RS 83 milhdes, distribuidos em:

* 37% FOF/Hedge Funds (KNHF11 e IRIM11), 37% Shopping (PMLL11
e GZIT11), 11% Residencial (TGAR11 e ASRF11), 8% Escritérios
(BRCR11), 4% Hibrido (TRXF11) e 3% Logistico (GRUL11).

CRI Almeida Junior = 1%
CRI Faria L. Fin. Center mmmm 1%
BRCR11 mmm 1%
CRI Emergent Cold II == 1%

Outros 5%
Caixa 5%
I CRis I moveis [N Flis AcBes

Fonte: Canuma Capital 1 — Data-base: 30/09/2026 Caixa considera operagdes compromissadas com lastro em Titulos Publicos e CRIs.
Posigdo desconsidera os valores a receber decorrente de venda do Shopping Jardim Sul. 8
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Portfélio Gerencial Flls & Agdes Imédveis

da Gestdo do Més do Fundo Gerais

RESULTADO GERENCIAL - RESUMO

Composi¢ao do Resultado Mensal’

* No més de Set/26, o resultado gerencial mensal foi de RS 0,065/cota

* Resultados acumulados n3o distribuidos (inicio): RS 0,082/cota

0,090 0,080 0,086 0,069

0,099 0,087

0,
15% 2% 11% 9%
13% 16% o I
% | . 16% -° B _W’ - 13% 7% 5
0
g 17% — . o " I %%
5% > r 13% 21% 20% 21% ] —
7 [ 9% | o 12%
76% 9 75%
44% 60% e 60% 51% oo 63% 56% 70% 67%
_AO
— - I —— — — I I — L I
I
out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26 ago-26 set-26
Receita CRls M Receita Flls Receita Renda Fixa Ganho (Perda) de Capital - Realizado Liquido M Receita Imobilidria B Despesas Operacionais O Resultado (R$ por cota)

Rendimento Mensal

0,084 0,084 0,088 0,084 0,084 0,086 0,086 0,086 0,094 0,086 0,086 0,086

Fonte: Canuma Capital. 1 — Resultados acumulados auferidos pelo regime caixa ainda ndo distribuidos relativos ao semestre atual e semestres anteriores.
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Portfélio Gerencial Flls & Agdes Imédveis

da Gestao do Més do Fundo Gerais

RESULTADO GERENCIAL — DETALHADO

Acumulado

. . . 12 Desde o

DEMONSTRATIVO DE RESULTADO (RS mil) set-25 nov-25  dez-25 abr-26 mai-26  jun-26 2026 f. .
Meses inicio
RESULTADO
Imoveis 990 1.071 1.120 1.112 1.005 1.012 1.108 790 687 707 670 397 484 6.858 10.162 36.368
CRI 3.665 5.368 3.982 4.150 4.385 3.690 3.593 4.839 4.185 3.728 5.718 3.939 3.664 37.742 51.243 147.720
Flls 184 (8) 904 443 860 648 786 436 462 696 318 612 605 5.422 6.762 40.765
Acoes 140 (86) 2.135 - 141 - 77 - - 84 - - 84 386 2.435 7.035
Renda Fixa 589 732 850 1.171 1.436 826 1.467 1.403 1.355 1.400 961 658 665 10.171 12.923 42.774
TOTAL RECEITAS 5.568 7.078 8.992 6.876 7.827 6.175 7.031 7.469 6.690 6.615 7.667 5.605 5.502 60.580 83.525 270.689
DESPESAS
Taxa de Gestdo & Administracdo (710) (706) (697) (708) (734) (733) (716) (716) (732) (811) (814) (806) (805) (6.867) (8.978) (30.654)
Outras Despesas 136 (42) (46) (38) (47) (27) (30) (40) (57) (0) (36) (131) (290) (657) (783) (2.821)
TOTAL DESPESAS (574) (748) (742) (746) (781) (760) (746) (756) (788) (811) (850) (937)  (1.095) (7.524) (9.760)  (33.475)
RESULTADO GERENCIAL 4.993 6.330 8.250 6.130 7.046 5.415 6.285 6.713 5.901 5.805 6.816 4.669 4.406 53.055 73.765 237.214
Média mensal

Resultado Gerencial (Por Cota) 0,074 0,093 0,122 0,090 0,104 0,080 0,093 0,099 0,087 0,086 0,101 0,069 0,065 0,087 0,091 0,087
Valor Patrimonial (por cota) 10,49 10,44 10,50 10,58 10,62 10,60 10,63 10,62 10,68 10,58 10,57 10,52 10,54

Fonte: Canuma Capital. Obs: 1 — No encerramento das emissGes de cotas, sdo pagos aos cotistas participantes o rendimento pro-rata. Esse valor contabilizado é o resultado liquido do

valor captado aplicado em CDI, no “Total Receitas” ja estd sendo considerado, para acompanhar os valores histdricos, consultar a Planilha de Fundamentos. 2 — Nas receitas de Imdveis,

considera-se os rendimentos do Ativo Shopping Jardim Sul, detido por meio do Fll Canuma Capital Renda Varejo. 3 — Nas receitas de Flls, A¢oes e CRIs, considera-se os rendimentos

recebidos + ganho (perda) de capital realizados. 10
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o Estratégia Informagdes
Imoveis CRIs do Fundo Gerais
Desde o Inicio
! ) (0]

Resultado Flls & A¢bes
Gerencial
46,7%
) 4
vs. IFIX
Estratégia

Portfélio
Alocagdo

Destaque
do Més
Tijolo  Crédito

{% R
PORTFOLIO Flls & ACOES (12% do PL)

Retorno Acumulado Portfdlio Flls
& Acbes (CCME11) vs. IFIX
46,7%

RS 83
mm

Consisténcia Portfélio vs. IFIX'
Retorno

33,3%
Periodos de % Tempo
Investimento acima IFIX acima IFIX
36 meses 94% +11,5%
+2,3%
+3,6%

24 meses

12 meses

3br. 56
./'Ur;\ 26
9o0-5 6

6 meses

9%o-5 ”
out 5,
de,. 2
foy. 2
abr. 5
Jun. 25
0., 5
out 5,
dey. 25
Tey. 2%

fey,. 2
aby. 2
/’Un\eq

Ty, 23
apy. 23
Jun. 23
%0.54
out. 5,
ez,

IFIX

‘78&22
oy 2
d@Z??

e— CCME11
Fonte: Canuma Capital. De 10/06/2022 a 30/09/2026. 1. Retorno do Portfélio Flls & vs. IFIX. NUmero total de observagbes/janelas mdéveis: periodos de 6 meses (957), 12

/‘Ur,~22

meses (831), 24 meses (579) e 36 meses (327).
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PORTFOLIO FlIs & ACOES

Gest3o Ativa - Indicadores Considerando a cotagdo atual do CCME11, ha um
Portfélio atual por segmento: 37% FOF/Hedge Funds, potencial ganho de +20,6% caso o fundo retorne ao valor
37% Shopping, 11% Residencial, 8% Escritdrios, 4% Patriménio Alocado Médio (Flls & A¢des): RS 98 milhdes da cota patrimonial. Caso todos os Flls do portfélio

o 0 . . ~ . o . .
H|br.|d.o e %A Logistico. Confira a evolugao da Volume Negociado (Compras & Vendas): R$ 835 milhdes também fossem precificados em suas cotas patrimoniais,
participacdo de cada segmento:

haveria um potencial adicional de +29,9%. Essa
Compras: R$ 468 milhdes / Vendas: R$ 367 milhdes combinag3o resultaria em uma valoriza¢do de +56,6% na

Giro da Carteira®: 8,5x carteira de Flls, devido ao chamado “duplo desconto”.

Alocagdo Setorial - Flls & Agdes Valorizagdo Potencial —

+56,6% ——— >

Movimentagoes - FlIs & A¢oes? Retorno ao Valor Patrimonial®
I H Compras
II III Vendas 95
I 77 +29,9%
1] | Dl 6
|| 38
I 36 +20,6%
25 2 Flls
18 16 1 14 17 1 Investidos
I I 6 6 5 7 5 0,77
III i P/VP
13,1%
-1 Dividend
-9 11 8 11 -9 -7 Vield
T '
IIII 30 >
N © © © -38
QQQQQQQ%QQQ%Q%Q%Q%
5 38§ 8583888588 ¢85%8%8¢E5%
-68 CCME11 - Carteira CCME11 - Carteira Flls Flls Investidos
B Recebiveis Imobilidrios 1 Hibrido B Shopping 79 Fils (mercado) (patrimonial)
Escritérios M Logistico FOF/HFs
Residencial

(patrimonial)
2722 3T22 4T22 1T23 2723 3723 4T23 1T24 2T24 3T24 4724 1T25 2T25 3T25 4T25 1726 2726 3126

Fonte: Canuma Capital. Data-base 30/Q9/2026 1- Giro da Carteira: Compras + Vendas, dividido pelo Patriménio Alocado Médio 2 — Em milhdo. 3 — Valor Patrimonial (Fonte: Informe Mensal)
Valor Mercado (Fonte: Broadcast). DY: Ultimo dividendo anualizado sobre a cota de mercado dos Flls investidos
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Destaque
do Més

()
ﬂlj Resumo
da Gestdo

Portfélio

IMOVEIS — KASA VILA OLIMPIA (18% do PL)

Residencial para Renda (Locagao)

Abr - 2023

Aquisicio
KASA

Jun - 2023

Criago de
Apartamento
modelo para visita

Nov - 2023

Inauguracio da Academia
de alto padrao e de uso
exclusivo dos moradores

Dez - 2023

Acesso por
reconhecimento facial

Ago - 2023

Instalagdo de Wi-fi em
todas as unidades

Aluguel Médio/m?

+27% ——»
RS 104
RS 90
dez/22 dez/23

prazo médio dos contratos de locagdo

Notas: 1 - TIR (Taxa Interna de Retorno) nominal considera o ganho de capital ao final de 4 anos. Apds custos de transagdo e antes dos custos de gestdo. 2 Cenarios de preco

RS 114

Expansao
Mini Mercado

set/26

2024-2025

Multimidia
& Cinema

80%

1725

Flls & Agoes

77%

Quadra de
Beach Tennis

Churrasqueira

80%

Imdveis

78%

2725

3T25

4725

Ocupacao Média (%)

76%

1726

72%

2726

de venda/m?2 em termos reais. 3. Imdveis prontos comparaveis da regido, conforme Fato Relevante de 22/02/2023. 4. Laudo de Avalia¢cdo Data-base Dez/24.

CRIs

79%

set/26

Estratégia Informagdes
do Fundo Gerais

TESE DE INVESTIMENTO

O KASA Vila Olimpia foi adquirido pelo equivalente a RS 12,5
mil/m?, que representava 35% de desconto sobre os imdveis
prontos da regiao.

Os aluguéis estavam na faixa de RS 90/m?, 25% abaixo dos
ativos comparaveis.

Potencial de lucro de RS 30,5 milhdes ao fundo com a venda
do ativo.

Cenarios de Venda RS 20.400 /m?

R$ 19.155 /m?
R$ 17.900 /m?
R$ 16.000 /m?
RS 12.498 /m? I

Otimista

Aquisicao Kasa Pessimista Base

 Preco venda/m® ssssss Média Regifc® Laudo Avaliagdo TIR (% a.3)
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IMOVEIS — KASA VILA OLIMPIA

8} Servigo de Concierge

@6@ Academia
-:@:— Solario

i
i

u]lm’. ‘Hl.ll‘-‘ At

Espago Co-Working

Pet Place

Mini-Mercado

Lavanderia

Espacgo Lounge

Wi-Fi

Estacionamento Churrasqueira Soldrio

Portaria e Segurancga 24 horas

Quadra Beach Tennis

Churrasqueira

Sala Cinema/Multimidia

Confira o video do u Y
Apartamento-Modelo %

&
K
o
i

N
Pet Place Mini-Mercado Lavanderia Sala Cinema/Multimidia
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https://youtu.be/Q-pEKtgyOsY
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Flls & Agoes

Imdveis

Estratégia Informagdes
do Fundo Gerais

IMOVEIS — KASA VILA OLIMPIA

Indicadores Operacionais

Movimentag¢des no Més'

192 5 3 192

Ocupacao Entradas Vencimentos Renovacgdes Ocupagado
ago/26 set/26

Aluguel Atual vs. Novos/Renovagoes (Més)

RS 4.061

’7 +21% ———>

RS 3.358

Atual Geral

Novos/Renovag&es
B Aluguel médio (RS)

Fonte: Canuma Capital 1 — Atualmente, 63 unidades estdo sendo operadas no modelo short-stay. 2 — Os valores foram ajustados de

maneira linear para suavizar o efeito de aluguéis pagos de maneira antecipada.

Inicio
Gestdo
Canuma

Ocupacdo Geral (%)’
Ocupagdo
a5% 91% 89% 87% 2% 84%

80% 79% 80% 77% 80% 78% 76% 79% 79%
p— 72% 71%

> > > ¢ ™ ™ ™ ™ \o) ) ) ) © © © © ©
Vv % % U vV vV vV v % Vv Vv Vv v v % Vv Vv
SO IE A S
inicio Aluguel Médio (RS/m?)?

Gestdo

Canuma

> > > o) ™ 3 ™ ™ o) \o) \e) \) © © © © ©
% % % % v v v v % % % % v v Vv V Vv
SR O 0 S



)
ﬂlj Resumo Destaque Resultado Imodveis Estratégia Informagdes

Portfélio Flls & Agdes

da Gestdo do Més Gerencial do Fundo Gerais

IMOVEIS

KASA Vila Olimpia

Regido: Vila Olimpia, Sdo Paulo/ SP * Edificio residencial com apartamentos 100% mobiliados inaugurado em 2018. Totalizando 243 unidades, o KASA opera
ABL: 7.279 m? majoritariamente para locagdo de média duragdo (prazo médio atual de 13-14 meses). Fato Relevante da aquisigdo (Link).
Apartamentos: 243 (25 a 30 m?) * Localizado na Vila Olimpia e préximo de centros financeiros (Av. Faria Lima e Av. JK) e universidades, além de estar a

poucos minutos de diversas opg¢des de lazer, comércio e servigos como Shoppings Vila Olimpia e JK Iguatemi, Parque do
Povo, entre outros.

Setor Imobilidrio: Residencial
Estratégia: Renda e Ganho de Capital

Retorno-Alvo TIR!: 16,6% a.a. | Cap rate
estabilizado: 9,4%

* Sua infraestrutura é completa e conta com servico de concierge, academia, solario, espago co-working, pet place,
mercado, lavanderia, espago lounge, churrasqueira, sala de cinema, quadra beach tennis, estacionamento e portaria 24
horas.

1-TIR (Taxa Interna de Retorno) nominal considera o ganho de capital ao final de 4 anos. Data aquisigdo Kasa Vila Olimpia (22/02/2023)
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https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/effdc8e3-8cdf-487f-888e-31519068da1a/35fece15-c344-3197-0cb8-0e3cc55422c0?origin=1
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dlj da Gestdao do Més Portfclio Gerencial Flls & AcGes Imoveis do Fundo Gerais

PORTFOLIO CRIs (61% do PL) PERFIL DO PORTFOLIO
Foco em operacdes originadas, Portfolio diversificado nos setores de
estruturadas e ancoradas pela V Shopping, Residencial, Escritérios e
Canuma Logistico.

RS 439

~ . \g 7. ~
(2 Transagdes com companhias com ":/ﬁ\/ Modelo de anadlise e estruturagao

©-0 governanga e garantias reais proprietarios da Gestora. milhGes
Taxa Taxa
Atuacdo na © g e » Volume Volume . LTV
Estruturacgio’ Indice Aqt;;);gao IV(I;)I\)II (% PL) (RS mi) Duration (%) Segmento

MELLO ALVES IPCA  10,25%  10,00%  81% 58 3,6 70% 0N °

HGBS (CDI) CDl 2,40%  2,40%  7,0% 50 2,8 49% % CDI+ 2,5% 47% CDI

HGBS (IPCA) IPCA 8,00%  8,09% 6,8% 48 3,1 49% o
’ 7 7 7 o

BROOKFIELD CDI 1,16%  0,90% 6,7% 48 0,5 44% IPCA+ 9'76 53% IPCA

FGR IPCA 9,50:4, 9,47:4, 5,3:4 38 3,2 39:4 ) Taxa Média (MtM)? Indexa-géo

i o o D | Ylecer el e
’ o 7 o ’ o ’ 0

ABIATAR cDI 3,80%  3,50%  3,5% 25 2,7 47% 0

IMD IPCA 10,38%  10,51%  3,0% 22 3,1 77% A

VISTA FARIA LIMA IPCA 9,48%  8,38% 3,0% 21 4,7 63%

EXTO cD!I 2,50%  2,52%  2,7% 19 2,0 75% A

TOPP11 IPCA 8,75%  8,28% 2,1% 15 4,0 34% 2 7 5 4(y

VECTRA CDI 4,50%  4,50% 1,5% 11 0,5 39% 0D ’ 2
7’ ’ 7 7 . 3

ALMEIDA JUNIOR CDI 1,25% 0,79% 1,4% 10 3,2 60% @ Duration LTV

EMERGENT COLD CDI 3,25%  3,25% 0,8% 5 1,4 31% =

PERNAMBUCO col 500%  5,00% 0,6% 4 1,7 66% a

SPL IPCA 10,00%  10,34%  0,5% 4 1,4 60% A

Fonte: Canuma Capital. Data-base: 30/09/2026 1 — Operagdes detidas de forma exclusiva, com participagdo relevante e/ou ancoradas pelo CCME11 2 — Taxa marcada a
mercado (MtM), com base em precificagdo do administrador (BTG Pactual) 3 — Loan-to-Value: Saldo Devedor / Valor das Garantias




CAPITAL

do Fundo Gerais

m
dlj Resumo Destaque Portfélio Resultado Fils & AcBes Iméveis Estratégia Informagdes ( CANUMA

da Gestao do Més Gerencial

SENSIBILIDADE PRECO DA COTA — TAXA CARTEIRA DE CRIs INVESTIDOS

A tabeIa.ao lado apresenta uma sen5|bllujade da .taxa média Sensibilidade Preco da Cota - Taxa Carteira CRIs'
da Carteira de CRIs do CCME11 em relagao aos diferentes

precos de cota do Fundo no mercado secundario. . )
Taxa equivalente em IPCA+ Taxa equivalente em CDI+

A ferramenta pode ser utilizada para o investidor balizar sua T e

expectativa de resultado para a carteira de CRIs dada a Przg:’ada ((:Ia;;':?:':' (IPCA+) a.a. C(a(;‘lt;lelr)aa(iRl (CDI+) a.a.
compra de cotas do Fundo em um determinado nivel de (-) Tx Adm.? (-) Tx Adm.*
preco. De forma ilustrativa, a tabela de sensibilidade indica a RS 720 21,57% 20,22% 23.77% 22,42%
' ’ R$ 7,75 20,12% 18,77% 21,38% 20,03%
rentabilidade anual equivalente (em IPCA+ ou CDI+), no R$ 8,00 18,76% 17.41% 19,15% 17,80%
cenario hipotético em que o investidor adquire a carteira de R$ 8,25 17,48% 16,13% 17,04% 15,69%
CRIs do Fundo, com agio e/ou desagio observado na cota a R$ 8,50 16,28% 14,93% 15,07% 13,72%
mercado, e “carrega” todos os papéis adquiridos até o R$ 8,75 15,14% 13,79% 13,20% 11,85%
vencimento R$ 9,00 14,07% 12,72% 11,44% 10,09%
) R$ 9,25 13,06% 11,71% 9,77% 8,42%
. . o . R 9,50 12,10% 10,75% 8,20% 6,85%
Na Planilha de Fundamentos disponibilizada no site Ri o . 190/0 o 84; ; 700/0 . 35(;
1] ’ 0 ’ 0 ’ 0 r 0
exclusivo do CCME11 (www.ccmell.com.br > Informacdes R$ 10,00 10,32% 8,97% 5,27% 3,92%
aos Investidores > Relatdrios Mensais / link), incluimos uma R$ 10,25 9,50% 8,15% 3,92% 2,57%
versao interativa da tabela, na qual é possivel simular outros R$ 10,50 8,71% 7,36% 2,63% 1,28%
valores de preco p/ cota. Valor Patrimonial (Cota) R$ 10,54 8,60% 7.25% 2,45% 1,10%
R$ 10,75 7,97% 6,62% 1,40% 0,05%
R$ 11,00 7,25% 5,90% 0,23% -1,12%

Fonte: Canuma Capital. Valor Patrimonial da Cota (30/09/2026) 1 — Taxa/yield da Carteira de CRIs com base nos diferentes pregos de aquisi¢do da cota no mercado secundario. O célculo considera a reversdo do agio/desagio ao longo da duration da carteira de CRI. 2 —
Descontando-se a taxa de gestdo e de administragcdo. As informag&es constantes deste relatério tém cardter meramente informacional, tendo sido disponibilizadas pela Canuma Capital LTDA. para fins de prover aos cotistas do Fundo e aos investidores em geral,de forma

hipotetica, determinados fatores e os respectivos impactos na sensibilidade da Carteira de CRIs ao prego de cota do Fundo 18


https://www.ccme11.com.br/informacoes-aos-investidores/relatorios-mensais/
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CRIs INVESTIDOS
Mello Alves

Estratégia Informagdes

Imédveis B
do Fundo Gerais

Cddigo Cetip: 26H5580217

Indexador: IPCA+

Taxa: 10,25% a.a. / Vencimento: Ago/2031
Juros: Mensal

Amortizagdo Principal: Mensal, apds 122 més?!
Setor Imobiliario: Residencial

Devedor: FIl Mello Alves

O edificio localizado no bairro dos Jardins, é um ativo pronto de alto padrao, inserido em uma das regides
mais valorizadas de Sdo Paulo. O devedor da operacdo é o Fll Mello Alves, que utilizou os recursos do CRI

para a aquisicdo do imével. Adicionalmente, o Fll realizard benfeitorias das unidades que serao voltadas para

locacdo (ex. decoragdo, mobilia).

Garantias: i. Alienac3o fiduciaria das cotas das SPEs e/ou matriculas do ativo, incluindo benfeitorias ii. Cessdo

fiduciaria dos recebiveis iii. Fianga da holding Genial Investimentos e aval do sécio majoritario iv. Fundo de
reserva de RS 5,0 milhdes e cash sweep nas vendas de unidades.

Codigo Cetip: 23F2356527 / 23F2356518
Indexador: CDI+

Taxa: 2,40% a.a. / Vencimento: Jun/2033
Juros: Mensal

Amortizagdo Principal: Mensal, apds 242 més
Setor Imobilidrio: Shopping
Devedor: FIl HGBS11

O FIl HGBS11 (Hedge Brasil Shopping) possui 245,7 mil m? de ABL prdpria, distribuidos em 17 shoppings. A
operacao foi a primeira alavancagem do fundo, com o objetivo de aumentar a participagdo do fundo para
40% no Shopping Jardim Sul, localizado no bairro do Morumbi/ SP, como também para retrofitar shoppings
do portfdlio.

Garantias: i. Alienac3o fiduciaria de cotas de Flls detidos pelo HGBS11 avaliados em RS 383 milhdes. ii.
Limitacdo a realiza¢do de novas cessdes de crédito pelo fundo que ultrapassem, de forma consolidada,
27.5% do Patrimonio Liquido do Fundo iii. Manutencdo de LTV maximo de 65%.

Cédigo Cetip: 23F2354249 / 23F2356215
Indexador: IPCA+

Taxa: 8,00% a.a./ Vencimento: Jun/2033
Juros: Mensal

Amortizagdo Principal: Mensal, desde o inicio
= { Setor Imobilidrio: Shopping
A ] LR Devedor: FIl HGBS11

1. A operagdo possui um mecanismo de cash sweep. A venda das unidades acelerard a amortizagdo do papel.

O FIl HGBS11 (Hedge Brasil Shopping) possui 245,7 mil m? de ABL propria, distribuidos em 17 shoppings. A
operacao foi a primeira alavancagem do fundo, com o objetivo de aumentar a participa¢do do fundo para
40% no Shopping Jardim Sul, localizado no bairro do Morumbi/ SP, como também para retrofitar shoppings
do portfdlio.

Garantias: i. Alienac3o fiduciéria de cotas de FlIs detidos pelo HGBS11 avaliados em RS 383 milhdes. ii.
Limitagdo a realizagdo de novas cessdes de crédito pelo fundo que ultrapassem, de forma consolidada,
27.5% do Patrimonio Liquido do Fundo iii. Manutenc¢do de LTV maximo de 65%.
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https://app.opea.com.br/pt/emissoes/26H5580217
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=43781&busca=23F2356527&typo=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=43771&busca=23F2356518&typo=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=43761&busca=23F2354249&typo=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=43751&busca=23F2356215&typo=cri
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CRIs INVESTIDOS

Miss Silvia Morizono

Cédigo Cetip: 21L0666609 * Portfélio da SYNE3 vendido para a Brookfield por RS 1,8 bilhdo. Alavancagem de RS 403,7 milh&es por meio
da cessdo dos contratos de locagdo respectivos a 15.096 m? (83% da ABL), localizado na Av. Brig. Faria Lima
4.100.

Indexador: CDI+
Taxa: 1,70% a.a. / Vencimento: Abr/2027

Juros: Trimestral

* Garantias: i. Cessdo fiduciaria dos contratos de locagao ii. Alienagdo fiduciaria do imdvel, com LTV de 77% e
das cotas do Fll MS, detido pela compradoraiii. Fundo de reserva de uma parcela de juros e compromisso
de sua recomposicao pelo fundo global BSREP (Brookfield Strategic Real Estate Partners) IV.

Amortizagao Principal: No vencimento
Setor Imobiliario: Escritorios
Devedor: Brookfield

Cédigo Cetip: 2110668295 . Portfc')li? da SYNE3 vendido paraf Brookfie!d por RS 1,8 bilh3o. Alavancagem dg RS 443,5 milhc")es pc.>r meio
da cess3o dos contratos de locacdo respectivos a 16.581 m? (55% da ABL), localizado na Av. Brig. Faria Lima

Indexador: CDI+ 3.400.

Taxa: 1,70% a.a. / Vencimento: Abr/2027

Juros: Trimestral L L Lo L L
* Garantias: i. Cessdo fiduciaria dos contratos de locagdo ii. Alienacdo fiduciaria do imdvel, com LTV de 77% e

das cotas do Fll FLFC, detido pela compradora iii. Fundo de reserva de uma parcela de juros e compromisso
de sua recomposicdo pelo fundo global BSREP (Brookfield Strategic Real Estate Partners) IV.

Amortizagdo Principal: No vencimento

Setor Imobiliario: Escritorios
Devedor: Brookfield

Cadigo Cetip: 21L0668716 * Portfélio da SYNE3 vendido para a Brookfield por RS 1,8 bilhdo. Alavancagem de RS 257 milh&es por meio da
cessdo dos contratos de locagdo respectivos a 9.610 m? (48% da ABL), localizado na Av. Brig. Faria Lima
3.600.

Indexador: CDI+
Taxa: 1,70% a.a. / Vencimento: Abr/2027

Juros: Trimestral

* Garantias: i. Cessdo fiducidria dos contratos de locacdo ii. Alienagdo fiducidria do imével, com LTV de 77% e
das cotas do Fll FL Square, detido pela compradoraiii. Fundo de reserva de uma parcela de juros e
compromisso de sua recomposicdo pelo fundo global BSREP (Brookfield Strategic Real Estate Partners) IV.

Amortizagao Principal: No vencimento
Setor Imobiliario: Escritérios
Devedor: Brookfield
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https://app.opea.com.br/pt/emissoes/21L0668295
https://app.opea.com.br/pt/emissoes/21L0668716
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JK 1455

Cddigo Cetip: 210694148

Indexador: CDI+

Taxa: 1,70% a.a. / Vencimento: Abr/2027
Juros: Trimestral

Amortizagdo Principal: No vencimento
Setor Imobilidrio: Escritérios

Devedor: Brookfield

Portfélio da SYNE3 vendido para a Brookfield por RS 1,8 bilhdo. Alavancagem de RS 180,3 milh&es por meio
da cessdo dos contratos de locagdo respectivos a 8.052 m? (33% da ABL), localizado na Av. Pres. Juscelino
Kubitschek 1.455.

Garantias: i. Cessdo fiduciaria dos contratos de locagdo ii. Alienagdo fiduciaria do imével, com LTV de 77% e
das cotas do Fll JK 1455, detido pela compradoraiii. Fundo de reserva de uma parcela de juros e
compromisso de sua recomposicdo pelo fundo global BSREP (Brookfield Strategic Real Estate Partners) IV.

Caddigo Cetip: 2311279637

Indexador: IPCA+

Taxa: 9,50% a.a. / Vencimento: Dez/2033
Juros: Mensal

Amortizagdo Principal: Mensal, desde o inicio
Setor Imobilidrio: Residencial

Devedor: FGR

A FGR atua no ramo da incorporagdo ha 37 anos, desenvolvendo condominios horizontais de alto padrdo
para venda, principalmente na regido Centro-Oeste. A empresa esta em sustentavel transformacao, na
década de 90 comecou a operar condominios horizontais de alto padrdao e em 2020 passou a incorporar e
oferecer casas prontas. Até o momento, foram lancados 40 empreendimentos, entregues e em construgao.

Garantias: i. Cessao Fiduciaria dos recebiveis do projeto Jardins Marselha ii. Alienag¢ao Fiduciaria das
unidades vendidas iii. Alienagdo Fiduciaria de 51% das a¢des da SPE do empreendimento alvo iv. Conta
reserva de 6 PMTs até o TVO, e 3 PMTs apds o TVO v. Aval dos sdcios.

Cadigo Cetip: 26D5393866

Indexador: CDI+

Taxa: 3,66% a.a. / Vencimento: Mar/2030
Juros: Mensal

Amortizagdo Principal: Mensal, apds 242 més
Setor Imobilidrio: Residencial

Devedor: Econ

Fundada em 2001, a Econ atua na incorporacdo residencial de média e baixa renda nas cidades de Sdo Paulo
e Guarulhos. Estd entre as 100 maiores construtoras do pais, com mais de 30 mil unidades entregues.
Operacao é lastreada no projeto Peak, localizado no bairro da Vila Olimpia, em S3o Paulo.

Garantias: i. Alienagdo Fiducidria da Matricula do Projeto ii. Alienagdo Fiduciaria das Cotas da SPE do Projeto
iii. Cessao Fiduciaria da Carteira de Recebiveis iv. Aval da empresa (Holding) v. Fundo de reserva (3 PMTs).
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https://app.opea.com.br/pt/emissoes/23L1279637
https://www.vortx.com.br/investidor/dcm/operacao?id=97300
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Mitre

Cddigo Cetip: 25H3483471

Indexador: CDI+

Taxa: 3,30% a.a." / Vencimento: Set/2029
Juros: Mensal

Amortizagdo Principal: Mensal, apds 372 més
Setor Imobilidrio: Residencial

Devedor: Mitre

Com mais de 50 anos de experiéncia, atua no mercado imobilidrio da cidade de Sdo Paulo. Ja entregou mais
de 11.500 unidades, posicionando-se dentre os principais players na regido. A companhia utilizara os
recursos da transacdo para financiar a construcdo do projeto “Raizes L'avenir” localizado na Vila Prudente,
Sao Paulo. O projeto possui 225 unidades residenciais.

Garantias: i. Alienac3o Fiduciaria das Cotas da SPE do Projeto ii. / Alienagdo Fiduciaria da Totalidade da
Fracdo Ideal do Projeto iii. Alienacdo Fiduciaria de Todas Unidades em Estoque iv. Cessdo Fiduciaria da
Carteira de Recebiveis v. Cessdo Fiduciaria dos Dividendos.

Cadigo Cetip: 2616733751

Indexador: CDI+

Taxa: 3,80% a.a.2 / Vencimento: Set/2030
Juros: Mensal

Amortizagdo Principal: Mensal, apds 362 més
Setor Imobilidrio: Residencial

Devedor: Abiatar

A Abiatar é uma incorporadora residencial que atua na regido metropolitana de Sdo Paulo e focada no
segmento MCMV (Minha Casa Minha Vida), com 19 anos de atua¢do, 56 empreendimentos (lancados +
concluidos) e +RS$ 2,3 bilhdes de VGV (Valor Geral de Vendas). O CRI é um financiamento corporativo a
companhia, com garantia de recebiveis de vendas de 10 empreendimentos equivalentes a 2x o saldo
devedor, além de aval da companhia e dos sécios.

Garantias: i. Cessao Fiduciaria dos Recebiveis dos Empreendimentos ii. Alienagao Fiduciaria das cotas das
SPEs apds o fim das obras iii. Aval da Companhia e dos Sdcios iv. Conta Reserva de 2 PMTs.

Cdédigo Cetip: 25K1934018

Indexador: IPCA+

Taxa: 10,22% a.a. / Vencimento: Nov/2033
Juros: Mensal

Amortizagdo Principal: Mensal, desde o inicio
Setor Imobilidrio: Residencial

Devedor: JMD

Com mais de 20 anos de experiéncia, € uma das principais empresas do mercado imobiliadrio do Centro-
Oeste. Revolucionou o mercado com o conceito de bairros planejados abertos e condominio fechado nos
modelos premium e resort residencial.

Garantias: i. Alienag¢do Fiduciaria das Cotas da SPE do Projeto ii. Alienag¢do fiducidria das unidades em
estoque iii. Cessao Fiduciaria da Carteira de Recebiveis iv. Aval dos sdcios v. Fundo de reserva.

1. Considera taxa “all-in”: spread da operagdo + comissdo de estruturagdo + prémio de compromisso de subscrigdo sobre o valor a ser integralizado, ainda ndo desembolsado,
revertidos integralmente ao fundo. 2. Considera taxa “all-in”: spread da operagdo + comissdo de estruturacdo (revertidos integralmente ao fundo) 22


https://app.opea.com.br/pt/emissoes/25H3483471
https://app.opea.com.br/pt/emissoes/25K1934018
https://habitasec.com.br/ofertas-publicas/cri-abiatar-133ae-1as-brhbsccriev3-if-26i6733751/
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Cadigo Cetip: 25K3796700

Indexador: IPCA+

Taxa: 9,47% a.a. / Vencimento: Nov/2032
Juros: Mensal

Amortizagdo Principal: Vencimento, com cash
sweep apds 372 més

Setor Imobiliario: Escritérios
Devedor: FIl CVFL11

Edificio corporativo entregue em 2015, em uma das principais regidoes corporativas de Sdo Paulo. A
operacdo financiou a aquisicdo de 12 lajes do ativo, equivalentes a 70,5% do edificio e a 11,6 mil m? de
area privativa, hoje com 83,4% de ocupacdo e aluguel médio de RS 261/m?.

Garantias: i. Alienagao fiduciaria de 100% dos 12 pavimentos detidos pelo Catuai Vista FL FlI; ii. Cessdo
fiducidria de 100% dos recebiveis imobilidrios desses pavimentos; iii. Fundo de reserva minimo de RS 7,1
MM, iniciado em RS 10,6 MM.

Cddigo Cetip: 24K2342769

Indexador: CDI+

Taxa: 2,50% a.a. / Vencimento: Nov/2029
Juros: Mensal

Amortizagdo Principal: Mensal, apds 242 més
Setor Imobilidrio: Residencial

Devedor: Exto

Atuando ha mais de 30 anos no segmento de desenvolvimento imobilidrio residencial de médio-alto e
alto padrdo em bairros como Moema, Morumbi, Jardim Guedala, Cidade Jardim e Perdizes. A companhia
utilizard os recursos da transacgdo para fortalecer a posicdo de caixa e langar novos projetos.

Garantias: i. Alienagao fiducidria das unidades do estoque pronto ii. Aval dos sdcios controladores.

Cddigo Cetip: 26H2954595

Indexador: IPCA+

Taxa: 8,75% a.a. / Vencimento: Ago/2031
Juros: Mensal

Amortizagdo Principal: No vencimento
Setor Imobilidrio: Escritérios

Devedor: TOPP11

Portfélio do TOPP11 composto pelos edificios Metropolitan e Platinum, adquiridos do HGPO11 em 2024.
Alavancagem de RS 226,8 milhdes por meio de CRI lastreado em créditos imobilidrios devidos pelo fundo,
com 12,9 mil m? de érea privativa localizados no Itaim Bibi, regido da Faria Lima.

Garantias: i. Alienagao fiduciaria dos edificios Metropolitan e Platinum, com LTV de 33,8% ii. Cessdo
fiduciaria dos recebiveis de locagdo dos imdveis iii. Fundo de reserva de uma parcela de juros.

1. A operagdo possui um mecanismo de cash sweep. Se o valor da arrecadagdo mensal dos recebiveis superar a parcela de juros do més, acelerara a amortizagdo do papel.


https://investidor.rizasec.com/emissoes/RZA0895
https://app.opea.com.br/pt/emissoes/26H2954595
https://app.opea.com.br/pt/emissoes/25K3796700
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Cadigo Cetip: 231382317

Indexador: CDI+

Taxa: 4,50% a.a. / Vencimento: Out/2027
Juros: Mensal

Amortizagdo Principal: Mensal, apds 242 més
Setor Imobiliario: Residencial

Devedor: Vectra

Vectra, construtora e incorporadora sediada em Londrina, atua no norte do Estado do Parana. Estd entre as
40 maiores construtoras do pais, sendo a 102 maior da regido sul e 52 do Estado. Os recursos captados via
alavancagem servirdo de fortalecimento da posi¢do do caixa e viabilizardo uma aceleracdo de lancamento de
novos projetos.

Garantias: i. Cessdo Fiducidria dos dividendos do empreendimento Wave e Wonder, calculados pelo agente
de garantias (Monitori), representando um LTV de 35,5% na contratagdo ii. Obrigagdo de Alienagdo Fiduciaria
de todas as unidades em estoque que porventura ndo tenham sido vendidas apos a quitagdo do Plano
Empresario iii. Conta reserva de 3 PMTs iv. Aval dos sécios.

Cddigo Cetip: 25L0158987

Indexador: CDI+

Taxa: 1,25% a.a. / Vencimento: Dez/2031
Juros: Mensal

Amortizagdo Principal: 4 anos de caréncia, com
amortiza¢des semestrais a partir de Dez/29

Setor Imobiliario: Shoppings
Devedor: GC Part. e Nagdes Shop. Part.

Fundada em 1980, a Almeida Junior é a maior empresa de shopping centers do Sul do Brasil, com 71% de
market share em Santa Catarina. O portfdlio redne seis shoppings dominantes, somando mais de 225 mil m?2
de ABL, com taxa de ocupacao de 96,9% no 2T26.

Garantias: i. Alienagdo fiducidria de 72,48% do Norte Shopping; ii. Cessao fiduciaria dos recebiveis do Norte
Shopping (72,48%) e do Shopping Nagdes (67,25%), incluindo estacionamentos; iii. Fian¢a da Almeida Junior
Shopping Centers S.A.

Cadigo Cetip: 2211357824

Indexador: CDI+

Taxa: 3,25% a.a. / Vencimento: Dez/2029
Juros: Mensal

Amortizagdo Principal: Mensal, apds 132 més
Setor Imobiliario: Logistico

Devedor: Emergent Cold

A Emergent Cold atua na armazenagem, transporte e processamento logistico de produtos refrigerados,
através da aquisicdo e operagdo de imdveis e equipamentos logisticos. A empresa participa na estruturacdo
e no financiamento para aquisi¢cdo de ativo logistico refrigerado, atualmente locado para empresas de
primeira linha, no Estado de Pernambuco.

Garantias: i. Alienagao fiducidria do imével, com LTV maximo de 70% ii. Cessao Fiducidria dos recebiveis de
locacdo, com indice de Cobertura para Servico de Divida minimo de 1.2x iii. Aval da Empresa Controladora iv.
Fundo de reserva cobrindo o pagamento das préximas trés parcelas; v. Covenants Financeiros no balango da
devedora.

24
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https://www.vortx.com.br/investidor/dcm/operacao?id=89650
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Cadigo Cetip: 24)J4849357

Indexador: CDI+

Taxa: 5,00% a.a. / Vencimento: Out/2028
Juros: Mensal

Amortizag&o Principal: No vencimento!
Setor Imobiliario: Residencial

Devedor: Pernambuco

Em operagdo desde 2003, a Pernambuco Construtora atua no mercado imobilidrio das cidades de Recife,
Jaboatdo dos Guararapes e Ipojuca. A companhia utilizara os recursos da transagao para financiar a
construcdo de 505 unidades residenciais do empreendimento localizado em Muro Alto, Ipojuca -
Pernambuco.

Garantias: i. Alienac¢do Fiduciaria das Cotas da SPE do Projeto ii. Aliena¢do Fiducidria do Terreno e
Benfeitorias iii. Cessao Fiduciaria dos Dividendos iv. Aval v. Conta Reserva vi. Covenants Financeiros no
balanco da devedora.

Cadigo Cetip: 24C1980162

Indexador: IPCA+

Taxa: 10,00% a.a. / Vencimento: Mar/2028
Juros: Mensal

Amortizacdo Principal: No vencimento?!
Setor Imobilidrio: Residencial

Devedor: SPL

Fundada em 1981 como construtora de obras por empreitada, iniciou a atuagdao no mercado residencial em
2008, como construtora de empreendimentos do programa Minha Casa Minha Vida (MCMV). Atualmente, a
companhia atua na regido de Minas Gerais, interior de Sao Paulo e Mato Grosso.

Garantias: i. Alienagdo fiducidria de cotas das SPEs, com LTV maximo de 71,5% ii. Cessao Fiduciaria dos
recebiveis iii. Aval da Empresa Controladora iv. Fundo de reserva e despesa v. Covenants Financeiros no
balanco da devedora.

1. A operagdo possui um mecanismo de cash sweep. Se o valor da arrecadagdo mensal dos recebiveis superar a parcela de juros do més, acelerara a amortizagdo do papel.


https://app.opea.com.br/pt/emissoes/24C1980162
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=60441&busca=24J4849357&typo=cri
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FIl CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA — CCME11

Veiculo de investimento consolidador de
estratégias de investimentos imobiliarios

Crédito imobiliario majoritariamente originados e
estruturados pelo time da Canuma Capital

Aquisicao de imoveis/ativos diretos (estabilizados,
nao estabilizados, retrofit e desenvolvimento) ndao
ofertados ao mercado em geral

Fundos Imobilidrios e Empresas Listadas através de
uma analise detalhada dos ativos que compdem o
portfdlio

Alocagdao em subsetores imobiliarios nao ofertados
ao mercado em geral

Acesso a ofertas restritas e co-investimentos
exclusivos

Estratégia de investimentos com
disciplina operacional e financeira

Buscando gerar retorno ajustado ao risco através de
investimentos imobiliarios

Protecao de capital combinando crédito e
diversificagcao de ativos imobiliarios, com cuidadosa
estruturacao e originacao propria

Criagdo de valor no médio prazo por meio de
escalada de aluguéis, reposicionamento dos ativos,
compressao de cap rates (taxa de capitalizacao)

Reciclagem dos ativos visando ganhos de capital,
aproveitando-se dos ciclos de cada subsetor/ativo e

de taxa de juros

Investimentos oportunisticos de ciclos curto e médio

= .
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UNIVERSO DE INVESTIMENTOS

FIl CANUMA CAPITAL
MULTIESTRATEGIA

Flls LISTADOS V Flls listados negociados abaixo do valor implicito de seus ativos

Flls NAO LISTADOS Ativos ndo disponibilizados ao publico em geral, com potencial ganho de capital

Acdes de empresas do segmento imobilidrio, descontadas em relagdo ao valor intrinseco dos ativos

EMPRESAS LISTADAS

CREDITO ESTRUTURADO Financiamentos para alavancagem de ativos estabilizados, aquisi¢Ges e/ou desenvolvimento

ATIVOS CORE Dificil replicagdo / qualidade reconhecida / locatarios de 12 linha? / baixa vacancia / dividendos atrativos
7}
Q
! ATIVOS CORE-PLUS Potencial replicagdo / qualidade ndo explorada / vacidncia moderada / potencial ganho de capital
=)
8
E ATIVOS VALUE-ADDED Demandam investimento ou reposicionamento / vacancia moderada a alta / potencial ganho de capital
<
4]
g BTS / SLB! Contratos n3o cancelaveis e de longo prazo para empresas de 12 linha?
S

DESENVOLVIMENTO

Desenvolvimento comercial e residencial de ciclo curto/médio / pré ou pods registro de incorporagao

C AKX L L KK

1 - (BTS) Built-to-suit / (SLB) Sale&Lease-back 2 — Segundo avalia¢do da gestora
27
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VISAO DO PORTFOLIO-ALVO

Exemplos de Retorno Total- Exposigcao Mix Retorno
Estratégias Alvo Atual (TIR?) Alvo da Estratégia

* Investimentos diretos ¢/ contratos de longo prazo
(Built-to-suit, Built-to-lease, Sale&Lease-back)

Imoéveis
. . *  Ativos Core e Core Plus IPCA+9,0%-15,0% a.a. 20-40%
(Ativos Diretos) * Desenvolvimentos de ciclos curto e médio
* Andlise de crédito/diligéncia feita pela
Crédito Ea““Wa Capitta' | teat IPCA+ 7,0%-10,0% a.a. 30-60% .
Estruturado manf:l.amen 03 p?r.a:‘:\ avancagem o€ a I.VOS CDI+ 2,5%-4,5% a.a.
estabilizados, aquisicGes e/ou desenvolvimento
* Ativos de dificil replicagdo e baixa vacancia
Flis Listados * Baixo/nenhum endividamento o
e N3o Listados * Distribuigdo consistente de dividendos IPCA+9,0%-12,0% a.a. 10-25%
* Oportunidades taticas em Flls de CRls
* Potencial ganho de capital
* Agdes de empresas do segmento sendo
E negociadas com desconto em relagdo ao valor
mpresas intrinseco dos ativos IPCA+ 12,0%-15,0% a.a. 0-10%
Listadas * Baixo dividend payout

* Maior potencial ganho de capital

A expectativa de rentabilidade alvo projetada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestao RENDA I GANHO CAPITAL

de rentabilidade futura ou de isen¢do de riscos aos cotistas. As informagdes presentes nesta pagina sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais poderdo ser
significativamente diferentes. ! Taxa Interna de Retorno
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PROCESSO DE SELECAO - FlIs & ACOES

Equipe realiza extensa cobertura e analise visando aproveitar as melhores oportunidades

§ 513 R$78bi 5,9 mi
g Imdveis Valor Mercado Area m?

I ’\
S 223 R$29bi 9,2 mi

~u‘£o Imoveis Valor Mercado Area m?

S

2 =
S 91 RS 14 bi 1,8 mi

5 Imoveis Valor Mercado Area m?

| (2
o @
5 +1.500 RS 48 bi 23

g CRls Valor Mercado Fundos

Fonte: Canuma Capital / Data Base (Valor de Mercado): Jan/26

Processo de Sele¢ao — FllIs e Agoes

Monitoramento
+200 Flis e A¢oes monitorados pela
equipe de analise

Anadlise (75-80)
Modelos proprietarios e detalhados por imével
+17 milhées m? analisados

Portfdlio (10-20)
Selecao dos Flls e A¢oes com a melhor relacao
risco-retorno
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LINHA DO TEMPO - DESTAQUES

Inicio Oferta
12 Emissao FlI
CCME11
(Abril)

2022

Inicio Alocagbes

em Flls & Agdes
® (Junho)

® ., .. ~
Inicio Alocagdes

CRIs Originagao
Prépria/Exclusivos
(Julho)

Encerramento 12
Emissao FIl CCME11

® RS 250 mm
(Setembro)

32 maior
IPO! 2022

Flls & Agoes

Aquisicoes
KASA Vila Olimpia

22 Emissao

FIl CCME11

¢ R$53,3mm
(Junho)

+ Aurora
(Fevereiro)

32 Emissao
FIl CCME11
® RS 250,7 mm
(Agosto)

Imédveis

Aquisicdao 10%
do Shopping

Jardim Sul
(Abril)

jardfmsul

Split Cotas

“Base 10”
Fevereiro
4 (Fevereiro)

Fonte: Canuma Capital. 1 — IPO (Initial Public Offering) — Oferta Publica Inicial. Boletim de Mercado de Capitais (ANBIMA) — Dez/22. Considerou-se as colocagdes

de Flls listados na B3 em 2022.

Estratégia
do Fundo

Informagdes

Gerais

Entrada
FIl CCME11

no IFIX
(Janeiro)

[B]

Venda Shop.
Jardim Sul

MolC: 1,26x
(Setembro)

42 Emissao
FIl CCME11
RS 140,3 mm
(Junho)

Venda Imovel
Aurora

TIR: 17,4% a.a.
(Maio)
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SITE CCME11
CONFIRA O SITE EXCLUSIVO DO CCME11 ) ) _

Ferramenta de apoio ao investidor, com
diversas funcionalidades:

CCME1 R$ 101 1BOV 102.776 4 IFIX 2.823 IMOB 690,01 {‘\3} Q

.(T'Q'"J\’r“'w Home ACanuma O Fundo Informagdes aos Investidores Servigos de RI ™ Consolidador de informagﬁes SObre 0 Fundo
= Acesso facil e pratico aos materiais divulgados pela gestao,

FIl Canuma Capital incluindo relatdrios mensais

Multiestratégia e .

e N * Atualizagdao de comunicados e fatos relevantes

b = Detalhamento do portfélio de ativos
= Calendario de divulgacao de rendimentos
Tt @ o 5 B roos [ SR
w— - = Histdrico de cotagdes
N = Lamina e video resumo do relatério mensal
o = Planilha de fundamentos
= Cadastro no mailing e contato com time de Rl
Acesse em ccmell.com.br
Cadastre-se no Mailing Clique Aqui
L | ,


https://www.ccme11.com.br/servicos-de-ri/cadastre-se-no-mailing/
http://www.ccme11.com.br/

() .
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INFORMACOES GERAIS
Cddigo de Negociacao
CCME11

Numero de Cotas
67.797.053

Data de Inicio
13/04/2022

CNPJ do Fundo
43.010.844/0001-26
Gestor

Canuma Capital
Administrador

BTG Pactual

Taxa de Administracao
0,15% a.a. sobre PL

Taxa de Gestao

PL OU VALOR
DE MERCADO (R$)

Até 700.000.000,00
De 700.000.000,01 até 800.000.000,00
De 800.000.000,01 até 900.000.000,00
De 900.000.000,01 até 1.000.000.000,00
A partir de 1.000.000.000,01

Taxa de Performance
20% do que exceder benchmark (IPCA
+ média aritmética do yield IMA-B5)

TAXA DE
GESTAO

1,25% a.a.
1,20% a.a.
1,10% a.a.
1,05% a.a.
1,00% a.a.

DISCLAIMERS

A Canuma Capital é uma gestora de recursos, autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM e
constituida na forma da Resolugdo CVM N921/21, aderente ao Cdédigo ANBIMA de Administragdo de Recursos de
Terceiros. A Canuma Capital ndo comercializa nem distribui cotas de fundos de investimento ou de qualquer outro
ativo financeiro. As informagdes contidas neste relatério sdo de carater meramente informativo e ndo constituem
qualquer tipo de aconselhamento de investimentos, ndo devendo ser utilizadas com este propdsito.

Nenhuma informagdo contida neste relatdrio constitui uma solicitacdo, material promocional ou publicitario,
oferta ou recomendagdo para compra ou venda de cotas de fundos de investimento ou de quaisquer outros
valores mobilidrios. Este informe ndo é direcionado para quem se encontrar proibido por lei a acessar as
informagGes nele contidas, as quais ndo devem ser usadas de forma contraria a qualquer lei de qualquer
jurisdicdo. A Canuma Capital, seus socios e funciondrios isentam-se de responsabilidade por decisdes de
investimentos que venham a ser tomadas com base nas informagdes aqui divulgadas ou sobre quaisquer danos
resultantes direta ou indiretamente da utilizagdo das informagdes contidas neste relatério.

As informacgdes contidas nesta apresenta¢do ndo podem ser consideradas como unica fonte de informagées no
processo decisorio do investidor, que, antes de tomar qualquer decisdo, devera realizar uma avaliagdo minuciosa
do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability"). E
recomendada a leitura cuidadosa do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus
recursos.

O INVESTIMENTO DO FUNDO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O
GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS DAS APLICAGOES DO FUNDO, NAO HA
QUALQUER GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA OS
COTISTAS. A RENTABILIDADE ALVO OU A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTAM GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO
GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

32



()
{Lj Resum? Destanue Portfélio Resultafio Fils & AcBes Iméveis CRIs Estratégia Informagdes
da Gestdo do Més Gerencial

Midia @ \V/ /AN
do Fundo Gerais (l CA

COMUNICACAO — CANUMA CAPITAL NA MIDIA

ENTREVISTAS

OPORTUNIDADES

Reis dos Flls -
Tiago Reis

Entrevista de Marcelo
Vainstein e Felipe Vaz
Data: 04/10/2026

Café com FII -
Podcast

Entrevista de Felipe Vaz

DI Entrevista

PARTICIPAGAO: FELIPE VAZ

DI Entrevista -
Kiko Hirano

Entrevista de Felipe Vaz
Data: 27/08/2025

CONHECA CCME11
ENTENDA COMO FUNCIONA UM @
VERDADEIRO MULTIESTRATEGIA J

DOS FUNDOS? s

Assista a Entrevista

§ Data: 18/02/2026
NIt A G
m&?ﬁe‘z’;‘qz Assista a Entrevista o 3 \ . v ! Assista a Entrevista

a
i

Tijolo por Tijolo -

|
Agora -z d

VIDEOCAST

| LigadeFlls- |

Café com FIl -

Infomoney ®) EPISODIO 32 Podcast
Tijolo por Tijolo
Entrevista de Felipe Vaz Entrevista de Felipe Vaz Ao Entrevista de Felipe Vaz
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Out/26 - Fundo Imobilidrio gira carteira entre bolsa,
crédito e imdveis: conheca

Out/26 — CCME11, Um fundo que trabalha por vocé e faz
as melhores escolhas

.ml. s comor

Out/26 — CCME11: como esse fii pode se beneficiar da
queda da selic?

.Nl' f“sAcomAbr

Out/26 — CCME11: O Fll Secreto para Vencer a Selic! lﬂl. flIS combr

Out/26 — Um fii para viver de renda e ndo depender de
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Set/26 — CCME11 - venda do shopping jardim sul rendeu RS
0,04 de lucro

Set/26 — CCME11, Um Fll para surfar a queda da Selic

Set/26 — CCME11 sinaliza guidance de dividendos e
investe RS 72,4 mi em CRIs

Set/26 — CCME11 vé carteira de CRIs render até IPCA +
15,8% com desconto da cota
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Ago/26 - CCME11 - VAI VENDER O SHOPPING JARDIM SUL
PRO PMLL

Ago/26 - CCME11 tem resultado de RS 6,8 milhdes; Fll
aposta em novas oportunidades de crédito

Jun/26 — CCME11 Vale a pena? Confira a andlise e tire a
conclusdo

Jun/26 - VALE A PENA CCME11 PARA
APOSENTADORIA? A VERDADE SOBRE ESSE Fll
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Jun/26 - #CCME11 - FOF DA CANUMA!

Abr/26 — A tese da Canuma Capital para o crédito
imobilidrio nos Estados Unidos

Mar/26 — Os 5 Flls Base 10 Mais Baratos Para Receber
Dividendos Todo Més
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Mar/26 — Meu novo queridinho CCME11

Mar/26 - Como comecar a investir com RS 50: A Carteira
de FlIs atualizada para 2026

Fev/26 — #ccmell - Equilibrio entre geracio de
renda e valor

Jan/26 — CCME11 - UMA GTIMA OPCAO PARA HEDGE FUND

Dez/25- CCME11 RELATORIO DE NOVEMBRO

Set/25 - CCME11 - Conhecendo o Imével do fundo.

Jul/25- CCME11 _E uma boa opcdo de hedge fund
BASE 10?

InfoMoney

InfoMoney

E

CLUBEFii

Jul/25 — O que pesa ha escolha entre acdes ou Flis de
shoppings? Canuma detalha sua visdo

Jul/25 - Flls ainda podem subir em 2025? Gestor da
Canuma aponta gatilhos para novas altas

Jul/25 - Stella Mouréo Flls: CCME11

Jun/25 - #ccmell - Hedge Fund completo e rodando
perfeitamente

Jun/25 - Qual é o melhor Fll base 10 para diversificar
uma carteira?

Jun/25 - CCME11 — Analisando o fundo pela primeira vez

Mai/25 - CCME11 - Um dos destaques da carteira
progressiva do Clube Fll

EU
QUERD
INVESTIR

MONEY TIMES

Vaorfnivesfe

InfFoMoney

Mai/25 — CCME11 vende imével no centro de S3o Paulo
com lucro de 35,8%

Mai/25 — Fundo imobilidrio vende imével por RS 18,5 milhdes;
entenda o impacto para os cotistas

Mai/25 - #ccmell - Estudo completo sobre a carteira
de ativos

Jan/25 - B3 acrescenta seis fundos imobilidrios do IFIX, o
principal indice de Flls do Brasil

Dez/24 - Como Montar uma Carteira de Fundos Imobilidrios
(Flls) Investindo Apenas RS 50

Dez/24 - Fundos imobilidrios: atolados no rali de fim de
ano

Dez/24 - Ifix perde os 3 mil pontos pela 12 vez desde
maio de 2023; o que fazer com os Flis?
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https://www.infomoney.com.br/onde-investir/ifix-perde-os-3-mil-pontos-pela-1a-vez-desde-maio-de-2023-o-que-fazer-com-os-fiis/
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