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LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
CNPJ n° 48.415.978/0001-40
NIRE 35.300.603.257

ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS EM SERIE UNICA 352 (TRIGESIMA QUINTA) EMISSAO DA LEVERAGE
COMPANHIA SECURITIZADORA REALIZADA EM 26 DE OUTUBRO DE 2026, AS
13HO0O0 (“Ata” e “Assembleia”, respectivamente)

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 26 de outubro de 2026, as 13h, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios
("CVYM") n° 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucao CVM 60"), com a dispensa de
realizacao da videoconferéncia em razdo da presenca dos Titulares dos CRI Presentes,
coordenada pela LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, companhia
securitizadora, perante a CVM, na Categoria S1, sob o n° 949, inscrita no CNPJ sob o n°
48.415.978/0001-40 (“"Emissora” ou “Securitizadora”).

2. PRESENCA: Presentes os representantes: (i) da VORTX DISTRIBUIDORA DE
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira, com sede na cidade
de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros,
CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-88 (“Agente Fiduciario"); (ii)
da Emissora; (iii) da NAHUEL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., inscrita no
CNPJ sob o n.° 45.824.739/0001-56 (“Devedora”); e (iv) de titulares de 100% (cem por
cento) dos CRI em Circulagdo (“Titulares dos CRI Presentes”), conforme lista de presenca

constante do Anexo II a presente Ata.

3. MESA: Presidente: Henrique Luis Alexandre Neto, e Secretario: Henrique
Sangenetto Pinto.

4. CONVOCACAO: Dispensada a convocacdo, tendo em vista a presenca dos
Titulares dos CRI detentores de 100% (cem por cento) dos CRI em Circulacdo, nos termos
do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios, em Série Unica, da 359 ( Trigésima
Quinta) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Leverage Companhia
Securitizadora, Lastreados em  Créditos Imobilidrios Devidos pela Nahuel
Empreendimentos Imobilidrios S.A", celebrado em 6 de junho de 2025, conforme
aditado (“Termo de Securitizacdo”).

5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre a:

(i) A concessdo de renuncia e dispensa temporaria de cumprimento (waiver) a
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Devedora, em relagdo aos itens listados no Anexo I a presente Ata, com os respectivos
vencimentos ali indicados, de modo que o inadimplemento ou o atraso no
cumprimento de tais obrigacdes nao configure hipdtese de vencimento antecipado das
Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI, nem enseje a aplicagdo de qualquer
outra penalidade prevista nos Documentos da Operagao, pelo prazo de 120 (cento e
vinte) dias contados da presente data, periodo durante o qual a Devedora devera
providenciar a regularizacdo e apresentacdao dos documentos e informacgdes ali
previstos, exclusivamente em relagdo aos itens e as datas constantes do Anexo [;

(i) A anuéncia expressa dos Titulares dos CRI para a constituicdo, pela Devedora,
de alienacdo fiduciaria superveniente sobre a propriedade superveniente do(s)
Imovel(is) Garantia (Atuais) e do(s) Imovel(is) Garantia (Novos Imodveis) (conforme
definidos no Termo de Securitizacao, incluindo eventuais matriculas deles decorrentes,
notadamente a matricula n° 136.012 do 5° Oficio de Registro de Iméveis do Rio de
Janeiro/RJ, resultante da unificacdo de tais imoveis, e as matriculas n® 136.105 a 136.112
do mesmo Oficio, abertas em razdo do registro da incorporagdo imobiliaria do
empreendimento), em favor do BANCO XP S.A., instituicdo financeira constituida nos
termos das leis da Republica Federativa do Brasil, devidamente autorizada a funcionar
pelo Banco Central do Brasil, com endereco comercial na Cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sédo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1.909, Torre Sul, 30°
andar, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-907, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
33.264.668/0002-86 (“Banco XP" e “AF Superveniente”, respectivamente), observada a
alienagdo fiduciaria atualmente existente em favor da Securitizadora, em garantia dos

CRI, nos termos do Contrato de AFI (Atual) e do Contrato de AFI (Novos Imoveis)
(conforme definidos no Termo de Securitizacao e, em conjunto, “"Contratos de AFI"), a

qual permanecera integra, valida e eficaz, sem qualquer prejuizo ou subordinacao a AF
Superveniente, abrangendo a anuéncia, exclusivamente para a constituicdo da AF
Superveniente: (a) o afastamento da vedacdo & constituicio de Onus e de alienacdo
fiduciaria da propriedade superveniente do(s) Imodvel(is) Garantia, nas prevista nas
Clausulas 3.6.1 e 7.1, item (iv) dos Contratos de AFl, bem como das vedacdes a
contratacdo de divida e & constituicdo de Onus sobre os ativos da Devedora previstas
no Contrato de AFP (conforme definido no Termo de Securitizacao) (Clausulas 3.2, itens
(i), (xiv) e (xv), 7.1, item (v), e 7.2, itens (vii) e (viii)); (b) o ndo enquadramento de tal
constituicdo e da contratacao da divida por ela garantida nas hipéteses de vencimento
antecipado previstas na Clausula 8.1, itens (xiv), (xv), (xxii) e (xlvii), do Termo de
Securitizagdo e nas correspondentes disposi¢cdes do Lastro; (c) a dispensa da condicao
estabelecida na Assembleia Especial realizada em 28 de novembro de 2025, segundo a
qual a garantia objeto do novo contrato de AFI ndo deveria se subordinar a nenhuma
outra garantia ou Onus que recaia sobre o respectivo imovel; e (d) a autorizagdo para
gue a Securitizadora e o Agente Fiduciario, conforme o caso, firmem termo de anuéncia
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e/ou intervenham, na qualidade de anuentes, no instrumento de constituicdo da AF
Superveniente, bem como fornecam as declaragdes eventualmente exigidas pelo
Cartorio de Registro de Imoveis competente para o seu registro.

Antes das deliberagdes, a Emissora e o Agente Fiduciario questionaram os Titulares dos
CRI Presentes acerca de qualquer hipdtese que pudesse ser caracterizada como conflito
de interesses em relacdo as matérias da Ordem do Dia, aos interesses do Patrimonio
Separado e as demais partes da operacdo, nos termos da Resolucdo CVM 94/2022, do
artigo 32 da Resolugdo CVM 60 e do artigo 115, § 1°, da Lei n® 6.404/76, conforme
aplicavel. Inexiste conflito de interesses referente ao item (i) da ordem do dia. Em
relagdo ao item (ii), foi consignado que o beneficidrio da AF Superveniente, integra a
mesma pessoa juridica do titular dos CRI (Banco XP S/A, CNPJ n° 33.264.668/0001-03),
circunstancia da qual os Titulares dos CRI Presentes declararam estar cientes, ndo se
aplicando a vedagdo de voto prevista no artigo 32 da Resolugdo CVM 60, nos termos
do inciso I do seu paragrafo Unico, por ser o Banco XP o Unico titular dos CRI em
Circulacdo, e tendo a matéria sido deliberada em observancia ao Termo de
Securitizagdo, aos demais Documentos da Operacdo e a legislagdo aplicavel.

6. DELIBERA(;C)ES: Instalada a Assembleia, apos discussdes dos itens constantes da
Ordem do Dia, os Titulares dos CRI deliberaram pela aprovagao da integralidade das
matérias constantes da Ordem do Dia, dispensada, pelos Titulares de CRI Presentes, sua
transcricao no presente item.

Em virtude das deliberacSes acima, fica consignado que a Securitizadora e o Agente
Fiduciario estdo autorizados a pratica todo e qualquer ato, celebrar todos e quaisquer
contratos, aditamentos ou documentos necessarios para a efetivagdo e implementacao
das matérias constantes da Ordem do Dia nos documentos relacionados aos CRI.

7. DISPOSICOES FINAIS: As deliberacdes da presente Assembleia estdo restritas a
Ordem do Dia e sdao tomadas por mera liberalidade dos Titulares dos CRI Presentes e,
em razao disso e exceto pelo quanto deliberado nesta Assembleia, nos exatos termos
acima, (@) ndo poderdo ser interpretadas como renuncia dos Titulares de CRI, aqui
presentes ou nao, quanto ao cumprimento pelas Partes das obriga¢des assumidas no
Termo de Securitizagdo ou nos demais Documentos da Operacdo; e (b) ndo poderdo
impedir, restringir e/ou limitar o exercicio, pelos Titulares de CRI, aqui presentes ou nao,
de quaisquer direitos pactuados no Termo de Securitizagao ou nos demais Documentos
da Operagdo, bem como nao importam em quaisquer formas de novacao ou extingdo
das obrigagdes prestadas no ambito da emissao dos CRI.

7.1. A Securitizadora e o Agente Fiduciario informam que os Titulares dos CRI sdo
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integralmente responsaveis pelos atos realizados e pelas decisdes tomadas por eles no
ambito da Assembleia. Assim, reforcam que ndo sdo responsaveis por quaisquer
despesas, custos ou danos que venha a incorrer em decorréncia dos atos praticados,
sem culpa ou dolo, em observancia as decisdes tomadas nesta Assembleia. O Agente
Fiduciario e a Securitizadora permanecem responsaveis pelo cumprimento de todas as
obrigagdes atribuidas a eles no Termo de Securitizacao e na legislacdo aplicavel.

7.2. A Securitizadora e o Agente Fiduciario informam aos Titulares dos CRI que as
deliberacdes objeto da presente Assembleia podem ensejar riscos mensuraveis e ndo
mensuraveis aos CRI, incluindo, mas nao se limitando, ao risco de a concessao do waiver
resultar na prorrogacao, por 120 (cento e vinte) dias, postergando o monitoramento do
cumprimento de determinadas obrigacdes da Devedora e a disponibilizagdo de
informacgdes relacionadas a Emissdo e ao empreendimento; e ao risco relacionado a
constituicdo da AF Superveniente, incluindo a existéncia de credor adicional com
garantia sobre os mesmos Imoveis Garantia, com possivel impacto sobre a execucédo
da garantia e a recuperacdo de valores em favor dos Titulares dos CRI. Os Titulares dos
CRI Presentes declaram-se cientes dos riscos decorrentes das deliberacdes ora
aprovadas, assumindo integral responsabilidade pelas decisbes tomadas nesta
Assembleia.

7.3. A Securitizadora e o Agente Fiduciario consignam, ainda, que, em que pese
tenham verificado os poderes de representacdo dos presentes, ndo sdo responsaveis
por verificar se o gestor, administrador, procurador ou representante dos Titulares dos
CRI, ao deliberar no ambito da presente Assembleia, atua em conformidade com as
instrucdes de seus respectivos investidores finais, regulamentos, contratos de gestao,
politicas de investimento ou demais normativos internos que Ihes sejam aplicaveis.

7.4.  As deliberagdes aprovadas na presente Assembleia serdo consideradas eficazes
a partir desta data, produzindo efeitos na forma deliberada pelos Titulares dos CRI,
ficando a Securitizadora, o Agente Fiduciario e as demais Partes da Operacao, conforme
aplicavel, autorizados a praticar todos os atos e celebrar todos os documentos
necessarios a sua implementacao, observados os termos aprovados nesta Assembleia
e os Documentos da Operagao.

7.5. A Devedora comparece a presente Assembleia e declara sua plena concordancia
com as matérias constantes da Ordem do Dia, nada tendo a opor a respeito, obrigando-
se, ainda, a colaborar com a Securitizadora e com o Agente Fiduciario para a perfeita
formalizacdo dos documentos necessarios para a implementacdo das deliberacdes da
Ordem do Dia.
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7.6. Em virtude das deliberacbes acima e independentemente de quaisquer outras
disposicdes nos Documentos da Operacao, os Titulares dos CRI, neste ato, eximem a
Securitizadora e o Agente Fiduciario de quaisquer responsabilidades relacionadas aos
itens acima mencionados.

8. DEFINICOES: Os termos ora utilizados em letras mailsculas e aqui ndo definidos
terdo os significados a eles atribuidos no Termo de Securitizagéo.

8.1. Por fim, os Titulares dos CRI autorizam a Securitizadora a encaminhar a CVM a

presente ata em forma sumaria.

9. ASSINATURA ELETRONICA: As partes aqui presentes reconhecem a
autenticidade, integridade, validade e eficacia desta assembleia, em formato eletronico
e/ou assinada pelas partes por meio de certificados eletronicos emitidos pela ICP-Brasil
ou ndo, conforme o disposto no artigo 10, § 2°, da Medida Proviséria n° 2.220-2/2001,
sendo certo que a data de assinatura desta ata € a data indicada abaixo, ndo obstante a
data em que a ultima das assinaturas digitais for realizada.

10. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, e como ninguém mais desejou
fazer uso da palavra, a reunido foi encerrada com a lavratura desta Ata, que, apos lida e
aprovada, foi por todos assinada.

Sao Paulo, 26 de outubro de 2026.

MESA

Presidente | Henrique Luis Alexandre Neto

Secretario | Henrique Sangenetto Pinto
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(Pagina de assinaturas da Ata de Assembleia Especial dos Titulares dos Certificados de

Recebiveis Imobilidrios em Série Unica da 352 (Trigésima Quinta) Emissdo da Leverage

Companhia Securitizadora realizada em 26 de outubro de 2026, as 13h)

(Emissora)

RAZAO SOCIAL REPRESENTANTE - CARGO
LEVERAGE COMPANHIA Henri Luis Al dre Neto  Diret
SECURITIZADORA enrique Luis Alexandre Neto — Diretor

Henrique Sangenetto Pinto — Diretor

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Andrey Atie Abdallah - Procurador
Tania Regina Tritapepe — Procuradora

(Agente Fiduciario)
NAHUEL EMPREENDIMENTOS ol ha Pi ]
IMOBILIARIOS S.A. Daniel Rocha Pierro — Diretor

Rafael Cristiano Marcicano — Diretor
(Devedora)
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ANEXO I A ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS EM SERIE UNICA 352 (TRIGESIMA QUINTA) EMISSAO DA
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA REALIZADA EM 26 DE OUTUBRO DE
2026, AS 13H00

PROVIDENCIAS ADMINISTRATIVAS OBJETO DO WAIVER

Documento Data de
Item Y R Clausula Resumo da Obrigacao .
da Operacéao Vencimento
1 Nota. 6.4 Apresent.ar R{a%a‘torlo da Devedora a Securitizadora e ao 10/07/2026
Comercial Agente Fiduciario
Not A tar Relatori D z iti
9 o} a. 6.4 presen.ar tna’a.orlo da Devedora a Securitizadora e ao 10/08/2026
Comercial Agente Fiduciario
3 Nota‘ 6.4 Apresent‘ar R{a%a‘torlo da Devedora a Securitizadora e ao 10/09/2026
Comercial Agente Fiduciario
4 Nota. 6.4 ApresenFangEaFono da Devedora a Securitizadorae ao 10/10/2026
Comercial Agente Fiduciario
Nota Enviar demonstragdes financeiras consolidadas,
5 . 13.1(i)(a) . g: L. 30/04/2026
Comercial relativas ao respectivo exercicio encerrado
Nota Enviar demonstragdes financeiras consolidadas,
6 . 13.1(i)(b) . Q . 30/04/2026
Comercial relativas ao respectivo exercicio encerrado
2 Nota 13.1(i)(b) Enviar demonstragdes financeiras e auditadas por 30/04/2026
Comercial ’ auditor independente registrado na CVM
Nota Comprova e os seguros foram contratados (Civil e
8 , 13.1(iii) nprovar qu gu r (Civi 21/06/2025
Comercial Patrimonial)
Nota . Comprovar que os seguros foram contratados (Obra e
9 . 13.1(iv) . 31/12/2025
Comercial Engenharia)
Nota . Fornecer os relatérios SCR emitidos em nome da
10 Comercial 13.1 (xxix) Devedora e dos Avalistas ha ndo mais de 30 dias 05/12/2025
11 Nota 13.1(xxi) Fornecer os relatérios SCR emitidos em nome da 05/06/2026
Comercial ’ Devedora e dos Avalistas ha ndo mais de 30 dias
Nota Comprovar a destinagao dos recursos com o envio do
12 . Anexo Il relatorio acompanhado dos documentos 31/01/2026
Comercial L.
comprobatérios
Nota Comprovar a destinagdo dos recursos com o envio do
13 . Anexo Il relatério acompanhado dos documentos 31/07/2026
Comercial .
comprobatérios
Nota Apresentar Relatério da Devedora a Securitizadora e ao
14 . 6.4 . . 10/11/2026
Comercial Agente Fiduciario
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