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CAPITANIA SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

UG-GV Fundo de Investimento Imobiliario (“FIlI”) constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duragao.

OBIJETIVO @

O Fundo tem por objetivo a
obtencdo de renda
mediante a exploragao
comercial dos shopping
centers e outlets que
constituem o seu portfélio,
bem como a obtencao de
ganho de capital por meio
de compra e venda desses
ativos. O fundo investe
preponderantemente em
imdveis prontos, mas esta
autorizado a participar
também em projetos
greenfield de shopping
centers e outlets.

CNPJ INiCIO DA NEGOCIAGAO
47.896.665/0001-99 23/02/2023
ADMINISTRADOR GESTOR

BTG Pactual Servicos Financeiros
DTVM

PUBLICO-ALVO
Investidores em Geral

TAXA DE ADMINISTRAGAO E GESTAO
0,92% a.a. sobre o Patrimdnio Liquido

DATA DA DIVULGACAO DO
RENDIMENTO
102 dia util do més

CLASSIFICACAO ANBIMA
Fll Renda Gestao Ativa — Shoppings

QUANTIDADE DE COTAS
123.163.844

Capitania Investimentos

EXERCICIO SOCIAL
Dezembro

TAXA DE PERFORMANCE

10,00% do que exceder 100% do

IPCA+6% a.a.

DATA DISTRIBUICAO DO
RENDIMENTO

159 dia util do més seguinte

QUANT. OFERTAS REALIZADAS

5

QUANTIDADE DE COTISTAS

39.675
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OVERVIEW

Valor de Mercado
(RS/Cota)
RS$ 9,81

Considerando a cota de
fechamento de 30/09/2026

Valor de
Mercado

R$ 1.208.237.310

Price
to Book

0,86

Dividend
Yield

14,32% a.a.

Valor Patrimonial
(RS/Cota)
RS 11,41

Patrimonio
Liquido
R$ 1.405.890.292

Ultimo rendimento
(RS/Cota)
RS 0,11

Dividendo mensal anualizado considerando a cota

de fechamento de 30/09/2026




PATRIMONIO LiQUIDO E ALAVANCAGEM

COMENTARIO DO GESTOR ATIVOS
PORTFOLIO ATUAL DE ATIVOS INSTITUCIONAL
FUNDO A MERCADO ANEXOS
INDICADORES FINANCEIROS GLOSSARIO

DIVIDENDOS DISCLAIMER
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01 COMENTARIO DO GESTOR

VISAO MACRO

Setembro foi de alivio para os juros brasileiros. O Copom voltou a cortar a
Selic, em 0,25 p.p., e a curva de juros reais recuou: a NTN-B 2037 passou de
IPCA + 7,77% para 7,54%, e os vencimentos até 2030 cederam mais de 0,5
p.p. Com isso, o IMA-B subiu 3,1% no més e acumula 10,1% no ano, em
linha com o CDI (1,08% no més e 10,5% no ano). O Ibovespa avangou 5,0%
(15,6% no ano) e o indice imobiliario da B3 (IMOB), 4,6%. O IFIX, porém,
ficou para tras: recuou 0,2% no més e acumula -0,5% em 2026, o Unico
desses indices no negativo no ano. Na inflacdo, o IPCA de agosto veio em -
0,32%, com 4,22% em 12 meses. A distancia entre o juro real em queda e o

IFIX parado é o ponto a acompanhar nos proximos meses.

Em setembro, o Fundo distribuiu RS 0,11 por cota, mesmo valor de agosto,
o equivalente a um dividend yield de 14,3% a.a. sobre a cota de fechamento
de RS 9,81. Nos ultimos 12 meses, foram RS 1,370 por cota distribuidos (DY
LTM de 14,0%). O resultado do més, de RS 9,9 milhdes, ou RS 0,0804 por
cota, ficou abaixo da distribuicdo, e a diferenca foi paga com resultado
retido em meses anteriores. O valor patrimonial da cota fechou em RS
11,41, com PL de RS 1.405,9 milh&es, e o P/VP foi de 0,86. A cota subiu
2,0% no més, enquanto o IFIX recuou 0,2%; desde o inicio do Fundo, em
fevereiro de 2023, a cota a mercado ajustada por proventos rendeu 65,5%,
contra 33,7% do IFIX e 45,3% do CDI liquido. A média diaria de negociacao
foi de RS 3,9 milhdes, e o Fundo encerrou o més com 39.675 cotistas.

Setembro foi o primeiro més completo com os 5% do Amazonas Shopping,

em Manaus, adquiridos em 21 de agosto por RS 51,8 milhdes, a vista, a um

cap rate de 9,19% sobre o NOI dos ultimos 12 meses. No portfélio, a
ocupacdo foi de 95,9% em agosto; nos 12 meses até agosto, as vendas/m?
chegaram a RS 24.326 (+4,6%) e o NOI caixa/m? a RS 1.839 (+4,6%). A
alavancagem segue em 7,2% do PL, em quatro séries de CRI. A Gestdo

mantém a expectativa de distribuicdo entre RS 0,09 e RS 0,13 por cota.
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01 COMENTARIO DO GESTOR

ADITAMENTO E CONCLUSAO DA VENDA XPML

Em outubro, o contrato de venda dos shoppings Praia de
Belas, Complexo Tatuapé e lguatemi Bosque Fortaleza para o
XP Malls (XPML11) foi aditado, permitindo ao CPSH11 receber
antecipadamente a totalidade do valor da transacgao,

incluindo o earn-out.

Com o aditamento, a venda dos 4 shoppings gerou um fluxo de caixa de RS 87,3 milhdes, sendo
gue RS 39,4mm ainda ndo foram distribuidos.

RS 87,3 mi

de ganho

+370,5 87,3

DPRET (T o et 100%

e i = e recebido em 26/10/2026 +36,8
< - T - m"._—*_ s Y I -
// —-307,7 ~12,2
- ' , Compra  Custos Aluguéis Vendas Lucro
&L liquido
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01 COMENTARIO DO GESTOR

RETORNO DA VENDA XPML

O INVESTIMENTO OBTEVE UMA TIR DE 16,4% A.A. E DEVOLVEU 1,27X O CAPITAL

N |nvestimento I Desinvestimento (vendas) mm Renda (aluguéis) =@= Caixa acumulado

300 266,6
200

100

16,4% a.a.

TIR da venda dos 4 shoppings, da compra ao
recebimento final

1,27x

retorno do capital (aluguéis + vendas)

-100 -1,6

RS milhdes

-200

-300

-293,4

-400
3723 4723 1724 2724 3T24 4724 1725 2725 3725 4725 1726 2726

RS milhdes, por trimestre de pagamento ou recebimento, somando os 4 shoppings. A linha mostra o caixa acumulado no fim de cada trimestre.

. 12 TrI/2025 —RS 293,4 mi

. 26/10/2026 +RS 87,3 mi

3T26 4726
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01 COMENTARIO DO GESTOR

RESERVA DE RESULTADO

SOMADO AO RESULTADO DA VENDA DO CATARINA A RESERVA DE RESULTADO JA EQUIVALE A 4,8
FASHION OUTLET, AINDA HA RS 59,1 MI DE RESULTADO MESES DE D|STR|BU|CAO

PASSIVEL DE DISTRIBUICAO (RS 0,48/COTA)

JA DISTRIBUIDO A RECONHECER QUANDO ENTRA

Iguatemi Fortaleza 10,1 39,4 26/10/2026 RS 64’ 7 m I RS 0,53 por cota

Praia de Belas
Metro Tatuapé
Metro6 Boulevard Tatuapé

Catarina 5,4 19,8 até26/11/2027
Total 15’5 59’1 RS milhdes

20 30 40 50 60
A RECONHECER, POR COTA Acumulado (set/26) E26/10/2026 Catarina, até 26/11/2027

RS 0’ 3 2 RS O’ 1 6 RS milhdes. Reserva = resultado acumulado + lucro das vendas a reconhecer. Distribui¢do atual: RS 0,11/cota.

em 26/10/2026 até 26/11/2027 (Catarina)

CAPITANIA SHOPPINGS FIl — CPSH11
Relatério Mensal de Setembro de 2026




01 COMENTARIO DO GESTOR

VENDA DOS 5 SHOPPINGS - ANTES x DEPOIS

NA COMPRA NA VENDA NOI x INFLACAO, POR SHOPPING
( )
NOI . . . )
1> meses RS 29’5 mi RS 34’6 mi Shopping Periodo IPCA
\_ J
s N Iguatemi Fortaleza 2,1anos +23,0% +10,2% +11,7%
Valor . .
alo RS 384,9 mi +20,6% RS 464,2 mi
compra e venda ~ ,
P Metrd Tatuapé 1,8 anos +10,8% +8,8% +1,8%
|\ J
( )
z . H 0, 0, 0,
Cap mEdIO 7 68‘7 Praia de Belas 1,8anos +12,2% +8,8% +3,1%
derad ’ 0
ponaeraao
\_ J

Boulevard Tatuapé 1,8anos +20,4% +8,8% +10,7%

7,57%
CONTEXTO DE MERCADO

Juro real (NTN-B 2035) 5 62% Catarina 2,8anos +17,4% +12,5% +4,4%
5,62% = 7,57%

+195 bps entre compra e venda
e média ponderada nas compras e vendas b023 024 H025 Os 5 shoppings cresceram o NOI acima da inflagdo do periodo.

Nos 5 shoppings vendidos, o Fundo capturou crescimento de renda e compressao de cap rate: o NOI subiu 17,1%,

acima da inflagdo em todos os ativos, e o cap rate caiu de 7,68% na compra para 7,45% na venda, mesmo com juro
real 195 bps mais alto. Fruto da selecao dos ativos e da venda a compradores estratégicos, a valorizacao foi de 20,6%.

CAPITANIA SHOPPINGS FIl - CPSH11 8
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02 PORTFOLIO ATUAL DE ATIVOS

ATIVOS NO PORTFOLIO

9

CAPITANIA SHOPPINGS FIl - CPSH11

Amazonas Shopping

MANAUS, AM

37.555 m? - 5,0%
ABL fundo 1.878 m?

Midway Mall

NATAL, RN

66.167 m? - 8,5%
ABL fundo 5.650 m?

Shopping Patio
Paulista
SAO PAULO, SP

41.530 m? - 2,6%
ABL fundo 1.080 m?

ESTADOS ABL TOTAL (100%)

6 511.832 m?

| Fashion Outlet

NOVO HAMBURGO, RS

e 20.048 m? - 39,0%
ABL fundo 7.819 m?

Shopping Curitiba

CURITIBA, PR

22.370 m? - 10,7%
ABL fundo 2.390 m?

ABL DO FUNDO

39.378 m?

Iguatemi Alphaville

BARUERI, SP

30.968 m? - 21,0%
ABL fundo 6.503 m?

Shopping Iguatemi
Fortaleza
FORTALEZA, CE

91.483 m? - 3,5%
ABL fundo 3.202 m?

Internacional de
Guarulhos

: { GUARULHOS, SP

75.211 m? - 4,8%
ABL fundo 3.618 m?

Shopping Parque
Dom Pedro
CAMPINAS, SP

126.500 m? - 5,7%
ABL fundo 7.239 m?

Relatério Mensal de Setembro de 2026
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02 PORTFOLIO ATUAL DE ATIVOS

CARTEIRA DE ATIVOS

EXPOSICAO : % CART. (NOI) A%%J/';G ABL 100% (m?) ABL FUNDO (m?) VENDAS R$/m? LTM VG:I I:’L\{:_x Nol CALI')I'(CI ey vlf'\rﬁll fmx

Shopping Parque Dom Pedro Via Fll 5,7% 17,7% 97,4% 126.500 7.239 18.563 A 2,2% 1.780 A 7,5%

Iguatemi Alphaville Direta 21,0%' 17,6% 93,9% 30.968 6.503 26.665 A 5,1% 1.976 V 0,8%

Midway Mall Via Fll 8,5% 15,2% 97,2% 66.167 5.650 27.287 A 9,1% 1.960 A 7,7%

| Fashion Outlet Direta 39,0%2 14,6% 95,5% 20.048 7.819 22.305 A 3,0% 1.363 A 8,2%

Shopping Iguatemi Fortaleza Direta 3,5%3 8,9% 88,6% 91.483 3.202 30.162 A 6,3% 2.019 A 7,2%

Internacional de Guarulhos Direta 4,8%* 7,4% 98,9% 75.211 3.618 18.001 A 2,3% 1.488 Vv 3,1%

Amazonas Shopping Direta 5,0%° 6,6% 96,3% 37.555 1.878 34.916 A 6,2% 2.570 A 6,9%

Shopping Patio Paulista Via Fll 2,6% 6,2% 98,8% 41.530 1.080 38.765 V 2,5% 4.185 V 0,8%

Shopping Curitiba Direta 10,7%° 5,8% 98,7% 22.370 2.390 22.056 A 5,5% 1.784 A 7,3%

TOTAL / MEDIA PONDERADA 7,7% 100,0% 95,9% 511.832 39.378 “ A 4,6% 1.852 A 4,6%

T Participacdo de 18,0% até nov/25 e 21,0% desde dez/25 (22 aquisi¢cdo); % Participacdo de 20,6% até abr/26 e 39,0% desde mai/26 (22 aquisicdo); * Participacdo de 9,0% até set/25 e 3,5% desde out/25 (venda parcial); # Participacdo de 4,8% desde out/25 (aquisi¢do); ® Participacdo de 5,0%
desde ago/26 (aquisi¢do); ® Participagdo de 10,7% desde jun/26 (aquisigdo).

CAPITANIA SHOPPINGS FIl — CPSH11 10
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02 PORTFOLIO ATUAL DE ATIVOS

CONCENTRACAO POR ABL PROPRIA

B | Fashion Outlet 19,9%

Shopping Parque Dom Pedro 18,4%

Iguatemi Alphaville 16,5%

Midway Mall 14,4%

Internacional de Guarulhos 9,2%

Shopping Iguatemi Fortaleza 8,0%

Shopping Curitiba 6,1%

Amazonas Shopping 4,8%

Shopping Patio Paulista 2,7%

CONCENTRACAO POR NOI PROPRIO (LTM)

Shopping Parque Dom Pedro 17,7%

Iguatemi Alphaville 17,6%

Midway Mall 15,2%

| Fashion Outlet 14,6%

Shopping Iguatemi Fortaleza 8,9%

Internacional de Guarulhos 7,4%

Amazonas Shopping 6,6%

Shopping Patio Paulista 6,2%

Shopping Curitiba 5,8%

CAPITANIA SHOPPINGS FIl — CPSH11 ,11
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02 PORTFOLIO ATUAL DE ATIVOS

DISTRIBUICAO GEOGRAFICA

(% ABL)

5%

AMAZONAS

PARANA

20%

R1O GRANDE DO SUL
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8%
CEARA

M — 14%

RIO GRANDE
DO NORTE

47%

SAO PAULO

NDE ESTA O PORTFOLIO

ATIVOS

9

shopping centers

ESTADOS

6

CIDADES

9

EM CAPITAIS
36,0%
da ABL prépria

ABL PROPRIA

39.332 m?

de 510.514 m? de ABL total

12
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PORTFOLIO ATUAL DE ATIVOS

ESEMPENHO DO PORTFOLIO

Taxa de Ocupagao (ago/26, % da ABL prépria)

ABL OCUPADA 95,9%

Vendas (R$/m? - LTM set/25-ago/26)

RS 24.326 A 4,6% em 12 meses

NOI caixa (RS/m? - LTM set/25-ago/26)

R$ 1.839 A 4,6% em 12 meses

CAPITANIA SHOPPINGS FIl — CPSH11
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DISTRIBUICAO DO RESULTADO

(% NOI dos ultimos 12 meses)

- 6,6%
AMAZONAS
8,9%
k CEARA
15,2%
RIO GRANDE
DO NORTE
* — 48,9%
5,8% SAO PAULO
PARANA
14,6%
RIO GRANDE DO SUL
13
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02 PORTFOLIO ATUAL DE ATIVOS

LOCALIZAGAO DOS ATIVOS (1/2)

Limeira s ndrina
Maringa e U
SUDESTE SUL Sao Paulo
-aba Americana
Sumare )
Shopping Parque Dom Pedro
> Shopping Curitiba
as :
Jundiai
Iguatemi Alphaville B
i C L
Sorocaba Internacional de Guarulhos
MO0gI das Lruzes

Shopping Patio Paulista

Mapas: © Mapbox © OpenStreetMap.

CAPITANIA SHOPPINGS FIl — CPSH11 14
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02 PORTFOLIO ATUAL DE ATIVOS

LOCALIZAGAO DOS ATIVOS (2/2)

NORDESTE GRANDE MANAUS

3 Shopping Iguatemi Fortaleza MAO

Amazonas Shopping

Manaus

Midway Mall

Mapas: © Mapbox © OpenStreetMap.

CAPITANIA SHOPPINGS FIl — CPSH11 15
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02 PORTFOLIO ATUAL DE ATIVOS

INDICADORES OPERACIONAIS — CONSOLIDADO (24 MESES)

ago/26 - Ocupagdo ago/26: 95,9% (9 ativos) - Vendas RS 24.326/m? - NOI caixa RS 1.839/m? - LTM set/25-ago/26

OCUPACAO (%) VENDAS E NOI (R$/m? LTM) — PONDERADO PELA ABL PROPRIA
Eixo esquerdo: Vendas - Eixo direito: NOI
99.0% 7 25,000 - 69% 2.0
as '’
end
[V
cp.G 1,850
98,5%
98.5% 24,000
23,000 e
98.0%
22,000
97.5% A
21,000
97.0% 1,550
20,000
96.5%
1,450
19,000
96.0%
18,000 1,350
| N N - T T T 2 T T T 2 T < T T R B B S N I )
R GERE CER GER R VER ER VR VR VE ER U CER VR G G G G VR A i
= FELSFSSEFEFELFFLLLLLLLLS S
R R R VAR AR U U VR Vi O O B R A N N R S S O R R )
,72)‘\ oxi“\ oo“\ bé"\ -'b(\\ s@f\ %"\ ,so"\ @’b\\ \\§‘\ \o\\ ’b°<70\ ,jé‘\ 00&\ Qo“\ e”\ @Q\ c&“\ {,\@‘\ éé\ (k‘?’\\ \\§‘\ \0\\ '23‘9\ I \Vendas e NO|
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03 FUNDO A MERCADO
VOLUME NEGOCIADO EM BOLSA

350.0 -
299,1
300.0 A
250.0
200.0 A
150.0 ~

100.0 ~

50.0

out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26  jul/26  ago/26

M Volume mensal (RS milhdes)

No més de setembro de 2026, as cotas do CPSH11 fecharam em

RS 9,81.

82,5

set/26

EVOLUCAO DO NUMERO DE COTISTAS

45,000 -

40,000 -

35,000 -

30,000 -

25,000 -

20,000 -

15,000 -

10,000 -

5,000 -

39.675
37.178

31.442

out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26 jul/26 ago/26 set/26

O Fundo encerrou setembro com 39.675 cotistas, aumento de

2,6% em relacdao ao més anterior.

CAPITANIA SHOPPINGS FIl — CPSH11
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FUNDO A MERCADO

RETORNO ACUMULADO DO FUNDO

Desde o seu inicio, em fevereiro de 2023, a cota patrimonial ajustada do
Fundo rendeu 60,8% e a cota a mercado ajustada rendeu 65,5%, versus
45,3% do CDI liquido, 39,3% do IMA-B e 33,7% do IFIX.

80% ~
70% A
Retorno
= Retorno Anualizado (%
60% i Total (%) °
1
50% 4 CPSH11 Mercado 65,5
“ CPSH11 Patrimonial? 60,8 13,9
9 =1 Vs .
<00 )} 2 CDI Liquido® 45,3 10,7
30% - i
J“."““.. A IFIX 33,7 83
20% - u
"L
10% -+
-
0% T T T T T T T T T T T 1
-10% -
fev/23 jun/23 out/23 fev/24 jun/24 out/24 fev/25 jun/25 out/25 fev/26 jun/26
———(CPSH11 Mercado' = ==——CPSH11 Patrimonial> === CDI Liquido® IMA-B  ——IFIX
' Cota a mercado ajustada por proventos: fechamento na B3 com cada provento descontado das cotagdes anteriores a data ex, sem reinvestimento.
2 Cota patrimonial ajustada por proventos: valor patrimonial do informe mensal CVM com os proventos reinvestidos, composto més a més.
3 CDI liquido: CDI com IR de 15% (aplicagdes acima de 720 dias), composto.
CAPITANIA SHOPPINGS FIl - CPSH11 18
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04 INDICADORES FINANCEIROS

RESULTADO MENSAL E ACUMULADO

O Fundo reconheceu, no més de setembro de 2026, resultado

(base caixa) de RS 0,0804/cota.

RECEITAS
Receita de Locagdo
Lucro/Prejuizo com Venda de Imdveis
Rendimento de FlI
Lucro/Prejuizo com Venda de FlI
Rendimento Caixa

DESPESAS
Taxa de Administragdo e Gestdo
IR sobre aplicagdes financeiras
Despesas Imobilidrias
Despesa de Alavancagem

Outras Despesas

15.263.180
2.810.790
4.504.345
7.494.660

453.384
(4.145.851)
(902.737)
(1.590.659)
(570.955)
(856.137)
(225.362)

13.729.529
3.539.068
3.697.510
5.709.624

732.801
50.526
(2.026.911)
(896.268)
(442.434)
(298.818)

(389.391)

17.886.080
4.474.674
5.430.254
7.932.728

48.424
(4.466.978)
(875.372)
(1.832.559)
(258.802)

(1.500.245)

Ano e 12M somam os meses, cada um com as cotas com direito no més. Resultado acumulado/cota: saldo do exercicio apds distribuicbes + cotas atuais.

18.036.203
3.953.438
3.812.832

10.212.185

57.748
(2.174.643)
(903.455)
(2.274.993)
(147.637)

1.151.443

20.968.799
6.319.218
4.286.137

10.305.559

57.884
(3.560.556)
(929.592)
(2.072.619)
(449.479)

(108.866)

12.296.483
6.613.477
6.085.729
(429.218)
26.495
(2.394.418)
(933.956)
(5.908)
(432.149)

(1.022.405)

140.980.370
38.222.709
3.697.510
38.846.057
58.918.929
1.295.165
(25.739.139)
(7.644.674)
(12.870.061)
(5.895.135)
3.234.528
(2.563.797)

178.115.932
48.271.558
16.520.414
45.037.705
65.424.065

2.862.191

(32.116.802)
(9.622.679)

(13.938.156)
(6.205.967)

2.227.933
(4.577.933)

cossonmantoron | omon| o] oome]  oma| o] ool |
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CAPITANIA SHOPPINGS FIl — CPSH11
Relatério Mensal de Setembro de 2026

+ SUMARIO



05 DIVIDENDOS

mmmm Dividendo Mensal Distribuido (R$/cota) e Dividend Yield Anualizado (%)
G T
O Fundo distribuiu, no més de setembro, RS e 14,3% 1 14,0% 1
0,110 por cota, o equivalente a um dividend S — o110 : RS 1,370 :
yield de 14,3% a.a., considerando a cota de 2 LR ' : I
fechamento de 30/09/2026. I :
I
| |
| |
| |
I I
| |
r r T r r T r : r r r 1 1
out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26 jul/26 ago/26 set/26 -

A Gestdo projeta a distribuicdo entre RS 0,09/cota
UIDANCE e RS 0,13/cota pelos préoximos 12 meses.

Banda Superior
DY': 17,1% a.a.
RS 0,130/cota

Banda Inferior
DY': 11,6% a.a.
RS 0,090/cota

out/26 nov/26 dez/26 jan/27 fev/27 mar/27 abr/27 mai/27 jun/27 jul/27 ago/27 set/27

= " Dividend Yield anualizado composto, pela cota de fechamento de 30/09/2026.
CAPITANIA SHOPPINGS FIl — CPSH11 20
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06 PATRIMONIO LIQUIDO E ALAVANCAGEM

COMPOSICAO DO PATRIMONIO LIQUIDO

Em RS mm

420,5 101,4

26,9
- i 3,6 1.405,9
311,5

581,5

Liquidez Valores a Imoveis para Fll Estratégicos  Fll Taticos Obrigagbes  Obrigagdes Outros Valores Patrimonio
Receber! Renda? CRI® por a Pagar Liquido
Aquisicdes*

O Fundo possui, atualmente, patriménio liquido de RS 1.406

milhGes, aproximadamente.

ENDIVIDAMENTO DO FUNDO

Evolugao da Alavancagem do CPSH11
RS milhdes - saldo projetado em 31/12 de cada ano

100,8

Dez/2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

H Opea 405E 1S Capitania B Opea 405E 2S Capitania
B Opea 537E 1S Capitania = Opea 537E 2S Capitania

A alavancagem segue estavel em 7,2% do PL — RS 101,4

milhdes em 30/09/2026, em 4 séries de CRI.

21
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PATRIMONIO LiIQUIDO E ALAVANCAGEM

OMPOSICAO DO ATIVO — QUEBRA POR IMOVEL (RS MM)

420,5 1.537,8

311,5

213,5

47,0 0,8 10,8
62,8
756 [
85,3 — I
= -
Iguatemi Alphaville | Fashion Outlet Shopping Iguatemi Fortaleza Internacional de Guarulhos Amazonas Shopping Shopping Curitiba Ajuste Liquidez Receber FIl Estratégicos FIl Taticos ATIVO

Ajuste = iméveis no informe mensal CVM (RS 581,5 mm) — soma dos laudos (data-base 01/01/2025, 01/08/2025, 01/12/2025, 01/07/2026, 03/07/2026) na participacdo do Fundo (RS 580,7 mm).

CAPITANIA SHOPPINGS FIl — CPSH11 22
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PATRIMONIO LiIQUIDO E ALAVANCAGEM

DiVIDA LiQUIDA

DiVIDA BRUTA — CRI

RS 101,4 mm

valor de face - 4 séries - venc. 2030-2040

LIQUIDEZ TOTAL

RS 431,3 mm

caixa D+0 + FIl tatico D+2

A RECEBER E A PAGAR CAIXA LIQUIDO

+ RS 183,0 mm RS 512,8 mm

161,1 venda + 52,4 aluguéis e outros a receber - 26,9 aquisi¢do - 3,6 posigéo credora - 3.4x a divida bruta + a pagar
taxas e outros a pagar !

DiVIDA LIQUIDA - RS mm, valor de face

CRI -saldo em 30/09/26 - RS mm
-26.9
—— —=36 2128 CETIP Série Taxa Venc. Saldo
25B2690608 Opea 40523/12 CDI +1,80% 02/40 26,4
25)3640384 Opea 5372/22 CDI +2,30% 10/30 26,0
25J3640354 Opea 53723/12 CDI+1,80% 10/40 25,9
25G4176421 Opea 4052/22 CDI +2,30% 08/30 23,1
10,8 Total 101,4
Caixa D+0 FIl titico D+2  Parcelas a receber Aluguéis e outros CRI — valor de  Parcelas a pagar Taxas e outrosa CAIXA LiQUIDO
face pagar
A RECEBER — VENDA DE IMOVEIS RS 161,1 mm - principal A PAGAR — AQUISICAO RS 26,9 mm
Iguatemi Fortaleza 58,4 - Praia de Belas 11,8 - Metro Tatuapé 11,0 - Metro Boulevard Tatuapé 5,4 até 10/26 - Catarina Fashion Outlet 83,5 até 11/27 | Fashion Outlet - até 05/27
CAPITANIA SHOPPINGS FIl — CPSH11 23
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https://app.opea.com.br/pt/emissoes/25B2690608
https://app.opea.com.br/pt/emissoes/25J3640384
https://app.opea.com.br/pt/emissoes/25J3640354
https://app.opea.com.br/pt/emissoes/25G4176421

PATRIMONIO LiIQUIDO E ALAVANCAGEM

EVOLUCAO DA ALAVANCAGEM

RS milhdes - saldo projetado em 31/12 de cada ano

140

120

O T AL,
100 o 7,2%

26 27 28 29 30 31 32 33 34 85 36 37 38 39 40 41

. Opea 405E 1S Capitania . Opea 405E 2S Capitania . Opea 537E 1S Capitania Opea 537E 2S Capitania
. % do PL (eixo a direita)

10%

9%

8%

7%

6%

5%

4%

3%

2%

1%

0%
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06 PATRIMONIO LIQUIDO E ALAVANCAGEM

EVOLUGAO PATRIMONIAL

COMPOSICAO DO PATRIMONIO (% DO PL)

18% [ 19%
235 [l 1% J 1% | %
40% [l 39%

96%
0% [l 90% J 9% :

75%

74%

12% 10% 10% 10%

10%

35%

(7373

10%

PL x VALOR DE MERCADO (R$ MM) — 24 MESES

B Patriménio liquido B Valor de mercado

1400
1200

1000

19 800
31% W 34% W 1o o

600

400

66% M 64% 64% 0 r . . . T T T T \

out/24 jan/25 abr/25 jul/25 out/25 jan/26 abr/26 jul/26

63%

AGIO/DESAGIO

10% 10% 9%

15% 15% 15% 15% 16% 19% 0%
4%
5% 15%
18%
% -10%
-20%
out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26 jul/26 ago/26 set/26
B iméveis, SPE e Fll estratégico B Filtético B Caixa, renda fixa e contas a B Divida (CRI e aquisices) Outros valores a pagar -30% 0.73%
receber out/24 jan/25 abr/25 jul/2s out/25 jan/26 abr/26 jul/26
fm— PL(SET/26) fmmm==__ VALOR PATRIMONIAL POR COTA fmmm=_ VALOR DE MERCADO
RS 1.405,9 mm RS 11,41 RS 1.208,2 mm
P/VP de 0,86x
CAPITANIA SHOPPINGS FIl — CPSH11 25
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07 ATIVOS

SHOPPING CENTER

Shopping Iguatemi Fortaleza

FORTALEZA, CE

ABL TOTAL PARTICIPACAO OCUPAGAO (AGO/26)

91.483 m? 3,50% 88,6%

LOJAS 624 VAGAS 6.700 CINEMAS 12 EXPANSOES 6

DADOS DO IMOVEL

Endereco Av. Washington Soares, n2 55, Edson Queiroz
Cidade Fortaleza — CE
Ano de entrega 1982
Entrada no portfélio set/2023
Operador Jcc
OBSERVACOES

Participagdo de 9,0% até set/25 e 3,5% desde out/25 (venda parcial).

CAPITANIA SHOPPINGS FIl — CPSH11

VENDAS/M? - SET/25-AGO/26

RS 30.162

DADOS OPERACIONAIS

NOI CAIXA/M? - SET/25-AGO/26 NOI PROPRIO - SET/25-AG0O/26 VENDAS/M? x 12M ANTERIORES

RS 2.019 RS 6,5 mm A 6,3%

Z“ )\\ cncu’imw RCHLG bodytech

RESTAURAMNTE

v FEI e

SHOP Pdode Acticar

Relatério Mensal de Setembro de 2026
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-3.755801%2C-38.488862

07 ATIVOS

SHOPPING CENTER

Iguatemi Alphaville

BARUERI, SP

ABL TOTAL PARTICIPACAO OCUPAGAO (AGO/26)

30.968 m? 21,00% 93,9%

LOJAS 187 VAGAS 1.690 CINEMAS 9 EXPANSOES O

DADOS DO IMOVEL

Endereco Al. Rio Negro, 111, Alphaville
Cidade Barueri — SP
Ano de entrega 2011
Entrada no portfélio set/2024
Operador lguatemi
OBSERVACOES

Participagdo de 18,0% até nov/25 e 21,0% desde dez/25 (22 aquisi¢do).

VENDAS/M? - SET/25-AGO/26

RS 26.665

DADOS OPERACIONAIS

NOI CAIXA/M? - SET/25-AGO/26 NOI PROPRIO - SET/25-AG0O/26 VENDAS/M? x 12M ANTERIORES

RS 1.976 RS 12,9 mm A 5,1%

@ RAS(AL Foﬁan SEPHORA
“::\' el 7,1“ {\ .’-\hmgnm bodytech

CAPITANIA SHOPPINGS FIl — CPSH11
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-23.504806%2C-46.847947

07 ATIVOS

Outlet

| Fashion Outlet

NOVO HAMBURGO, RS

ABL TOTAL PARTICIPACAO OCUPAGAO (AGO/26)

20.048 m? 39,00% 95,5%

LOJAS 83 VAGAS 1.300 CINEMAS 0 EXPANSOES O

DADOS DO IMOVEL

Endereco Av. Coronel Marcos, 1800, Canudos
Cidade Novo Hamburgo — RS
Ano de entrega 2013
Entrada no portfélio fev/2024
Operador lguatemi
OBSERVACOES

Participagdo de 20,6% até abr/26 e 39,0% desde mai/26 (22 aquisi¢do).

VENDAS/M? - SET/25-AGO/26

RS 22.305

NN \

DADOS OPERACIONAIS

NOI CAIXA/M? - SET/25-AGO/26 NOI PROPRIO - SET/25-AG0O/26 VENDAS/M? x 12M ANTERIORES

RS 1.363 RS 10,7 mm A 3,0%

SCHUTZ pyma¢ CNBASOE &<

BOSS DaG N\, &

DOROE  GABBANA

CAPITANIA SHOPPINGS FIl — CPSH11
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-29.664528%2C-51.142439

07 ATIVOS

SHOPPING CENTER

Internacional de Guarulhos

GUARULHOS, SP

ABL TOTAL PARTICIPACAO OCUPAGAO (AGO/26)

75.211 m? 4,81% 98,9%

LOJAS 340 VAGAS 2.095 CINEMAS 15 EXPANSOES 2

DADOS DO IMOVEL

Endereco Rod. Presidente Dutra, 4186, Itapegica
Cidade Guarulhos — SP
Ano de entrega 1998
Entrada no portfélio out/2025
Operador Gazit
OBSERVACOES

Participagdo de 4,8% desde out/25 (aquisi¢do).

CAPITANIA SHOPPINGS FIl — CPSH11

VENDAS/M? - SET/25-AGO/26

RS 18.001

DADOS OPERACIONAIS

NOI CAIXA/M? - SET/25-AGO/26 NOI PROPRIO - SET/25-AG0O/26 VENDAS/M? x 12M ANTERIORES

RS 1.488

Red,)  @RENNER l_zm Calvin Klein

EHOP

Relatério Mensal de Setembro de 2026
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-23.487493%2C-46.548456

07 ATIVOS

SHOPPING CENTER

Shopping Parque Dom Pedro

CAMPINAS, SP

ABL TOTAL PARTICIPAGAO OCUPACAO (AGO/26) VENDAS/M? - SET/25-AGO/26

126.500 m? 5,72% 97,4% RS 18.563

LOJAS 383 VAGAS 8.000 CINEMAS 15 EXPANSOES 6

DADOS DO IMOVEL DADOS OPERACIONAIS

Endereco Av. Guilherme Campos, 500, Jardim Santa Genebra

NOI CAIXA/M? - SET/25-AGO/26 NOI PROPRIO - SET/25-AGO/26 VENDAS/M? x 12M ANTERIORES
Cidade Campinas — SP

[
Ao de entres 200 R$ 1.780 R$ 12,9 mm A 2,2%
Entrada no portfélio ago/2023
Operador Allos
.‘ EA0P
wagaws 4\  RCHLO
odl as EACHULLOD bOGUbeCh
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-22.847959%2C-47.062698

07 ATIVOS

SHOPPING CENTER

Shopping Patio Paulista

SAO PAULO, SP

ABL TOTAL PARTICIPACAO OCUPAGAO (AGO/26)

41.530 m? 2,60% 98,8%

LOJAS 308 VAGAS 1.638 CINEMAS 7 EXPANSOES 3

DADOS DO IMOVEL

Endereco R. Treze de Maio, 1947, Bela Vista
Cidade Sdo Paulo - SP

Ano de entrega 1989

Entrada no portfélio jun/2025

Operador lguatemi

VENDAS/M? - SET/25-AGO/26

RS 38.765

DADOS OPERACIONAIS

NOI CAIXA/M? - SET/25-AGO/26 NOI PROPRIO - SET/25-AG0O/26 VENDAS/M? x 12M ANTERIORES

RS 4.185 RS 4,5 mm

Reio AR\

7
SEPHORA JIE® % . Qw0

V 2,5%

SN FAST)

aA0PE
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-23.570599%2C-46.643161

07 ATIVOS

SHOPPING CENTER

Midway Mall

NATAL, RN

ABL TOTAL PARTICIPACAO OCUPAGAO (AGO/26)

66.167 m? 8,54% 97,2%

LOJAS 289 VAGAS 3.660 CINEMAS 7 EXPANSOES 3

DADOS DO IMOVEL

Endereco Avenida Nevaldo Rocha, 3775, Tirol
Cidade Natal - RN

Ano de entrega 2005

Entrada no portfélio jan/2026

Operador Ancar lvanhoe

VENDAS/M? - SET/25-AGO/26

RS 27.287

DADOS OPERACIONAIS

NOI CAIXA/M? - SET/25-AGO/26 NOI PROPRIO - SET/25-AGO/26 VENDAS/M? x 12M ANTERIORES

RS 1.960 RS 11,1 mm A 9,1%

RCHLO [T @ & CENTAURO

UL T

CAPITANIA SHOPPINGS FIl — CPSH11
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-5.811266%2C-35.206300

07 ATIVOS

SHOPPING CENTER

Shopping Curitiba

CURITIBA, PR

ABL TOTAL PARTICIPACAO OCUPAGAO (AGO/26)

22.370 m? 10,68% 98,7%

LOJAS 138 VAGAS 1.030 CINEMAS 3 EXPANSOES —

DADOS DO IMOVEL

Endereco Rua Brigadeiro Franco, 2300, Centro
Cidade Curitiba — PR
Ano de entrega 1996
Entrada no portfélio jun/2026
Operador Allos
OBSERVACOES

Participagdo de 10,7% desde jun/26 (aquisi¢ao).

VENDAS/M? - SET/25-AGO/26

RS 22.056

DADOS OPERACIONAIS

NOI CAIXA/M? - SET/25-AGO/26 NOI PROPRIO - SET/25-AG0O/26 VENDAS/M? x 12M ANTERIORES

RS 1.784 RS 4,3 mm A 5,5%

ARTWALIK DAISO GREGORY [EOCCITANE

JAPAN EN PROVENCE

()

Reserva\. VIVARA  Track&Field

CAPITANIA SHOPPINGS FIl — CPSH11
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-25.441037%2C-49.277480

07 ATIVOS

SHOPPING CENTER

Amazonas Shopping

MANAUS, AM

ABL TOTAL PARTICIPAGAO OCUPACAO (AGO/26) VENDAS/M? - SET/25-AGO/26

37.555 m? 5,00% 96,3% RS 34.916

LOJAS 215 VAGAS 1.712 CINEMAS 5 EXPANSOES —

DADOS DO IMOVEL DADOS OPERACIONAIS

Endereco Av. Djalma Batista, 482, Parque 10 de Novembro
NOI CAIXA/M? - SET/25-AGO/26 NOI PROPRIO - SET/25-AGO/26 VENDAS/M? x 12M ANTERIORES
Cidade Manaus — AM
[
Ano de entrega 1991 RS 2.570 Rs 4'8 mm A 6'2A’
Entrada no portfélio ago/2026
Operador Allos
&
e GREGORY VIVARA
OBSERVACOES

Participagdo de 5,0% desde ago/26 (aquisi¢do). :
oUCo ol Track  samsune

& Field

CAPITANIA SHOPPINGS FIl — CPSH11 34
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-3.094324%2C-60.022797

INSTITUCIONAL
CAPITANIA

R$ 21,7 bilhses 67 +570.000 43

sob gestao fundos de investidores colaboradores
em 31/08/2026 investimento
e 8 anos

de casa em média

23 anos MQl.br 35« 18 anos

de historia rating de qualidade Plataformas, média de tempo de
emitido pela Moody’s WMs e EFPCs atuacao conjunta dos
membros dos Comités
65%

de Crédito e Imobiliario
listados e cetipados

CAPITANIA SHOPPINGS FIl — CPSH11 35
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08 INSTITUCIONAL

EQUIPE DE GESTAO

COORDENACAO

Ricardo Quintero*

43 PROFISSIONAIS | 8 ANOS DE CASA EM MEDIA
TURN OVER(1) REDUZIDO

GESTAO DE
CREDITO PRIVADO

Christopher Smith, CFA*
Monik Dourado

Rogério Lino, CFA
Carlos Fernandes

Ariel Halaban

Rodrigo Zuniga
Guilherme Oliveira
André Fraga
Bruno Bacci

GESTAO DE
IMOBILIARIO

Caio Conca*
Fabio Goées

Gustavo Moura, CFA

Pedro Lobo, CFA
Alexandre Alfer
Vitor Pacheco
Gabriel Martins
Felipe Cateb
Fernando Ferreira
José Dimas
Arthur Castro
Fernanda Araujo
Alik Nasser

* Membros votantes dos comités de Crédito e Imobilidrio | ' Taxa de rotatividade de colaboradores de uma empresa

CAPITANIA SHOPPINGS FIl - CPSH11

RELACIONAMENTO
COM INVESTIDORES

Carlos Simonetti*
Flavia Krauspenhar*
Camila Lupino
Lucieli Andrade
Gustavo Castillo
Caua Santos

Luis Felipe Medeiros

RISCO &
COMPLIANCE

César Lauro da Costa*
Rafael Piccinini

Rafael Souza

Matheus Cavalcanti
Alvaro de Oliveira
Jodo Luis Pezzuol
Renato Hwang Kim

ADMINISTRATIVO
& TECNOLOGIA

5 profissionais

0S MEMBROS DOS COMITES DE CREDITO E IMOBILIARIO
TRABALHAM JUNTOS HA 18 ANOS EM MEDIA

Relatério Mensal de Setembro de 2026
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08 INSTITUCIONAL

FUNDOS IMOBILIARIOS

- VALOR DE MERCADO | VALOR PATRIMONIAL N2 DE MAIS
TICKER (B3) ESTRATEGIA E OBJETIVO (R$) ) COTISTAS INFORMAGCOES

CPTS11
Fll Capitania Securities Il
I

CPSH11
Capitania Shoppings FlI
|

GSFI11
General Shopping & Outlets do Brasil FlI
|

CPUR11
Capitania HBC Renda Urbana FlI
|

SHPP11
Patio Paulista FlI
|

CPOF11
Capitania Office FlI
|

CPLG11
Capitania Logistica FlI
|

Fundo de fundos de gestdo ativa, com investimento preponderante
em Flls e, de forma complementar, em CRIs. Busca renda recorrente
e ganho de capital.

Fundo de tijolo focado em shopping centers e outlets consolidados.

Fundo de tijolo focado em shopping centers e outlets desenvolvidos
pela General Shopping e Outlets do Brasil.

Fundo de tijolo focado em renda urbana, com iméveis locados a
varejistas ancora em contratos de longo prazo.

Fundo de tijolo monoativo: Shopping Patio Paulista (Sdo Paulo, SP).

Fundo de tijolo focado em lajes corporativas de alto padrdo em
regidoes prime.

Fundo de tijolo focado em galpdes logisticos e industriais,
performados ou em desenvolvimento.

2.737.178.697

1.208.237.310

1.124.447.992

711.492.065

653.152.238

647.735.512

619.913.250

3.037.334.444

1.405.890.292

1.239.151.725

670.979.418

496.458.204

703.109.091

600.699.629

397.804

39.675

6.815

2.039

135

119

5.916

Clique aqui

Clique aqui

Clique aqui

Clique aqui

Clique aqui

Clique aqui

Clique aqui

CAPITANIA SHOPPINGS FIl — CPSH11
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1336303&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1327053&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1216421&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1327061&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1353595&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1340354&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1333542&cvm=true

08 INSTITUCIONAL

EUNDOS IMOBILIARIOS (CONTINUAGAO)

- VALOR DE MERCADO | VALOR PATRIMONIAL N2 DE MAIS
TICKER (B3) ESTRATEGIA E OBJETIVO (R$) ) COTISTAS INFORMAGCOES

ADSH11 Fundo de tijolo focado em participagbes em shopping centers . .
Fil AD Shopping T et o8 el Ees (05 e, 473.009.611 466.328.629 210 CI|que aqui
E—
AJFI11 Fundo de tijolo focado em shopping centers desenvolvidos pela . .
AJ Malls FlI empresa Almeida Junior Shopping Centers S.A. A el 21002 clifgviz a0
E—
HBCR11 Fundo de tijolo focado em renda urbana, com imdveis locados a . .
FIl HBC Renda Urbana varejistas dncora sob contratos de longo prazo. 229.472.000 210.241.014 78 Clique aqui
E—
MID‘_N]']' Fundo de tijolo monoativo: Midway Mall (Natal, RN). 207.900.000 188.497.113 101 Clique aqui
FIl Midway Mall
E—
: oo - o
CPI-.IFA1].. Fundo cetipado de mandato flexwel..no n.1|n|m.o”5F)A em CRIs e o $3.397.194 $3.397.194 5,393 Clique aqui
Capitania Hedge Fund restante em cotas de Flls e outros ativos imobilidrios.
E—
SHOP11 4 . , ; , : :
p - Fundo de tijolo monoativo: Gravatai Shopping (Gravatai, RS). 75.109.899 75.109.899 93 Clique aqui
FIl Multi Shoppings
E—
CAPITANIA SHOPPINGS FIl - CPSH11 38
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https://capitaniafii.com.br/
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1353833&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1280509&cvm=true
https://capitaniafii.com.br/
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1340603&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=450915&cvm=true

09 ANEXOS

DOCUMENTOS E PUBLICACOES — FUNDOSNET

dez/25 » ago/26 » set/26 » jun/26 > ago/26 »
dez/25 » jul/26 > ago/26 » mar/26 » jul/26 >
jan/25 » jun/26 > jul/26 > dez/25 » mai/26 »
jul/24 » mai/26 » jun/26 > set/25 » dez/25 »
jul/24 > abr/26 » mai/26 » jun/25 > nov/25 »
nov/23 » mar/26 » abr/26 » mar/25 » out/25 »
set/23 » fev/26 » mar/26 » dez/24 » out/25 »
set/23 » jan/26 > fev/26 » set/24 » jun/25 >
jun/23 » dez/25 » jan/26 » jun/24 » fev/25 »
jan/23 » nov/25 » dez/25 » mar/24 » set/24 »
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1063686&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1063650&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=826051&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=691646&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=691645&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=557291&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=526670&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=526669&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=482032&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=428096&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1327053&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1302850&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1289790&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1239769&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1209203&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1180483&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1153742&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1139805&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1106216&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1077789&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1352646&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1333975&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1293362&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1285967&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1221796&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1200484&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1167251&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1154698&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1154689&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1154687&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1289943&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1190430&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1240695&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1040697&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=970168&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=905014&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=840982&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=782915&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=718710&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=662968&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1298481&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1238482&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1202351&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1067324&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1044763&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1018775&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1016494&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=928369&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=847179&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=749795&cvm=true

10 GLOSSARIO

Vendas

DESCRICAO
Vendas totais declaradas pelos lojistas dos shoppings no periodo.

Aluguel Minimo (AMM)

Aluguel minimo (ou aluguel base) previsto no contrato do lojista.

Aluguel Percentual / Complementar (A%)

Diferenca, se positiva, entre o aluguel calculado sobre a porcentagem de vendas e o aluguel minimo.

Outlet

Formato de shopping especializado em lojas de desconto ou ponta de estoque.

Operador

Empresa especializada responsavel pela administracdo do dia a dia do shopping.

Valor de Mercado (RS/Cota)

Valor da cota negociada no mercado secunddrio no fechamento do ultimo dia atil do més.

Valor Patrimonial (R$/Cota)

Patrimonio liquido do fundo dividido pelo nimero de cotas, no ultimo dia do més.

Patrimonio Liquido (PL)

Soma dos ativos do fundo deduzidas as obriga¢des, conforme informe mensal a CVM.

Dividend Yield (Cota de Mercado)

Rendimento do més dividido pela cota de fechamento do més (DY mensal). DY anualizado composto = (1 + DY mensal)?12 - 1. DY LTM =
rendimentos dos ultimos 12 meses + cota de fechamento do més.

P/VP

Razdo entre o preco da cota no mercado e seu valor patrimonial — indica agio (>1) ou desagio (<1).

Rendimento / Provento

Valor distribuido por cota aos cotistas, isento de IR para pessoa fisica nas condi¢Ges da legislacdo vigente.

Liquidez (Volume Médio Didrio)

Volume financeiro médio negociado por dia com as cotas do fundo no més (também citado como ADTV — Average Daily Trading Volume).

Renda Fixa Parcela do patrimonio liquido aplicada em fundos de renda fixa e titulos publicos federais.

CDI Certificado de Depésito Interbancdrio — taxa de referéncia da renda fixa brasileira, usada como benchmark.

IFIX indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios da B3 — benchmark do setor.

IPCA indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado pelo IBGE — principal indice de inflacdo e indexador de contratos.

CRI Certificado de Recebiveis Imobiliarios — titulo de divida lastreado em fluxos imobilidrios (aluguéis ou vendas).

NOI Receitas operacionais do imovel (aluguéis, estacionamento e correlatas) menos despesas operacionais no nivel do ativo.

ABL Area Bruta Locavel — &rea total (m?) de um imével disponivel para locagao.

Cap Rate Taxa de capitalizagdo — NOI anual do imével dividido pelo valor do imével (de aquisicdo ou de avaliagdo, conforme indicado no relatério).
ABL Prépria ABL dos iméveis ponderada pela participagdo (%) do fundo em cada um.

Ocupagio / Taxa de Ocupacio

Percentual da ABL ocupada sobre a ABL total (ou ABL prépria) — complemento da vacancia fisica (ocupagdo = 100% — vacancia).
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10 GLOSSARIO

GLOSSARIO (CONTINUACAO)
DESCRICAO

LTM Last Twelve Months — ultimos 12 meses findos no més de referéncia do indicador (ex.: vendas LTM, NOI LTM).

Receita de Locagao Aluguéis, recuperagdes, multas e receitas da exploragdo de dreas comuns dos imoveis.

Alavancagem Saldo devedor de operagdes de securitizagdo/divida usadas na aquisi¢do de ativos, em geral expresso em % do PL ou do valor dos imdveis.

LTV (Loan to Value) Relagao entre o valor da divida e o valor do ativo em garantia.

Guidance Projecdo divulgada pela gestdo sobre distribuicdo ou desempenho futuro do fundo.

Fll Estratégicos Cotas de outros FlIs classificadas como posi¢do estrutural da carteira — alocacao de longo prazo, em geral alinhada a tese do fundo.

Fll Taticos Cotas de outros FlIs classificadas como posi¢do tatica — alocagdo oportunistica ou de liquidez, distinta das posi¢des estratégicas de longo prazo.
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11 DISCLAIMER

As informagdes contidas nesta apresentacao ndao podem ser consideradas como uUnica fonte de
informacdes no processo decisério do investidor, que, antes de tomar qualquer decisdao, devera
realizar uma avaliacdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao
seu perfil de risco ("Suitability"). RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA. Assim, nao é possivel prever o desempenho futuro de um investimento a
partir da variacdo de seu valor de mercado no passado. Os resultados que foram obtidos para
elaboracao do estudo foram baseados em interpretacdes da gestora dos documentos publicos que sao
disponibilizados por cada um dos Fundos analisados, assim como informag¢des publicas
disponibilizadas nos portais dos orgaos reguladores. Por ser um estudo interpretativo, nao
necessariamente os resultados obtidos vao condizer com os informados pelas gestoras dos respectivos
Fundos. A Capitania ndo assume nenhum tipo de responsabilidade por tomadas de decisao de
investimento levando em consideracdao o seu estudo que segue linhas meramente interpretativas de
informacdes publicas que sao divulgadas pelos Fundos objeto desse estudo. As informacgdes
disponibilizadas pelos diferentes Fundos variam em sua forma e periodicidade de informacdo, de
forma que os parametros para elaboracao do estudo de cada Fundo objeto do estudo pode ser
diferente. A Capitdnia nao assume qualquer tipo de responsabilidade em razdo de qualquer
interpretacdao dos dados do estudo, muito menos trata esse estudo como passivel de decisdao de
investimento. A Capitania ndo assume que os investidores vao obter lucros, nem se responsabiliza
pelas perdas. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO
GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO — FGC. E
recomendada a leitura cuidadosa do Formulario de Informagdes Complementares e regulamento do
fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Nao é autorizada a sua reproduc¢ao ou
disponibilidade para circulagao sem prévia autoriza¢ao da Capitania.
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