COMUNICADO AO MERCADO

DE MODIFICACAO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DAS COTAS DA 17 (PRIMEIRA)
EMISSAO DA SUBCLASSE SENIOR DA CLASSE UNICA DO

TERRAS PAULISTAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
DE PERMUTAS RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 63.320.393/0001-30

Cédigo ISIN das Cotas Seniores: BRTRPLCTFO31
Codigo de negociagdo no Balcdao B3: 6510726SR1
Tipo ANBIMA: Fll Multiestratégia Gestao Ativa - Segmento ANBIMA: Multicategoria
Registro CVM do Fundo 0325216, em 22 de outubro de 2025
Registro da Oferta CVM CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2026/319, em 27 de agosto de 2026*
*concedido por meio do Rito de Registro Automadatico de distribui¢&o, nos termos da Resolugdo CVM 160
(abaixo definida).

A CLASSE UNICA DO TERRAS PAULISTAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE PERMUTAS
RESPONSABILIDADE LIMITADA, classe de cotas de fundo de investimento imobilidrio, constituida sob a
forma de condominio fechado, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNP3J") sob o0 n° 63.320.393/0001-30 (“Classe Unica” e “Fundo’, respectivamente), a ID CORRETORA DE
TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 16.695.922/0001-09, com sede na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n®1.726, 19° andar, conjunto 194, Vila Nova Conceicao, Sdo Paulo,
Capital, CEP 04543-000, autorizada pela Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM") a exercer a atividade de
administracao de carteira de valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério n®18.897, de 07 de julho de
2021, na qualidade de administradora fiduciaria do Fundo (“Administradora”), e a PATAGONIA CAPITAL
GESTORA DE RECURSOS LTDA.,, sociedade limitada com sede na cidade de Ribeirdo Preto, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Braz Olaia Acosta, n°® 727, sala 1.101, Jardim Califérnia, CEP 14026-040, inscrita no
CNPJ sob o n° 39.526.263/0001-74, autorizada pela CVM a prestar o servico de administracao de carteiras
de valores mobilidrios por meio do Ato Declaratdrio n° 18.997, de 16 de agosto de 2021, na qualidade de
gestora da Classe Unica (“Gestora”), em conjunto com a GALAPAGOS CAPITAL DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Reboucas, n°® 3.507,
1° andar (parte), Pinheiros, CEP 05401-400, inscrita no CNPJ sob o n° 28.650.236/0001-92, na qualidade de
instituicdo intermediaria lider da Oferta (“Coordenadora Lider”), vém a publico COMUNICAR, nos termos
do § 2° do artigo 67 e do artigo 69 da Resolugao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolugdao CVM 160"), por meio do presente comunicado (“Comunicado ao Mercado de Modificagdo
da Oferta’”), a modificagao da oferta publica de distribuicdo primaria das cotas da 1° (primeira) emissao da
Subclasse Sénior da Classe Unica (“Cotas Seniores’ e “Oferta’, respectivamente), registrada na CVM sob
o rito de registro automatico em 27 de agosto de 2026, de forma a: (i) informar a alteragcdo do
Regulamento do Fundo e do Anexo da Classe Unica aprovada pelos Cotistas por meio da consulta formal
divulgada pela Administradora em 07 de outubro de 2026 (“Consulta Formal”), conforme termo de
apuracgdo de votos divulgado em 26 de outubro de 2026 (“Alteragcao do Regulamento”), cuja versdo
consolidada do Regulamento se encontra disponivel nos websites indicados abaixo; (ii) em razdo da
Alteragcdo do Regulamento, informar a abertura do periodo de desisténcia aos Investidores que ja tenham
aderido a Oferta, nos termos do § 1° do artigo 69 da Resolugcao CVM 160, considerando que o Periodo de
Subscricdo ja foi iniciado; e (iii) alterar o cronograma indicativo da Oferta constante do “Andncio de Inicio
da Oferta Publica de Distribuicdo das Cotas da 1° (Primeira) EmissGo da Subclasse Sénior da Classe
Unica do Terras Paulistas Fundo de Investimento Imobilidrio de Permutas Responsabilidade Limitada”
(“Anancio de Inicio"), para nele incluir a data de divulgacdo deste Comunicado ao Mercado de
Modificagcdo da Oferta e o Periodo de Desisténcia (conforme definido abaixo) (“Modificagdo da Oferta”).

ALTERAGAO DO REGULAMENTO

Conforme antecipado no comunicado ao mercado divulgado em 14 de outubro de 2026, a Consulta
Formal foi submetida aos Cotistas com prazo de resposta até 23 de outubro de 2026. Nos termos do termo
de apuragdo de votos divulgado em 26 de outubro de 2026, os Cotistas aprovaram, observados os qudruns
previstos no Regulamento, inclusive o voto da maioria absoluta das Cotas Seniores nas matérias que dele
dependiam: (i) a alteracdo da Remuneracdo Alvo das Cotas Mezanino A e das Cotas Mezanino B, de 100%
(cem por cento) da variagao da Taxa DI acrescida de spread de 6,0% a.a. para 100% (cem por cento) da
variacdo da Taxa Dl acrescida de spread de 7,0% a.a.; (ii) a contratacao da Galapagos Capital Investimentos
e Participacdes Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 32.706.879/0001-88, como consultor especializado da
Classe Unica, com remuneracdo mensal de R$10.000,00 (dez mil reais), suportada pela Classe Unica como



encargo, e a correspondente alteracdo do Artigo 17 do Anexo da Classe Unica; (iii) a 1° (primeira) emissao
de Cotas Mezanino C, no montante de até R$ 15.500.000,00 (quinze milhdes e quinhentos mil reais), a ser
distribuida por meio de oferta publica sob o rito de registro automatico, exclusivamente a investidores
profissionais, e destinada a integralizacdo, mediante conferéncia a Classe Unica, de quotas de emiss&o da
SPE 49 Pafil Novos Negdcios Imobilidrios SPE Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°® 45.879.421/0001-72, incluindo
a aprovacgao do respectivo laudo de avaliagao, a ndo aplicacao do direito de preferéncia, a aprovagao do
ingresso na Classe Unica, por meio da referida sociedade, de imével gravado com énus real em favor de
instituicdo financeira e a aprovacio do Suplemento D ao Anexo da Classe Unica, passando o suplemento
das Cotas Juniores a ser designado Suplemento E; (iv) a contratacdo da Gestora como coordenadora lider
da oferta publica de distribui¢ao das Cotas Mezanino C; (v) a cessao das quotas de emissao da SPE 27 -
Bem Viver Casas Bebedouro Empreendimentos Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 33.808.263/0001-80, de
titularidade da Classe Unica, & Pafil Construtora e Empreendimentos Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°
27.865.522/0001-02, em contrapartida ao abatimento, em igual valor, do saldo do preco devido pela Classe
Unica a cessionaria pela aquisicdo das quotas da SPE 30; (vi) a aprovacio prévia e, conforme o caso, a
ratificacao da prestacao de fianca, aval, aceite ou coobrigacao e da constituicdo de 6nus reais sobre
imoveis integrantes do patriménio da Classe Unica, inclusive por meio de sociedades investidas, em favor
da Caixa Econdmica Federal, no ambito dos financiamentos dos empreendimentos objeto das operagdes
de permuta financeira, inclusive quanto a alavancagem; (vii) os ajustes de redacdo decorrentes no
Regulamento, inclusive em seus Apéndices e Suplementos; e (viii)) a autorizacdo para que a
Administradora e a Gestora pratiquem os atos necessarios a implementacao das deliberacdes, incluindo
a consolidagdo do Regulamento.

A Alteracao do Regulamento nao modifica a remuneracdo, a amortizacdo e as demais condi¢des das
Cotas Seniores previstas no Apéndice A e no Suplemento A ao Anexo da Classe Unica, nem as demais
condi¢Bes da Oferta previstas no Anuncio de Inicio, permanecendo inalterados o Montante Total da
Oferta, o Montante Minimo da Oferta, o Valor Unitario de Emissdo e o Periodo de Colocagao. O
Regulamento consolidado, refletindo a Alteracdo do Regulamento, e o termo de apuragdo de votos da
Consulta Formal estdao disponiveis no sistema Fundos.NET e nos websites indicados abaixo,
recomendando-se aos Investidores a sua leitura integral, em especial dos fatores de risco relacionados ao
Fundo e 3 Classe Unica.

PERIODO DE DESISTENCIA

Em razao da Alteragdo do Regulamento, em cumprimento ao disposto no § 1° do artigo 69 da Resolucao
CVM 160, os Investidores que ja tenham aderido a Oferta, mediante subscricao e integralizacdo de Cotas
Seniores, serao comunicados diretamente pela Coordenadora Lider, por correio eletrénico,
correspondéncia fisica ou outra forma de comunicagdo passivel de comprovacao, a respeito da
Modificacdo da Oferta, para que informem, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da
comunicacgao, ou seja, a partir de 28 de outubro de 2026, inclusive, até as 17h00 do dia 04 de novembro
de 2026, inclusive (“Periodo de Desisténcia”), eventual decisdo de desistir de sua adesdo a Oferta,
devendo, para tanto, comunicar sua decisao a Coordenadora Lider por correio eletrbnico ou
correspondéncia enviada ao endereco indicado neste Comunicado ao Mercado de Modificagao da Oferta.
Na auséncia de manifestacao no Periodo de Desisténcia, presume-se a manutencdo da adesdo do
Investidor a Oferta. Qualquer comunicacao recebida pela Coordenadora Lider apds o encerramento do
Periodo de Desisténcia serd desconsiderada, sesndo mantida a adesdo do Investidor a Oferta.

Os Investidores que desistirem de sua adesao a Oferta no Periodo de Desisténcia terdo direito a restituicao
integral dos valores por eles integralizados, na forma e nas condigdes previstas nos documentos da Oferta,
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do encerramento do Periodo de Desisténcia, com deducdo dos
tributos eventualmente incidentes, nos termos do § 4° do artigo 69 da Resolucdao CVM 160.

Nos termos do artigo 69 da Resolucdo CVM 160, a Coordenadora Lider certificar-se-a de que os
Investidores que aderirem a Oferta a partir desta data estejam cientes de que a Oferta foi modificada e
das suas novas condi¢cdes, mediante a disponibilizagao deste Comunicado ao Mercado de Modificacdao da
Oferta e do Regulamento consolidado.

MODIFICAGAO DO CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Em atendimento ao disposto no artigo 69 da Resolugdao CVM 160, é disponibilizado aos Investidores da
Oferta, nesta data, este Comunicado ao Mercado de Modificagdao da Oferta, contemplando a modificagdo
do cronograma indicativo da Oferta, de forma a incluir a data de sua divulgagao e o Periodo de
Desisténcia. Tendo em vista o acima exposto, o cronograma indicativo da Oferta passa a vigorar da
seguinte forma:



Ordem

dos Data Prevista ®
Eventos

1 Registro Automatico da Oferta junto a CVM e divulgag¢ao do Anudncio de Inicio 27/08/2026
2. Inicio do Periodo de Subscricéo 27/08/2026
3. Data da Primeira Liquidacao de Cotas Seniores 28/08/2026
4, Divulgagéo da Consulta Formal 07/10/2026
5. Divulgagédo do comunicado ao mercado sobre a Consulta Formal em curso 19/10/2026
6. Divulgagdo do termo de apuragao de votos da Consulta Formal 26/10/2026
7. Divulgagéo deste Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta 28/10/2026
8. Inicio do Periodo de Desisténcia® 29/10/2026
9. Encerramento do Periodo de Desisténcia® 05/11/2026
10. Data maxima para divulgac¢do do Anuncio de Encerramento® 22/02/2027

0 As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes, suspensdes, prorrogacdes,
antecipacdes e atrasos, sem aviso prévio, a critério da Coordenadora Lider, mediante solicitacdo da CVM. Qualquer modificagdo no
cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagao da Oferta, seguindo o disposto
nos artigos 67 e 69 da Resolucao CVM 160. Ainda, caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogacao ou modificagao da Oferta,
tal cronograma poderd ser alterado. A ocorréncia de revogacao, suspensdo, cancelamento ou qualquer modificagdo na Oferta serd
imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores da Coordenadora Lider, da Administradora, da Gestora,
da B3 e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagdo do Anudncio de Inicio.

2 Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta serdo comunicados diretamente pela Coordenadora Lider por correio eletrénico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagao passivel de comprovagdo, a respeito da Modificacao da Oferta,
para que informem & Coordenadora Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da comunicacio, eventual
decisdo de desistir de sua adesdo a Oferta, presumindo-se, na falta de manifestagdo, a manutengdo da adesao.

) Nos casos de oferta registrada pelo rito de registro automatico de distribuicéo, tal qual a presente, em que a andlise da CVM sobre
os documentos apresentados se dd em momento posterior a concessao do registro e, portanto, ocorre durante o prazo de colocagdo
ou, ainda, apds finalizada a Oferta, a principal varidvel do cronograma tentativo € a possibilidade de a CVM requerer esclarecimentos
sobre a Oferta durante o prazo de colocagao, optando por suspender o prazo da Oferta.

DIVULGAGAO DE AVISOS E ANUNCIOS DA OFERTA

Este Comunicado ao Mercado de Modificagao da Oferta, o Regulamento consolidado, o termo de
apuragdo de votos da Consulta Formal e todos os demais anuncios, comunicados ou informacdes relativos
a Oferta encontram-se disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da
Cestora, da Coordenadora Lider, da CVM, da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3") e do Fundos.NET,
administrado pela B3, nos seguintes websites:

Administradora: https://www.idsf.com.br (neste website, localizar o documento desejado);

Gestora e Fundo: https://www.patagoniacapital.com.br/fundos (neste website, selecionar “Fll Terras
Paulistas” e, na sequéncia, selecionar o documento desejado conforme lista exibida);

Coordenadora Lider: https://galapagoscapital.com/ofertas-publicas (neste website, selecionar “Fundos”
e, Na sequéncia, selecionar o documento desejado conforme lista exibida);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar, no menu a esquerda, “Centrais de
Conteudo” e clicar em “Central de Sistemas da CVM"; em seguida, clicar em “Ofertas PuUblicas” e em
“Ofertas Rito Automatico Resolugao CVM 160"; preencher o campo “Emissor” com “TERRAS PAULISTAS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE PERMUTAS RESPONSABILIDADE LIMITADA”, clicar em
“Filtrar”, clicar no botao abaixo da coluna “A¢des” e, entdo, localizar o documento desejado);

Fundos.NET, administrado pela B3:
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM (neste website, clicar
em “Exibir Filtros”, preencher o campo “Nome do Fundo” com “TERRAS PAULISTAS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE PERMUTAS RESPONSABILIDADE LIMITADA”, clicar em “Filtrar” e,
entao, selecionar o documento desejado); e

B3: www.b3.com.br (neste website, clicar em “Produtos e Servigos”, depois em “Solugcao para Emissores”,
depois em “Ofertas PUblicas de Renda Variavel”, depois em “Oferta em Andamento”, depois em
“Fundos”, selecionar “TERRAS PAULISTAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE PERMUTAS
RESPONSABILIDADE LIMITADA" g, entdo, localizar o documento desejado).

INFORMAGOES COMPLEMENTARES



Para informacdes mais detalhadas a respeito do Fundo, da Classe Unica, das Cotas Seniores e da Oferta,
os Investidores devem consultar o Regulamento, o Anudncio de Inicio e os demais documentos da Oferta,
disponiveis nos enderecos indicados acima. Maiores informagdes sobre a distribuicdo das Cotas Seniores
podem ser obtidas junto a Coordenadora Lider, na Avenida Rebougas, n°® 3.507, 1° andar (parte), Pinheiros,
Sao Paulo, SP, CEP 05401-400, telefone (11) 3777-2088, ou junto a CVM.

Ostermos iniciados em letra maiuscula, no singular ou no plural, utilizados neste Comunicado ao Mercado
de Modificacao da Oferta e nele nao definidos tém o significado a eles atribuido no Regulamento, no
Anuncio de Inicio e na Consulta Formal.

ESTE COMUNICADO AO MERCADO DE MODIFICAGAO DA OFERTA NAO DEVE, EM QUALQUER
CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS SENIORES
OU OFERTA DAS COTAS SENIORES. A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES
PROFISSIONAIS.

O FUNDO, A ADMINISTRADORA, A GESTORA E A COORDENADORA LIDER RECOMENDAM QUE OS
INVESTIDORES PROFISSIONAIS INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E
CUIDADOSAMENTE, O REGULAMENTO CONSOLIDADO, O ANUNCIO DE INICIO E ESTE COMUNICADO
AO MERCADO DE MODIFICAGAO DA OFERTA, EM ESPECIAL OS FATORES DE RISCO RELACIONADOS
AO FUNDO E A CLASSE UNICA, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA FOI REGISTRADA SOB O RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE
DISTRIBUICAO, OS DOCUMENTOS DA OFERTA, INCLUSIVE ESTE COMUNICADO AO MERCADO DE
MODIFICAGCAO DA OFERTA, NAO FORAM OBIJETO DE ANALISE PREVIA PELA CVM. O REGISTRO DA
OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DA CLASSE UNICA OU DAS COTAS
SENIORES.

QUALQUER RENTABILIDADE ALVO PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTA E
NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER CONDICAO, COMO
HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Sao Paulo, 28 de outubro de 2026.

COORDENADORA LIDER

GALAPAGOS CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

ADMINISTRADORA GESTORA

i
1D Ty
PATAGONIA

CAPITAL



