A

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

CNPJ/MF n° 41.811.375/0001-
19 NIRE 353.0057653-5

ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS, EM SEIS SERIES, DA 782 (SEPTUAGESIMA OITAVA) EMISSAO DA
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Realizada em 28 de outubro de 2026

1 DATA HORAE LOCAL:

Em 28 de outubro de 2026, as 15:00, de forma exclusivamente digital, nos termos da Resolucao
CVM n® 60, de 23 de dezembro de 2021 e da Resolucao CVM n° 81, de 23 de marco de
2022, conforme aplicavel, coordenada pela Canal Companhia de Securitizacao ("“Emissora”),
localizada na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Faria Lima, 1234, conjuntos
41, 42, 43 e 44, CEP 01451-001, com a dispensa de videoconferéncia em razao da presenca dos
Titulares dos CRI (conforme abaixo definido) representando 100% (cem por cento) dos CRI
(conforme abaixo definido) em circulagao.

2. CONVOCAGAO:

Dispensada a convocacao, tendo em vista a presenca dos titulares de 100% (cem por cento)
dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em seis séries, da 78% emissao da Emissora
("Titulares dos CRI" e “CRI", respectivamente), nos termos da Clausula 14.4.1 do “Termo de
Securitizacdo dos Creditos Imobiliarios da 782 (Septuagesima Oitava) Emissdo, Em Seis Series, da
Canal Companhia de Securitizagao, Lastreados em Creditos Imobiliarios Devidos pela Savoie S.A.
Empreendimento Imobiliario”, celebrado em 08 de janeiro de 2024, conforme aditado (‘Termo
de Securitizacao’), assim como regulamentacao vigente,

3. PRESENCA:
Presentes (i) os representantes dos Titulares dos CRI representando de 100% dos CRI em Circulacao;
(ila representante da TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira, inscrita no CNPJ sob o n® 03.751.794/0001-13, com sede
na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano n® 100, 5° andar, Itaim Bibi,
CEP 04534-000, na qualidade de agente fiduciario dos CRI (‘Agente Fiduciario”); e (iii) os
representantes da Emissora.

4. MESA:

Presidente: Litza Sester; e Secretario: Flaviano Mendes de Sousa.
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5. ORDEM DO DIA:

Deliberar sobre;

(i) Aprovar a nao decretacao de um Evento de Vencimento Antecipado, nos termos da
Clausula 511, alinea "xvii", do “Instrumento Particular De 12 (Primeira) Emisséo De Notas Comerciais
Escriturais, Em Quatro Séries, Para Colocacdo Privada, Da Savoie S.A. Empreendimento Imobiliario”
("Notas Comercias"), caracterizados em razao do descumprimento das obrigacoes nao
pecuniarias descritas no Anexo Il da presente Ata;

(i) Caso aprovado o item (i) acima da Ordem do Dia, aprovar a concessao de prazo adicional
de 90 (noventa) dias, contados da realizacao desta Assembleia, para que sejam regularizados
os descumprimentos das obrigacoes nao pecuniarias previstos no Anexo Il da presente Ata; e

(iif) Aprovar a concessao de waiver previo, de modo a afastar os efeitos decorrentes dos
Eventos de Vencimento Antecipado, nos termos da Clausula 511, alinea “xvii', das Notas
Comercias, em virtude de eventual descumprimento do valor minimo da Razao de Garantia,
nos termos da Clausula 4.8.7.1, das Notas Comerciais, bem como Clausula 10.3 do Termo de
Securitizagao;

(iv) Caso aprovado o item (i) acima da Ordem do Dia, aprovar a concessao de prazo
adicional de 90 (noventa) dias, contados da realizacao desta Assembleia, para que seja
regularizada a Razao de Garantia;

6. DELIBERAGOES:

Apos as discussoes relativas as matérias acima, os Titulares de CRI, representando 100%
(cem por cento) dos CRI em Circulagao, sem voto em contrario ou abstencao, deliberaram
pela aprovacao integral dos itens descritos na Ordem do Dia.

Os Titulares de CRI foram questionados acerca de qualquer hipotese que poderia ser
caracterizada como conflito de interesses em relacao as matéerias da Ordem do Dia e demais
partes da operacao, bem como entre partes relacionadas, conforme definicao prevista na
Resolucao CVM n° g4/2022 — Pronunciamento Tecnico CPC 05, bem como no art. 32 da
Resolucao CVM 60/2021, no artigo 115 § 1° da Lei 6.404/76, e outras hipoteses previstas em lei,
conforme aplicavel, sendo informado por todos os presentes que tal hipotese inexiste.

Fica consignado que o Agente Fiduciario e a Emissora estao autoizados a praticarem todo e
qualquer ato, e celebrarem todos e quaisquer contratos, aditamentos ou documentos
necessarios para a efetivagao e implementacao das matérias aprovadas acima.

Para os fins desta assembileia, os termos aqui iniciados em letra maiuscula, quando nao tiverem
0s seus significados definidos nesta ata, terao os significados e definicoes que lhes sao
aplicados no Termo de Securitizacao e/ou nos Documentos da Operagao.
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Os Titulares dos CRI declaram que analisaram de forma diligente o conteudo da Ordem do Dia,
razao pela qual assumem integralmente a responsabilidade por tais atos e suas consequéncias,
respondendo pela validade, legalidade e eficacia de tais atos, mantendo a Securitizadora e o
Agente Fiduciario indenes e a salvos de quaisquer despesas, custos ou danos que este

venha eventualmente a incorrer em decorréncia das deliberacdoes tomadas no ambito
desta Assembleia.

As deliberagdes e aprovacdes acima referidas devem ser interpretadas restritivamente
como mera liberalidade dos Titulares dos CRI e, portanto, nao poderao ser interpretadas
como alteragao, novacgao, precedente, remissao, liberacao (expressa ou tacita) ou renuncia,
seja provisoria ou definitiva, de quaisquer outros direitos dos Titulares dos CRI previstos no
Termo de Securitizacao e demais Documentos da Operacao.

Os Titulares dos CRI, neste ato, eximem a Securitizadora e o Agente Fiduciario de quaisquer
responsabilidades relacionadas aos itens acima mencionados, desde que () seguido
estritamente o que fora deliberado nesta assembileia e (ii) que tal ato ndo seja eivado de dolo
ou culpa.

Por fim, os presentes autorizam a Emissora a encaminhar a Comissao de Valores Mobiliarios a
presente ata em forma sumaria, com a omissao das qualificacoes e assinaturas dos Titulares
dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicacao em jornal de grande circulacao.

ENCERRAMENTO:

Nada mais havendo a tratar, e como ninguem mais desejou fazer uso da palavra, aassembleia
foi encerrada com a lavratura desta ata que, apos lida e aprovada, foi por todos assinada de
forma eletronica.

(As assinaturas sequem na proxima pagina)
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(Anexo Il da Ata de Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, em seis séeries, da 782 Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo,
realizada em 28 de outubro de 2026)

ANEXO Il

CRI Horto (78)
Obriga¢oes da Operagao
Instrumento  Clausula \Monitoramento Referéncia
Adicionalmente ao previsto na clausula 3.4.6
acima, para fins de comprovagao da Destinagao
dos Recursos, a Emissora devera enviar ao
Agente Fiduciario dos CRI, com coépia para a
Credora, semestralmente no dia 15 (quinze) dos
meses seguintes apdés o encerramento dos
semestres fiscais findos em junho e dezembro,
sendo a primeira comprovagao devida em 15 de
julho de 2024 e assim sucessivamente e até a
comprovacao da alocacao do total dos recursos
liquidos da Emissao, relatério nos termos do
modelo constante do Anexo IV (“Relatério
Semestral de Destinagdo dos Recursos”),
acompanhado do Relatdrio de Medigéo (abaixo
definido) elaborado pelo técnico responsével
pelo Imével e Empreendimento Alvo e do
cronograma fisico financeiro de avango de obras
do Empreendimento Alvo do respectivo
NOTA Relatérios semgstre (“Documentos Comprobatdrios”).
3.4.7 .. Adicionalmente, sempre que razoavelmente
COMERCIAL Comprobatorios . . .
solicitado por escrito por qualquer autoridade,
pela CVM, Receita Federal do Brasil ou por
qualquer outro 6rgao regulador decorrente de
solicitacao ao Agente Fiduciario dos CRI e/ou a
Credora, para fins de atendimento das
obrigacoes legais e exigéncias de orgaos
reguladores e fiscalizadores, a Emissora devera
enviar em até 5 (cinco) dias corridos, ou prazo
menor, se assim solicitado pelos o6rgaos
competentes cépias das notas fiscais ou notas
fiscais eletrénicas e de seus arquivos no formato
“XML” de autenticagcdo das notas fiscais,
comprovando 0s pagamentos e/ou
demonstrativos contabeis que demonstrem a
correta Destinagdo dos Recursos, atos
societarios, comprovantes, pedidos e demais
documentos comprobatérios que julgar
necessario para acompanhamento da utilizagao
dos recursos oriundos das Notas Comerciais.




NOTA
COMERCIAL

4.8.10.1(i)

Seguros

(i) Seguro de Responsabilidade Civil (RCC): Em
valor n&o inferior a R$ 5.000.000,00 (cinco
milhdes de reais), e com vencimento nunca
inferior ao término das obras do
Empreendimento Alvo (“Seguro de
Responsabilidade Civil”);

NOTA
COMERCIAL

4.8.10.1(ii)

Seguros

(i) Seguro de Riscos de Engenharia: Em valor ndo
inferior a R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de
reais), tendo a Credora ou sua cessionaria como
Unica beneficiaria para o fim de receber,
diretamente da seguradora, a importancia
correspondente a indenizacdo (“Seguro de
Riscos de Engenharia”); e

NOTA
COMERCIAL

4.8.10.4

Seguros

A Emissora se obriga, ainda, a cumprir todas as
disposicdes previstas nas alineas abaixo,
referentes a contratagcdo e renovagdo dos
Seguros  previstos na cldusula supra:

(a) Deverda a Emissora apresentar a
Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario
dos CRI, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
apos a celebragao deste instrumento, a apdlice
do Seguro de Responsabilidade Civil e do Seguro
de Riscos de Engenharia contratados para o
Empreendimento Alvo, na forma prevista na
clausula 4.8.10 supra, ficando ciente a Emissora
que o valor de cobertura securitaria devera ser,
até a conclusdo da obra do Empreendimento
Alvo, no minimo, equivalente ao Custo de
Construcgao;

NOTA
COMERCIAL

4.8.10.4

Seguros

(c) O pagamento dos prémios dos Seguros
devera ser comprovado a Securitizadora em até
5 (cinco) Dias Uteis contados da data de sua
contratacdo ou emissdao do endosso a
Securitizadora;

NOTA
COMERCIAL

6.1

Obrigacoes
Adicionais da
Emissora

i)em até 60 (sessenta) dias corridos da presente
data, realizar o registro do: (a) presente
Instrumento de Emissao; (b) Contrato de Cesséao
Fiducidria de Recebiveis; e (c) Contrato de
Alienagdo  Fiduciaria de  Participagdes
Societarias, perante os Cartérios de Registro de
Titulos e Documentos das comarcas das
sedes/domicilios das partes signatarias, bem
como a respectiva  apresentacdo  a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI
dos respectivos registros;

NOTA
COMERCIAL

6.1 (iv) (a)

Obrigacoes
Adicionais da
Emissora

(iv) fornecer a Securitizadora e ao Agente
Fiduciario dos CRI a partir da data de emissao
dos CRI:

(a) até o dia 30 de abril de cada ano, cépia das
demonstracdes financeiras completas da
Emissora, conforme aplicavel, relativas ao

A



respectivo  exercicio  social  encerrado,
acompanhadas de parecer elaborado por auditor
independente;

NOTA
COMERCIAL

6.1 (iv) (b)

Obrigacoes
Adicionais da
Emissora

(iv) (b) trimestralmente, até o 5° (quinto) dia util
do més imediatamente posterior ao
encerramento de cada trimestre, declaracéo
assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da
Emissora, na forma do seu contrato social,
atestando (a) que permanecem validas as
disposi¢gdes contidas nos Documentos da
Operacgao; e (b) a ndo ocorréncia de um Evento
de Vencimento Antecipado, nos moldes ao
Anexo VIl ao presente Instrumento de Emissao;

NOTA
COMERCIAL

8.4.3

Relatério Fundo
de Obras

Em complemento a emissao dos Relatérios de
Medicdo, a Empresa de Engenharia
Independente devera emitir, no minimo
trimestralmente, um novo relatério de projecao
de custos e prazo, sendo certo que este novo
valor devera ser atualizado para fins de calculo
do Valor Maximo do Fundo de Obras. A Empresa
de Engenharia Independente devera atualizar o
planejamento  operacional, inserindo as
informacées dos servicos executados e
reprogramando as atividades a serem
executadas, sendo possivel identificar o
caminho critico de execugéo da obra e o prazo
previsto para término.

CESSAO
FIDUCIARIA DE
RECEBIVEIS

1.4.2

Aditamento CF
Novos Direitos
Creditérios

As Partes deverdo, a partir da data da
formalizacdo do primeiro Contrato de Venda e
Compra, celebrar, trimestralmente ou em outra
periodicidade por solicitagdo da Fiduciaria, o(s)
competente(s) Aditamento(s), devendo o(s)
Aditamento(s) ser acompanhado(s) de codpia
digitalizada dos respectivos instrumentos que
constituiram os Recebiveis e registrados na
forma mencionada neste instrumento.

AF
PARTICIPACOES
SOCIETARIAS

3.2.1

Balanco
Patrimonial

A Fiduciante se obriga a encaminhar
anualmente, no prazo de até 90 (noventa) dias do
término de cada exercicio social até o integral
cumprimento das Obrigagdes Garantidas,
balanco patrimonial da Companhia e do Fundo
Imobilidrio, bem como o estatuto social
atualizado da Companhia e o regulamento do
Fundo Imobilidrio, para os fins previstos na
Clausula 3.3 abaixo.

AF
PARTICIPACOES
SOCIETARIAS

54

Relatdrio Anual

A Fiduciante se obriga a fornecer a Fiduciaria o
relatério anual contendo as informagdes
relacionadas a distribuicdo dos Direitos, para
que a Fiduciaria possa acompanhar a

A



movimentacdo de recursos referentes aos
Direitos, considerando a Garantia Fiduciaria
constituida.

AF DE IMOVEL

410

Obrigacoes
Adicionais

g) enviar a matricula atualizada do Imdvel com o
registro do memorial de incorporagdo do
Empreendimento Alvo na referida matricula no
prazo de até 1 (um) Dia Util contado a partir do
registro da incorporacgao imobiliaria;

NOTA
COMERCIAL

3.4.10

Relatdrio de
Medicao

A evolugcdo das obras sera verificada por
empresa de engenharia independente a ser
contratada pela Securitizadora as expensas da
Emissora com os recursos do Fundo de
Despesas, conforme indicado na Clausula 8.1.
abaixo, para realizar a medi¢cdo das obras de
construgao do Empreendimento Alvo (“Empresa
de Engenharia Independente”), que devera
realizar a medicao financeira e fisica das obras
em periodicidade mensal ou menor, emitindo o
respectivo relatério, que sempre devera ser
entregue ao Agente Fiduciario dos CRI, com
cOpia para a Securitizadora, em até 2 (dois) Dias
Uteis de sua emissdo (“Relatdrio(s) de
Medicao”).
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