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HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n2 09.304.427/0001-58
NIRE 35.300.444.957

SUMARIO DA ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 1352 SERIE DA 12 EMISSAO DA HABITASEC SECURITIZADORAS.A.,
REALIZADA EM 27 DE OUTUBRO DE 2026.

1. Data, Hora e Local da Reunido: Na data de 27 de outubro de 2026, as 10:30 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugdo CVM n2 60 de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo
CVM 60”) e demais normas aplicaveis de forma complementar, coordenada pela Habitasec

Securitizadora S.A. (“Emissora” ou “Securitizadora”), com a dispensa de videoconferéncia em razao

da presenca do titular representando a totalidade dos CRI em Circulacdo (conforme abaixo definido),
com os votos proferidos via e-mail que foram arquivados na sede da Emissora, localizada na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, 2.894, 92 andar, conjunto 92, CEP 01451-902, Sao Paulo -SP.

2. Mesa: Presidente: Guilherme Gabriel Barbosa; Secretdria: Cristiane Monique Aradjo Martins.

3. Convocagdo: Dispensada, em razdo da presenca dos representantes que compde 100% (cem por
cento) dos Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1352 Série da 12 Emissdo da
Emissora (“CRI”) em circulacdo, nos termos do artigo 71, §2° e artigo 124, §4° da Lei 6.404/76 e da
Clausula 12.11 do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 1352 Série da 12 Emissdo da
Emissora (“Emissdo”) firmado em 22 de marco de 2019 e aditado em 17 de junho de 2019, e 07 de
janeiro de 2020 (“Termo de Securitizacdo”), entre a Emissora e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro
e estado do Rio de Janeiro, na Av. das Américas, n° 3434, CEP 22640- 102, inscrita no CNPJ sob o
n° 36.113.876/0001-91, na qualidade de agente fiduciario da Emissdo (“Agente Fiduciario”).

4. Qudérum: Presentes os representantes dos titulares de 100% (cem por cento) dos CRI da 1352 Série

da 12 Emissdao da Emissora, conforme lista de presenca constante do Anexo | a presente ata.

5. Outros Participantes: Representantes (i) da Emissora; (ii) do Agente Fiducidrio e conforme
autorizacdo concedida pelos Titulares de CRI (iii) Aracaju Investimentos Ltda, inscrita no CNPJ sob n®
17.333.406/0001-99 (“Cedente”) e ACF ParticipagBes Ltda, inscrita no CNPJ sob n2 23.004.303/0001-

88 (“Fiduciante"), representadas na forma do seu contrato social.

6. Ordem do dia: Deliberar sobre:

i.  Aprovar a ndo Recompra Compulséria, e consequentemente o resgate antecipado dos CRI,
nos termos das clausulas 5.1. item (b) do Contrato de Cessdo e 6.1. item (b) do Termo de Securitizacdo,
em razdo da verificacdo, pela Securitizadora, da ocorréncia de Eventos que caracterizam a Recompra

Compulsodria, por descumprimento das seguintes obrigacdes pecunidrias pela Cedente, a saber:
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a. Descumprimento de transferéncia dos Recebiveis, em relacdo ao periodo de setembro de
2026, no valor de RS 20.760,73 (vinte mil, setecentos e sessenta reais e setenta e trés centavos) que
foram pagos em conta diversa a do Patrimonio Separado sem que houvesse a transferéncia pela

Cedente, nos termos da clausula 4.1.2. do Contrato de Cessdo Fiduciaria.

b. Descumprimento do Limite Minimo do Fundo de Reserva, em relacdo ao periodo de maio
de 2019 até a presente data, nos termos das clausulas 1.4.8.1. do Contrato de Cessdo e 8.9.1. do

Termo de Securitizacdo;

c. Descumprimento da Razdo Minima Mensal, em relagdo ao periodo de setembro de 2019
até a presente data, nos termos das cldusulas 4.7.4. do Contrato de Cessdo e 8.6.4. do Termo de

Securitizagao;

ii.  Caso aprovado o item (i) acima, aprovar a dispensa de obrigacdo de aporte pela Cedente
correspondente ao Pagamento dos Créditos Imabilidrios Lastro no valor de RS 20.760,73 (vinte mil,

setecentos e sessenta reais e setenta e trés centavos) ndo repassado em setembro de 2026;

iii.  Caso aprovado oitem (i) acima, aprovar a concessdo de prazo até 30 de novembro de 2026
para a Cedente realizar a recomposi¢do e a manutengdo do Fundo de Reserva a ser acrescido de

correcdo monetaria conforme indicado na Clausula 8.4 do Termo de Securitizacdo;

iv.  Casoaprovado o item (i) acima, aprovar a concessdo de prazo adicional até 30 de novembro
de 2026 para o reenquadramento da Razdo Minima Mensal prevista na clausula 4.7.2 do Contrato de
Cessdo, qual seja, 135% (cento e trinta e cinco por cento) da soma dos créditos imobilidrios e os
Recebiveis apurados na Conta do Patrimdnio Separado entre o dia 25 do més anterior, inclusive, e o
dia 25 do més da Data de Verificacdo, exclusive, ndo sanado na forma estipulada na clausula 4.7.4 do

Contrato de Cessdo.

v.  Ratificar e aprovar a prorrogacdo do pagamento da Amortizagdo do Valor Nominal Unitério
e dos Juros Remuneratérios dos CRI da parcela vencida em 25 de setembro de 2026, com a
consequente incorporacdo ao Saldo Devedor dos CRI, na respectiva data de pagamento, nos termos
do Anexo Il desta ata.

vi. Aprovar a anuéncia prévia para prorrogacdo do pagamento da Amortizacdo do Valor
Nominal Unitario e dos Juros Remuneratérios dos CRI devidos nos meses de outubro e novembro de
2026, com a consequente incorporacdo ao Saldo Devedor dos CRI, nas respectivas datas de
pagamento, resultando na alteracdo dos Cronogramas de Pagamentos, que passardo a viger nos
termos do Anexo Il desta ata.

vii.  Autorizar que a Emissora libere a Cedente os recursos apurados na Conta do Patriménio
Separado, provenientes dos Contratos de Locacdo, nos meses de setembro a novembro de 2026, uma
vez deduzidas as despesas da operacdo. Ratifica-se que tais valores ndo estardo sujeitos ao reembolso
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da Cedente, e sua disponibilizacdo ocorrera na Conta Movimento, no prazo de até 2 (dois) dias Uteis
apos a respectiva Data de Pagamento.

viii. aprovar a constituicdo e recomposicdo do fundo abaixo, com recursos decorrentes de
aporte pelos Titulares de CRI, conforme a seguir:

a. a constituicdo do fundo de contingéncia (“Fundo de Contingéncia”) no valor

inicial de RS 120.000,00 (cento e vinte mil reais) a ser mantido o valor minimo
correspondente a 2 (dois) meses de despesas do Assessor Legal, mediante o
aporte pelos Titulares de CRI, para custeio das custas e despesas necessarias
a excussdo das garantias da Emissao, incluindo honordrios do Assessor Legal
nomeado na presente Assembleia, emolumentos cartoriais, taxas, pagamentos
de ITBI, despesas condominiais, registrais, reembolsos e quaisquer outras
despesas necessarias para excussdo das garantias, sendo que na insuficiéncia
de recursos no referido fundo para fazer frente a todas as despesas
mencionadas, devera ser realizado aporte pelos Titulares de CRI, no prazo de
5 (cinco) dias uteis contados da solicitacdo da Emissora nesse sentido, com
copia ao Agente Fiducidrio, que ocorrerd exclusivamente via e-mail,
independente de deliberacdo em Assembleia;

ix. Ratificar a contratacdo do Assessor Legal Felsberg E Pedretti Advogados E Consultores
Legais, inscrito no CNPJ/MF sob o n? 52.566.122/0001-43, para a adog¢do de todas as medidas de
cobranca, judiciais e extrajudiciais, em face da Cedente e demais Fiadores, bem como de todas as
medidas necessarias para a satisfacdo integral da divida decorrente dos Créditos Imobilidrios Lastro,
incluindo a excussdo das garantias fiducidrias e demais constituidas no a@mbito dos CRI, conforme
proposta de honordrios apresentada em 27 de outubro de 2026 e constante no Anexo Il desta ata,
sendo certo que o custeio sera feito pelo Fundo de Contingéncias e, em caso de sua insuficiéncia, pelo
Patrimonio Separado da Emissdo.

X. Aprovar a autorizacdo a Emissora e o Agente Fiducidrio a praticarem todos os atos
necessarios e celebrar todos os documentos aplicaveis a implementacdo das deliberacbes tomadas
na Assembleia, incluindo a contratacdo de assessor legal, para a elaboracdo de eventuais retificacGes,
ratificacBes e/ou aditamentos aos Documentos da Operagdo.

7. Instalagdo: O Presidente constatou os requisitos necessarios para a instalagdo, qual seja, o quérum
minimo para a instalacdo, bem como para a deliberacdo das matérias integrantes da Ordem do Dia e
deu seguimento aos trabalhos.

8. Deliberagdes: Inicialmente, o Agente Fiduciario questionou os Titulares dos CRI acerca de qualquer
hipdtese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relagdo das matérias da Ordem
do Dia e demais partes da operacdo, bem como entre partes relacionadas, conforme definicdo
prevista na Resolucdo CVM n2 94/2022 — Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no art. 32 da
Resolugdo 60, ao artigo 115 § 19 da Lei 6.404/76, e outras hipdteses previstas em lei, conforme

aplicavel, sendo informado por todos os presentes que tal hipdtese inexiste. Sendo assim, examinadas
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e debatidas as matérias da Ordem do Dia, a totalidade dos Titulares dos CRI em circulagdo, por
unanimidade e sem ressalvas, decidiram por aprovar todas as matérias constantes na Ordem do Dia,

desde ja dispensando a mencgao destas novamente nas deliberacdes.
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