Il opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJn©02.773.542/0001-22

SUMARIO DAS DELIBERAGOES DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 3102 EMISSAO, EM SERIE UNICA (IF 24)3446261)
DA OPEA SECURITIZADORA S.A.

REALIZADA EM 27 DE OUTUBRO DE 2026

1. DATA, HORA E LOCAL: No dia 27 de outubro de 2026, as 18:00 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugdo da Comissédo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n® 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolugdo CVM 60/2021”), coordenada pela
Opea Securitizadora S.A., inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério
da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°02.773.542/0001-22 (“Emissora”), com a dispensa de
videoconferéncia em razao da presenca dos Titulares dos CRI (conforme definido abaixo)

representando 100% (cem por cento) dos CRI (conforme definido abaixo) em circulagao.

2. CONVOCAGAO: Dispensada a convocagéo por edital em razado da presenca dos
titulares representando 100% (cem por cento) dos certificados de recebiveis imobiliarios
em circulagao da 3102 emissao, em série Unica, da Emissora, conforme Lista de Presenca
constante no Anexo Il a presente ata (“Titulares dos CRI” e “CRI”, respectivamente) nos

termos do paragrafo unico do artigo 28 e do paragrafo 2° do artigo 52 da Resolucao CVM
60/2021 e nos termos da Clausula 13.5.1 do “Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios para Emisséao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 3102 Emissao, em
Série Unica, da Opea Securitizadora S.A. — Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos
pela London BRMG SPE Empreendimento Imobiliario Ltda.” (“Termo de Securitizagao”).

3. PRESENCA: Compareceram a presente assembleia representantes (i) da
Emissora; (ii) da Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., inscrita
no CNPJ sob o0 n°® 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Agente
Fiduciario”); (iii) dos Titulares dos CRI representando 100% (cem por cento) dos CRl em
circulagao e (iv) da London BRMG SPE Empreendimento Imobilidrio Ltda., inscrita no CNPJ
sob 0 n®09.434.006/0001-41 (“Devedora”).

4. MESA: Presidente: Thatiane Azenha Machado; Secretario(a): Natalia Xavier
Alencar.
5. DELIBERACOES: Colocadas em discussdo as matérias objeto da Ordem do Dia,

restou decidido por:
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(i) o(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em

circulacdo, sem manifestacao de voto contrario ou abstengao, aprovou(aram) a
ratificagcdo da Cisdo da Petra, afastando a configuracdo de qualquer
inadimplemento e/ou Evento de Vencimento Antecipado;

(i) o(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagédo, sem manifestagao de voto contrario ou abstengao, aprovou(aram) a

alteracao da Clausula 5.1 do Contrato de CF de Recebiveis, a exclusao da Clausula
7.1.1 do Contrato de AF de Quotas Superveniente e a inclusdo da nova Clausula
10.11.2 na Escritura de Emissdo de Notas Comerciais, de modo que as disposicoes
sobre aindenizacdo da Emissora com relagédo a Devedora sejam concentradas na
Escritura de Emissdo de Notas Comerciais, sendo certo que a Clausula 5.1 do
Contrato de CF de Recebiveis e a nova Clausula 10.11.2 da Escritura de Emissao
de Notas Comerciais vigorardo com as seguintes redacdes:

Contrato de CF de Recebiveis:

“5.1 Subsisténcia das Declaragbes: As declaragbes e garantias aqui

prestadas subsistirGo apds a celebragdo e entrega do presente Contrato,
bem como com relagdo a quaisquer Recebiveis Cedidos Fiduciariamente,
que forem submetidos a presente Cessdo Fiducidria.”

Escritura de Emissao de Notas Comerciais:

“10.11.2 Aresponsabilidade da Titular das Notas Comerciais, de seus
administradores, empregados, prepostos e profissionais contratados,
nos termos desta Escritura de Emisséao e exclusivamente com relagéo a
Emissora, ficara limitada as hipdteses expressamente previstas nesta
Clausula, ndo abrangendo quaisquer perdas, obrigagbes ou danos
decorrentes da inadimpléncia da Emissora, da existéncia, validade ou
exigibilidade dos Créditos Imobiliarios, nem de atos, fatos ou omissées
atribuiveis a Emissora ou a terceiros. A Titular das Notas Comerciais
somente podera ser responsabilizada por danos diretos e comprovados
que decorram de dolo ou culpa grave de sua parte no desempenho das
atividades especificamente previstas neste instrumento. Para fins desta
cldusula, consideram-se excluidos da responsabilidade da Titular das
Notas Comerciais: (i) danos indiretos, incidentais, consequenciais,
especiais, punitivos ou exemplares; (ii) lucros cessantes que nao
guardem relagéo direta e imediata com o ato praticado pela Titular das
Notas Comerciais; e (iii) quaisquer perdas decorrentes do risco de
crédito da Emissora ou da performance dos Créditos Imobiliarios. Nos
casos em que seja devida indenizacdo decorrente de culpa, para o
pagamento o valor total devido pela Titular das Notas Comerciais, em
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conjunto com seus administradores e profissionais, devera ser
observada a necessidade de adequada comprovagdo do nexo causal,
em procedimento judicial, por meio de publicagcdo de decisio judicial
exequivel.”

(iii) o(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagédo, sem manifestagao de voto contrario ou abstengao, aprovou(aram) a

alteragédo do Valor Minimo do Fundo de Juros, previsto na Clausula 6.9.1 da
Escritura de Emissao de Debéntures, para que deixe de ser equivalente a projecao
de Remuneracao devida nas proximas 4 (quatro) Datas de Pagamento e passe a ser
equivalente a projecdo de Remuneragao devida nas préximas 3 (trés) Datas de
Pagamento, de modo que passe a vigorar a partir da data de realizacao da presente
assembleia;

(iv) o(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulacdo, sem manifestacao de voto contrario ou abstencdo, aprovou(aram) a

autorizagao para que, a partir da Data da Alteracao de Taxa (exclusive), as Notas
Comerciais e, consequentemente, os CRI, deixem de ser atualizados
monetariamente pelo IPCA;

(v) o(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagao, sem manifestagdo de voto contrario ou abstengcao, aprovou(aram) a

alteracdo da Remuneracado incidente sobre as Notas Comerciais e,
consequentemente, os CRI, de modo que, a partir da Data da Alteragcado de Taxa,
passem a incidir sobre o Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais e o Valor
Nominal Unitario dos CRI ou o seu saldo, conforme o caso, juros remuneratdérios
equivalentes a 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de uma sobretaxa de
4,00% a.a. (quatro inteiros por cento ao ano), com base em ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis, por Dias Uteis decorridos desde a Data da Alteracdo de Taxa
(exclusive) ou a Data de Pagamento imediatamente anterior (exclusive), conforme
0 caso, até a data do efetivo pagamento (inclusive);

(vi) o(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulacdo, sem manifestacdo de voto contrario ou abstengcao, aprovou(aram) a
inclusdo, no Termo de Securitizagdo, da possibilidade de Reabertura de Série,
ficando estabelecido que os CRI da Reabertura de Série terdo caracteristicas
idénticas aos CRI, inclusive o mesmo cédigo ISIN, e, caso emitidos, serdo
distribuidos por meio de oferta publica destinada exclusivamente a investidores
profissionais, conforme definicdo constante do artigo 11 da
Resolugao CVM n° 30/2021, com registro automatico perante a CVM, na forma do
artigo 26, inciso VI, alinea “a” da Resolugdo CVM n° 160/2022, a ser coordenada
pela Emissora, na forma do artigo 43 da Resolugdo CVM n° 60/2021, sob o regime
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de melhores esforgos de colocacéo, sendo certo que o Preco de Integralizagcdo dos
CRI da Reabertura de Série sera equivalente ao pre¢o unitario na respectiva Data
de Integralizacao, admitido agio ou desagio em fungao das condi¢gdes de mercado;

(vi) tendo em vista a aprovagdo do item (vi) acima, o(s) Titular(es) dos CRI,
representando 100% (cem por cento) dos CRIl em circulagao, sem manifestagao de
voto contrario ou abstengao, aprovou(aram) o aumento da quantidade de Notas

Comerciais e, consequentemente, de CRI, de 30.000 (trinta mil) para 60.000
(sessenta mil), e, consequentemente, o aumento do volume global da emissao das
Notas Comerciais e, consequentemente, de CRI, de R$ 30.000.000,00 (trinta
milhées de reais) para R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), sendo certo
que a totalidade das Notas Comerciais, considerando a nova quantidade e volume
global de emisséo aprovados, serdo garantidas pelas Garantias constituidas no
ambito da Emisséo; e

(viii) tendo em vista a aprovacao dos itens (i), (v), (vi) e (vii) da Ordem do Dia, O(s)
Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulacéo,
sem manifestacdo de voto contrario ou abstencdo, aprovou(aram) que as

Despesas Flat da Reabertura de Série sejam pagas com recursos do Patriménio
Separado.

Emrazéo dasdeliberagdes tomadas pelos Titulares dos CRI ha presente assembleia, ficam
a Emissora e o Agente Fiduciario autorizados a realizar todos os atos e celebrar os
documentos necessarios e ora informados para a implementacgao e/ou aperfeicoamento
das deliberagcdes desta assembleia, incluindo a formalizacdo dos aditamentos aos
Documentos da Operagao, conforme aplicaveis, podendo, inclusive, realizar quaisquer
outros ajustes nos Documentos da Operacéo que se fagam necessarios para adequacgéao
de termos definidos dos documentos as deliberagdes tomadas acima.

A Devedora comparece a presente assembleia e, neste ato, assume expressa e
formalmente perante a Emissora e os Titulares dos CRI a obrigagcao de realizar todos os
atos e celebrar todos e quaisquer documentos necessarios para a implementacao das
deliberacoes desta assembleia.

6. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e
lavrada a presente ata em forma sumaria, que depois de lida e aprovada, foi assinada
digitalmente pelo Presidente, pelo Secretario, e por todos os presentes.

Sao Paulo, 27 de outubro de 2026.

OPEA SECURITIZADORA S.A.
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