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ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
REALIZADA VIA CONSULTA FORMAL DO
TERRAS PAULISTAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE PERMUTAS
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ N°. 63.320.393/0001-30

INICIADA EM 07 DE OUTUBRO DE 2026 E FINALIZADA EM 23 DE OUTUBRO DE 2026
(TERMO DE APURACAO DE VOTOS)

DATA E HORA: No dia 26 de outubro de 2026, s 07h00, a ID CORRETORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira devidamente autorizada para tanto, com
sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
n° 1.726, 19° andar, conjuntos 192 e 194, e 20° andar, conjunto 202, Vila Nova Concei¢cdo, CEP
04543-000, inscrita no CNPJ sob o n°® 16.695.922/0001-09, autorizada pela CVM a exercer a
atividade de administracdo de carteira de valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n°
18.897, de 07 de julho de 2021, na qualidade de instituicio administradora do TERRAS
PAULISTAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE PERMUTAS RESPONSABILIDADE
LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n° 63.320.393/0001-30 (“Administradora” e "“Fundo”,
respectivamente).

CONSULTA FORMAL: Edital de consulta formal divulgado em 07 de outubro de 2026,
devidamente enviado por correio eletrénico a cada um dos cotistas do Fundo (“Cotistas”), bem
como disponibilizado no site da Administradora e da CVM, nos termos do regulamento do Fundo
("Regulamento”), do artigo 76, § 5° da Resolucdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 175"), e dos artigos 13 e 14 do Anexo Normativo Il da
Resolucdo CVM 175 (“Consulta Formal”).

QUORUM DE INSTALACAO: Cotistas representando 75,6% (setenta e cinco inteiros e seis
décimos por cento) das Cotas emitidas pela Classe Unica.

OBJETO E RESULTADO: A Administradora realizou o procedimento de Assembleia Geral de
Cotistas por meio de consulta formal, nos termos do Regulamento e da Resolugdo CVM 175,
sobre as seguintes matérias constantes da Ordem do Dia:

Matérias objeto da Consulta Formal:

(i) Deliberaracerca da alteracdo do Regulamento do Fundo e do Anexo da Classe Unica, com
seus Apéndices, para alterar a Remuneracdo Alvo das Cotas Mezanino A e das Cotas
Mezanino B de 100% (cem por cento) da variagdo da Taxa Dl acrescida de spread de 6,0%
a.a.(seis por cento ao ano) para 100% (cem por cento) davariagdo da Taxa Dl acrescida de
spread de 7,0% a.a.(sete por cento ao ano), com a consequente alteragdo do item 1 dos
Apéndices B e C e do item 1 dos Suplementos B e C, com vigéncia a partir da data de
divulgacdo do termo de apuragao de votos desta Consulta Formal;

(ii) Deliberar acerca da contratacdo da GALAPAGOS CAPITAL INVESTIMENTOS E
PARTICIPAQ@ES LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob o n°
32.706.879/0001-88, com sede na Avenida Reboucas, n° 3.507, 2° andar (parte), Pinheiros,
Sao Paulo/SP, CEP 05401-400, com seus atos constitutivos arquivados na JUCESP sob o
NIRE n° 35.235.445.176, como consultor especializado da Classe Unica (“Consultor
Especializado”), nos termos do Regulamento, com remuneracdo mensal de R$ 10.000,00
(dez mil reais), a ser suportada pela Classe Unica como encargo, mediante a alteragdo do
Artigo 17 do Anexo da Classe Unica, e a celebracio do respectivo contrato de prestacao
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Deliberar acerca da aprovagado da 1° (primeira) emissdo de Cotas Mezanino C, subclasse
prevista no Artigo 30 e no Paragrafo 14° do Artigo 33 do Anexo da Classe Unica e no
Apéndice D, no montante de até R$ 15.500.000,00 (quinze milhdes quinhentos mil reais),
representada por até 15.500.000 (quinze milhdes e quinhentas mil) Cotas Mezanino C, ao
valor unitario de R$ 1,00 (um real), com Remuneracdo Alvo das Cotas Mezanino C
correspondente a 100% (cem por cento) da variacdo da Taxa DI, acrescida de spread de
5% a.a.(cinco por cento ao ano), nos termos do item 1 do Apéndice D, a ser distribuida por
meio de oferta publica, sob o rito de registro automatico, nos termos da Resolu¢cdo CVM n°
160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada(“Resolucdo CVM 160Q"), exclusivamente a
investidores profissionais, assim definidos no artigo 11 da Resolucdo CVM n° 30, de 11 de
maio de 2021, e destinada & integralizacdo, mediante conferéncia a Classe Unica, de
7.594.088 (sete milhdes, quinhentas e noventa e quatro mil e oitenta e oito) quotas de
emissdo da SPE 49 PAFIL NOVOS NEGOCIOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no
CNPJ sob 0 n®45.879.421/0001-72 (“"SPE 49"), de titularidade da NEWEN CONSTRUTORA
E INCORPORADORA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 04.710.867/0001-21 (“Newen"),
correspondentes a 91,17647% (noventa e um inteiros e dezessete mil, seiscentos e
quarenta e sete cem-milésimos por cento) do capital social da SPE 49, por meio de
instrumento privado operacionalizado por OTA, nos termos do Paragrafo 5° do Artigo 33
do Anexo da Classe Unica, e a aquisicdo, pela Classe Unica, das 734.912 (setecentas e trinta
e quatro mil, novecentas e doze) quotas remanescentes, correspondentes a 8,82353% (oito
inteiros e oitenta e dois mil, trezentos e cinquenta e trés cem-milésimos por cento) do
capital social da SPE 49, pelo preco de R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais),
passando a Classe Unica, apds a integralizacao e a aquisicdo, a deter atotalidade do capital
social da SPE 49, incluindo: (a) a aprovagao do laudo de avaliagdo das quotas da SPE 49
objeto da integralizagdo, elaborado pela Uhy Bendoraytes & Cia Auditores Independentes,
inscrita no CNPJ sob o n® 42.170.852/0001-77, com sede a Av. Joao Cabral de Mello Neto
850 East Tower 1302, que poderd ser consultado pelo seguinte endereco eletrénico:
https://patagoniacapital.sharepoint.com/:f:/r/sites/CompartilhamentosExternosdeDocum
entos/Documentos%20Partilhados/LAUDO%20CONSULTA%20FORMAL%20TRPL?d=wda
S5dbbacalt647a99dfc14706bb7125c&csf=1&web=1, nos termos do Paragrafo 1° do Artigo
34 daParte Geral do Regulamento; (b) a ndo aplicagdo do direito de preferéncia dos atuais
Cotistas na subscricao das Cotas Mezanino C, nos termos da alinea (d) do Artigo 37 da Parte
Geral do Regulamento, tendo em vista que a integralizacdo se dard exclusivamente em
ativos de titularidade da Newen; (c) a aprovacédo, para os fins do item (ix) do Paragrafo 1°-A
do Artigo 41 da Parte Geral do Regulamento, do ingresso da SPE 49 na carteira da Classe
Unica com o imdvel de sua titularidade gravado com 6nus real em favor de instituicdo
financeira credora, até arespectiva liberacéo; e (d) a aprovagdo do Suplemento D ao Anexo
da Classe Unica, com os termos e condi¢des da emissdo, passando o atual Suplemento D,
relativo a 1% emissdo de Cotas Juniores, a ser designado Suplemento E;

Deliberar acerca da contratacigo da PATAGONIA CAPITAL GESTORA DE RECURSOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 39.526.263/0001-74, com sede na Cidade de Ribeirao
Preto, Estado de S&do Paulo, na Avenida Braz Olaia Acosta, n° 727, sala 1101, Jardim
California, CEP 14026-040, na qualidade de gestora da Classe Unica (“Gestora”), como
coordenadora lider da oferta publica de distribuicdo das Cotas Mezanino C objeto da 1°
(primeira) emissao referida na matéria Ill acima (“Coordenadora Lider”), com remuneragéo
fixa de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais), liquida de impostos, a ser acrescida dos tributos
incidentes (gross-up), a ser suportada pela Classe Unica como Custo Vinculado a
Distribuicdo, nos termos do Artigo 16 do Anexo da Classe Unica, e a celebracdo do
respectivo contrato de coordenacéo;
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(v) Deliberar acerca da aprovacdo da cessdo das 4.872.474 (quatro milhdes, oitocentas e
setenta e duas mil, quatrocentas e setenta e quatro) quotas de emissdo da SPE 27 - BEM
VIVER CASAS BEBEDOURO EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade empresaria do tipo
limitada unipessoal, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ) n°
33.808.263/0001-80 e com seu contrato social registrado na Junta Comercial do Estado de
Sao Paulo - JUCESP com o NIRE 35231602994, com sede e foro na cidade de Ribeirdo
Preto/SP, Estado de S3o Paulo, na Avenida Professor Jodo Filsa, n°® 2080, Jardim Canad3,
CEP 14.024-260 ("SPE 27"), de titularidade da Classe Unica, para a PAFIL CONSTRUTORA
E EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade empresaria do tipo limitada unipessoal, inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ) n® 27.865.522/0001-02 e com seu contrato
social registrado na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo - JUCESP com o NIRE
35230481361, com sede e foro na cidade de Ribeirdo Preto, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Professor Jodo Fiusa, n° 2080, Jardim Canadéa, CEP 14.024-260 ("Pafil”), pelo valor
de R$ 2.740.908,59 (dois milhdes, setecentos e quarenta mil, novecentos e oito reais e
cinquenta e nove centavos), correspondente ao preco de aquisicdo de tais quotas pela
Classe Unica, nos termos do Instrumento Particular de Compra e Venda de Quota e Outras
Avencas celebrado com a Pafil em 2 de janeiro de 2026 (“Contrato SPE 27"), em
contrapartida ao abatimento, em igual montante, do saldo do preco de aquisicdo devido
pela Classe Unica a Pafil relativo as quotas da SPE 30 - BEM VIVER MEDITERRANEO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empreséria do tipo limitada
unipessoal, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ) n°® 35.676.189/0001 -
11 e com seu contrato social registrado na Junta Comercial do Estado de Sado Paulo -
JUCESP com o NIRE 35235740127, com sede e foro na cidade de Ribeirdo Preto/SP, Estado
de S3o Paulo, na Avenida Professor Jodo Fiusa, n® 2080, Jardim Canada, CEP 14.024-260,
nos termos do Instrumento Particular de Compra e Venda de Quotas e Outras Avencgas
relativo a SPE 30, celebrado em 31 de dezembro de 2025, conforme aditado, observado
que o preco de aquisi¢do previsto no Contrato SPE 27 j& foi integralmente pago pela Classe
Unica a Pafil;

(vi) Deliberar acerca da aprovacéo prévia e, conforme o caso, da ratificacdo da prestacdo de
fianca, aval, aceite ou coobrigacdo, sob qualquer forma, e da constituicdo de onus reais
sobre imdveis integrantes do patriménio da Classe Unica, inclusive por meio de suas
sociedades investidas, em favor da Caixa Econémica Federal, no &ambito dos
financiamentos dos empreendimentos vinculados as operagdes de permuta financeira
celebradas em contratos tripartites entre a Caixa Econémica Federal, a Classe Unica, na
qualidade de terrenista, e a respectiva incorporadora ou adquirente, inclusive quanto a
alavancagem decorrente de tais financiamentos, para os fins dos itens (viii) e (x) do
Pardgrafo 1°-A do Artigo 41 da Parte Geral do Regulamento;

(vii) Deliberar acerca da promocéo dos ajustes de redacédo e das adaptacdes decorrentes das
alteragdes acima, inclusive nos Apéndices e Suplementos;

(viii) Deliberar acerca daautorizacdo para que a Administradora e a Gestora pratiquem todos os
atos necessarios a implementacdo das deliberacdes acima, incluindo a consolidacdo do
Regulamento do Fundo e a formalizagdo dos documentos da oferta;

COMPUTO: Apds andlise das respostas dos Cotistas do Fundo & Consulta Formal, foi apurado o
seguinte resultado, observadas as hipdteses de impedimento de voto previstas no artigo 78 da

Resolugdo CVM 175 e no Regulamento:

(i) APROVACAO de 75,{)% (setenta e cinco inteiros e seis décimos por cento) das Cotas
emitidas pela Classe Unica, sendo suficiente para aprovagdo da deliberagéo (i), tendo em
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vista que se trata de matéria aprovada pela maioria dos votos validamente manifestados
pelos Cotistas, na forma do quérum previsto na Consulta Formal e no Regulamento;

APROVACAO de 75,6% (setenta e cinco inteiros e seis décimos por cento) das Cotas
emitidas pela Classe Unica e de 100% (cem por cento) das Cotas Seniores emitidas, sendo
suficiente para aprovacdo da deliberacéo (ii), tendo em vista que se trata de matéria
aprovada pela maioria dos votos validamente manifestados pelos Cotistas, representando
os votos favoraveis, cumulativamente, no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas pela Classe Unica, na forma do quérum previsto na Consulta Formal, no item (vi)
do Paragrafo 1° do Artigo 41 da Parte Geral do Regulamento e no paragrafo Unico do artigo
16 do Anexo Normativo lll da Resolugdo CVM 175, bem como pela maioria absoluta das
Cotas Seniores emitidas, apurada de forma segregada entre as manifestacdes de voto dos
titulares de Cotas Seniores, nos termos do item (xi) do Paragrafo 1°-A do Artigo 41 da Parte
Geral do Regulamento;

APROVACAO de 75,6% (setenta e cinco inteiros e seis décimos por cento) das Cotas
emitidas pela Classe Unica e, quanto a alinea (c), de 100% (cem por cento) das Cotas
Seniores emitidas, sendo suficiente para aprovacio da deliberacdo (iii), tendo em vista que
se trata de matéria aprovada pela maioria dos votos validamente manifestados pelos
Cotistas, representando os votos favoraveis, cumulativamente, no minimo 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe Unica, na forma do quérum previsto na
Consulta Formal, no item (iv) do Paragrafo 1° do Artigo 41 da Parte Geral do Regulamento
e no paragrafo Unico do artigo 16 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, bem
como, quanto a alinea (c), pela maioria absoluta das Cotas Seniores emitidas, apurada de
forma segregada entre as manifestacdes de voto dos titulares de Cotas Seniores, nos
termos do item (ix) do Paragrafo 1°-A do Artigo 41 da Parte Geral do Regulamento;

APROVACAO de 75,6% (setenta e cinco inteiros e seis décimos por cento) das Cotas
emitidas pela Classe Unica, sendo suficiente para aprovacio da deliberacao (iv), tendo em
vista que se trata de matéria aprovada pela maioria dos votos validamente manifestados
pelos Cotistas, representando os votos favoraveis, cumulativamente, no minimo 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe Unica, na forma do quérum previsto na
Consulta Formal, no item (v) do Paragrafo 1° do Artigo 41 da Parte Geral do Regulamento
e no paragrafo Unico do artigo 16 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175;

APROVACAOQ de 52,5% (cinquenta e dois inteiros e cinco décimos por cento) das Cotas
emitidas pela Classe Unica e de 100% (cem por cento) das Cotas Seniores emitidas, sendo
suficiente para aprovacdo da deliberacdo (v), tendo em vista que se trata de matéria
aprovada pela maioria dos votos validamente manifestados pelos Cotistas, representando
os votos favordveis, cumulativamente, no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas pela Classe Unica, na forma do quérum previsto na Consulta Formal, no item (v)
do Parégrafo 1° do Artigo 41 da Parte Geral do Regulamento e no parégrafo unico do artigo
16 do Anexo Normativo lll da Resolugcdo CVM 175, bem como pela maioria absoluta das
Cotas Seniores emitidas, apurada de forma segregada entre as manifestagdes de voto dos
titulares de Cotas Seniores, nos termos do item (ii) do Paragrafo 1°-A do Artigo 41 da Parte
Geral do Regulamento, tendo havido abstencdo de 23,1% (vinte e trés inteiros e um décimo
por cento) das Cotas emitidas pela Classe Unica;

APROVACAOQO de 75,2% (setenta e cinco inteiros e dois décimos por cento) das Cotas
emitidas pela Classe Unica e de 100% (cem por cento) das Cotas Seniores emitidas, sendo
suficiente para aprovacdo da deliberacdo (vi), tendo em vista que se trata de matéria
aprovada pela maioria dos votos validamente manifestados pelos Cotistas, na forma do
quérum previsto na Consulta Formal e no Regulamento, bem como pela maioria absoluta

et o Nreinad e Nreinadi e Nreinadi . Naiwingiu e
/‘". ANBIMA f\ ANSIMA f\ ANSIMA f\ ANSIMA '/\\ ANBIMA
.
Sromews e el




(vii)

ID
o

NCEIRGE

INANC 05

CTVM

das Cotas Seniores emitidas, apurada de forma segregada entre as manifestacdes de voto
dos titulares de Cotas Seniores, nos termos dos itens (viii) e (x) do Paragrafo 1°-A do Artigo
41 da Parte Geral do Regulamento, tendo havido abstengdo de 0,4% (quatro décimos por
cento) das Cotas emitidas pela Classe Unica;

APROVACAOQO de 75,6% (setenta e cinco inteiros e seis décimos por cento) das Cotas
emitidas pela Classe Unica, sendo suficiente para aprovacio da deliberacao (vii), tendo
em vista que se trata de matéria aprovada pela maioria dos votos validamente manifestados
pelos Cotistas, na forma do quérum previsto na Consulta Formal e no Regulamento; e

APROVACAO de 75,6% (setenta e cinco inteiros e seis décimos por cento) das Cotas
emitidas pela Classe Unica, sendo suficiente para aprovacio da deliberacao (viii), tendo
em vista que se trata de matéria aprovada pela maioria dos votos validamente manifestados
pelos Cotistas, na forma do quérum previsto na Consulta Formal e no Regulamento, tendo
havido abstencdo de 0,1% (um décimo por cento) das Cotas emitidas pela Classe Unica.

Diante do exposto, a Administradora declara que houve quérum para aprovacédo de todas
as matérias constantes da Ordem do Dia, restando aprovadas, nos termos da Consulta
Formal: (a) a alteragdo da Remuneracdo Alvo das Cotas Mezanino A e das Cotas Mezanino
B, com a consequente alteracdo do Regulamento do Fundo e do Anexo da Classe Unica,
com seus Apéndices e Suplementos; (b) a contratacdo do Consultor Especializado e a
alteracdo do Artigo 17 do Anexo da Classe Unica; (c) a 1° (primeira) emissdo de Cotas
Mezanino C e a realizacdo da respectiva oferta publica de distribuigdo primaria, sob o rito
de registro automatico da Resolugdo CVM 160, incluindo a aprovagdo do laudo de avaliagdo
das quotas da SPE 49, a ndo aplicacdo do direito de preferéncia dos atuais Cotistas, o
ingresso da SPE 49 na carteira da Classe Unica com o 6nus real ali referido e o Suplemento
D; (d) a contratacdo da Gestora como Coordenadora Lider; (e) a cessdo das quotas da SPE
27 a Pafil; (f) a aprovacéo prévia e, conforme o caso, a ratificacdo das garantias e dos 6nus
reais em favor da Caixa Econémica Federal; e (g) os ajustes de redagdo e as adaptagdes
decorrentes, bem como autorizada a prética, pela Administradora e pela Gestora, de todos
os atos necessérios a implementagcdo das deliberacdes, incluindo a consolidagdo do
Regulamento do Fundo e aformalizacdo dos documentos da oferta perante a B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcdo e a Comissdo de Valores Mobiliérios.

S30 Paulo, 26 de outubro de 2026.

Assinado eletronicamente por:
Jonatas Cardoso Benigno de Oliveira
CPF: *** 376.868-**

Data: 26/10/2026 17:42 -03:00
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