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Sobre o fundo

Objetivo do Fundo

Estruturado para participar de
empreendimentos preferencialmente
residenciais via participa¢ao no fluxo
de receitas, com aquisicao de terrenos
no mercado alvo e permuta financeira
com incorporadores e construtores
estratégicos.

Principais
Caracteristicas

Inicio do Fundo: Dezembro 2023
C6digo B3: INDEI11

Razao Social: Inter Desenvolvimento
Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 52.635.194/0001-03

Categoria ANBIMA: Fll de
Desenvolvimento para Venda Gestao
Ativa - Residencial

Administrador: Inter DTVM

PUblico-Alvo: Investidores em geral

Taxa de Administracao: 1,75% a.a. sobre
o PL [Administracdo + Gestao +
Administracdo Imobiliaria]

BELLINI | JalGP

Estratégias

Iméveis Estratégicos

Preferencialmente alto padrao, focados
em bairros nobres em Sao Paulo, piblico
prioritariamente de alta renda.

Participacao por Permuta

Investimento em terrenos para posterior
permuta com incorporadores, nao
participando assim dos riscos de
construgao. Integralizacdo das cotas
ocorre conforme fluxo de pagamento
dos terrenos.

Gestao Profissional

Consultoria imobiliaria especializada,
com mais de 30 anos de experiénciae
mais de 20 projetos realizados.

Gestao pela Inter Asset possuindo 20
anos de experiéncia.

Geragao de Valor
Participacdo em empreendimentos de
alto padrao.

Potencial de ganho de capital -
perspectiva de aumento no preco de
venda de imoveis residenciais nos bairros
alvos.
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Mensagem
aos Investidores

Cenario Macroeconomico

O IFIX encerrou setembro com sua quinta queda mensal consecutiva, com
desvaloriza¢ao de 0,20%, passando para 3.755,22 pontos, refletindo a manutencao
de um ambiente de cautela por parte dos investidores, ainda marcado pela
incerteza quanto a extensao do ciclo de flexibilizacdo monetaria e pelo cenario
fiscal e politico doméstico, agora sob a influéncia do periodo eleitoral. Ainda assim,
o resultado foi o menos intenso dessa sequéncia de quedas.

Na reuniao de setembro, o Copom reduziu a Taxa Selicem 0,25 p.p., para13,75% a.a.,
em linha com a expectativa do mercado, em decisao compativel com a estratégia de
convergéncia da inflagdo, segundo o Comité. Ainda, este destacou que a atividade
se mantém resiliente e o mercado de trabalho segue aquecido, sinalizando cautela
quanto ao ritmo dos préximos cortes, o que continuou limitando a recuperagao dos
ativos imobiliarios. No cenario externo, as incertezas relacionadas aos conflitos no
Oriente Médio e a conducdo da politica monetaria em economias avangadas
permaneceram contribuindo para um ambiente de maior aversao ao risco.

A proéxima reuniao do Copom esta marcada para os dias 3 e 4 de novembro. As
interpreta¢des do mercado sobre a ata da Gltima reunido foram mistas, com parte
dos analistas projetando a continvidade dos cortes e parte prevendo uma pausa,
sendo que a definicao deste cenario sera influenciada pelo contexto externo e a
reacao do mercado ao resultado da eleicao presidencial.

O IPCAregistrou deflagao de 0,32% em agosto, ante alta de 0,07% em julho, sendo a
maior deflacdo em quatro anos, continuando a desacelera¢ao observada nos
Ultimos 2 meses. No acumulado em 12 meses, o indice ficou em 4,22%, abaixo da
variacao de 4,44% apurada até julho, e no acumulado do ano chegou a 3,11%. Com
esse resultado, o valor permanece dentro do intervalo de tolerancia da meta
definida pelo Banco Central. Entre os grupos, Despesas Pessoais registrou a maior
alta (1,30%), impulsionada pelo reajuste do cigarro, enquanto Habita¢ao apresentou
a maior queda (-1,87%), influenciado pelo recuo dos precos de energia elétrica
residencial.
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Mensagem
aos Investidores

Projeto JML

Além das 5 unidades vendidas a vista no més passado, foram vendidas mais 2
unidades do tipo Studio em setembro. Lembrando que, com o inicio das vendas, o
Fundo foi capaz de quitar seu passivo remanescente e qualquer venda agora, passa
a integrar o resultado. Com as novas vendas efetuadas, o projeto passa a ter 15,0%
do VGV Liquido vendido, comparado com uma projecao de 17,0%. Dada as atuais
condi¢des de mercado e a apreensao diante do cenario eleitoral, a Gestao avalia o
desempenho do projeto como em linha com as expectativas.

Projeto Jamaris

Seguimos no aguardo quanto a ativagdo do Eixo Norte-Sul. O projeto segue sob
aprovacao da prefeitura, porém sofreu um pequeno atraso devido a algumas
mudancas de escopo. Lembrando que, uma vez que aprovada, o estande de vendas
e apartamento decorado estao prontos para o lancamento.



- Relatério Gerencial | Setembro 2026

Area privativa dos projetos

3.950,58 m? 9.824,90 m?

Custo (Valor Pago/lf\rea Privativa Fundo)

R$ 12.442,83/m? R$10.970,76/m?

Resultado

Retorno Atualizado®!

IPCA +14,10% a.a. 1,87x

Resumo dos Projetos

Modalidade
Projeto Bairro Incorporador de
Investimento

Preco

vav @ Participacao

por m? no VGV B! LD

Permuta

Jamaris Moema JalGP . . R$24,6k | R$242MM | 28,88% |Em aprovagio
Financeira

IML Jardins  [lalGP+McDI| MU | pezz ok | R$125MM | 24,86% | Aprovado
Financeira

R$ 367MM

[11= Esse retorno desconsidera os ajustes a serem feitos na porcentagem de permuta uma vez que aprovado o ProjetoJamaris
[2] = Base Fev/2025
[3] = Percentual em revisdo devido @ mudanga nos projetos e/ou cronogramas, objetivando manter o retorno ao cotista de IPCA +18,65%
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Projeto JML

Imagens
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Projeto JML

Imagens
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Projeto JML

Plantas
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Simplex?2

Duplex Inferior Duplex Superior
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Projeto JML

JML - Curva de Vendas (% do VGV Liquido)
100%

15%
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TIPO

Studio 1

Duplex1

Simplex1

Garden1

Simplex 2

Duplex 2 (Garden)

Total
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Projeto Jamaris

Tipologia

Apartamento Tipo A
Area Privativa 138,06 m?
NOmero de Quartos 3
Quantidade 44
Area Privativa Total Tipo 1 6.074,64 m?
Apartamento Tipo B
Area Privativa 135,61 m?
NOmero de Quartos 4
Quantidade 22
Area Privativa Total Tipo 2 2.983,42 m?
Duplex A
Area Privativa 254,29 m?
NOmero de Quartos 4
Quantidade 2
Area Privativa Total Tipo 2 508,58 m?
Duplex B
Area Privativa 258,26 m?
NOmero de Quartos 4
Quantidade 1
Area Privativa Total Tipo 2 258,26 m?

Area Privativa Total 9.824,90 m?
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Projeto Jamaris

Apartamento Tipo A
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Projeto Jamaris

Duplex A
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