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CARACTERISTICAS DO FUNDO

OBJETIVO DO FUNDO

O Zagros Multiestrategia Fll ("Fundo” e/ou "ZAGH11") tem como objetivo a aplicacao dos recursos nos seguintes ativos: CRIs; cotas de outros
Flls; acdes de empresas listadas do segmento imobiliario; ativos de diferentes classes, tais como: (a) industriais/logisticos; (b) lajes e predios
corporativos; (c) imoveis residenciais; e (d) renda urbana; localizados em todo o territério nacional, que tenham renda e/ou capacidade de gerar
renda ou potencial para ganho de capital. Aléem de quotas ou acdes de sociedades de proposito especifico (SPEs) ou sociedade em conta

de participacao (SCPs) que invistam nos ativos listados acima, desde que seu proposito se enquadre nas atividades permitidas aos Flls.

GESTAO ADMINISTRACAO

ZAGROS QITECH

CAPITAL
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INFORMAGOES DO FUNDO

QUANTIDADE DE COTAS

23458.324

VALOR PATRIMONIAL DA COTA

R$ 8,63

MODALIDADE

Fundo Hibrido
Gestao Ativa

ZAGH11

NUMERO DE COTISTAS

/26

PATRIMONIO LiQUIDO

R$ 202.365594,79

PUBLICO ALVO

Investidor Geral

CODIGO DE NEGOCIAGAO

ZAGH11

VALOR DE MERCADO DA COTA

R$ 8,75

DIVIDENDO SET/26

R$ 0,045

Relatorio de Gestao
Setembro de 2026

INICIO DAS ATIVIDADES

Novembro de 2022

VALOR DE MERCADO DO FUNDO

R$ 205.260.335,00

QUANTIDADE DE EMISSOES

S
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RELATORIO EM VIDEO

Assista aos comentarios da gestao deste relatorio com Pedro van den Berg, CEO e Diretor de Gestao, e Artur Losnak, Head de Analise, no link
abaixo ou em nosso canal oficial do YouTube.

ZAGH11  SETEMBRO DE 2026 <AGROS
u ZAGROS CAPITAL

Inscreva-se no canal da Zagros Capital no YouTube e acompanhe
analises, comentarios da gestao e conteudos exclusivos sobre os
nossos fundos e o mercado imobiliario.

@ Inscrever-se

P Assistir Video


https://zagh11.com.br/
https://www.youtube.com/@zagroscapital?sub_confirmation=1
https://zagh11.com.br/video-set26
https://zagh11.com.br/video-set26
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VIDEOS E MATERIAS

ZAGH11  AGOSTODE2026  <AGROS

FIIZAGH’I1 rende ativos e abre espago para

ZAGH11registra resultado de R$ 1,05 milhdo e avanga
em obras do Groenlandia 910

°~Auxm-m [ .
o § X © 4 e

ZAGH11 - COMENTARIOS DO GESTOR -
AGOSTO DE 2026

ASSISTIR VIDEO

ZAGHI1AVANCAEM OBRASE
RENEGOCIA CONTRATOS DE IMOVEIS

LER NOTICIA

RESULTADO DE R$ 1,05 !VIILHAO E AVANCA
EM OBRAS DO GROENLANDIA 910

LER NOTICIA

FIl ZAGH11 VENDE ATIVOS E ABRE
ESPACO PARA NOVAS ALOCACOES

LER NOTICIA

ZAGH11 ende R$ 1,1 milha cof
Flis b(emd idend yield acima de 10/

ZAGHT1 define divi

0000 cronograma de pagamentos

0:21%. O dacoscostamdc

ZAGH11 VENDE R$ 1,1 MILHAO EM COTAS DE
FIIS E OBTEM DIVIDEND YIELD ACIMA DE 10%

LER NOTICIA

ZAGH11 DEFINE DIVIDENDOS DE SETEMBRO
E DETALHA CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS

LER NOTICIA

6
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COMENTARIOS INICIAIS

Em setembro de 2026, o ZAGH11 distribuiu R$ 0,045 por cota, com resultado gerado de R$ 0,0453 por cota no més. Considerando o
preco de fechamento do ultimo dia util (R$ 8,75), o dividend yield foi de 0,51% no més, ou 6,17% anualizados.

Com valor patrimonial de R$ 8,63 por cota, o Fundo encerrou o més negociando a um P/VP de 1,01.

No cenario internacional, o Federal Reserve elevou a taxa basica de juros em 0,25 ponto percentual, para o intervalo entre 3,75% e
4,00% ao ano, diante da resiliéncia da atividade americana e da persisténcia das pressoes inflacionarias. As tensdes geopoliticas no Oriente
Medio contribuiram para um ambiente de maior cautela nos mercados globais.

No Brasil, o Copom reduziu a taxa Selic em 0,25 ponto percentual, para 13,75% ao ano. As incertezas fiscais e a proximidade do periodo
eleitoral mantiveram pressionados os juros de longo prazo. Para os fundos imobiliarios, juros longos elevados significam uma taxa de desconto
maior na precificacao das cotas e um custo de oportunidade mais alto frente a renda fixa, 0 que ajuda a explicar a negociacao de grande parte
do mercado abaixo do valor patrimonial.

No mercado de Fundos de Investimento Imobiliario (Flls), as negociacdes movimentaram aproximadamente R$ 8,1 bilhdes, com média
diaria de R$ 386 milhdes. O periodo foi marcado pela redugao da exposicao dos investidores institucionais aos fundos de tijolo, especialmente
nos segmentos de logistica e shoppings, com parte relevante da oferta absorvida pelas pessoas fisicas. Apesar de operacdes pontuais que
elevaram o volume negociado, a liquidez recorrente permaneceu proxima a media observada ao longo de 2026

Durante o més de setembro, destacamos os principais movimentos do ZAGH11.
l. Pagamento de R$ 356 mil em amortizagao do CRI Colégio Etica;
Il. Venda de aproximadamente R$ 343 mil em cotas de Flls no mercado secundario;

1. A Gestora recebeu propostas nao vinculantes para a venda de ativos do portfolio do ZAGH11, refletindo o interesse do mercado
pelos imoveis do Fundo. As propostas seguem em avaliagao, considerando as condicoes comerciais e o potencial de geracao de valor aos
cotistas. Eventuais avangos relevantes serao comunicados ao mercado oportunamente;

YFonte: B3. 7
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V. Demonstragoes financeiras do exercicio encerrado em 30 de junho de 2026, auditadas pela Next Auditores, com opiniao sem
ressalvas (Clique aqui para acessar); e

V. Assembleia Geral Ordinaria convocada em 29 de setembro de 2026, por consulta formal, para deliberar sobre as demonstracoes
financeiras do exercicio. Os cotistas podem votar até 29 de outubro de 2026 (Cligue aqui para acessar).

RESULTADO E DISTRIBUICAO

A distribuicao de R$ 0,045 por cota reflete o resultado gerado pela carteira no periodo, composto pelas receitas de locacao, receitas de
renda fixa e receitas de renda variavel, deduzidas as despesas do Fundo.

A gestao segue trabalhando na alocacao dos recursos e na gestao ativa dos contratos de locacao, com o objetivo de ampliar a geracao
de resultado recorrente e, consequentemente, a capacidade de distribuicao do Fundo ao longo do tempo.

ALOCACAO POR ESTRATEGIA

Ao final de setembro, o patrimdnio do Fundo estava distribuido da seguinte forma: 58% em imoveis acabados para renda, 28% em cotas
de Flls, 12% em desenvolvimento de ativos fisicos e 2% em disponibilidade de caixa e provisoes a receber. A secao Portfolio do Relatorio (pagina
15) apresenta, para cada estrategia, a alocacao atual, a alocacao-alvo, o objetivo e o retorno-alvo. A proposta € uma carteira mais diversificada
e voltada a geracao de renda recorrente, o que tende a ampliar a previsibilidade dos resultados do Fundo.


https://zagh11.com.br/
https://www.zagh11.com.br/documentos/demonstracoes-financeiras-auditadas-junho-de-2026
https://www.zagh11.com.br/documentos/ago-carta-consulta
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PERGUNTAS E RESPOSTAS

Pergunta 1 - Considerando as movimentagdes recentes da carteira, quais critérios a Gestao tem utilizado para identificar oportunidades de
reciclagem de ativos no portfélio do ZAGH11?

R: A estratégia de reciclagem de ativos considera fatores como rentabilidade, liquidez, qualidade de credito, perspectivas de valorizagcao e
relacao entre risco e retorno. O objetivo € otimizar a alocacao dos recursos, ajustando as posicoes conforme as condicdes de mercado e as
oportunidades identificadas.

Em setembro, o Fundo realizou a venda de aproximadamente R$ 343 mil em cotas de Flls no mercado secundario, em linha com essa estratégia.
Seguimos atentos a oportunidades que possam contribuir para a diversificagao do portfolio e a geracao de valor aos cotistas.

Pergunta 2 - Como a Gestao avalia o potencial de crescimento das receitas imobiliarias do ZAGH11, considerando os contratos vigentes e as
oportunidades de revisao dos aluguéis?

R: O portfolio apresenta oportunidades de crescimento das receitas imobiliarias, especialmente por meio da administracao ativa dos contratos
de locacao e da adequacao dos aluguéis aos valores praticados pelo mercado.

Nesse sentido, acompanhamos oportunidades de renegociagao de contratos com alugueis abaixo dos valores de mercado, buscando capturar
possiveis ganhos de receita ao longo do tempo. Alem disso, a diversificacao dos imoveis e da base de locatarios contribui para reduzir a
concentragao das receitas e fortalecer a composicao do portfolio.

Pergunta 3 - Como a Gestao avalia a evolugao da liquidez das cotas do ZAGH11 e quais fatores podem contribuir para ampliar a presenca do
Fundo no mercado secundario?

R: A liquidez das cotas € um aspecto importante para o desenvolvimento do ZAGH11 e segue sendo acompanhada de perto. O crescimento do
Fundo e a diversificacao do portfolio podem contribuir para ampliar sua visibilidade e atratividade junto aos investidores.

Paralelamente, buscamos manter uma comunicagao transparente e recorrente com o mercado, apresentando a evolucao dos investimentos, os
resultados e as perspectivas do Fundo. Acreditamos que a consolidagao da estrategia e o maior conhecimento do ZAGH11 pelos investidores
podem contribuir, gradualmente, para o desenvolvimento de sua liquidez no mercado secundario.
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Abaixo a Demonstracao de Resultados efetivamente recebida pelo Fundo nos periodos.

Fluxo ZAGH11

R$/cota

R$/cota

Set/26

R$/cota

TOTAL DE RECEITAS

Receita de Locagao!

Lucros Imobiliarios?

Receita Renda Fixa

Receita Renda Variavel®

Lucro em transacdes de Flls

Outras Receitas

TOTAL DE DESPESAS*

Despesa Imobiliaria

Despesa Financeira

Taxa Total Adm.

Outras Taxas

Impostos Renda Fixa

Outras Despesas

Prejuizo em transacoes de Flis
RESULTADO

(-) Retencao ou (+) Distribuicao Caixa
RESULTADO DISTRIBUIDO
Quantidade de Cotas
RENDIMENTO DISTRIBUIDO/COTA

Distribuicao dos Recibos 32 Emissao

Acumulado 1° Sem/26
R$ 5.077.662,77
R$ 1.959.495,09
R$ 218.936,25
R$ 42.676,37
R$ 2.27797723
R$ 9.219,19
R$ 569.358,65

-R$ 2.091.771,44

-R$ i}

-R$ 836.406,64

-R$ 749.591,95

_ R$ _

-R$ 8.464,53

-R$ 155.324,18

-R$ 341.984,15
R$ 2.985.891,32

-R$ 16.450,69
R$ 3.103.190,04
R$
R$ -

0,349

R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
- R$
-R$
-R$
-R$
_ R$
_ R$
_ R$
_ R$
R$
R$
R$

R$
R$

1.542.009,19
930.498,39
7.821,48
603.689,32

496.834,74
24.300,00
95.978,89
341.445,32
1.724,56
4.849,00
28.536,97
1.045.174,45
10.450,13
1.055.624,58
23.458.324
0,045

R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
- R$
-R$
-R$
-R$
_ R$
_ R$
_ R$
_ R$
R$
_ R$
R$

R$
R$

1.479.774,53
812.204.16 -
4.016,66 -
663.55371 -

417.361,52
85.230,68 -
297.700,58 -
903,99 -
17.897,06 -
15.629,51 -
1.062.413,01
6.788,43 -
1.055.624,58 =

23.458.324
0,045 -

Receitas de locacao: compreende aluguéis, alugueis em atraso e recuperacoes, adiantamentos, multas e receitas obtidas por meio da exploracao das areas comuns dos empreendimentos. ?Lucros Imobilidrios: diferenca entre
valor de venda e valor de aquisigao incluindo custos relacionados e benfeitorias. *Incluindo o rendimento das cotas de Flis. “Despesas: entre elas taxas, IR, reembolso de despesas imobiliarias, administragao, honorarios juridicos,
assessoria técnica, assessoria imobiliaria, contabil, taxas da CVM e B3, IR sobre o ganho de capital, entre outros. A rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. Os fundos de investimento nao contam
com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Credito - FGC

10
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DISTRIBUIGCAO DE RESULTADOS E DIVIDEND YIELD

O Fundo distribuiu R$ 0,045 por cota para os cotistas.

E importante lembrar que o Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislacao e
regulamentagao aplicaveis.

DISTRIBUICAO DE RESULTADOS E DIVIDEND YIELD (MENSAL)

0,89%
0,74% \ - 0,61%
0,66% \
0,53% 0,51%
0,48%
mar/26 abr/26 mai/l2é jun/26 juli2é6 ago/26 set/26
B Dividendo (R$) DY VM DY VP

A rentabilidade divulgada nao ¢ liquida de impostos. Os fundos de investimento nao contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito - FGC.

11
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PERFORMANCE DO FUNDO

Arentabilidade acumulada total do Fundo desde o seu inicio € de 13,46%. Neste mesmo periodo, o IFIX apresentou rentabilidade total de 35,43%.

Comparando os numeros do CDI e IPCA, a rentabilidade liquida total do Fundo desde o seu inicio € de 26,29% do CDI liquido e 65,96% do IPCA
no periodo.

60%
51,21%
35,43%

0% J ‘/&
t\ 20,41%
—

13,46%

0%

set/25 out/25 nov/25 dez/25 janf26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/l2é jun/26 juli26 ago/26 set/26

e——7AGH11 e===CDI Liquido e |PCA e X

RENTABILIDADE DESDE O INICIO

13,46% AUEIRD

CDl Liquido ZAGH11 IPCA IFIX

(Valor da Cota + Rendimento)

A rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada nao € liquida de impostos. Os fundos de investimento nao contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer
mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Credito - FGC.

12


https://zagh11.com.br/

2AGROS (W Relatério de Gestio

CAPITAL Setembro de 2026

CRIs
SALDO DEVEDOR!

11,07
6,78
2,50
0
2026 2027 2028 2029
FLUXO DE AMORTIZACAO
4,28 4,28
2,50
= =
I
2026 2027 2028 2029

m CRIZAGHM

Valores referentes ao final dos anos mencionados. A rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada nao ¢ liquida de impostos. Os fundos de investimento nao contam com
garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Credito - FGC.
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PORTFOLIO

COMPOSICAO DO PATRIMONIO DO FUNDO .

\l

m Imoveis acabados para renda
m Cotasde FllIs
m Desenvolvimento de Ativos Fisicos

Disponibilidade de Caixa e
Provisoes a Receber

6%
m Tijolo
m Hibrido
= FOF
Recebiveis

A rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada nao € liquida de impostos. Os fundos de investimento nao contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer
mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Credito - FGC.

COMPOSICAO DA CARTEIRA DE Flis

14
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PORTFOLIO

&

Alocacgao Atual: 28%
Alocacgao Alvo: 30%

&

Objetivo
Foco em geracao de
renda e ganho de
capital. Oportunidade de
destravamento de valor.

%

Retorno Alvo
IPCA +11%

ATIVOS IMOBILIARIOS

¢

Alocacgao Atual: 70%
Alocacgao Alvo: 35%

&

Objetivo

Foco em ganho de capital.

Track record do time de
gestao.

%

Retorno Alvo
IPCA +14% - 20%

ACOES

&

Alocacgao Atual: 0%
Alocacgao Alvo: 10%

&

Objetivo
Aquisicao de ativos abaixo
do seu valor intrinseco. Foco
em ganho de capital.

%

Retorno Alvo
IPCA +14%

¢

Alocacao Atual: 0%
Alocacgao Alvo: 25%

&

Objetivo
Alocacao majoritariamente
em CRIs mid yield. Foco
em geracao de renda
recorrente.

%

Retorno Alvo
IPCA +9,5%

15
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ESTRUTURA DO PORTFOLIO
INFORMACOES! RAMO DE ATIVIDADE?
E ﬁl ATIVOS IMOBILIARIOS® 7
>
Hoteleiro
12,36%
NUMERO DE INQUILINOS® 9
g -
m AREA BRUTA LOCAVEL® +19 mil m? Corporativo Educacional
75,32% 12,32%
MODALIDADE DOS CONTRATOS? VACANCIA FiSICA?

12,58%
m Tipico ® Ocupado

Atipico Vago

87,42%

ICom base no ABL dos imoveis. ?Considerando o ativo em obra Groenlandia 910. *Com base na receita dos imoveis.

16
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ATIVOS IMOBILIARIOS/SPEs
EDIFICIO COMERCIAL BOUTIQUE - GROENLANDIA 910

Projeto desenvolvido pela Zagros Capital em parceria com o escritorio de arquitetura Aflalo/Gasperini, sobre um terreno de aproximadamente 2100 m?, localizado no coracao do
Jardim Ameérica em Sao Paulo, nas esquinas da Praga California com Rua Groenlandia, ao lado do Clube Harmonia.

DETALHES DO PROJETO PERSPECTIVA DO PROJETO

Endereco Previsao de Entrega
Praca California, 83 - Jardim América Dezembro/2026
Tipologia ABL
Empreendimento Comercial Boutique 3.040,44 m?
Investimento Cap rate estimado
Até R$ 30 MM! 11% - 12%

VGV estimado (% Fundo) TIR estimada

R$ 45 MM - R$ 60 MM 25% - 30% (a.a)

A obra avanca na fase de acabamentos, com servigos de pintura e textura na cobertura, acabamento da escadaria no 2° pavimento e execugao do piso e paisagismo no terreo
e no 1° subsolo. No 2° subsolo, seguem os servicos de pintura e revestimentos, além dos checklists de qualidade.

STATUS

A rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Os fundos de investimento nao contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer
mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Credito - FGC. *Por 50% do projeto.

17
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ATIVOS IMOBILIARIOS/SPEs
EDIFICIO COMERCIAL BOUTIQUE - GROENLANDIA 910 (EVOLUCAO DA OBRA)

FOTO DA OBRA

i -
‘\ !;: | <smem i '
|, s omwits s

9
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| ,]i' n —

WP S A N
(e

m Concluido Pendente
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ATIVOS IMOBILIARIOS DIRETOS

ATLANTICO OFFICE RJ COLEGIO ETICA

Q Localizagao Macaé/RJ o Localizacao S&o Paulo/SP o Localizagao Londrina/PR
ABL 7.463 m? ABL 1.173 m? ABL 3.690 m?
Vencimento Jan/2035 Vencimento Mai/2028 Vencimento 2040w

B ] Y G

HOTEL IBIS BUDGET

GROENLANDIA 910
o Localizagao S&o Paulo/SP o Localizagao Guarulhos/SP o Localizagao Barueri/SP
ABL 3.040 m? ﬁ,ﬁ N° de quartos 19 quartos ABL 2.278 m?
Vencimento - Vencimento Ago/2032 Vencimento Out/2031

Vencimento de 15 anos a contar da data de inicio da locacao.
19
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ATIVOS IMOBILIARIOS DIRETOS

MODULO REBOUGAS

Q Localizacao S&o Paulo/SP
ABL 1.507 m?
Vencimento Set/2028
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LOCALIZAGAO DOS ATIVOS
SUDESTE

MACAE/RJ , .
> @ Estacio

BARUERI/SP

e00 L.
& Telefénica

GUARULHOS/SP m
7

SAO PAULO/SP

> GROENLANDIA910

@@ bank < SAO PAULO/SP

SAO PAULO/SP _ oMELETE
7 &CO
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LOCALIZAGAO DOS ATIVOS
SUL

LONDRINA/PR, P
7 Colégio Etica
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GLOSSARIO

ABL: Area Bruta Locavel. Corresponde a area total de um empreendimento disponivel para locagao.

AGO: Assembleia Geral Ordinaria. Reuniao realizada anualmente para deliberar sobre matérias regulares do Fundo, como a aprovacao das demonstragcoes
contabeis.

Built to suit: Modalidade de operacao imobiliaria que envolve o desenvolvimento ou a adaptacao de um imovel para atender as necessidades especificas de
um locatario, geralmente vinculada a um contrato de locacao de longo prazo.

CDiI: Certificado de Deposito Interbancario. Instrumento utilizado em operacdes entre instituicdes financeiras. A Taxa DI, calculada e divulgada pela B3 com
base em operacoes interfinanceiras elegiveis de um dia, € uma das principais referéncias de rentabilidade para investimentos de renda fixa no Brasil.

Cota a mercado: Preco pelo qual a cota do Fundo € negociada ho mercado secundario, na B3.

Cota patrimonial: Valor obtido pela divisao do Patrimoénio Liquido do Fundo pela quantidade de cotas integralizadas, observados os critérios contabeis
aplicaveis.

CRI: Certificado de Recebiveis Imobiliarios. Titulo de renda fixa lastreado em créditos de origem imobiliaria, como financiamentos e contratos de locacao.

Demonstracoes contabeis: Documentos contabeis que apresentam a posicao patrimonial, a situacao financeira e o desempenho do Fundo em determinado
periodo.

Dividend yield: Indicador que relaciona os rendimentos distribuidos aos cotistas ao preco de mercado da cota, considerando determinado periodo. Pode ser
apresentado em bases mensais ou anualizadas.

Emissao. Processo de criagao e oferta de novas cotas do Fundo, com o objetivo de captar recursos para investimentos ou outras finalidades previstas na
oferta.

Guidance: Projecao ou estimativa divulgada pela gestao sobre indicadores ou resultados futuros do Fundo, sujeita as condicdes de mercado e as premissas
adotadas.

IFIX: indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios da B3. Indicador de retorno total que acompanha o desempenho de uma carteira tedrica de fundos
imobiliarios negociados na Bolsa, considerando o reinvestimento dos rendimentos e com composicao revisada quadrimestralmente.
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INPC: indice Nacional de Precos ao Consumidor, calculado pelo IBGE. Mede a variacdo de precos de produtos e servicos consumidos por familias com
rendimento de 1 a 5 salarios minimos, nas areas abrangidas pela pesquisa.

IPCA: indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado pelo IBGE. Mede a variagdo de precos de produtos e servicos consumidos por familias com
rendimento de 1 a 40 salarios minimos, sendo considerado o indice oficial de inflacao do Brasil.

ITBI: Imposto sobre a Transmissao de Bens Imoveis. Tributo municipal incidente, em regra, sobre a transmissao onerosa de bens imoéveis e de determinados
direitos imobiliarios.

Locagao atipica: Modalidade de contrato de locacao com condicdes especificas negociadas entre as partes. Nas operacdes enquadradas no art. 54-A da
Lei n° 8.245/1991, prevalecem as condigoes livremente pactuadas, podendo haver renuncia ao direito de revisao do aluguel durante a vigéncia contratual e
previsao de multa por rescisao antecipada, limitada a soma dos aluguéis a vencer até o término do contrato.

Patrimoénio Liquido: Valor correspondente a diferenca entre os ativos e os passivos do Fundo. Representa seu patrimonio contabil e pode ser obtido pela
multiplicacao do valor patrimonial da cota pela quantidade de cotas integralizadas, observados os critérios contabeis aplicaveis.

Receita de locagdo por m?: Indicador calculado pela divisdo da receita mensal de locagdo do empreendimento pela Area Bruta Locavel (ABL) locada.

Renova: Iniciativa da Zagros voltada a reciclagem e a valorizacao dos ativos imobiliarios do Fundo, estruturada a partir dos pilares Reciclar, Valorizar e
Perpetuar.

Retrofit. Processo de modernizagao e atualizacao de empreendimentos imobiliarios, com o objetivo de adequa-los as necessidades do mercado e dos
locatarios, preservar sua competitividade e potencializar sua valorizacao.

Sale and leaseback: Operacao em que uma empresa vende um imovel ao Fundo e, simultaneamente, passa a ocupa-lo como locataria, geralmente por
meio de um contrato de longo prazo.

Spread: Diferenca entre duas taxas, precos ou indicadores de referéncia, utilizada para avaliar custos, retornos ou condi¢cdes de operacdes financeiras.
Tranche: Parcela de uma operacao financeira ou emissao de titulos, que pode apresentar condicdes, prazos ou datas de liberacao distintos.
Volume mensal: Valor financeiro total negociado com as cotas do Fundo no mercado secundario durante determinado més.

WAULT (Weighted Average Unexpired Lease Term): Prazo medio remanescente dos contratos de locacao, ponderado pela participacao de cada contrato
na receita de aluguel do Fundo.
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PROJETOS SOCIAIS

A Zagros Capital destina parte de sua receita em prol de projetos sociais para colaborar com um mundo melhor.

Essas sao as causas que apoiamos:

Lar Casa Bela

O Lar Casa Bela € uma Organizagao da Sociedade Civil
que oferece acolhimento temporario a bebés, criancas e

Marmita do Bem Londrina

O projeto Marmita do Bem Londrina oferece apoio a pessoas em
situagao de fome por meio da entrega de marmitas, ao mesmo

adolescentes encaminhados pelo Poder Judiciario ou pelo ‘D dﬂ 3 tempo em que fortalece e apoia pequenos restaurantes locais.

Conselho Tutelar. \\\ ~LONDRINA-
Loarn Cosa Belor

CONHECER PROJETO

Litro de Luz Brasil

O Litro de Luz utiliza materiais simples para tornar a iluminacao
solar acessivel para a populacao de baixa renda, levando luz

CONHECER PROJETO

Casa Maria Helena Paulina

A Casa Maria Helena Paulina € uma organizacao nao

: e governamental de Sao Paulo, fundada em 1992, que acolhe
para a vida daqueles que ainda ndao tém acesso adequado a : y' ) pacientes com cancer e seus acompanhantes de diversas
lllll siL energia elétrica. / =¥ regiodes do Brasil.

CONHECER PROJETO N CONHECER PROJETO
2

ONG Viver

A Organizacao Viver atua ha mais de 23 anos promovendo
assisténcia social e bem-estar a criangas e adolescentes com
cancer, a partir de uma iniciativa voluntaria iniciada em 2001 no

CONHECER PROJETO

|I
O
-

5


https://zagh11.com.br/
https://marmitadobemlondrina.com.br/
https://www.litrodeluz.com/
https://casamariahelenapaulina.org.br/
http://ongviver.org.br
https://larcasabela.org.br

2AGROS (W Relatério de Gestio

CAPITAL Setembro de 2026

PESQUISA DE SATISFACAO

A Zagros Capital desenvolveu um formulario de satisfacao com o objetivo de aprimorar continuamente a qualidade dos nossos produtos de
investimento. A pesquisa € andonima, garantindo total transparéncia e liberdade para que vocé compartilhe suas sugestoes, percepgcoes e
opinioes. Acesse pelo link abaixo e contribua com a sua avaliagao.

//////

Preencher Formulario
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NEWSLETTER

Cadastre-se em nossa lista de e-mails para receber as novidades do fundo em primeira mao.

Acesse 0 site pelo link zaghll.com.br/newsletter ou pelo QR Code ao lado, preencha os seus

Aponte a camera do seu
celular para o QR Code ao
lado para se inscrever.

dados no formulario e concorde com os termos.

l

A | . . ) ) =)D
Vocé recebera um e-mail do nosso sistema para confirmacao do cadastro em nossa newsletter. Caso nao receba a mensagem em Pl

2N

até 10 minutos, verifique em sua caixa de spam.

!

ApOs clicar no link para confirmar o seu cadastro, uma mensagem aparecera dizendo que o seu cadastro foi realizado com
sucesso, agora voce vai receber os relatorios e comunicados em primeira mao no seu e-mail.
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LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES,
LAMINA DE INFORMAGOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR.

Relacionamento com Investidores
ri@zagroscapitalcom.or

Informacgoes da Gestora Redes Sociais:

Site oficial: www.zagroscapital.com.br

@ zagroscapital B zagros Capital
Telefone: +55 (11) 4369-6100

Endereco: Rua Leopoldo Couto Magalhaes Junior, 822 m Zagros Capital @ (11) 4369-6100
142 Andar - Itaim Bibi, Sao Paulo - SP, 04542-000

Este material tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas do fundo para fins de informagao sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de
gestao do fundo. Esse material nao deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitagao de compra ou venda, oferta ou recomendagao de qualquer ativo
financeiro ou investimento ou sugestao de alocagao ou adogao de estrategias por parte dos destinatarios. A ZAGROS CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA. nao declara ou garante, de A N B I M A
forma expressa ou implicita, a integridade, confiabilidade ou exatidao de tais informagdes e se exime de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venha a
decorrer da utilizacao deste material e de seu conteudo. As estimativas e projecoes deste material estao sujeitas a alteragdes sem aviso previo. As premissas e projegoes apresentadas nao
estao livres de erros. Sao Paulo - Rua Leopoldo Couto Magalhaes Junior, 822 - 142 Andar - Itaim Bibi | 04542-000 | T.: 55 11 4369-6100 www.zagroscapital.com.br.

Autorregulacao
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