RIZAISEC

RIZA SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n° 08.769.451/0001-08
NIRE 35.300.340.949

ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 2772 EMISSAO DA RIZA SECURITIZADORA S.A.

Data, Hora e Local da Reunido: Aos 23 dias do més de outubro de 2026, as 10h,
de forma exclusivamente digital, nos termos da Resolu¢ao da Comissao de Valores

Mobilidrios (“CVM") n° 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60"), da

Clausula 17.16 do Termo de Securitizacdao (conforme abaixo definido) e das demais
normas aplicaveis de forma complementar, coordenada pela Riza Securitizadora
S.A., com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gerivatiba, n°®
207, conjunto 162, Butantd, CEP 05.501-900, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ") sob o n° 08.769.451/0001-08 (“Emissora”

ou “Securitizadora”), com a dispensa de videoconferéncia em razdo da presenca dos

Titulares dos CRI (conforme abaixo definido) representando 100% (cem por cento)

dos CRI em Circulagao.

Mesa: Presidente: Pedro van den Berg; Secretaria: Isabela Hermogenes.

Convocacao: Dispensada em razao da presenca da totalidade dos Titulares dos CRI
em Circulacdo, nos termos do artigo 28, paragrafo unico, da Resolu¢dao CVM 60 e
das Clausulas 17.4.1 e 17.11.1 do “Termo de Securitizacho de Direitos Creditdrios
Imobilidrios para Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em Série Unica, da
277°Emissdo da Virgo Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios
cedidos pela GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA”, celebrado em 14 de maio de 2025 entre a Emissora e
o Agente Fiduciario (conforme abaixo definido), conforme aditado em 21 de maio

de 2025 (“Termo de Securitizacdo” e “Emissao”, respectivamente).
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Presenca: Presentes: (i) representantes de 100% (cem por cento) dos titulares dos

Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da 2772 Emiss3o da Emissora

(“CRI" e “Titulares dos CRI", respectivamente), conforme lista de presenca constante
do Anexo | a presente ata; (ii) representantes da Emissora; (iii) representantes da
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no
CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiduciario dos CRI
(“Agente Fiduciario"); e (iv) representantes do ZAGROS RENDA IMOBILIARIA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA (atual

denomina¢do do GGR Covepi Renda Fundo de Investimento Imobiliario -
Responsabilidade Limitada), fundo de investimento imobiliario inscrito no CNPJ sob
0 n°26.614.291/0001-00, neste ato representado por sua administradora fiduciaria,
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,, inscrita no CNP)
sob 0 n°22.610.500/0001-88 (“Cedente”).

Ordem do Dia: Examinar, discutir e deliberar sobre:

A nao realiza¢do da recompra compulsoéria dos Créditos Imobiliarios e, por
consequéncia, o nao resgate antecipado total CRI, em razdo da ocorréncia dos
Eventos de Recompra Compulséria dos Créditos Imobiliarios, bem como
Eventos de Vencimento Antecipado dos CRI, nos termos da Clausula 8.1, (vi) do
Contrato de Cessdo e 12.1 do Termo de Securitizagdo, respectivamente,

consubstanciado nos descumprimentos ndo pecuniarios que seguem abaixo:

a) a ndo comprovagao do endosso da carta fianca, relativa ao Imovel Aptiv,
nos termos da Clausula 5.3, (iv) do Contrato de Cessao, cujo prazo expirou

em 29/05/2025 ("Endosso da Carta Fianca — Aptiv");

b) a ndao apresentacdo, a Cessionaria, dos documentos atualizados de

auditoria juridica objeto do Anexo V do Contrato de Cessdo, nos termos da
2
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(i)

(iii)

Cladusula 5.3, (xxx) do Contrato de Cessdo, cujo prazo expirou em

10/11/2025 (“Documentos Atualizados - Auditora Juridica”);

C) a ndo comprovacdo da regularizacdo da expansdo da area construida no
Imdvel Aptiv, nos termos da Clausula 5.3, (xxxii) do Contrato de Cessao, cujo

prazo expirou em 10/11/2025 (“Regularizacdo - Expansdo da Area Imével

Aptiv");

d) ando apresenta¢do da apolice de seguros do Imével Ambev, com endosso
a Securitizagdo, conforme previsto na Clausula 6.2, (xix) do Instrumento
Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imovel em Garantia e Outras Avencas,
celebrado entre a Securitizadora e a Cedente em 14/05/2025 (“Contrato AFI

Imével Ambev”), cujo prazo expirou em 14/05/2026 (“Apdlice de Seguro”).

caso aprovado o item (i) da Ordem do Dia, conceder prazo adicional de 60
(sessenta) dias contados da aprovacgao deste item da Ordem do Dia, para que
a Cedente apresente o Endosso da Carta Fianca - Aptiv; Documentos
Atualizados - Auditoria Juridica; Regularizacdo - Expansdo da Area Imével

Aptiv; e Apdlice de Seguro Imével Ambev. ;

a exclusao do lastro dos CRI dos Créditos Imobilidrios decorrentes do Contrato
de Locagao Imével Ambev (conforme definido no Contrato de Cessao),
representados pela CCl da 22 Série, n° 1, emitida nos termos da Escritura de

Emissdo de CClI (“Créditos Imobilidrios Ambev” e “CCl AmbeVv’,

respectivamente), mediante o distrato parcial do Contrato de Cessao,
exclusivamente em relagao aos Créditos Imobiliarios Ambev vincendos, com o
consequente retorno de sua titularidade a Cedente e a sua desvincula¢do do
Patrimonio Separado, dispensado o pagamento, pela Cedente, de Valor de
Recompra ou de qualquer outra contraprestacdo, e sem a realizacdo de

amortizacdo extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI, ndo caracterizando
3
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tal exclusdao Evento de Recompra Compulséria dos Créditos Imobiliarios e, por
consequéncia, Evento de Vencimento Antecipado dos CRI, conforme previsto
Clausula 8.1 (vii) e (viii) do Contrato de Cessdo, bem como a Clausula 12.1(i) do
Termo de Securitiza¢do. O distrato parcial produzira efeitos a partir da data de
sua celebragdo, sem efeitos retroativos, de modo que os valores relativos aos
Créditos Imobilidrios Ambev recebidos na Conta Centralizadora até a referida
data permanecerdo integrando o Patrimdnio Separado e ndo serao restituidos
a Cedente. Permanecem inalterados a cessdo e a vinculagdo ao Patrimdnio
Separado dos Créditos Imobiliarios decorrentes do Contrato de Locagdo BTS

Imével Aptiv (conforme definido no Contrato de Cessdo);

(iv) em decorréncia do item (i) acima, a liberacdo da alienacdo fiduciaria
constituida em favor da Emissora sobre o imovel objeto da matricula n® 82.641
do Registro de Imdveis da Primeira Zona da Comarca de Pelotas, Estado do
Rio Grande do Sul, localizado na Avenida Presidente Jodo Belchior Marques

Goulart, n°®9.500, Pelotas/RS, CEP 96.040-000 (“Imdvel Ambev"), nos termos do

respectivo Contrato de AFIl, com a consequente exclusdo do Imével Ambev do
rol de Imoveis, de Imdveis Lastro e de Garantias da Operacdo ndo
caracterizando tal exclusao Evento de Recompra Compulséria dos Créditos
Imobiliarios e, por consequéncia, Evento de Vencimento Antecipado dos CRI,
conforme previsto Clausula 8.1 (vii), (viii) e (ix) do Contrato de Cessdo; bem

como a Clausula 12.1(i) do Termo de Securitizagao; e

(v) caso aprovados os itens (i) e (ii) da Ordem do Dia, a concessao de prazo de 6
(seis) meses, contados da data de realiza¢do da presente Assembleia, para o
reenquadramento (a) do Covenant previsto na Clausula 6.1 (ii) do Contrato de
Cessao e na Clausula 10.1 (ii) do Termo de Securitizacdo; e (b) da Razao de
Garantia, prevista na Clausula 6.1 (iii), do Contrato de Cessao e nas Clausulas
9.1 e 10.1(iii), do Termo de Securitizacdo, em razao das delibera¢des objeto

dos itens (i) e (ii) acima (“Periodo de Waiver"”). Durante o Periodo de Waiver, o
4
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eventual desenquadramento dos referidos indices (1) ndo caracterizara
Evento de Recompra Compulséria dos Créditos Imobilidrios nos termos da
Clausula 8.1 (xxviii), do Contrato de Cessao e, por consequéncia, Evento de
Vencimento Antecipado dos CRI, nos termos da Clausula 12.1 (i) do Termo de
Securitizacdo; e (2) ndo ensejara a retencdo de recursos e a amortizacao
extraordinaria compulséria dos CRI, nem a obrigacdo de depdsito pela
Cedente, previstas na Clausula 6.2.2 do Contrato de Cessao e na Clausula 9.1.2
do Termo de Securitizacdo, tampouco a aplicacdo de recursos na forma do
inciso (viii) da Clausula 4.7 do Contrato de Cessdo. O reenquadramento dos
referidos indices devera ser implementado até o término do Periodo de
Waiver, mediante (A) a cessao a Emissora, pela Cedente, de novos créditos
imobiliarios, que passarao a integrar o lastro dos CRI e a ser vinculados ao
Patrimonio Separado; e (B) a constituicdo, em favor da Emissora, de alienacao
fiduciaria de novo imdvel, em garantia das Obriga¢des Garantidas pela AFI;
sendo os novos créditos imobilidrios e o novo imével definidos de comum
acordo entre as partes e submetidos a deliberacdo dos Titulares dos CRI em
Assembleia, nos termos da Clausula 6.1, inciso (iv), do Contrato de Cessado e da
Cladusula 17.2, incisos (vi) e (viii, do Termo de Securitizacdo, com a
consequente celebracdo dos aditamentos aos Documentos da Operacdo e dos
demais instrumentos necessarios a sua formalizagdo, inclusive a emissao de

nova CCl e a celebracdo de novo Contrato de AFI, conforme aplicavel.

Consideracgdes Iniciais: Iniciados os trabalhos, o Agente Fiduciario questionou a
Emissora e os Titulares dos CRI, assim como a Emissora questionou o Agente
Fiduciario e os Titulares dos CRI, acerca de qualquer hipbtese que poderia ser
caracterizada como conflito de interesses em relacao as matérias da Ordem do Dia
e as demais partes da operacdo, bem como entre partes relacionadas, conforme
definicdo prevista na Resolucdo CVM n° 94, de 20 de maio de 2022 -
Pronunciamento Técnico CPC 05 (R1), no artigo 115, § 1°, da Lei das S.A., no artigo

32 da Resolucao CVM 60 e em outras hipdteses previstas em lei, conforme aplicavel,

5
Rua Gerivatiba, 207 - Butanta, Sdo Paulo - SP, 05501-030 | Edificio River One - Conjunto 162

www.rizasec.com



RIZAISEC

tendo sido informado por todos os presentes que tais hipdteses inexistem.
Consignou-se, ainda, que a Cedente ndo participou do processo de delibera¢do e de
apurac¢do dos votos dos Titulares dos CRI, nos termos da Clausula 17.10 do Termo

de Securitizacdo.

Deliberagdes: Apds examinar as matérias constantes da Ordem do Dia, os Titulares
dos CRI representando 100% (cem por cento) dos CRI em Circulacdo, por
unanimidade, sem quaisquer restri¢es, votos contrarios, ressalvas ou abstencdes,
aprovaram integralmente as matérias descritas nos itens (i), (ii), (iii), (iv) e (v) da

Ordem do Dia, nos exatos termos |a constantes.

7.1. Em decorréncia das deliberacbes desta Assembleia, ficam a Emissora, em
conjunto com o Agente Fiduciario, autorizados a adotar todas as providéncias

necessarias a sua implementacao.

7.2. Todos os custos e despesas decorrentes da implementacdo das deliberacdes
ora aprovadas, inclusive cartorarios e registrais, serdo arcados pela Cedente, nos
termos do Anexo “Despesas” do Termo de Securitizacdo, sem prejuizo da
remuneracdo adicional devida a Emissora nos termos da Clausula 11.13 do Contrato

de Cessao.

7.3. As aprovac¢des objeto da presente Assembleia restringem-se as matérias
expressamente indicadas na Ordem do Dia e ndo implicam novacdo, renuncia ou
alteracdao de quaisquer outros direitos, obrigacbes ou prerrogativas dos Titulares
dos CRI, da Emissora ou do Agente Fiduciario previstos nos Documentos da

Operacao, que permanecem inalterados e em pleno vigor.
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Disposicdes Finais:

8.1. O Agente Fiduciario informa que os Titulares dos CRI sdo integralmente
responsaveis pelos efeitos dos atos realizados e das decisdes por eles tomadas no
ambito da Assembleia, razdo pela qual reitera que ndo é responsavel por quaisquer
despesas, custos ou danos que venha eventualmente a incorrer em decorréncia dos
atos praticados nos termos desta Assembleia, desde que sem culpa ou dolo e em
estrita observancia as decisdes tomadas pela comunhdo dos Titulares dos CRI. O
Agente Fiduciario permanece responsavel pelo cumprimento de todas as

obrigac8es a ele atribuidas no Termo de Securitizacdo e na legislacao aplicavel.

8.2. O Agente Fiduciario informa aos Titulares dos CRI que as delibera¢des da
presente Assembleia podem ensejar riscos ndo mensuraveis no presente momento
aos CRI, incluindo, mas ndo se limitando, ao aumento de risco de crédito e
operacional, em razdo da exclusdo dos Créditos Imobiliarios Ambev do lastro dos
CRI sem pagamento de Valor de Recompra ou amortizacao extraordinaria dos CRI,
da liberacao da AFI constituida sobre o Imével Ambev sem a constitui¢do de garantia
em substituicdo ensejando em um desenquadramento de Razao de Garantia objeto
da concessao do Periodo de Waiver, passando o fluxo de pagamento dos CRI a
depender exclusivamente dos Créditos Imobiliarios decorrentes do Contrato de
Locacdo BTS Imdvel Aptiv. Como também, dos descumprimentos do Endosso da
Carta Fianga - Aptiv; Documentos Atualizados - Auditoria Juridica; Regulariza¢do -

Expansdo da Area Imével Aptiv; e Apdlice de Seguro Imével Ambev.

8.3. O Agente Fiduciario consigna, ainda, que a tomada de decisdo pelos Titulares
dos CRI, representado por seu gestor, administrador ou procurador deve atender
aos objetivos de seu investidor final e de sua politica e decisao de investimento. O
Agente Fiduciario ndo é responsavel por verificar se o gestor, administrador ou

procurador dos Titulares dos CRI ao tomar a decisao no ambito desta assembleia,
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age com diligéncia observando as respectivas orientaces de seu investidor final, de

acordo com seu regulamento.

8.4. Os termos constantes desta ata iniciados em letra maiuscula e ndo definidos de
outra forma terdo o significado que lhes foi atribuido no Termo de Securitiza¢do, no

Contrato de Cessdo e nos demais Documentos da Operacao.

8.5. Os presentes autorizam a Emissora a encaminhar a CVM a presente ata em
forma sumaria, com a omissdo da qualificacdo e das assinaturas dos Titulares dos

CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicacdo em jornal de grande circulagao.

8.6. A presente Assembleia é realizada nos termos da Resolu¢ao CVM 60, sendo a
presente ata lavrada de acordo com os itens 4 e 5 do Oficio-Circular n°
6/2020/CVM/SIN, veiculado pela CVM em 26 de marco de 2020, no que tange a troca
de informac¢des e documentos entre os prestadores de servico e a realizacdo de

assembleias gerais de forma virtual e remota para a emissao de CRI.

8.7. Os presentes reconhecem a forma de celebra¢do da presente ata por meios
eletrénicos, digitais e informaticos como valida e eficaz, constituindo titulo executivo
extrajudicial para todos os fins de direito, ainda que seja estabelecida com
assinatura eletrdnica ou certificacdo fora dos padr&es ICP-Brasil, conforme disposto

no artigo 10 da Medida Provisoria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Encerramento: Oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso, ndo houve
qualquer manifestacao. Assim sendo, nada mais havendo a ser tratado, foi
encerrada a sessdo e lavrada a presente ata, que, lida e achada conforme, foi

assinada pelos presentes.

Sao Paulo, 23 de outubro de 2026.
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