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Informacodes Gerais do Fundo

RB CAPITAL RENDA Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll
09.006.914/0001-34

it

RB ASSET MANAGEMENT LTDA.

RB ASSET OPERACOES E INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Administrador, EscrlturaFior S BANCO DAYCOVAL SA.
Custodiante
RSM Brasil Auditores Independentes Ltda.
LEVER VG Tl Maximo de 0,17% a.a. sobre o PL do Fundo
1) G RO G I EGIEN Maximo de 0,10% a.a. sobre o PL do Fundo
Taxa de Performance QNElNoJe:I{0
D : 0 Fundo distribuird rendimentos mensais, se assim houver, no 10° dia util,
Distribuicao Rendimentos . o i : - .
: aos cotistas com posicao no ultimo dia do més de referéncia
Heb N MR (o Indeterminado
HISEEINGN [nvestidores em Geral
Encerramento do Exercicio Social CEVAs[:V4
Mercado de Negociacao das Cotas j3%;
L Investimento em imdveis nao residéncias em todo territério nacional para
Objetivo do Fundo - . . . L
geracao de renda por meio de modalidades tipicas e atipicas.
Mandato: Renda

O] | WATTI =L [TEERN Segmento de Atuacdo: Hibrido
Tipo de Atuacao: Passiva

Caracteristicas Gerais e Politica de Investimentos

0 RB CAPITAL RENDA Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), foi constituido sob a forma de condominio
fechado em setembro de 2007 e teve seu IPO em novembro de 2010, data em que foi realizada sua 32 emissao de cotas.
Tem por objeto investimento em imdveis nao residenciais em todo territorio nacional para geracao de renda por meio
de modalidades tipicas e atipicas. Sua carteira atual é composta por 4 (quatro) iméveis de diferentes tipologias
(megalojas, centro de distribuicdo e armazenagem e escritdorios) localizados nas cidades do Rio de Janeiro (RJ], Sao
Goncalo (RJ], Uberlandia (MG) e Natal (RN], que totalizam 23,7 mil m2 de Area Bruta Locavel (ABL).

Por ter como caracteristica o tipo de atuacao passiva, os papéis do Consultor Imobilidrio (RB Asset Operacoes e
Investimentos) e do Administrador (Daycoval), tém como foco principal otimizar os contratos de locacdo, atraindo
inquilinos de qualidade e buscando a maior valorizacdo possivel dos precos de locacdo. Além disso a gestdo também
participa do dia a dia dos imoéveis, analisando a contabilidade de custos, visando a otimizacdo dos servicos, a economia
de recursos e a preservacao e melhoria do ativo, defendendo assim os interesses dos investidores.

Pela Politica de Investimentos que consta do regulamento do FlI, a venda dos atuais ativos para reciclagem de portfélio
estd sujeita a aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas.
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Comentarios da Gestora

Panorama Geral

Em Natal/RN, seguem em andamento as iniciativas para a recolocacdo do imével, com o apoio da CBRE na prospeccao de potenciais
locatarios. Paralelamente, estao sendo conduzidos os procedimentos para obtencdo das anuéncias necessarias junto ao IPHAN e a
Fundacdo José Augusto, visando a revitalizacdo da fachada do imdével.

Em S3o Goncalo/RJ, em continuidade as informacdes divulgadas no Fato Relevante de 15 de fevereiro de 2022 (link], foram iniciadas
as negociacoes com a Enel para a manutencao da ocupacao do imdvel e a definicdo das condicdes comerciais de um novo contrato
de locacao tipico.

Por fim, os processos judiciais envolvendo a antiga locataria Leader permanecem sob acompanhamento da assessoria juridica do
Fundo, sendo que eventuais desdobramentos relevantes serao comunicados ao mercado oportunamente.

Principais Indicadores do Més

Em 15 de outubro foram distribuidos lucros, apurados segundo o regime de caixa, no valor total de R$ 1,02 milhao, ou R$ 0,55 por
cota. A distribuicao reflete um Dividend Yield anualizado de 17,35%, com base no fechamento de set/26 (R$ 38,03 por cotal.

A cota negociada no mercado secundario apresentou uma variacdo de +2,76% ao longo do més de setembro. O volume financeiro
negociado ao longo do més foi de R$ 0,9 milhao, representando um giro de 1,23% em relacdo ao percentual total das cotas.

0 Fundo fechou o més cotado a R$ 70,4 milhdes a valor de mercado, o que representa um desagio de 47,1% em relacao ao seu valor
patrimonial. Nestas condicdes o valor implicito dos iméveis é de R$ 2.751/m?2.

0 portfélio estad 84% ocupado e o fundo apresenta R$ 4,02 milhdes de caixa liquido frente as suas obrigacoes.

Breve Panorama Macroeconoémico

Setembro foi marcado pela alta das taxas dos titulos do Tesouro americano aos maiores patamares em mais de 20 anos, com o T10Y
superando 5%, apds decisao considerada hawkish e unanime do FOMC, diante da resiliéncia da economia dos EUA e da inflacao
persistentemente elevada. O petréleo Brent subiu cerca de 7%, a US$ 98,03/barril, com novas tensdes no Oriente Médio.

No Brasil, o IPCA de agosto foi de -0,32%, a maior deflacdo em 4 anos (4,22% em 12 meses], mas o IPCA-15 de setembro subiu
0,70%, acima das estimativas, levando o acumulado em 12 meses a 4,47%. No Focus, a Selic projetada para o final de 2026 foi
reduzida de 13,75% para 13,50%. Producao industrial, servicos, varejo e IBC-Br vieram abaixo do esperado, reforcando a perspectiva
de desaceleracao da atividade, enquanto a divida liquida do setor publico subiu para 69,5% do PIB. Com o estreitamento da disputa
presidencial nas pesquisas, a curva de juros real registrou fechamento relevante em todos os vértices, e o IMA-B rendeu 3,15%.

0 Ibovespa subiu 5,03% no més, aos 186.634 pontos (+15,65% no ano), e o délar recuou 0,10%, a R$ 5,17. Para outubro, apds o
resultado do 1° turno e a nova configuracao do Legislativo, os ativos ja foram reprecificados, com potencial impacto sobre a
sinalizacao do Copom diante da inclinacao acentuada da curva de juros.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=268941&cvm=true
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Demonstrativo de Resultado

A distribuicao de rendimentos aos cotistas é calculada de acordo com o resultado apurado sob regime de caixa do Fll
em cada més.

MES/ANO 1! ago/26 jul/26 Ultimos 12 o ostre Atual
meses

RECEITAS IMOBILIARIAS 1.121.390 1.121.390 1.121.390 13.362.791 3.364.169
DESPESAS IMOBILIARIAS (19.110) (18.958) (19.075) (590.817) (57.142)
RECEITA DAS APLICACOES FINANCEIRAS 42.801 47.590 50.620 575.034 141.011
DESPESA OPERACIONAL (38.034) (41.236) (38.000) (549.901) (117.269)
OUTRAS RECEITAS / DESPESAS (1.492) (10.330) (1.492)
RESULTADO RETIDO (88.565) (90.304) (94.961) (361.293) (273.830)
RESULTADO POR COTA 0,60 0,60 0,60 6,91 1,80
RESULTADO POR COTA DISTRIBUIDO 0,55 0,55 0,55 6,71 1,65
% RESULTADO DISTRIBUIDO 92,0% 91,9% 91,5% 97,2% 91,8%
COTA PATRIMONIAL 12 71,89 71,84 72,35 71,89 71,89
COTA MERCADO 38,03 37,01 37,70 38,03 38,03
DIVIDEND YIELD ANUALIZADO COTA PATRIMONIAL 9,18% 9,19% 9,12% 9,33% 9,18%

DIVIDEND YIELD ANUALIZADO COTA MERCADO 17.35% 17.83% 17.51% 17.64% 17.35%

Nota: [1] Valores utilizados para fins de distribuicao e sujeitos a ajustes nos meses subsequentes. [2] Valor da cota de fechamento do periodo de referéncia.

Benchmark

Comparativo da performance no mercado secundario do RBRD11 em relacdo ao CDI e IFIX.
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Fonte: Broadcast. Rentabilidade do fundo considera reinvestimento de rendimentos. Cota base 100 em 30/12/2010, data de inicio do IFIX.
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Liquidez

Historico de negociacoes das cotas do FIl RBRD11 e do volume negociado.

a90/26 JUL/26 AcumUIado [1]

Volume negociado no més 853.225 1.245.702 1.386.793 291.862.003
Média de volume negociado diariamente 40.630 59.319 60.295 77.913
NuUmero de Cotas Negociadas 22.868 34.195 37.498 4.730.686
Giro (% do total de cotas) 1,23% 1,85% 2,02% 255,47%

Fonte: Broadcast. Nota: [1] Data de Liquidacao da 3a Oferta de Cotas do Fundo RBRD11 (04/11/2010
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Fonte: Broadcast

Carteira
Abaixo a Carteira do Fundo:

Ativos 134.703.586 100,0%
Aplicacoes Financeiras 5.710.516 4,2%
Aluguéis a Receber 1.106.297 0,8%
Imoveis 127.850.000 94,9%
Enel Sao Goncalo 47.700.000 35,4%
Catete 43.000.000 31,9%
Ambev Uberlandia 25.960.000 19,3%
Natal 11.190.000 8,3%
Outros 36.773 0,0%
Passivos 1.585.487 1,2%
Rendimentos a distribuir 841.971 0,6%
Outros 743.516 0,6%
Patriménio Liquido 133.118.099 98,8%
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Caracteristicas Portfélio

Distribuicao da Receita por Ativo (% Receita Total)* Distribuicio da Area por Imével (% ABL)

Aplicagdes Financeiras
3,7%

Zona Sul Enel 43,3%
12,1%

Caracteristicas Contratos de Locacao

Prazo de Vencimento e Revisional (% Receita Imobiliaria)*

100,0% 100,0%
'—__-----------------------

79,0%

81,7%

——

»760,7%
4

18,3% 18,3% 21,0%
<set/26 2026 2027 2028 2029 2030 >2030
I \/encimento Contrato I Revisional Contrato

Vencimento Contrato Acumulado = = = Revisional Contrato Acumulado

Data-base Reajuste (% Receita Imobiliaria) indice Reajuste (% Receita Imobiliaria)
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100,0%

jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez 6

18,3%




FIl RB CAPITAL RENDA Il (RBRD11)

Setembro/26

RB ASSET

Distribuicao Geografica dos Iméveis

MEGA LOJA - NATAL/RN

AMBEV - UBERLANDIA/MG

ZONA SUL - RIO DE JANEIRO/RJ

ENEL - SAO GONCALO/RJ



https://www.google.com/maps/place/R.+do+Catete,+194+-+Gl%C3%B3ria,+Rio+de+Janeiro+-+RJ,+22220-000/@-22.9273345,-43.1775593,118m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x997f804d6e4e9b:0xc8c7f03a9db168eb!8m2!3d-22.9273801!4d-43.1770331!16s/g/11bw4hpp1g?entry=ttu
https://www.google.com/maps/place/R.+Jo%C3%A3o+Pessoa,+86+-+Cidade+Alta,+Natal+-+RN,+59025-500/@-5.7863726,-35.2079176,90m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x7b300733fb4d02b:0xf260b77db11a8ea1!8m2!3d-5.786537!4d-35.2077591!16s/g/11bw3y4041?entry=ttu
https://www.google.com/maps/place/Ambev+-+CDD+Uberl%C3%A2ndia/@-18.9218203,-48.344205,814m/data=!3m2!1e3!4b1!4m6!3m5!1s0x94a443be72074c15:0xa89428105d333e8e!8m2!3d-18.9218254!4d-48.3416247!16s/g/11bc8chys6?entry=ttu
https://www.google.com/maps/place/Enel+Distribui%C3%A7%C3%A3o+Rio/@-22.8192899,-43.0337505,19z/data=!4m15!1m8!3m7!1s0x999a622216a723:0xf45981165775896f!2sR.+Dr.+Nilo+Pe%C3%A7anha,+520+-+Centro,+S%C3%A3o+Gon%C3%A7alo+-+RJ,+24445-360!3b1!8m2!3d-22.8195471!4d-43.0337209!16s/g/11c0vxh65j!3m5!1s0x999a6222029447:0x250b5b74610ef3f0!8m2!3d-22.8198626!4d-43.032886!16s/g/1tf4g7qc?entry=ttu
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Portfélio
SAO GONCALO - ENEL
9 Localizacdo _~_. Avaliacao
S30 Gongcalo - RJ [mapal] -]  R$47.700 mil
Area Bruta Loc. ABL = Vencimento contrato
10,2 mil m? e mar/27 - Atipico
2010 P 2022
Aquisi¢cdo 42 Aditamento

CATETE — ZONA SUL

Localizacdo . Avaliacdo
Rio de Janeiro — RJ [mapa] [[e-] R$43.000 mil

JIT) Area Bruta Loc. ABL Vencimento contrato

i
1

2,9 mil m? out/33 - Tipico
{2010 {2023
Aquisicdo Contrato Tipico
UBERLANDIA - AMBEV
9 Localizacdo _~_. Avaliacdo
Uberlandia - MG [mapa] [Co-] R$25.960 mil
ﬁ Area Bruta Loc. ABL = Vencimento contrato
amal 6,9 mil m? x— fev/30 - Tipico
i 2010 ! 2025
Aquisi¢do 62 Aditamento
NATAL — MEGA LOJA
Localizacdo _~_ Avaliacao
Natal - RN [mapa] (o] Rr$11.190 mil
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i 2010 i 2020

i Aquisicio i Rescisdo Lojas Leader
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https://www.google.com/maps/place/Danfoss+do+Brasil+Ind%C3%BAstria+e+Com%C3%A9rcio+Ltda/@-23.495139,-46.761589,710m/data=!3m2!1e3!4b1!4m6!3m5!1s0x94cefeb8c42c3f45:0x68e24b32338ae57c!8m2!3d-23.495139!4d-46.761589!16s/g/12cnvtdvj?entry=ttu
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=78048&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=78048&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=94906&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=94906&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=78048&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=78048&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=94906&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=94906&cvm=true
https://maps.app.goo.gl/cg6xz9RAEpL2rXtd7
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=268941&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=268941&cvm=true
https://www.google.com/maps/place/R.+do+Catete,+194+-+Gl%C3%B3ria,+Rio+de+Janeiro+-+RJ,+22220-000/@-22.9273345,-43.1775593,118m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x997f804d6e4e9b:0xc8c7f03a9db168eb!8m2!3d-22.9273801!4d-43.1770331!16s/g/11bw4hpp1g?entry=ttu
https://www.google.com/maps/place/Pernambucanas/@-22.7566589,-43.4569316,15z/data=!4m6!3m5!1s0x9967bb4ccaffd7:0xedf08d8e10810de3!8m2!3d-22.7583023!4d-43.4478975!16s/g/11jsh6xvjs?hl=en-US&entry=ttu
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=541306&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=541306&cvm=true
https://www.google.com/maps/place/Ambev+-+CDD+Uberl%C3%A2ndia/@-18.9218254,-48.3416247,725m/data=!3m2!1e3!4b1!4m6!3m5!1s0x94a443be72074c15:0xa89428105d333e8e!8m2!3d-18.9218254!4d-48.3416247!16s%2Fg%2F11bc8chys6?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDQwOS4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com/maps/place/ASTUTILOG/@-23.2866005,-51.0816494,17z/data=!3m1!4b1!4m6!3m5!1s0x94eb46b48eaaaaab:0x43912d831340cc00!8m2!3d-23.2866054!4d-51.0790745!16s/g/11ss1gl910?entry=ttu
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=866564&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=866564&cvm=true
https://www.google.com/maps/place/R.+Jo%C3%A3o+Pessoa,+86+-+Cidade+Alta,+Natal+-+RN,+59025-500/@-5.7863466,-35.2079176,113m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x7b300733fb4d02b:0xf260b77db11a8ea1!8m2!3d-5.786537!4d-35.2077591!16s%2Fg%2F11bw3y4041?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDQwOS4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com/maps/place/Danfoss+do+Brasil+Ind%C3%BAstria+e+Com%C3%A9rcio+Ltda/@-23.495139,-46.761589,710m/data=!3m2!1e3!4b1!4m6!3m5!1s0x94cefeb8c42c3f45:0x68e24b32338ae57c!8m2!3d-23.495139!4d-46.761589!16s/g/12cnvtdvj?entry=ttu
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=94906&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=94906&cvm=true
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Nota Importante

Os rendimentos distribuidos ao Cotista pessoa fisica serao isentos de imposto de renda na fonte e na declaracao de
ajuste anual, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicdes: (i) a Classe possua, no minimo,
100 (cem)] Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais
da totalidade das Cotas emitidas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; [iii) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas nao seja
titular de Cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas ou cujas Cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimentos superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela
Classe; e (iv] as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao

organizado.

Contatos:

RB Asset Management. rildrbasset.com

BANCO DAYCOVAL S.A. middlesmcldbancodaycoval.com.br

Informacdes Importantes

ESTE RELATORIO FOI ELABORADO PELA RB ASSET MANAGEMENT LTDA, SOB SUA RESPONSABILIDADE E TEM CARATER MERAMENTE
INFORMATIVO, NAO PODENDO SER DISTRIBUIDO, REPRODUZIDO OU COPIADO SEM A SUA EXPRESSA CONCORDANCIA. A RB ASSET MANAGEMENT
LTDA. NAQ SE RESPONSABILIZA POR ERROS DE AVALIACAO OU OMISSOES. 0S INVESTIDORES TEM QUE TOMAR SUAS PROPRIAS DECISOES DE
INVESTIMENTO. ESTE RELATORIO E UM INFORMATIVO E DESTINADO AOS COTISTAS DO FUNDO, NAO REPRESENTANDO OFERTA OU PUBLICIDADE.
VERIFIQUE A TRIBUTACAO APLICAVEL. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. FUNDOS
DE INVESTIMENTO NAO SAO GARANTIDOS PELO ADMINISTRADOR DO FUNDO, GESTOR DA CARTEIRA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO,
OU AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO (FGC). AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO REGULAMENTO DO FUNDO
DE INVESTIMENTO ANTES DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO. VERIFIQUE A DATA DE INiCIO DAS ATIVIDADES DESTE FUNDO. PARA
AVALIACAO DA PERFORMANCE DE FUNDOS DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL UMA ANALISE DE, NO MINIMO, 12 MESES. 0S RISCOS
EVENTUALMENTE MENCIONADOS NESTE RELATORIO NAO REFLETEM TODOS 0S RISCOS, CENARIOS E POSSIBILIDADES ASSOCIADOS AO FUNDO.
CABE AO INVESTIDOR SE INTEIRAR DE TODOS 0S RISCOS ANTES DA DECISAO DE INVESTIMENTO. INFORMACOES SOBRE OBJETIVO, PUBLICO-
ALVO, RISCOS, POLITICA DE INVESTIMENTOS E BENCHMARK ESTARAO DISPONIVEIS NO REGULAMENTO DO FUNDO. CASO O iNDICE
COMPARATIVO DE RENTABILIDADE UTILIZADO NESTE RELATORIO NAQ SEJA 0 BENCHMARK DO FUNDO, CONSIDERE TAL iNDICE MERAMENTE
COMO REFERENCIA ECONOMICA, E NAO COMO META OU PARAMETRO DE PERFORMANCE.

Autorregulagio

ANBIMA

Gestao de Recursos



mailto:ri@rbasset.com
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