Il opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n202.773.542/0001-22

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 12 SERIE DA 4832 EMISSAO (IF 25H5079794) DA OPEA SECURITIZADORA S.A.
REALIZADA EM 21 DE OUTUBRO DE 2026

1. DATA, HORA E LOCAL: no dia 21 de outubro de 2026, as 9h00 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolu¢do da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n2 60,
de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), coordenada pela Opea Securitizadora S.A,,
inscrita no CNPJ sob 0 n202.773.542/0001-22 (“Emissora”), com a dispensa de videoconferéncia em

razdo da presenca do(s) Titular(es) dos CRI (conforme definido abaixo) representando 100% (cem
por cento) dos CRI (conforme abaixo definido) em circulagdo.

2. CONVOCACAO: dispensada a convocagdo por edital em razdo da presenca do(s) titular(es)
representando 100% (cem por cento) dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios em circulagao da 12
Série da 4832 Emissao da Emissora, conforme Lista de Presenga constante no Anexo | a presente ata
(“Titular(es) dos CRI” e “CRI” respectivamente) nos termos do paragrafo Unico do artigo 28 da
Resolugdo CVM 60.

3. PRESENCA: presentes os representantes (i) da Emissora; (ii) da Vortx Distribuidora de Titulos
e Valores Mobilidrios Ltda, inscrita no CNPJ sob o n? 22.610.500/0001-88, na qualidade de agente
fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario”); (iii) do(s) Titular(es) dos CRI representando 100% (cem por

cento) dos CRI em circulagdo; tudo conforme assinaturas constantes ao final desta ata.

4, MESA: Presidente: Mariana Cabrillano Guimaraes; Secretario(a): Andrey Atie.
5. ORDEM DO DIA: deliberar sobre:
(i) A dispensa de atendimento (waiver), para as proximas integralizacbes das seguintes

Condigdes Precedentes: (a) das Condi¢des Precedentes Primeira Integralizagdo, previstas nos itens
(ii), (xi), (xii), (xiv), (xv), (xxiii) e (xxiv) da Clausula 5.7.1. do Termo de Emissdo Nosara, Zurique, Arenal,
Libra, Absol, Mogcambique; e (b) da dispensa das Condi¢bes Precedentes Demais Integralizagdes,
previstas nos itens (i), (ii), (iii), (vii), (viii), (x), (xi), da Clausula 5.7.2 do Termo de Emissdo Nosara,
Zurique, Arenal, Libra, Absol, Mocambique, Manzanillo e Tailandia (“Condicbes Precedentes

Liberadas”), de modo que as Condi¢Ges Precedentes Liberadas deverdo ser cumpridas em até 45
(quarenta e cinco) dias contados da data de aprovac¢do da presente matéria, vencendo no dia 04 de
dezembro de 2026 (“Data Limite”), sendo que para as integraliza¢cdes a serem realizadas apds a Data
Limite, todas as CondicGes Precedentes deverdo estar cumpridas (“Dispensa Provisdria das

Condicdes Precedentes Liberadas”).

(ii) a sustacdo dos efeitos do Vencimento Antecipado Automatico das Obriga¢cdes Garantidas,
nos termos da Clausula 8.2, item (i), do Termo de Securitizacdo, bem como da Cldusula 9.2, item (i),
do Termo de Emissdo das Notas Comerciais, em decorréncia do seguinte descumprimento, por parte
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da(s) Devedora(s), de obrigagBes pecunidrias previstas nos Documentos da Operagdo (“Sustacdo do
Vencimento Antecipado Automatico”):

a. descumprimento da obrigacdo prevista na Clausula 5.7.1, item (xiii), do Termo de
Emissdo, caracterizado pela ndo realizacdo, pela You Inc, do aporte na Conta
Centralizadora do valor total de RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais),
correspondente ao Valor Inicial do Fundo de Reserva, cujo prazo, originalmente
fixado para 15 de fevereiro de 2026, conforme deliberado na Assembleia Especial
de Investidores realizada em 15 de janeiro de 2026 (“AEl 15.01.2026"), foi
prorrogado por 60 (sessenta) dias na assembleia realizada 14 de setembro de 2026
e encerrou-se em 16 de outubro de 2026, sem que o referido aporte tenha sido
efetivado.

(iii) caso aprovado o item (ii) acima, a concessdo de prazo adicional de 30 (trinta) dias corridos,
contados da data de realizagcdo desta Assembleia, com termo final em 20 de novembro de
2026, para que a You Inc realize, na Conta Centralizadora, o aporte dos recursos necessarios
a composicdo integral Valor Inicial do Fundo de Reserva, e consequentemente,
enquadramento do Valor Minimo do Fundo de Reserva (“Prazo Adicional para a Composicdo

do Fundo de Reserva”).

6. INSTALAGAO: o Agente Fiduciario e a Emissora verificaram os poderes dos representantes
do(s) Titular(es) dos CRI e verificaram quérum suficiente para a instalacdo e deliberag¢des, conforme
exigido pelo Termo de Securitizacdo e declararam, juntamente com o Presidente e o Secretdrio, a
presente assembleia devidamente instalada.

Antes das deliberagdes, a Emissora e o Agente Fiduciario questionaram o(s) Titular(es) dos CRl acerca
de qualquer hipdtese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relagao as
matérias da Ordem do Dia e demais partes da operagao, conforme defini¢ao prevista na Resolugdo
CVM 94/2022 - Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no artigo 32 da Resolugdo CVM 60, ao
artigo 115, § 19, da Lei n? 6.404/76, sendo informado por todos os presentes que tal hipdtese
inexiste.

7. DELIBERAGOES: colocadas em discussio as matérias objeto da Ordem do Dia, restou
decidido:

(i) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
manifestacdo de voto contrdrio ou abstencdo com relagdo as matérias, aprovaram a Dispensa
Provisdria das Condicdes Precedentes Liberadas.

(ii) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem

manifesta¢do de voto contrdrio ou absten¢do com relagdo as matérias, aprovaram a Sustacdo do
Vencimento Antecipado Automatico.
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(iii) Em razdo da aprovagdo do item (ii) acima, o(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem
por cento) dos CRI em circulagdo, sem manifestagdo de voto contrdrio ou abstengdo com
relagdo as matérias, aprovaram o Prazo Adicional para a Composi¢do do Fundo de Reserva.

Em razdo das deliberagdes tomadas pelo(s) Titular(es) dos CRI na presente assembleia, ficam,
Emissora e Agente Fiduciario, autorizados a realizarem todos os atos e celebrarem todos e quaisquer
documentos necessarios para a implementacdo das deliberagées desta assembleia.

8. DISPOSICOES FINAIS:

8.1. O Agente Fiducidrio e a Emissora consignam que ndo sdo responsaveis por verificar se o
administrador/gestor ou procurador do(s) Titular(es) dos CRI, ao tomar a decisdo no ambito desta
assembleia, age de acordo com as instrugdes de seu investidor final, observando seu regulamento,
contrato de administracdo/gestdo ou procuragdo, conforme aplicavel.

8.2 As deliberagdes desta assembleia ocorrem por mera liberalidade do(s) Titular(es) dos CRI,
ndo importando em renuncia de quaisquer direitos e privilégios previstos nos Documentos da
Operagdo, bem como ndo exoneram quaisquer das partes quanto ao cumprimento de todas e
quaisquer obriga¢des previstas nos referidos documentos, exceto em relagdo a rentncias e/ou
exoneragoes expressamente tratadas nesta ata de assembleia.

8.3. O Agente Fiducidrio e a Emissora informam ao(s) Titular(es) dos CRI e a Devedora que as
deliberagGes da presente assembleia podem ensejar riscos mensuraveis e ndo mensuraveis aos CRI,
em razao das liberagdes de recursos sem cumprimento integral das condi¢bes precedentes, o que
pode, eventualmente, comprometer a performance do empreendimento e, consequentemente, a
geracdo de fluxos financeiros necessarios ao adimplemento das obriga¢des do CRI, bem como, o
Prazo Adicional para a Composi¢do do Fundo de Reserva, diante do ndo recebimentos dos recursos
até a presente data para compor o Fundo de Reserva.

8.4. O(s) Titular(es) dos CRI, por seus representantes aqui presentes, declara(m) para todos os
fins e efeitos de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados e os riscos decorrentes das
deliberagbes, razdo pela qual o(s) Titular(es) dos CRI assume(m) integralmente a responsabilidade
por tais atos e suas consequéncias, respondendo, integralmente, pela validade, legalidade e eficacia
de tais atos, mantendo a Emissora e o Agente Fiduciario integralmente indenes e a salvos de
quaisquer despesas, custos ou danos que estes venham eventualmente a incorrer em decorréncia
dos atos praticados nos termos desta assembleia.

8.5. Adicionalmente, os representantes do(s) Titular(es) dos CRI aqui presentes declaram para
todos os fins e efeitos de direito, que os contratos de administracdo/gestdo ou procuracdes,
celebrados com ou outorgados pelo(s) Titular(es) dos CRI, conforme o caso, encontram-se vigentes
e ndo foram rescindidos ou revogados pelo respectivo Titular dos CRI, responsabilizando-se pelos
atos praticados na presente assembleia.

8.6. Os termos ora utilizados iniciados em letras maiusculas que ndo estiverem aqui definidos
tém o significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operacdo.
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8.7. A Emissora informa que a presente assembleia atende todos os requisitos e orientagdes de
procedimentos necessarios a sua realizagdo, conforme previsto na Resolugdo CVM 60.

8.8. As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e eficacia desta
assembleia, conforme o disposto nos artigos 219 e 220 do Cddigo Civil Brasileiro, em formato
eletrénico e/ou assinada pelas partes por meio de certificados eletrénicos emitidos pela ICP-Brasil
ou n3o, conforme o disposto no artigo 10, § 22, da Medida Proviséria n? 2.220-2/2001, sendo certo
gue a data de assinatura desta ata é a data indicada abaixo, ndo obstante a data em que a ultima das
assinaturas digitais for realizada.

8.9. Por fim, os presentes autorizam a divulgacdo no website da Emissora e o encaminhamento

a CVM da presente ata em forma sumaria, com a omissdo da assinatura e qualificacdo do(s)
Titular(es) dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicacdo em jornal de grande circulagao.

9. ENCERRAMENTO: nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e lavrada a
presente ata, que depois de lida e aprovada, foi assinada digitalmente pelo Presidente, pelo
Secretario, e por todos os presentes, conforme Lista de Presenca anexa.

S3do Paulo, 21 de outubro de 2026.

(restante da pagina deixado intencionalmente em branco)
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(Pagina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 12 Série da 4832 Emissao (IF 25h5079794) da Opea Securitizadora S.A., realizada em
21 de outubro de 2026)
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