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VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
CNPJ/MF N° 08.769.451/0001-08
NIRE 35.300.340.949

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 13, 22 e 32 SERIES DA 272 EMISSAO DA VIRGO COMPANHIA DE
SECURITIZAGAO

REALIZADA EM 27 DE OUTUBRO DE 2025

1. DATA, HORA E LOCAL: realizada em 27 de outubro de 2025, as 11:00 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme
alterada (“"Resolucdo CVM 60"), coordenada pela Virgo Companhia de Securitizagao, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/ME”) sob o n° 08.769.451/0001-08
(“Securitizadora”), com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gerivatiba, 207, 16°
andar, ¢j 162, Butanta, CEP 05501-030, com a dispensa de videoconferéncia em razao da presenga dos
Titulares dos CRI (conforme abaixo definido) representando 100% (cem por cento) dos CRI em Circulagdo
("Assembleia”).

2. CONVOCAGAO: Dispensada, em razio da presenca dos titulares de 100% (cem por cento) dos
CRI em Circulagao (“Titulares dos CRI").

3. PRESENCA: Presentes: (i) representantes dos titulares de 100% (cem por cento) dos CRI em
Circulagao, conforme lista de presenca constante no Anexo I da presente ata; (ii) representantes da
Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., na qualidade de agente fiduciario dos
CRI (“Agente Fiducidrio dos CRI"); (iii) representantes da Emissora; e (iv) os representantes da Vitacon
Participagoes S.A.

4, COMPOSIGAO DA MESA: Presidente: Luiz Felipe Venturelli Gerab; Secretario: Anna Carolina
Lopes de Menezes.

5. ORDEM DO DIA: Discutir e deliberar sobre (*Ordem do Dia”):

(i) (a) a criagdo de uma nova quarta série de Debéntures (as quais passarao a ser definidas
como “Debéntures Subordinadas Junior”) com efeitos a partir do dia 24 de outubro de
2025, e (b) a divisao da 32 série da 272 emissao de certificados de recebiveis imobiliarios
da Securitizadora em duas séries, com efeitos a partir do dia 24 de outubro de 2025, nos
termos da Resolugdo CVM n© 60, de 23 de dezembro de 2023, atualmente em virgor, as
quais serao definidas “CRI Subordinado Mezanino” e “CRI Subordinado Junior”), sendo
certo que as Debéntures Subordinadas Junior (e consequentemente os CRI Subordinado
Junior) terdo as caracteristicas, descritas no aditamento a Escritura de Emissdao que
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constara do Anexo II a presente ata, de modo que sejam realizadas as seguintes
movimentagoes:

(1) realocagao de 26.700 (vinte e seis mil e setecentas) debéntures atualmente
denominadas Debéntures Subordinadas para a nova série que sera denominada Série
Subordinada Junior, sendo que as demais 18.300 (dezoito mil e trezentas)
Debéntures da atual Série Subordinada passarao a ser identificadas como Debéntures
da Série Subordinada Mezanino; e

(2) realocagao de 18.300 (dezoito mil e trezentos) CRI atualmente denominados como
CRI Subordinados para a nova subclasse a ser chamada de CRI Subordinado
Mezanino (a qual, somente para fins de registro perante a B3, sera registrada como
42 série da 272 emissao de certificados de recebiveis imobiliarios da Securitizadora),
conforme quantidades descritas no Anexo VI, sendo que os demais 26.700 (vinte e
seis mil e setecentos) CRI da 32 Série atualmente denominados CRI Subordinados
passardo a ser identificados como CRI Subordinado Jdnior.

Caso aprovado o item (i) acima, aprovar um novo cronograma de pagamentos das
Debéntures Subordinadas Mezanino e dos CRI Subordinado Mezanino, bem como das
Debéntures Subordinadas Junior e dos CRI Subordinado Jdnior, de forma que passem a
viger na forma do Anexo II desta ata de Assembleia, bem como alterar os anexos III da
Escritura de Emissdao de Debéntures e II, item (III) do Termo de Securitizacao para
renomear para “III — Fluxo de Amortizacdo dos CRI Subordinados Mezanino” e
“Cronograma de Pagamentos Debéntures”, sendo certo que as remuneracdes das
Debéntures Subordinadas e dos CRI Subordinados serdo incorporados ao Valor Nominal
Unitario em 23 de outubro de 2025 e em 27 de outubro de 2025, respectivamente, sendo
alteradas somente apds tais datas;

Aprovar: (@) a alteracdo dos mecanismos de célculo da Razdo de Garantia previstos na
Clausula 3.11.1 da Escritura de Emissdo das Debéntures, com a consequente alteracao
das Clausulas 3.11.2 e 3.11.3 também da Escritura de Emissdo das Debéntures, (b) a
alteracdo da Remuneracao das Debéntures Subordinadas Mezanino que, a partir de 24
de outubro de 2025 passara a ser composta pela variacdo acumulada equivalente a 100%
(cem por cento) das taxas médias diarias da Taxa DI, acrescida do spread ou sobretaxa
de 5,15% (cinco inteiros e quinze centésimos por cento) ao ano, com a consequente
alteracao da Remuneracao dos CRI Subordinado Mezanino, a partir de 28 de outubro de
2025; (c) a alteracao da Remuneracdo das Debéntures Subordinadas Junior, que, a partir
de 24 de outubro de 2025, passara a ser equivalente a 0,01% (um centésimo por cento)
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, com a consequente alteracio
da Remuneragao dos CRI Subordinado Junior, a partir de 28 de outubro de 2025; (d) a
alteragdo da metodologia de pagamento da Remuneragdo das Debéntures Subordinadas
Mezanino que deixara, para todos os fins e efeitos, de ser incorporada ao Valor Nominal
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Unitario a partir de 24 de outubro de 2025 (tendo em vista que a Ultima incorporacado da
Remuneracao das Debéntures Subordinadas Mezanino ao Valor Nominal Unitario das
Debéntures Subordinadas ocorreu em 23 de outubro de 2025) e passara a ser paga
mensalmente, pela Devedora, nas datas que vierem a ser estipuladas na Escritura de
Emissdo, com a consequente alteragao equivalente dos CRI Subordinados Mezanino cuja
remuneracao deixara, para todos os fins e efeitos, de ser incorporada ao Valor Nominal
Unitario a partir de 28 de outubro de 2025 (tendo em vista que a ultima incorporacao da
Remuneragdo dos CRI Subordinado Mezanino ao Valor Nominal Unitério dos CRI
Subordinados Mezanino ocorreu em 27 de outubro de 2025) e passard a ser paga
mensalmente, pela Devedora, nas datas que vierem a ser estipuladas no Termo de
Securitizacdo, de forma que referidas clausulas passardo a vigorar na forma do
aditamento a Escritura de Emissdo previsto no Anexo III da presente ata; (e) a alteracao
dos Eventos de Inadimplemento previstos na Escritura de Emissdo, que passarao a
vigorar conforme Anexo II a presente ata;

a alteragdo da definicdo de “Investimentos Permitidos” disposta na Clausula 1.1 do Termo
de Securitizacdo e na Clausula 3.17.5 da Escritura de Emissdo, de forma que referido
termo definido passara a vigorar na forma do aditamento ao Termo de Securitizagdo
previsto no Anexo V da presente ata;

a retirada da VITAPAR EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, n°
1.108, 18° andar, Vila Olimpia, CEP 04.547-004, inscrita no CNPJ/MF sob n©
14.731.664/0001-35 como parte dos Documentos da Operacdo (confrome definido na
Escritura de Emissdo de Debéntures), ficando ajustado a retirada da Vitapar ndo
configurara nenhum dos Eventos de Inadimplemento previstos na Escritura de Emissao;

a exclusao da clausula 6.6, assim como as alteragdes das cldusulas 6.2, 6.5 e 7.1 do
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas, passando a viger na forma exposta abaixo:

6.2. O descumprimento de qualguer obrigacdo pecunidria deste Contrato acarretard
para a Parte inadimplente multa de 2% (dois por cento) sobre o valor da obrigagdo
inadimplida, acrescida de correcdo monetaria, juros de mora de 1% (um por cento) ao
més, calculados de forma pro rata die, sem prejuizo de se configurar um Evento de
Vencimento Antecijpado, nos termos da Escritura de Emisséo.

6.5. Sem prejuizo das demais hipoteses de Vencimento Antecjpado previstas na
Escritura de Emissdo, o descumprimento de qualquer das obrigacdes pecunidrias €/ou
néo pecunidrias previstas neste Contrato de Cessdo Fiducidria constituird um Evento de
Vencimento Antecijpado, nos termos da Escritura de Emisséo.

7.1 A Alienagdo Fiducidria em garantia objeto deste Contrato, assim como todas as
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obrigagbes aqui pactuadas, permanecerdo integras e em pleno vigor até a data em que
ocorrer o pleno e integral cumprimento das Obrigagdes Garantidas.

a celebracao de aditamentos a Escritura de Emissdo de Debéntures, ao Termo de
Securitizacdo, a Escritura de Emissao de CCI e/ou aos Contratos de Garantia (ou, caso
assim exigido pelos competentes cartorios, celebragao de novos Contratos de Garantia
em termos idénticos aqueles ora em vigor) para refletir os mecanismos relativos as
deliberacdes dos itens acima, bem como alteracdo das Obrigacdes Garantidas, que
passardo a vigorar conforme Anexo IV a presente ata;

(viii) a liberagdo, em até 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento pela Securitizadora do

(ix)

(x)

relatorio do Servicer a ser entregue em outubro de 2025, da totalidade dos valores
existentes na presente data na Conta do Patrimdnio Separado, exceto (a) pelos valores
relativos ao Fundo de Despesas, (b) pelos valores relativos ao Fundo de Reserva, e
(c) por eventuais valores que tenham sido recebidos em razao da venda de qualquer das
unidades auténomas dos Empreendimentos Imobilidrios que estejam listadas no
Anexo VI a presente ata;

0 pagamento, pelo Fundo de Despesas, de quaisquer custos relativos as alteracdes ora
previstas; e

a pratica de todos e quaisquer atos ou a celebracdo de todos e quaisquer documentos
gue sejam necessarios ou recomendaveis para a consecucao das matérias listadas nos
itens (i) e (vii) da Ordem do Dia, ficando ratificadas todas e quaisquer medidas que
tenham sido adotadas anteriormente a presente data no que tange a tais itens (i) e (vii)
da Ordem do Dia.

5.1. DELIBERAGOES: A Emissora e 0 Agente Fiduciario dos CRI questionaram os Titulares dos CRI
acerca de qualquer hipotese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relacdo das
matérias da Ordem do Dia e demais partes da operagdo, bem como entre partes relacionadas,
conforme definicao prevista na deliberacao Resolucao da CVM n° 94, de 20 de maio de 2022 -
Pronunciamento Técnico CPC 05 (R1), o artigo 115 § 1° da Lei 6404, de 15 de dezembro de 1976, e
outras hipdteses previstas em lei, conforme aplicavel, sendo informado por todos os presentes que tal
hipotese inexiste. Apds as devidas explicacdes e apresentagdes terem sido feitas pela Securitizadora:

0]

os Titulares dos CRI representando 100% (cem por cento) dos CRI em Circulacdo, sem
voto contrdrio, ressalvas ou abstencdes, aprovaram (a) a criacdo de uma nova quarta
série de Debéntures (as quais passarao a ser definidas como “Debéntures Subordinadas
Junior”) com efeitos a partir do dia 24 de outubro de 2025, e (b) a divisdo da 32 série da
272 emissao de certificados de recebiveis imobilidrios da Securitizadora em duas séries,
com efeitos a partir do dia 24 de outubro de 2025, nos termos da Resolucdo CVM n© 60,
de 23 de dezembro de 2023, atualmente em virgor, as quais serdao definidas “CRI
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Subordinado Mezanino” e “CRI Subordinado Junior”), sendo certo que as Debéntures
Subordinadas Junior (e consequentemente os CRI Subordinado Junior) terdo as
caracteristicas, descritas no aditamento a Escritura de Emissdo que constara do Anexo II
a presente ata, de modo que sejam realizadas as seguintes movimentagoes:

(1) realocacao de 26.700 (vinte e seis mil e setecentas) debéntures atualmente
denominadas Debéntures Subordinadas para a nova série que sera denominada Série
Subordinada Junior, sendo que as demais 18.300 (dezoito mil e trezentas)
Debéntures da atual Série Subordinada passardo a ser identificadas como Debéntures
da Série Subordinada Mezanino; e

(2) realocacao de 18.300 (dezoito mil e trezentos) CRI atualmente denominados como
CRI Subordinados para a nova subclasse a ser chamada de CRI Subordinado
Mezanino (a qual, somente para fins de registro perante a B3, sera registrada como
42 série da 272 emissao de certificados de recebiveis imobiliarios da Securitizadora),
conforme quantidades descritas no Anexo VI, sendo que os demais 26.700 (vinte e
seis mil e setecentos) CRI da 32 Série atualmente denominados CRI Subordinados
passardo a ser identificados como CRI Subordinado Junior

os Titulares dos CRI representando 100% (cem por cento) dos CRI em Circulacdao, sem
voto contrario, ressalvas ou abstengdes, aprovaram um novo cronograma de pagamentos
das Debéntures Subordinadas Mezanino e dos CRI Subordinado Mezanino, bem como
das Debéntures Subordinadas Junior e dos CRI Subordinado Junior, de forma que passem
a viger na forma do Anexo II desta ata de Assembleia, bem como alterar os anexos III
da Escritura de Emissao de Debéntures e II, item (III) do Termo de Securitizacdo para
renomear para “III — Fluxo de Amortizacgdo dos CRI Subordinados Mezanino” e
“Cronograma de Pagamentos Debéntures”, sendo certo que as remuneracoes das
Debéntures Subordinadas e dos CRI Subordinados serdo incorporados ao Valor Nominal
Unitario em 23 de outubro de 2025 e em 27 de outubro de 2025, respectivamente, sendo
alteradas somente apds tais datas;

os Titulares dos CRI representando 100% (cem por cento) dos CRI em Circulacao, sem
voto contrdrio, ressalvas ou abstencdes, aprovaram () a alteracao dos mecanismos de
calculo da Razdo de Garantia previstos na Clausula 3.11.1 da Escritura de Emissdo das
Debéntures, com a consequente alteracdo das Clausulas 3.11.2 e 3.11.3 também da
Escritura de Emissdo das Debéntures, (b) a alteracdo da Remuneracdo das Debéntures
Subordinadas Mezanino que, a partir de 24 de outubro de 2025, passara a ser composta
pela variacdo acumulada equivalente a 100% (cem por cento) das taxas médias didrias
da Taxa DI, acrescida do spread ou sobretaxa de 5,15% (cinco inteiros e quinze
centésimos por cento) ao ano, com a consequente alteracao da Remuneragao dos CRI
Subordinado Mezanino, a partir de 28 de outubro de 2025; (c) a alteracao da
Remuneracao das Debéntures Subordinadas Junior, que, a partir de 24 de outubro de
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2025, passara a ser equivalente a 0,01% (um centésimo por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, com a consequente alteracdo da Remuneracio
dos CRI Subordinado Jdnior, a partir de 28 de outubro de 2025; (d) a alteracdo da
metodologia de pagamento da Remuneracao das Debéntures Subordinadas Mezanino
que deixara, para todos os fins e efeitos, de ser incorporada ao Valor Nominal Unitario a
partir de 24 de outubro de 2025 (tendo em vista que a Ultima incorporacdo da
Remuneragdao das Debéntures Subordinadas Mezanino ao Valor Nominal Unitario das
Debéntures Subordinadas ocorreu em 23 de outubro de 2025) e passara a ser paga
mensalmente, pela Devedora, nas datas que vierem a ser estipuladas na Escritura de
Emissdo, com a consequente alteragao equivalente dos CRI Subordinados Mezanino cuja
remuneracao deixard, para todos os fins e efeitos, de ser incorporada ao Valor Nominal
Unitario a partir de 28 de outubro de 2025 (tendo em vista que a ultima incorporacao da
Remuneracao dos CRI Subordinado Mezanino ao Valor Nominal Unitario dos CRI
Subordinados Mezanino ocorreu em 27 de outubro de 2025) e passarda a ser paga
mensalmente, pela Devedora, nas datas que vierem a ser estipuladas no Termo de
Securitizacdo, de forma que referidas clausulas passardo a vigorar na forma do
aditamento a Escritura de Emissao previsto no Anexo III da presente ata; (e) a alteracado
dos Eventos de Inadimplemento previstos na Escritura de Emissdo, que passardo a
vigorar conforme Anexo II a presente ata;

os Titulares dos CRI representando 100% (cem por cento) dos CRI em Circulacdao, sem
voto contrario, ressalvas ou abstencOes, aprovaram a alteracdo da definicao de
“Investimentos Permitidos” disposta na Clausula 1.1 do Termo de Securitizacdo e na
Clausula 3.17.5 da Escritura de Emissao, de forma que referido termo definido passara a
vigorar na forma do aditamento ao Termo de Securitizagdo previsto no Anexo V da
presente ata;

os Titulares dos CRI representando 100% (cem por cento) dos CRI em Circulacdo, sem
voto contrario, ressalvas ou abstengOes, aprovaram a retirada da VITAPAR
EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, n° 1.108, 18° andar, Vila
Olimpia, CEP 04.547-004, inscrita no CNPJ/MF sob n° 14.731.664/0001-35 como parte
dos Documentos da Operacao (confrome definido na Escritura de Emissao de
Debéntures), ficando ajustado a retirada da Vitapar nao configurara nenhum dos Eventos
de Inadimplemento previstos na Escritura de Emissao;

Aprovar a exclusdo da cldusula 6.6, assim como as alteracoes das clausulas 6.2, 6.5 e
7.1 do Contrato de Alienacgdo Fiduciaria de Quotas, passando a viger nos termos expostos
na ordem do dia;

(vii) os Titulares dos CRI representando 100% (cem por cento) dos CRI em Circulacdo, sem
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voto contrario, ressalvas ou abstengbes, aprovaram a celebracao de aditamentos a
Escritura de Emissao de Debéntures, ao Termo de Securitizacdo, a Escritura de Emissao
de CCI efou aos Contratos de Garantia (ou, caso assim exigido pelos competentes
cartdrios, celebracdo de novos Contratos de Garantia em termos idénticos aqueles ora
em vigor) para refletir os mecanismos relativos as deliberagdes dos itens acima, bem
como alteracao das Obrigacdes Garantidas, que passarao a vigorar conforme Anexo IV a
presente ata;

(viii) os Titulares dos CRI representando 100% (cem por cento) dos CRI em Circulagdo, sem
voto contrario, ressalvas ou abstencOes, aprovaram a liberacdo, em até 2 (dois) Dias
Uteis contados do recebimento pela Securitizadora do relatério do Servicer a ser entregue
em outubro de 2025, da totalidade dos valores existentes na presente data na Conta do
Patrimonio Separado, exceto (a) pelos valores relativos ao Fundo de Despesas, (b) pelos
valores relativos ao Fundo de Reserva, e (c) por eventuais valores que tenham sido
recebidos em razdo da venda de qualquer das unidades auténomas dos
Empreendimentos Imobilidrios que estejam listadas no Anexo VI a presente ata;

(ix) os Titulares dos CRI representando 100% (cem por cento) dos CRI em Circulagdo, sem
voto contrdrio, ressalvas ou abstengbes, aprovaram o pagamento, pelo Fundo de
Despesas, de quaisquer custos relativos as alteracdes ora previstas; e

(x) os Titulares dos CRI representando 100% (cem por cento) dos CRI em Circulacdo, sem
voto contrdrio, ressalvas ou abstencOes, aprovaram a pratica de todos e quaisquer atos
ou a celebracdo de todos e quaisquer documentos que Ssejam necessarios ou
recomendaveis para a consecucao das matérias listadas nos itens (i) e (vii) da Ordem do
Dia, ficando ratificadas todas e quaisquer medidas que tenham sido adotadas
anteriormente a presente data no que tange a tais itens (i) e (vii) da Ordem do Dia.

6. DISPOSICOES FINAIS:

6.1. O Agente Fiduciario informou aos Titulares dos CRI que as deliberacdes da presente Assembleia
podem ensejar riscos ndo mensuraveis no presente momento aos CRI.

6.2. O Agente Fiduciario consigna, ainda, que, em que pese tenha verificado poderes de
representacdo, nao é responsavel por verificar se o gestor ou procurador dos Titulares dos CRI, ao
tomar a decisao no ambito desta Assembleia, age de acordo com as instrugdes de seu investidor final,
observando seu regulamento ou contrato de gestao, conforme aplicavel.

6.3. Os Titulares dos CRI por seus representantes aqui presentes, declaram para todos os fins e
efeitos de direito reconhecer que todos os atos aqui deliberados serdo tomados pela Emissora, em
observancia as orientacles e deliberacdes dos investidores descritas nesta assembleia, razdo pela qual
os investidores assumem integralmente a responsabilidade por tais atos e suas consequéncias perante
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a Emissora, respondendo, integralmente, pela validade, legalidade e eficacia de tais atos, mantendo
o Agente Fiduciario integralmente indene e a salvo de quaisquer despesas, custos ou danos que esta
venha eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos praticados nos termos desta Assembleia,
exceto em relacdo as suas obrigagdes assumidas previamente.

6.4. Em virtude das deliberacdes acima e independentemente de quaisquer outras disposicdes nos
Documentos da Emissao, os Titulares dos CRI neste ato, eximem a Emissora e o Agente Fiduciario de
qualquer responsabilidade relacionada as matérias aprovadas.

6.5. A presente ata de Assembleia sera encaminhada a Comissado de Valores Mobilidrios por sistema
eletrénico, sendo dispensada a publicacao em jornais em que a Emissora divulga suas informacgoes
societarias.

6.6. A Emissora informa que a presente Assembleia atendeu todos os requisitos e orientagdes de
procedimentos para sua realizacao, conforme determina a Resolugdo CVM 60.

6.7. Para que ndo haja duvidas, a presente Assembleia ndo inclui os titulares dos CRI Sénior e CRI
Mezanino tendo em vista que os CRI Sénior e os CRI Mezanino foram integralmente resgatados.

6.8. Todo e qualquer termo que ndo fora definido na presente ata terda o mesmo significado que lhe
fora atribuido no “Instrumento Particular de Escritura da Nona Emissdo de Debéntures, ndo
Conversiveis em Acoes, em Quatro Séries, da Espécie com Garantia Real com Garantia Adicional
Fidejussoria, para Colocacdo Privada, da Vitacon Participagbes S.A."” firmado em 23 de setembro de
2022, conforme aditado (“Escritura de Emissao”).

7. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, foram encerrados os trabalhos e suspensa
a reunido pelo tempo necessario a lavratura desta ata, a qual, lida e achada conforme,foi aprovada por
todos os presentes.

Sao Paulo/SP, 27 de outubro de 2025.
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Luiz Felipe Venturelli Gerab Anna Carolina Lopes de Menezes
Presidente da Mesa Secretario da Mesa
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