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HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n? 09.304.427/0001-58

SUMARIO DAS DECISOES
DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA SERIE UNICA DA 312 EMISSAO (IF 23J2008462)
DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
REALIZADA EM 20 DE OUTUBRO DE 2026

1. DATA, HORA E LOCAL: no dia 20 de outubro de 2026, as 15:00 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVYM”) n2
60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), coordenada pela Habitasec Securitizadora
S.A., inscrita no CNPJ sob o n2 09.304.427/0001-58 (“Emissora”), por meio de videoconferéncia,
na plataforma Microsoft Teams.

2. CONVOCACAO: encaminhada pela Emissora a cada investidor e disponibilizada na pagina
que contém as informacgdes do patrimdnio separado na rede mundial de computadores em 30
de setembro de 2026.

3. PRESENCA: presentes os representantes (i) da Emissora; (ii) da Vértx Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. inscrita no CNPJ sob o n2 22.610.500/0001-88, na qualidade
de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiducidrio”); (iii) do(s) Titular(es) dos CRI representando

66,99% (sessenta e seis inteiros e noventa e nove centésimos por cento) dos CRI em circulagdo;
tudo conforme assinaturas constantes ao final desta ata.

4, MESA: Presidente: Priscila Dalins Tsukuda; Secretdrio: Angela Camargo Spineli.

5. ORDEM DO DIA: examinar e discutir sobre:

(i) A declaracdo de Recompra Compulsdria dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, do
resgate dos CRI, nos termos da Cladusula 8.4.1 do Termo de Securitizacdo, em razdo da
verificacdo do Evento de Recompra Compulséria Ndo Automatica previsto na Clausula 8.1,
item (i) do Contrato de Cessdo, caracterizado pelos seguintes descumprimentos ndo
pecuniarios:

a. Envio de copias das demonstragdes financeiras pela Susten Energia a Emissora e ao
Agente Fiducidrio, em até 90 (noventa) dias contados do encerramento dos
exercicios sociais dos anos de 2023, 2024 e 2025, nos termos das Clausulas 9.2.9 do
Termo de Securitizacdo e 5.2.8 do Contrato de Cessdo, e concomitantemente, o
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encaminhamento pelo Everton, nos mesmos prazos, de cdpia da sua declaracdo de
imposto de renda;

b. Envio pela Devedora a Emissora e ao Agente Fiducidrio, da cépia de quaisquer
boletos e/ou faturas de cobranca para fins de comprovacdo da Notificagdo aos
Cooperados, conforme Cldusula 2.2.1 e 2.2.2 do Contrato de Cessado Fiduciaria;

c. Envio pelo Agente de Medigdo a Emissora e ao Agente Fiducidrio do Relatdrio de
Medicdo, o qual deveria ter sido encaminhado mensalmente, nos termos da Clausula
4.4 do Contrato de Cessdo, entretanto, o Ultimo relatoério foi recepcionado em julho
de 2024, sem que fosse apontado o Completion Fisico-Financeiro da Central Voltaica;

d. Envio pela Devedora a Emissora de Relatério Mensal de Energia, o qual deveria ser
entregue até o dia 15 (quinze) de cada més a partir do Completion Fisico-Financeiro,
nos termos da Clausula 7.3, item (iv) do Contrato de Cessdo. Entretanto, como ndo
foi apurado o Completion Fisico-Financeiro, tais relatdrios ndo foram encaminhados
desde a Data de Emissdo;

e. Envio pela Devedora a Emissora de apdlice dos Seguros e respectivos endossos
renovados com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia da data do vencimento
das apdlices, nos termos da Clausula 7.1, item (x) do Contrato de Cessdo, sendo certo
gue ndo foram recepcionados os comprovantes da renovagao desde maio de 2025;

f. Envio, anualmente, pela Devedora a Emissora e ao Agente Fiduciario de declaragao
atestando o cumprimento das obriga¢cdes assumidas no ambito dos Documentos da
Operagdo, a manutencdo das declaragBes prestadas quando da celebragcdo Contrato
de Cessdo em 24/10/2023 e a ndo ocorréncia de qualguer Evento de Recompra
Compulséria e/ou Evento de Multa Indenizatéria, nos termos da Clausula 8.12 do
Contrato de Cessdo. Entretanto, a Devedora ndo enviou as declaracdes em até 90
(noventa) dias do término dos exercicios sociais referentes aos anos de 2023, 2024
e 2025.

g. Envio, anualmente, pela Devedora a Emissora de declaracdo comprovando o
pagamento de todos os tributos, taxas, contribuicGes e despesas incidentes sobre a
Superficie, destacando-se que ndo foram recepcionadas tais declaragdes referentes
aos anos de 2024 e 2025.

h. A formalizacdo semestral do aditivo ao Contrato de Cessao Fiduciaria para atualizar
a lista de Créditos Cedidos Fiduciariamente, nos termos da Cldusula 1.4 do Contrato
de Cessdo Fiducidria, sendo certo que ndo foram celebrados os referidos
aditamentos de abril de 2024 a abril de 2026.

A formalizacdo semestral do aditivo ao Contrato de Alienacdo Fiducidria de
Equipamentos, para inclusdo nas Garantias de todo Equipamento adquirido para a
operacdo de Centrais Fotovoltaicas, pelo periodo de abril de 2024 a abril de 2026.

(ii) A declaracdo de Recompra Compulsdria dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, do
resgate dos CRI, nos termos da Clausula 8.4.1 do Termo de Securitizagcdo, em razdo da
verificacdo do Evento de Recompra Compulsdria Ndo Automatica previsto na Cldusula 8.1,
item (ii) do Contrato de Cessdo, caracterizado pelos seguintes descumprimentos pecunidrios:
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(@) Aauséncia de pagamento da parcela do Aluguel Fixo, oriundos do Contrato de Locacdo,
a serem pagos a Emissora, exclusivamente na Conta do Patrimonio Separado, referente
aos meses de julho de 2024 a setembro de 2026, restando configurada a inadimpléncia
pela Cedente, sendo certo, que tal descumprimento enseja o acréscimo de: (i) multa
moratoria de 2% (dois por cento); (ii) juros de mora de 1% (um por cento) ao més; e (iii)
atualizagdo monetaria pelo IPCA, ou indice que venha a substitui-lo, calculado pro rata
die, se necessario (“Parcelas Aluguéis Fixos corrigidos”), conforme estabelece a Clausula

3.2.2 do Contrato de Cessdo, por conseguinte, caso aprovada a presente matéria a
Devedora devera aportar o valor acrescido dos encargos com recursos proprios
correspondente as Parcelas Aluguéis Fixos corrigidos;

(b) Desenquadramento do Fundo de Reserva, no periodo entre agosto de 2024 e setembro
de 2026, nos termos da Clausula 5.8.1 do Contrato de Cessdo, sendo certo que, caso
aprovada a presente matéria, a Devedora deverd aportar o valor de RS 345.705,61
(trezentos e quarenta e cinco mil, setecentos e cinco reais e sessenta e um centavos)
para enquadramento do Fundo de Reserva, nos termos da Clausula 5.8.2, item (b) do
Contrato de Cessdo (“Fundo de Reserva”);

(c) Desenquadramento do Fundo de Despesas, nos periodos entre novembro de 2024 a
janeiro de 2025, marco de 2025 a janeiro de 2026 e marco a setembro de 2026, nos
termos da Cldusula 5.7.1 do Contrato de Cessdo, sendo certo que, caso aprovada a
presente matéria, a Devedora deverd aportar RS 44.446,54 (quarenta e quatro mil,
quatrocentos e quarenta e seis reais e cinguenta e quatro centavos) para o
reenquadramento do Fundo de Despesas, nos termos da Cldusula 5.7.2, item (b), do
Contrato de Cessdo (“Fundo de Despesas”);

(d) O n3o atendimento ao Indice de Fluxo de Recebiveis, conforme definido na Clausula 6.1
do Contrato de Cessdo Fiduciaria, referente ao periodo compreendido entre janeiro de
2025 e setembro de 2026.

Em caso de aprovacdo das matérias Ordem do Dia, a Emissora, em conjunto com o Agente
Fiduciario, estardo automaticamente autorizados a praticarem todos os atos, tomar todas as
providéncias e adotar todas as medidas necessarias a efetivacdo das deliberacdes desta
Assembleia.

6. INSTALACAO: o Agente Fiducidrio e a Emissora verificaram os poderes dos representantes
do(s) Titular(es) dos CRI e verificaram quérum suficiente para a instalacdo e deliberacdes,
conforme exigido pelo Termo de Securitizagdo e declararam, juntamente com o Presidente e 0
Secretdrio, a presente assembleia devidamente instalada.

7. DELIBERACOES: colocadas em discussdo as matérias objeto da Ordem do Dia, restou
decidido por:
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Inicialmente, o Agente Fiduciadrio questionou os Titulares de CRI acerca de qualquer hipdtese que
poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relagdo das matérias da Ordem do Dia
e demais partes da operacgdo, conforme definicdo prevista na Resolucdo CVM 94/2022 -
Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no art. 32 da Resolu¢cdo CVM 60, ao artigo 115 § 19
da Lei 6404/76, e outras hipdteses previstas em lei, conforme aplicavel, sendo informado por
todos os presentes que tais hipdteses inexistem.

(a) Com relagdo aos itens “(i)” e “(ii)” da Ordem do Dia, os Titulares dos CRI representando
66,99% (sessenta e seis inteiros e noventa e nove centésimos por cento) dos CRI em Circulagdo
decidiram, sem absten¢do ou ressalva, por aprovar a integralidade das matérias ali tratadas,
dispensando-se nova transcricdo e restando declarada a Recompra Compulsdria dos Créditos

Imobilidrios e o consequente Resgate Antecipado dos CRI (vencimento antecipado dos CRI).

o

Em razdo da aprovagdo descrita no item “a” acima, a Emissora e o Agente Fiducidrio estdo
automaticamente autorizados a adotarem as medidas necessdrias para implementagdo das
matérias ora deliberadas.

Os Titulares de CRI representando 50,87% (cinquenta inteiros e oitenta e sete centésimos por
cento) dos CRI presentes solicitaram a consignagdo de manifestagdo conforme do Anexo Il.

A Emissora esclarece que envidou seus melhores esforcos para disponibilizar a totalidade da
documentagdo requerida por parte dos Titulares de CRI dentro do prazo estimado por ela em
comunicacBes efetuadas por e-mail, a respeito da notificacdo recebida em 09/09/2026, contudo,
em razdo do expressivo volume de documentos envolvidos, inclusive movimentos financeiros,
contabeis etc., ndo foi possivel apresentar com maior antecedéncia a data da realizacdo da
assembleia, inclusive para que ndo fosse comprometido a consisténcia, a integridade,
organizacdo e completude.

A Emissora registra, ainda, que determinados itens cuja inclusdo na ordem do dia foi requerida
através da notificacdo enviada por determinados Titulares dos CRI, ndo constituiam matérias
sujeitas a deliberacdo assemblear, porquanto ndo passiveis de votacdo, consistindo, em verdade,
em pedidos de apresentacdo de documentos, prestacdo de informacGes e esclarecimentos. Tais
solicitacdes independiam de aprovacdo pelos Titulares de CRI e foram devidamente atendidas
pela Emissora, mediante a disponibilizacdo das informacg&es e documentos pertinentes.

Adicionalmente, a Emissora consigna que foi expressamente facultado aos Titulares de CRI a
possibilidade de suspender deliberacdo das matérias da ordem do dia da presente Assembleia
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para andlise da documentacdo disponibilizada. Ndo obstante, os Titulares de CRI optaram por
prosseguir com os trabalhos e com a deliberagdo das matérias constantes da ordem do dia, eis
gue se tratam de descumprimentos havidos pela Cedente e Fiadores ndo sanados.

Em relacdo ao requerimento da parte dos Titulares de CRI para leitura da identificacdo dos
Titulares de CRI, quantidades de CRI e percentuais dos presentes, bem como do detalhamento
individualizado dos votos proferidos, a Emissora esclarece que a apuracdo do quérum e a
verificacdo da legitimidade dos participantes compete regulatoriamente ao Agente Fiducidrio e a
Emissora, ndo estando as partes autorizadas por forca regulatdria e por lei federal a divulgar
todos os dados.

A Emissora registra, ainda, que as listas de presenca, os documentos de representacdo, bem
como os demais documentos relacionados a realizagdo da Assembleia, sdo mantidos sob guarda
para fins de cumprimento de obrigaces legais, regulatdrias e de fiscalizacdo perante os 6rgdos
competentes, observadas as regras de confidencialidade e protecdo de dados pessoais aplicaveis.

Nesse contexto, a divulgacdo nominal dos investidores, de seus representantes e das respectivas
posicBes de investimento encontra limites na legislacdo aplicavel, notadamente na Lei n?
13.709/2018 (Lei Geral de Protec¢do de Dados Pessoais — LGPD), bem como nos deveres de sigilo
e protegdo das informacgdes dos investidores, razdo pela qual eventual compartilhamento dessas
informacdes devera observar as hipdteses legais que autorizem seu tratamento e divulgacao.
Ndo obstante, a Emissora confirma que o qudérum de instalacdo e deliberagdo da presente
Assembleia foi regularmente apurado com base nas posicGes de custédia e nos documentos de
representacdo recebidos, tendo sido considerado os votos proferidos nos termos previstos nos
Documentos da Operacdo e na regulamentacado aplicavel.

Sdo Paulo, 20 de outubro de 2026.
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