Il opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n©02.773.542/0001-22

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 12 E 22 SERIE DA 3322 EMISSAO (IF 24)2479385; 24)2479470)
DA OPEA SECURITIZADORAS.A.
REALIZADA EM 16 DE OUTUBRO DE 2026

1. DATA, HORA E LOCAL: no 16 de outubro de 2026 as 15:00 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVYM”) n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 60”),
coordenada pela Opea Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob 0 n©02.773.542/0001-22
(“Emissora” ou “Securitizadora”), com a dispensa de videoconferéncia em razao da
presenga do(s) Titular(es) dos CRI (conforme definido abaixo) representando 100% (cem
por cento) dos CRI (conforme abaixo definido) em circulagao (“Assembleia®).

2, CONVOCAGAO: dispensada a convocagao por edital em razao da presenga do(s)
titular(es) representando 100% (cem por cento) dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios em circulagéo da 12 e 22 série da 3322 Emissao da Emissora (“CRI”), conforme
Lista de Presenga constante no Anexo | a presente ata (“Titular(es) dos CRI”), nos termos
do paragrafo unico do artigo 28 da Resolugao CVM 60.

3. PRESENCA: presentes os representantes (i) da Emissora; (ii) da Vértx
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., inscrita no CNPJ sob o n.°
22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario”); e (iii)
do(s) Titular(es) dos CRIrepresentando 100% (cem por cento) dos CRlem Circulagéo, tudo
conforme assinaturas constantes ao final desta ata.

4. MESA: Presidente: Jéssica Diniz Custddio; Secretério: Caroline Queiroz.
5. ORDEM DO DIA: deliberar sobre:

(i) (a) aliberagao, pela Emissora, em até 5 (cinco) dias uteis, com a consequente baixa
dos respectivos 6nus, das seguintes garantias constituidas no ambito da Operacao de
Securitizagao: (i) da alienagéao fiduciaria constituida sobre o imével objeto da matricula n.°®
141.041 do 10° Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP (“Alienacao Fiduciaria de Imével” e
“Imével”, respectivamente); e (ii) da cessao fiducidria sobre os direitos creditérios,
presentes e futuros, decorrentes da comercializagdo aos Adquirentes das unidades
auténomas integrantes do empreendimento desenvolvido no Imével (“Cessao Fiducidria”
e “Direitos Creditérios Vendas”, respectivamente, sendo a Alienagao Fiduciaria de Imével
e a Cesséo Fiduciaria, em conjunto, doravante denominadas “Garantias Liberadas”). Apés
a liberacao da Cessao Fiducidria, os recursos oriundos dos Direitos Creditérios Vendas
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nao mais serao depositados na Conta Vinculada da Emitente, conforme previa a Clausula
7.3.1 do Termo de Emissdao, permanecendo integralmente vigente a obrigacdo de
pagamento da Parcela de VGV prevista no Termo de Emissdo, bem como as obrigagdes
relacionadas ao Relatério de Monitoramento, até a integral quitacdo das Obrigagdes

Garantidas (“Desconstituicao das Garantias Liberadas”); (b) a obtenc¢ao, pela Emitente,

de Financiamento a Construgéao, com a dispensa da obrigagao de cumprimento do prazo

de 5 (cinco) Dias Uteis, nos termos da Clausula 7.8.2 do Termo de Emiss&o, contratado
junto ao ltau Unibanco S.A., inscrito no CNPJ sob o n® 60.701.190/0001-04, por meio da
Cédula de Crédito Bancario n® 1016162110, emitida em 31 de julho de 2026 (“CCB |[tad”),
com as seguintes caracteristicas: (1) valor: R$ 56.100.000,00 (cinquenta e seis milhdes e
cem mil reais); (2) prazo total: vencimento final em 1° de setembro de 2029; (3) indexador:
Taxa Referencial=TR; (4) spread: 11,80% (onze inteiros e oitenta centésimos por cento) ao
ano; (5) taxa total: TR + 11,80% (onze inteiros e oitenta centésimos por cento) ao ano; (6)
prémios: ndao ha; (7) cronograma de amortizagao: caréncia de 9 (nove) meses para o
principal, contada da data prevista para a liberagdo da dltima parcela do crédito, com
pagamento mensal de juros, seguida de amortizagdo em 3 (trés) parcelas mensais pelo
Sistema de Amortizagao Constante — SAC; (8) amortizagao e/ou resgate extraordinarios:
liquidagao antecipada mediante prévia anuéncia do credor, sem cobranga de indenizagao,
e amortizagao extraordindria com recursos da conta vinculada do financiamento; e (9)
garantias: hipoteca de primeiro grau sobre o Imével e as futuras unidades auténomas do
empreendimento, cessao fiducidria dos recebiveis do empreendimento, exceto aqueles
relativos as unidades indicadas no item 4.H da CCB Itad, e aval da Cyrela Brazil Realty S.A.
Empreendimentos e Participagdes (“Aprovacdo do Financiamento a Construcdo”); e (c) a
dispensa do atendimento das Condig¢bes para o Financiamento a Construgao previstas
nos itens (i) e (iv) da Clausula 7.8.4 do Termo de Emissao, permanecendo mantidos as
obrigagdes relacionadas a Alienacgao Fiduciaria de Quotas e ao Aval, nos termos dos itens
(ii) e (iii) da referida clausula, tendo em vista que a Desconstituicdo das Garantidas
Liberadas é realizada no ambito da obtengdo, pela Emitente, de Financiamento a
Construgao, nos termos da Clausula 7.8 do Termo de Emisséao (“Dispensa das Condi¢cdes

i . Yo 50");

(ii) A contratagao, pela Emitente, em substituicao as Garantias Liberadas, do seguro
garantia financeira objeto da Apdlice n® 066532026000107760000908, emitida pela TOO
Seguros S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 33.245.762/0001-07 (“Apdlice” e “Seguradora”,
respectivamente), em favor da Securitizadora, desde 11 de agosto de 2026, com data de
vencimento em 11 de agosto de 2027, devendo ser prorrogado nos termos da Ordem do
Dia (iii), com Valor da Garantia inicial de R$ 37.389.015,91 (trinta e sete milhdes, trezentos
e oitenta e nove mil, quinze reais e noventa e um centavos), constituido em garantia e
devendo sempre corresponder a 100% (cem por cento) do saldo devedor total das Notas
Comerciais, abrangendo principal, corre¢do monetdaria, juros de mora e/ou multas
decorrentes de eventual inadimplemento pela Emitente, exceto a Multa Extraordinaria
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(conforme definido abaixo) (“Seguro Garantia Financeira”), cabendo a Emitente manté-lo

valido, eficaz, exigivel e vigente, nos exatos termos, limites e condigdes da Apdlice,
enquanto houver saldo devedor das Notas Comerciais, e manter a Securitizadora como

Segurada e Unica beneficiéria (“Contratacdo Seguro Garantia Financeira”);

(iii) Caso a matéria dos itens “i” e “ii” da Ordem do Dia seja aprovada, a (a) alteragao

da definicao de Garantias nos documentos da Operagao de Securitizagao, para prever a
exclusdo da Alienacgao Fiduciaria de Imével e da Cessao Fiduciaria e a inclusdo do Seguro
Garantia Financeira, de modo que a definicao de Garantias prevista na Clausula 1.1 do
Termo de Securitizagdo passe a ser aquela prevista abaixo; (b) inclusao dos itens abaixo
nas Clausulas 9.1 e 11.1 do Termo de Emissao; (c) alteragao do Anexo VI do Termo de
Securitizagao pararefletir tais inclusoes; e (d) exclusao de todas as referéncias a Alienagéao
Fiduciaria de Imével e a Cessao Fiduciaria dos documentos da Operagao de Securitizagéo,
em razao da liberagao e baixa das Garantias Liberadas:

“Garantias: A Alienacgéo Fiducidria de Quotas, o Seguro Garantia Financeira
e o Aval, quando referidos em conjunto.”

“9.1. Constituem eventos de inadimplemento ndo automatico das Notas
Comerciais (“Eventos de Inadimplemento”) que podem acarretar o
vencimento das obrigagdes decorrentes das Notas Comerciais, aplicando-
se o disposto na Clausula 9.2 e seguintes abaixo:

[..]

(xli) caso as obrigagbes de manutengao e renovagao do Seguro Garantia
Financeira, nos exatos termos, limites e condigbées da Apdlice e enquanto
houver saldo devedor das Notas Comerciais, sejam descumpridas;

(xlii) caso seja constatado o cancelamento, a suspenséao, a extingdo, a
perda de cobertura, a invalidade, a ineficacia, a nulidade ou a
inexequibilidade, total ou parcial, do Seguro Garantia Financeira;

(xliii) caso a Securitizadora deixe de constar como Segurada e Unica
beneficiaria do Seguro Garantia Financeira, na forma exigida neste
instrumento;

[...]
11.1. Sem prejuizo das demais obrigagées previstas neste Termo de
Emisséao e na legislagdo e regulamentagéo aplicavel, a Emitente obriga-se

a:

[..]
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(xiii) manter o Seguro Garantia Financeira valido, eficaz, exigivel e vigente,
nos exatos termos, limites e condig6es da Apdlice e enquanto houver saldo
devedor das Notas Comerciais, inclusive mediante sua tempestiva
renovagcao ou substituicdo, conforme aplicavel, assegurando que (a) a
cobertura corresponda, a todo tempo, a 100% (cem por cento) do saldo
devedor total das Notas Comerciais; e (b) a Securitizadora permanecga
como Segurada e unica beneficiaria;

(xiv) fornecer a Securitizadora copia da apdlice e, se houver, dos respectivos
endossos do Seguro Garantia Financeira, bem como dos respectivos
comprovantes de pagamento, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da
respectiva emissdo ou pagamento, conforme o caso;

(xv) apresentar a Securitizadora, com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias em relagao ao término da vigéncia do Seguro Garantia Financeira, a
comprovagao da solicitagdo de sua renovagao ou da contratagdo de nova
garantia suficiente e id6nea, aceita pela Securitizadora, devendo a apdlice
renovada ou a nova garantia ser entregue a Securitizadora antes do término
da vigéncia entao em curso, sem qualquer interrupgéao da cobertura.”

(iv) Caso a matéria do item “i” da Ordem do Dia seja aprovada, a inclusdo da Clausula
9.7.1 do Termo de Emissao, com o intuito de incluir o mecanismo de multa em caso de
vencimento antecipado das Notas Comerciais, para que passe a vigorar com a seguinte
redagao:

9.7. Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigagées decorrentes
das Notas Comerciais, a Emitente obriga-se a resgatar a totalidade das
Notas Comerciais, com o seu consequente cancelamento, mediante o
pagamento do maior valor entre (i) R$ 33.625.000,00 (trinta e trés milhées,
seiscentos e vinte cinco mil reais) corrigido pelo IPCA, a partir do momento
de cada desembolso das Notas Comerciais, acrescido de forma composta
de 8,50% (oito inteiros e cinquenta centésimos por cento), descontado de
todos os pagamentos pro rata temporis realizados a titulo de Parcela de
VGV; e (ii) zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado da data em que
for deliberado pela Securitizadora o vencimento antecipado, conforme
deliberacédo dos Titulares de CRI, reunidos em assembleia especial, nos
termos do Termo de Securitizagdo, sendo certo que, se existirem unidades
fisicas em estoque, devera ser aplicado extraordinariamente o mecanismo
de liquidez previsto na Clausula 8.12 acima.

9.7.1. Ainda, a Emitente devera pagar multa nao compensatéria em valor
equivalente a diferenga entre (a) soma de: (i) todas as Parcelas de VGV
vincendas e ainda ndo pagas relativas as unidades residenciais ja

opea.com.br

.35‘9'5{53 Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate



Il opea

comercializadas ou objeto de contratos de venda ou compromissos de
compra e venda celebrados até a data da declaragdo do vencimento
antecipado, calculadas sobre o saldo dos respectivos pregos de venda
contratados e ainda ndo recebidos; e (iij) todas as Parcelas de VGV
projetadas sobre as unidades residenciais ainda ndo comercializadas na

referida data, calculadas com base no prego de venda projetado para o
estoque, conforme o Ultimo Relatério de Monitoramento disponivel, sendo
ambos os valores apurados pelo Agente de Monitoramento e (b) o valor
efetivamente pago no Vencimento Antecipado (“Multa Extraordindria”).

Caso o mecanismo de liquidez previsto na Clausula 8.12 seja efetivamente
aplicado, o valor da Multa Extraordinaria serd reduzido exclusivamente pelo
valor das Parcelas de VGV projetadas sobre as Unidades em Estoque que
forem efetivamente satisfeitas em decorréncia de sua aplicagao, ficando tal
reducgéo limitada ao montante referido no item (ii) acima e permanecendo
integralmente devido o montante referido no item (i) acima. A Multa
Extraordindria sera devida em adigdo aos demais valores previstos nesta
Clausula, néo substituira os Encargos Moratdrios e constituira Obrigagao
Garantida exclusivamente para fins do Termo de Emissdo, do Aval e da
Alienagdo Fiduciaria de Quotas, ndo integrando e nem ampliando o objeto,
o risco, as obrigagées ou o Valor da Garantia cobertos pelo Seguro Garantia
Financeira, ndo podendo ser reclamada ou exigida da Seguradora.

6. INSTALAGCAO: o Agente Fiducidrio e a Emissora verificaram os poderes dos
representantes do(s) Titular(es) dos CRlI e verificaram quérum suficiente para a instalagao
e deliberagdes, conforme exigido pelo Termo de Securitizagédo e declararam, juntamente
com o Presidente e o Secretario, a presente Assembleia devidamente instalada.

Antes das deliberagdes, o Agente Fiduciario questionou a Emissora e o(s) Titular(es) dos
CRI acerca de qualquer hipétese que poderia ser caracterizada como conflito de
interesses em relagao as matérias da Ordem do Dia e demais partes da operagao, bem
como entre partes relacionadas, conforme definigcao prevista na Resolugao CVM 94/2022
- Pronunciamento Técnico CPC 05 (R1), bem como no artigo 32 da Resolugdao CVM 60, no
artigo 115, 81°, da Lein®6.404/76, e outras hipdteses previstas em lei, conforme aplicavel,
sendo informado por todos os presentes que tais hipéteses inexistem.

7. DELIBERAGOES: colocadas em discussao as matérias objeto da Ordem do Dia,
restou decidido por:

(i) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagao, sem manifestagao de voto contrario ou abstengdo com relagao a este item,
aprovou(aram) a Desconstituicao das Garantidas Liberadas, Aprovacao do Financiamento
a Construcao e a Dispensa das Condigdes para o Financiamento a Construgéo;
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(ii) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagdo, sem manifestagao de voto contrario ou abstengdo com relagao a este item,
aprovou(aram) a Contratagao do Seguro Garantia Financeira;

(iii) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagao, sem manifestagao de voto contrario ou abstengdo com relagao a este item,
aprovou(aram) a (a) alteragao da definicao de Garantias nos documentos da Operacao de
Securitizagdo, para prever a exclusdo da Alienagao Fiduciaria de Imével e da Cessao
Fiduciaria e a inclusdo do Seguro Garantia Financeira, de modo que a definicdo de
Garantias prevista na Clausula 1.1 do Termo de Securitizagao passe a ser aquela prevista
no item (iii) da Ordem do Dia; (b) inclusao dos itens conforme disposto no item (iii) da
Ordem do Dia nas Clausulas 9.1 e 11.1 do Termo de Emissao; (c) alteragdao do Anexo VIl do
Termo de Securitizagao para refletir tais inclusdes; e (d) exclusao de todas as referéncias
a Alienagao Fiducidria de Imével e a Cessao Fiducidria dos documentos da Operagéo de
Securitizagao, em razao da liberagao e baixa das Garantias Liberadas; e

(iv) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagao, sem manifestacao de voto contrario ou abstengédo com relagao a este item,
aprovou(aram) a inclusdo da Clausula 9.7.1 do Termo de Emissao, com o intuito de incluir
o mecanismo de multa em caso de vencimento antecipado das Notas Comerciais, para
que passe a vigorar com a redagao disposta no item (iv) da Ordem do Dia.

Em razao das deliberagdes tomadas pelo(s) Titular(es) dos CRI na presente Assembleia,
ficam a Emissora e o Agente Fiduciario autorizados a realizarem todos os atos e
celebrarem todos e quaisquer documentos necessarios para a implementagao das
deliberacoes desta Assembleia.

8. DISPOSIGOES FINAIS:

8.1. O Agente Fiduciario informa ao(s) Titular(es) dos CRI que as deliberagdes da
presente Assembleia podem ensejar riscos ndo mensuraveis no presente momento aos
CRlI, incluindo, mas néo se limitando, o risco de crédito relacionado a efetividade da
cobertura da Apdlice, a capacidade de pagamento da Seguradora e aos prazos para
recebimento de eventual indenizagao e a suficiéncia do valor segurado para cobertura das
Obrigagdes Garantidas no caso de excussao.

8.2. O Agente Fiducidrio e a Emissora consignam que nao sao responsaveis por verificar
se o administrador/gestor ou procurador do(s) Titular(es) dos CRI, ao tomar a decisao no
ambito desta Assembleia, age de acordo com as instru¢dées de seu investidor final,
observando seu regulamento, contrato de administragao/gestédo ou procura¢ao, conforme
aplicavel.
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8.3. Adicionalmente, os representantes dos Titulares dos CRI aqui presentes declaram
para todos os fins e efeitos de direito, que os contratos de administragao/gestao ou
procuragdes, celebrados com ou outorgados pelos Titulares dos CRI, conforme o caso,
encontram-se vigentes e nao foram rescindidos ou revogados pelo respectivo Titular dos

CRI, responsabilizando-se pelos atos praticados na presente Assembleia, em todas as
esferas legais e de direito.

8.4. As deliberagdes desta Assembleia ocorrem por mera liberalidade do(s) Titular(es)
dos CRI, ndao importando em novagao ou renuncia de quaisquer direitos e privilégios
previstos nos documentos da operagdao, bem como nao exoneram quaisquer das partes
quanto ao cumprimento de todas e quaisquer obrigacées previstas nos referidos
documentos.

8.5. O Agente Fiduciario e a Emissora informam que o(s) Titular(es) dos CRI sao
integralmente responséaveis pela validade e efeitos dos atos realizados e das decisdes
tomadas por eles no ambito desta Assembleia, razdo pela qual reitera que néao séao
responsaveis por quaisquer despesas, custos ou danos que venham eventualmente
incorrer em decorréncia dos atos praticados nos termos desta Assembleia, desde que em
estrita observagao as decisdes tomadas pela comunhao do(s) Titular(es) dos CRI. Assim,
reforcam que o(s) Titular(es) dos CRI sdo responsdveis integralmente por quaisquer
despesas, custos ou danos que o Agente Fiduciario e/ou a Emissora, sem culpa ou dolo,
venham a incorrer em razéo desse processo decisério. O Agente Fiduciario e a Emissora
permanecem responsaveis pelo cumprimento de todas as obrigagdes atribuidas aeles nos
documentos da Operagao de Securitizagao e na legislagao aplicavel.

8.6. Os termos ora utilizados iniciados em letras maitisculas que nao estiverem aqui
definidos tém o significado que lhes foi atribuido nos documentos da Operagédo de
Securitizagao.

8.7. A Emissora informa que a presente Assembleia atende todos os requisitos e
orientagdes de procedimentos necessarios a sua realizagdo, conforme previsto na
Resolugao CVM 60.

8.8. As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e
eficacia desta Assembleia, conforme o disposto nos artigos 219 e 220 do Cédigo Civil
Brasileiro, em formato eletrénico e/ou assinada pelas partes por meio de certificados
eletrénicos emitidos pela ICP-Brasil ou ndo, conforme o disposto no artigo 10, paragrafo
2%, da Medida Proviséria n.© 2.220-2/2001, sendo certo que a data de assinatura desta Ata
é a data indicada abaixo, ndo obstante a data em que a ultima das assinaturas digitais for
realizada.
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8.9. Por fim, os presentes autorizam a publicagcao no website da Emissora e o
encaminhamento a CVM da presente ata em forma sumaria, com a omissao da assinatura
e qualificagao do(s) Titular(es) dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicagdo em
jornal de grande circulagéo.

9. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e
lavrada a presente ata, que depois de lida e aprovada, foi assinada digitalmente pelo

Presidente, pelo Secretario, e por todos os presentes, conforme Lista de Presenga anexa.

Sao Paulo, SP, 16 de outubro de 2026.

(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco. Segue pagina de
assinaturas.)
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(Pagina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 12 e 22 série da 3322 Emissdo da Opea Securitizadora S.A.,
realizada em 16 de outubro de 2026.)

Mesa:
Jéssica Diniz Custédio Caroline Queiroz
Presidente Secretério
Opea Securitizadora S.A.
Emissora
Nome: Jéssica Diniz Custédio Nome: Mariana Cabrillano Guimaraes
Cargo: Procuradora Cargo: Procuradora
Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Agente Fiduciario

Nome: Tania Regina Tritapepe Nome: Andrey Atie Abdallah Hallak Gabriel
Cargo: Procuradora Cargo: Procurador
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