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OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJn©02.773.542/0001-22

SUMARIO DAS DELIBERAGOES DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 2242 SERIE DA 12 EMISSAO (IF: 19L0938593)
DA OPEA SECURITIZADORA S.A.
REALIZADA EM 19 DE OUTUBRO DE 2026

1. DATA, HORA E LOCAL: No dia 19 de outubro de 2026, as 17:30h, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugdo da Comissao de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n° 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolugdao CVM 60”), coordenada pela Opea
Securitizadora S.A., inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda (“CNPJ”) sob o n°® 02.773.542/0001-22 (“Emissora”), com a dispensa de
videoconferéncia em razao da presenca dos Titulares dos CRI (conforme definido abaixo)
representando 100% (cem por cento) dos CRI (conforme abaixo definido) em circulagao.

2. CONVOCAGAO: Dispensada a convocacdo por edital, tendo em vista que se
verificou a presenca dos titulares representando 100% (cem por cento) dos Certificados
de Recebiveis Imobiliarios em circulagcdo da 2242 Série da 12 Emissao da Emissora
(“Titulares dos CRI” e “CRI”, respectivamente), nos termos da clausula 13.11 do Termo

de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 2242 Série da 12 Emissao de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Opea Securitizadora S.A., celebrado em 23 de outubro de 2019,
conforme aditado em 04 de dezembro de 2019, em 26 de dezembro de 2019, em 11 de
novembro de 2020, em 08 de dezembro de 2020 e em 27 de dezembro de 2021 (“Termo de
Securitizacao”) e do paragrafo Unico do artigo 28 da Resolugdo CVM 60.

3. PRESENGCA: Presentes os representantes (i) da Emissora; (ii) da Vértx Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-88, na
qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario”); (iii) da MZ LOG 3
Empreendimento Imobilidrio Ltda., inscrita no CNPJ sob o n®17.196.021/0001-27, cedente
dos créditos imobilidrios que compdéem o lastro dos CRI (“Cedente”); (iv) dos Srs.
Hamilton Heitor de Queiroz, inscrito no CPF sob o n® 126.508.111-53 (“Sr. Hamilton”) e
Ricardo de Queiroz, inscrito no CPF sob o n® 781.835.881-15 (“Sr. Ricardo” e quando em
conjunto com o Sr. Hamilton, os “Fiadores”), na qualidade de fiadores, solidariamente

coobrigados e principais pagadores das Obrigagcbes Garantidas (conforme definido no
Termo de Securitizagao); e (v) dos Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento)
dos CRI em circulagéo, conforme lista de presencga e assinaturas constante no Anexo |
desta ata.

4. MESA: Presidente: Thatiane Azenha Machado; Secretario: Fabio Figueirda.

opea.com.br



Il opea

5. DELIBERAQ()ES: colocadas em discussdo as matérias objeto da Ordem do Dia,
restou decidido por:

(i) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulacdo, sem manifestacao de voto contrario ou abstengcdo com relacdo a este item,
aprovou(aram) a Suspensao Efeitos AET 19/05/2026;

(ii) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulacdo, sem manifestacao de voto contrario ou abstengcdo com relacéo a este item,
aprovou(aram) a nao caracterizagao de um evento de Recompra Compulsdria, nos termos
do Contrato de Cessao, em decorréncia das Obrigagdes Inadimplidas, ficando afastada,
exclusivamente em relagéo a tais descumprimentos, a obrigagao da Cedente de realizar a
Recompra Compulsdria dos Créditos Imobiliarios;

(iii) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagao, sem manifestacdo de voto contrario ou abstencado com relagéo a este item,
aprovou(aram) a da Amortizacao Extraordinaria Reenquadramento, sendo certo que, caso
a Amortizacao Extraordinaria Reenquadramento nao seja realizada no prazo de até 90
(noventa) dias corridos contados da data de realizacdo desta assembleia, a Suspenséo
Efeitos AET 19/05/2026 cessara, retomando os efeitos da AET 19/05/2026;

(iv) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulacado, sem manifestacao de voto contrario ou abstengcdo com relacéo a este item,
aprovou(aram) a alteracao da forma de calculo do Valor de Recompra, prevista na clausula
4.1.2 do Contrato de Cesséo, considerando a nova redagdo proposta no item “iv” da
Ordem do Dia;

(v) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagao, sem manifestacdo de voto contrario ou abstencédo com relagéo a este item,
aprovou(aram) a alteracdo da forma de apuracdo do indice Minimo de Cobertura,
conforme definido na cldusula 1.2 do Termo de Securitizacao e na clausula 2.6 do Contrato
de Cessdo, passando a vigorar a Nova Apuracdo do Indice Minimo de Cobertura,
considerando a nova redagao proposta no item “v” da Ordem do Dia;

(vi) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagado, sem manifestagao de voto contrario ou abstengédo com relagéo a este item,
aprovou(aram) a alteragdo da redacao das clausulas 2.4.3 e 4.1, alinea “b” do Contrato de
Cessao, considerando as novas redacgdes propostas no item “vi” da Ordem do Dia;

(vii) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagao, sem manifestacdo de voto contrario ou abstencado com relagéo a este item,
aprovou(aram) a concessao de prazo adicional de 30 (trinta) dias corridos, a contar da data
derealizagado da presente assembleia para que a Cedente encaminhe a Emissora todos os
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contratos de locagéao vigentes cedidos em garantia através da Promessa de Cesséao
Fiduciaria de Recebiveis;

(viii) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulacdo, sem manifestacao de voto contrario ou abstengcdo com relacdo a este item,
aprovou(aram) a alteracdo, a partir da realizagdo da Amortizacao Extraordinaria
Reenquadramento, do Valor Minimo do Fundo de Reserva, conforme previsto na clausula
6.1.3.2 do Contrato de Cesséao e na clausula 8.1, item (ii) do Termo de Securitizagao, de
modo que o Valor Minimo do Fundo de Reserva passe a corresponder ao montante
equivalente a, no minimo, a soma das 3 (trés) parcelas vincendas dos CRI, considerando
Juros Remuneratérios e amortizagao programada dos CRI;

(ix) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagao, sem manifestacdo de voto contrario ou abstencado com relagéo a este item,
aprovou(aram) a liberacdo, pela Emissora, em até 3 (trés) Dias Uteis apds efetivada a
Amortizacao Extraordinaria Reenquadramento e realizado o pagamento do Waiver Fee, da
Fianca Sr. Hamilton, através do termo de liberagdo conforme modelo constante do Anexo
Il desta ata, devidamente assinado, bem como a implementacdo das alteragdes
necessarias em razao de tal liberagdo nos Documentos da Operacgéo;

(x) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagao, sem manifestacdo de voto contrario ou abstencao com relagéo a este item,
aprovou(aram) o pagamento, com os recursos disponiveis na Conta Centralizadora, dos
Juros Remuneratdrios devidos e ndo pagos desde as Datas de Pagamento entre a AET
19/05/2026 até a presente data, os quais serdo apurados considerando a incidéncia dos
Juros Remuneratérios entre a ultima Data de Pagamento, anterior a Recompra
Compulsoria dos Créditos Imobiliarios, ou seja, dia 27 de abril de 2026, e a proxima Data
de Pagamento imediatamente seguinte a realizagcdo da presente assembleia, sem a
incidéncia de Encargos Moratdrios, multa ou quaisquer outros encargos sobre os valores
relativos ao periodo inadimplente, observando-se, na regularizagdo, a curva de
amortizagcdo prevista no Anexo | do Termo de Securitizagcdo na Data de Pagamento
subsequente a presente ata;

(xi) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagado, sem manifestagao de voto contrario ou abstengédo com relagéo a este item,
aprovou(aram) o pagamento, pela Cedente, a Emissora e, consequentemente aos
Titulares de CRI do Waiver Fee, estando cientes de que Waiver Fee sera repassado aos
Titulares dos CRI via B3 até a Data de Pagamento do Waiver Fee, e que terdo direito ao
recebimento do Waiver Fee aqueles Titulares dos CRI que forem investidores no Dia Util
imediatamente anterior a Data de Pagamento do Waiver Fee na B3, de forma proporcional
a quantidade de CRI detida por cada um deles. Em razdo do pagamento do Waiver Fee
acima previsto, ndo sera devido qualquer valor adicional a titulo de prémio em decorréncia
da Amortizagao Extraordinaria Reenquadramento; e
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(xii) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagédo, sem manifestagao de voto contrario ou abstengdo com relagao a este item,
aprovou(aram) a ratificagao da contratagao, ja realizada pela Cedente e as suas expensas,
de assessor legal para a elaboragcdo dos aditamentos e ajustes nos Documentos da
Operacao decorrentes das deliberacdes desta assembleia, a qual constitui o Unico custo
devido pela Cedente a esse titulo.

Diante das aprovagoes acima, a Emissora e o Agente Fiducidrio dos CRI estédo autorizados
a praticar todos os atos necessarios a realizagdo, formalizagdo, implementagédo e
aperfeicoamento das matérias acima, bem como a celebragéo de todos os instrumentos,
aditamentos e registros necessarios a realizacdo, formalizagdo, implementacao e
aperfeicoamento das matérias acima.

Em razéo das deliberagdes tomadas pelo(s) Titular(es) dos CRI na presente assembleia,
ficam, Emissora e Agente Fiduciario, autorizados a realizarem todos os atos e celebrarem
todos e quaisquer documentos necessarios para aimplementacao das deliberagdes desta
assembleia.

6. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e
lavrada a presente ata em forma sumaria, que depois de lida e aprovada, foi assinada
digitalmente pelo Presidente, pelo Secretario, e por todos os presentes.

Sao0 Paulo, 19 de outubro de 2026.

OPEA SECURITIZADORA S.A.
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