Il opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n®02.773.542/0001-22

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 4142 SERIE DA 12 EMISSAO (IF 2110823365)
DA OPEA SECURITIZADORA S.A.
REALIZADA EM 16 DE OUTUBRO DE 2026

1. DATA, HORA E LOCAL: no dia 16 de outubro de 2026, as 15:00 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 60”),
coordenada pela Opea Securitizadora S.A., inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob 0 n®02.773.542/0001-22 (“Emissora”), com
a dispensa de videoconferéncia em razao da presenga do(s) Titular(es) dos CRI (conforme

definido abaixo) representando 100% (cem por cento) dos CRI (conforme abaixo definido)
em circulagao (“Assembleia”).

2, CONVOCAGAO: dispensada a convocagao por edital em razao da presenga do(s)
titular(es) representando 100% (cem por cento) dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios em circulagao da 4142 Série da 12 Emissao da Emissora, conforme Lista de
Presenga constante no Anexo | & presente ata (“Titular(es) dos CRI” e “CRI”,
respectivamente) nos termos do paragrafo unico do artigo 28 da Resolugao CVM 60.

3. PRESENGA: presentes os representantes (i) da Emissora; (ii) da VORTX
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiducidrio”); (iii)
do(s) Titular(es) dos CRI representando 100% (cem por cento) dos CRlem circulagéo; e (iv)
SG DESENVOLVIMENTO URBANISTICO E IMOBILIARIO LTDA., sociedade limitada, com
sede na Avenida Desembargador Moreira, n.° 760, sala 912, Meireles, CEP 60.170-000, na
cidade de Fortaleza, Estado do Ceara, inscrita no CNPJ sob o n® 18.519.733/0001-00
(“Devedora”), tudo conforme assinaturas constantes ao final desta ata.

4. MESA: Presidente: Jéssica Diniz Custddio; Secretario: Carolina Belleze Viana
Rodrigues.

5. ORDEM DO DIA: deliberar sobre:

(i) A concessado de anuéncia prévia, nos termos da Clausula 6.1, alinea (a), do
Contrato de Alienagéao Fiducidaria de Quotas, para a transferéncia de 1.780.221 (um milhao,
setecentas e oitenta mil, duzentas e vinte e uma) quotas, no valor nominal de R$1,00 (um
real) cada, totalizando R$ 1.780.221,00 (um milh&o, setecentos e oitenta mil, duzentos e
vinte e um reais), representativas de 1% (um por cento) do capital social da Devedora,
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atualmente alienadas fiduciariamente em garantia das Obrigagdes Garantidas, pela
PLANET HOLDING REAL ESTATE BRASILLTDA., inscritano CNPJ sob n®30.714.002/0001-
03 (“Planet Holding”), para a PLANET CONSTRUGOES LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°®
24.818.199/0001-28 (“Planet Construcdes”), com a manuten¢ao da alienagéo fiducidria e
o consequente ingresso da Planet Construgdes como fiduciante no ambito do Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Quotas, de modo que a Cessao de Quotas nao configure quaisquer
dos Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automatico previsto na Clausula 9.2, item

(xviii) da CCB, tampouco enseje o Resgate Antecipado Total dos CRI, conforme Clausula

6.2, item (iii) do Termo de Securitizagao (“Cessao de Quotas”).

(i) Caso aprovado o item (i) da Ordem do Dia, a assinatura pela Emissora, em ato
continuo a realizagao da presente Assembleia, do Termo de Anuéncia disponibilizado no
Anexo Il da presente Assembleia para fins de formalizagdo da Cessdao de Quotas
(“Assinatura do Termo de Anuéncia”).

6. INSTALAGAO: o Agente Fiducidrio e a Emissora verificaram os poderes dos
representantes do(s) Titular(es) dos CRI, bem como quérum suficiente para a instalagéao e
deliberagoes, conforme exigido pelo Termo de Securitizagao e declararam, juntamente
com o Presidente e o Secretario, a presente Assembleia devidamente instalada.

Antes das deliberagdes, o Agente Fiduciario questionou a Emissora e o(s) Titular(es) dos
CRI acerca de qualquer hipétese que poderia ser caracterizada como conflito de
interesses em relacdo as matérias da Ordem do Dia e demais partes da operacéao, bem
como entre partes relacionadas, conforme definigcao prevista na Resolugdo CVM 94/2022
- Pronunciamento Técnico CPC 05 (R1), bem como no artigo 32 da Resolugao CVM 60, no
artigo 115, 81°, da Lei n®6.404/76, e outras hip6teses previstas em lei, conforme aplicavel,
sendo informado por todos os presentes que tais hipéteses inexistem.

7. DELIBERAGOES: colocadas em discussdo as matérias objeto da Ordem do Dia,
restou decidido por:

(i) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagdo, sem manifestagao de voto contrario ou abstengao com relagao a este item,
aprovaram a Cessao de Quotas; e

(i) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagdo, sem manifestagao de voto contrario ou abstengdo com relagcao a este item,
aprovaram a Assinatura do Termo de Anuéncia.

Em razéo das deliberagdes tomadas pelo(s) Titular(es) dos CRI na presente assembleia,
ficam, a Emissora e o Agente Fiduciario, autorizados a realizarem todos os atos e
celebrarem todos e quaisquer documentos necessarios para a implementagao das
deliberagoes desta Assembleia.
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8. DISPOSICOES FINAIS:

8.1. O Agente Fiduciario informa ao(s) Titular(es) dos CRI que as deliberagdes da
presente Assembleia podem ensejar riscos ndo mensuraveis no presente momento aos
CRI, incluindo, mas nao se limitando, ao risco de crédito, tendo em vista a inclusdo de uma

novo quotista no quadro societario da Devedora, para o qual nao foi realizado auditoria,
impossibilitando a verificagao de eventuais riscos decorrentes da sua entrada no quadro
societario da Devedora.

8.2. O Agente Fiduciario e a Emissora consignam que nao sdo responsaveis por verificar
se o administrador/gestor ou procurador do(s) Titular(es) dos CRI, ao tomar a decisao no
ambito desta Assembleia, age de acordo com as instrugdes de seu investidor final,
observando seu regulamento, contrato de administragao/gestao ou procuragao, conforme
aplicavel.

8.3. As deliberagdes desta Assembleia ocorrem por mera liberalidade do(s) Titular(es)
dos CRI, ndo importando em rentncia de quaisquer direitos e privilégios previstos nos
Documentos da Operagao, bem como nao exoneram quaisquer das partes quanto ao
cumprimento de todas e quaisquer obrigagdées previstas nos referidos documentos,
exceto em relagao a renuncias e/ou exoneragdes expressamente tratadas nesta ata de
Assembleia.

8.4. Agente Fiducidrio e a Emissora informam que o(s) Titular(es) dos CRI séao
integralmente responsaveis pela validade e efeitos dos atos realizados e das decisdes
tomadas por eles no ambito desta Assembleia, razdo pela qual reiteram que nao sao
responsaveis por quaisquer despesas, custos ou danos que venham eventualmente
incorrer em decorréncia dos atos praticados nos termos desta Assembleia, desde que em
estrita observagao as decisdes tomadas pela comunhao do(s) Titular(es) dos CRI. Assim,
reforgam que o(s) Titular(es) dos CRI sdo responséaveis integralmente por quaisquer
despesas, custos ou danos que o Agente Fiduciario e/ou a Emissora, sem culpa ou dolo,
venham a incorrer em razao desse processo decisério. O Agente Fiduciario e a Emissora
permanecem responsaveis pelo cumprimento de todas as obrigagdes atribuidas aeles nos
Documentos da Operagao e na legislagao aplicavel.

8.5. Adicionalmente, os representantes do(s) Titular(es) dos CRI aqui presentes
declaram para todos os fins e efeitos de direito, que os contratos de administragao/gestao
ou procuragoes, celebrados com ou outorgados pelo(s) Titular(es) dos CRI, conforme o
caso, encontram-se vigentes e nao foram rescindidos ou revogados pelo respectivo Titular
dos CRI, responsabilizando-se pelos atos praticados na presente Assembleia.

8.6. Os termos ora utilizados iniciados em letras mailsculas que nao estiverem aqui
definidos tém o significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operagao.
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8.7. A Emissora informa que a presente Assembleia atende todos os requisitos e

Y

orientagdes de procedimentos necessarios a sua realizagdo, conforme previsto na
Resolugao CVM 60.

8.8. As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e
eficacia desta Assembleia, conforme o disposto nos artigos 219 e 220 do Cédigo Civil
Brasileiro, em formato eletrénico e/ou assinada pelas partes por meio de certificados
eletronicos emitidos pela ICP-Brasil ou ndo, conforme o disposto no artigo 10, § 2°, da
Medida Proviséria n®2.200-2/2001, sendo certo que a data de assinatura desta ata é adata
indicada abaixo, nao obstante a data em que a ultima das assinaturas digitais for realizada.

8.9. Por fim, os presentes autorizam a divulgacdo no website da Emissora e o
encaminhamento a CVM da presente ata em forma sumaria, com a omissao da assinatura
e qualificagao do(s) Titular(es) dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicagdo em
jornal de grande circulagéo.

9. ENCERRAMENTO: nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e
lavrada a presente ata, que depois de lida e aprovada, foi assinada digitalmente pelo
Presidente, pelo Secretério, e por todos os presentes, conforme Lista de Presen¢a anexa.

Sao Paulo, 16 de outubro de 2026.

(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco. Segue pagina de
assinaturas.)
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(Pagina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 4142 Série da 12 Emissdo (IF 2110823365) da Opea
Securitizadora S.A., realizada em 16 de outubro de 2026.)

Mesa:
Jéssica Diniz Custédio Carolina Belleze Viana Rodrigues
Presidente Secretario
OPEA SECURITIZADORAS.A.
Emissora
Nome: Jéssica Diniz Custddio Nome: Thiago Storoli Lucas
Cargo: Procuradora Cargo: Procurador
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiduciario

Nome: Tania Regina Tritapepe Nome: Andrey Atie Abdallah Hallak Gabriel
Cargo: Procuradora Cargo: Procurador
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