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OBJETIVO DO FUNDO

O Hedge Brasil Logistico Industrial Fll tem como objetivo auferir valorizacdo e rentabilidade de suas cotas no
longo prazo, por meio de investimento de ao menos dois tercos do seu patrimonio liquido, direta ou
indiretamente, em empreendimentos construidos, preponderantemente destinados a exploracdo logistica e
industrial.

INFORMACOES GERAIS

INiCIO DAS ATIVIDADES
Janeiro de 2024

R$ 9,48

ADMINISTRADORA
Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.

GESTORA
R$ 9100 Hedge Investments Real Estate Gestdo de Recursos Ltda.

TAXA DE ADMINISTRACAO
0,1% ao ano sobre PL

R$ 236,4 MM TAXA DE GESTAO

0,5% ao ano sobre PL

OFERTAS CONCLUIDAS
Cinco emissdes de cotas realizadas

26.261.802

cODIGO DE NEGOCIAGAO
HGBL11

TIPO ANBIMA

4 829 FIl Renda Gestao Ativa - Logistica
[ )

PRAZO
Indeterminado

e 2 PUBLICO ALVO
1 519 m II m Investidores em geral

FACA PARTE DO NOSSO MAILING

—
Cadastre-se para receber por e-mail informacdes do Fundo como relatérios gerenciais, fatos

relevantes e outras publicacoes.

RELAGCAO COM INVESTIDORES

Para comentérios, criticas e sugestdes, mande e-mail para ri@hedgeinvest.com.br.
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PRINCIPAIS DESTAQUES

Conforme Fato Relevante publicado em 11 de marco de 2026, o Fundo lavrou Escritura Publica de Compra e
Venda de Imdével com Alienacdo Fiducidria em Garantia, cujo objeto é a venda da totalidade do Condominio
Logistico e Industrial Salto, de propriedade do Fundo. A venda foi celebrada pelo valor de R$ 62.500.000,00, a
ser pago conforme o seguinte fluxo:

I.R$ 12.604.000,00, pagos em parcela Unica na data da Escritura, momento em que o comprador passou a fazer
jus a totalidade dos aluguéis e demais créditos e débitos relacionados ao Imével; e

Il. R$ 49.896.000,00, que sera pago em 24 parcelas mensais de R$ 2.079.000,00 cada, vencendo-se as parcelas
no dia 15 dos meses subsequentes ao pagamento da parcela Unica, prevista no item “I”. As parcelas serao
corrigidas diariamente pelo IPCA/IBGE, a partir de 1° de marco de 2026.

0 preco de venda é cerca de 11,6% acima do valor do laudo de avaliacdo. Considerando que o pagamento dar-
se-& de forma parcelada com correcao pelo IPCA/IBGE, ao descontar o fluxo de caixa previsto pelo CDI projetado
e 0s honorérios devidos pela intermediacdo, o valor presente liquido estd em linha com o laudo de avaliacao.
Como garantia do pagamento integral do saldo do Preco, foi constituida alienacao fiducidria do Imével em favor
do Fundo, nos termos da Lei n® 9.514/1997. Considerando o periodo em que foi proprietario do Imdvel, os custos
relacionados a aquisicdo, as benfeitorias realizadas, os aluguéis recebidos e as condicdes de venda acima
descritas, o Fundo auferiu uma taxa interna de retorno (TIR) nominal estimada em aproximadamente 13,2% ao
ano (equivalente ao CDI do periodo ou IPCA + 8,7% ao ano). Tal operacdo gerou um multiplo sobre o capital
investido de 1,26x.

A expectativa de distribuicdo de rendimentos o segundo semestre de 2026 se manteve em R$ 0,72 por cota.

DESEMPENHO DO FUNDO

RESULTADO

0 Fundo divulgou o rendimento de R$ 0,072 por cota referente ao més de setembro de 2026, considerando as
26.261.802 cotas no fechamento do més, com pagamento em 15 de outubro de 2026, aos detentores de cotas
em 30 de setembro de 2026.

A politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo esta de acordo com a regulamentacao vigente, que prevé a
distribuicao de, no minimo, 95% do resultado semestral auferido a regime de caixa. O resultado contempla as
receitas provenientes das locacdes, receitas financeiras, despesas operacionais do Fundo, despesas dos imdveis
e despesas financeiras.

A tabela abaixo demonstra o fluxo de caixa do Fundo (em R$).

R$/Cota Médio

HGBL11 setembro-26 R$/Cota Semestre
Mensal
Receita Imobiliaria 1.907.774 0,073 5.725.626 0,073
Receitas de Locagao - 0,000 - 0,000
Receitas de Areas Comuns - 0,000 - 0,000
Lucro Venda de Imdveis 227.074 0,009 683.526 0,009
Flls Estratégicos - Rendimento 1.680.700 0,064 5.042.100 0,064
Outras Receitas 547.919 0,021 651.838 0,008
Rendimento LCI 527.240 0,020 548.592 0,007
Fundos de Renda Fixa 20.679 0,001 103.245 0,001
Total de Receitas 2.455.692 0,094 6.377.464 0,081
Despesas Operacionais (143.299) -0,005 (439.867) -0,006
Despesas Imobiliarias (38.567) -0,001 (1.132.318) -0,014
Total de Despesas (181.867) -0,007 (1.572.184) -0,020
Resultado Operacional 2.273.825 0,087 4.805.280 0,061
Resultado Total 2.273.825 0,087 4.805.280 0,061
Rendimento HGBL 1.890.850 0,072 5.672.549 0,072

Fonte: Hedge.
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Demonstracao de Resultados julho-26 agosto-26 setembro-26
Lucro Imobilidrio 226.901 229.552 227.074
Fundos Imobiliarios 1.680.700 1.680.700 1.680.700
Receitas Financeiras 65.781 38.138 547.919

Total de Receitas 1.973.382 1.948.390 2.455.692
Despesas do Fundo (141.819) (154.748) (143.299)
Despesas Imobiliarias (729.167) (364.583) (38.567)

Total de Despesas (870.986) (519.332) (181.867)

Resultado Operacional 1.102.396 1.429.058 2.273.825
Rendimento Distribuido 1.890.850 1.890.850 1.890.850

R$/Cota Médio 0,072 0,072 0,072

A Receita Imobilidria compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperacdes, adiantamentos, multas, juros e receitas obtidas por meio da
exploracdo das areas comuns dos empreendimentos, bem como os rendimentos de Flls Estratégicos, ou seja, aqueles que detém
investimentos em ativos alvo. As Outras Receitas compreendem rendimentos com investimentos em Renda Fixa e rendimentos de Flls
Liguidos, adquiridos para melhor alocacao de caixa. O Total de Despesas inclui as despesas operacionais (relacionadas as atividades do
Fundo, com destaque para taxa de administracdo e custddia, taxas periddicas devidas a Anbima, B3, Cetip e CVM, assessoria juridica,
auditoria, laudos de avaliacao, entre outros), as despesas imobilidrias (relacionadas aos imdveis, com destaque para condominio, IPTU e
despesas de consumo dos imdéveis vagos, honorarios por intermediacdo, consultoria técnica e despesas relacionadas as manutencées dos
edificios) e as despesas financeiras (pagamento de juros, correcdo de amortizacdo e despesas relacionadas a operacao dos CRIs emitidos).
Lucro Operacdes: diferenca entre valor de venda e valor de aquisicao dos ativos, incluindo custos relacionados. Fonte: Hedge.

RENTABILIDADE

A Taxa Interna de Retorno (TIR) liquida leva em consideracdo os rendimentos distribuidos pelo Fundo,
reinvestidos no préprio fluxo, e a variacao do valor da cota. Este calculo é realizado considerando que pessoas
fisicas que detém quantidade inferior a 10% do total de cotas do Fundo sdo isentas de imposto de renda nos
rendimentos distribuidos, e tributadas em 20% sobre eventual ganho de capital na venda da cota. Desta forma,
a TIR liguida calculada considera o fluxo liquido de impostos e € comparada ao CDI, também liquido, com aliquota
de 15%.

Na tabela seguinte, a cota de aquisicdo indica o valor de mercado da cota no mercado secundério no fechamento
do més anterior, ano anterior e o valor da cota inicial do Fundo, em 20 de marco de 2024 (data da primeira
integralizacdo por investidores). A renda acumulada é calculada como sendo o total de rendimentos distribuidos
pelo Fundo nos respectivos periodos, divididos pelo valor de aquisicdo da cota. O ganho de capital liquido
contempla a variacdo do valor da cota no periodo, j& descontados os 20% de imposto de renda em caso de
variacao positiva. O calculo da TIR liquida também ¢é apresentado de forma anualizada desde a primeira
integralizacdo de cotas. O Retorno Total Bruto é calculado pela soma dos rendimentos distribuidos pelo Fundo
ao valor da cota, sem qualquer reinvestimento, correcdo e, também, sem tributacao. Neste caso, o retorno total
bruto é comparado ao IFIX, que possui metodologia comparavel.

Cota Aquisicao (R$) setembro-26 2026 12 meses Inicio
Cota Aquisigao (R$) 8,50 9,44 8,80 10,00
Renda Acumulada 0,8% 7,0% 10,0% 28,2%
Ganho de Capital Lig. 4,7% -4,7% 1,8% -10,0%
TIR Lig. (Renda + Venda) 5,6% 2,4% 12,4% 21,7%
TIR Lig. (Renda + Venda) a.a. 91,8% 3,3% 12,4% 8,2%
% CDI Liquido 606,6% 27,3% 101,7% 72,1%
Retorno Total Bruto 6,7% 2,3% 12,2% 18,2%
IFIX -0,2% -0,5% 4,6% 9,7%
% do IFIX = = 264,7% 187,4%

Fonte: Hedge / B3 / Bacen / Economaética.
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RENTABILIDADE ACUMULADA

O gréfico abaixo compara a série histérica acumulada, na base 100, de alguns indicadores de mercado em
relacdo ao valor da cota e aos rendimentos distribuidos desde o inicio do Fundo, em 20 de marco de 2024, data
da primeira integralizagcao de cotas.

140
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130 e====\/alor da Cota Ajustada por Rendimento Base 100

CDI Bruto Base 100

120 118,2
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Fonte: Hedge / B3 / Bacen / Economatica.

LIQUIDEZ E VALOR DA COTA

No fechamento deste més, o valor de mercado da cota foi de R$ 9,00 que representa um valor de mercado total
do Fundo de R$ 236,4 milhdes. O valor patrimonial da cota foi de R$ 9,48. Nos Ultimos 12 meses, o Fundo esteve
presente em 100% dos pregdes.

Negociacao B3 setembro-26 2026 12 meses
Presenca em pregdes 100% 100% 100%
Volume negociado (R$ milhdes) 2,42 31,93 47,10
Giro (em % do total de cotas) 1,07% 13,29% 19,88%

Fonte: Hedge / B3 / Economatica.
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Fonte: Hedge / B3 / Economatica.
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CARTEIRA DE INVESTIMENTOS

0 Fundo encerrou o més com 88,8% do total de ativos investidos em Flls Estratégicos, inteiramente alocados em
cotas de PQAG11. Além disso, o fundo encerrou o més com 11,2% do total de ativos aplicados em ativos renda
fixa, sendo 99,8% em LCl e 0,2% em Fundo de Renda Fixa.

Diversificacao Carteira (% de Ativos)

= Flls Estratégicos

= Renda Fixa

Fonte: Hedge.
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PARQUE ANHANGUERA (PQAG11)

NASP NATURA

24,51% Sao Paulo - SP 112 mil m? 64.936,24 m?

MAPA DE LOCALIZACAO

\Camp\‘nas

Vila Pirituba

Rodovia dos Bandeirantes Aeroporto de
Guarulho

Marginal Tieté

—————— 1 Santana
1

Via Anhanguera

Osasco

Vila Jaguara Barra Funda

Lapa

Sé&o Paulo

Rod. Pres. Castello Branco

Jaguaré

Osasco Vila Leopoldina

===

Av. dos Autonomistas

Parque Marginal Pinheiros
T

" " Villa-Lobos
Universidade 1 Aeroporto de
de Sdo Paulo [N igininininbaie Congonhas

Pinheiros

Morumbi

FICHA TECNICA

Sede o Centro de

Administrativa L MO Distribuicao
Endereco Avenida Alexandre Colares, 1188 - Parque Anhanguera. Sao Paulo - SP.
Ano de entrega 2016 2017 (retrofit) 2013
Area do terreno 112 mil m?
Area construida 27.522,72 m? 5.136,54 m? 32.276,98 m?
Certificacoes LEED GOLD LEED GOLD
Pé direito livre 2,75 m 2,75m 12m
Numero de vagas 1.824
Bicicletario Possui
Ar-condicionado Sistema Central
Gerador Possui

SOBRE O ATIVO

Situado as margens da Rodovia Anhanguera e a 1km da Marginal Tieté, o imdvel possui uma localizacao Unica,
inserido no contexto urbano da cidade de S&o Paulo, em uma zona adensada e com boa infraestrutura viaria e
de servicos, além de estar posicionado na entrada da cidade, regido estratégica para distribuicdo e com forte
demanda para o last mile. Com classificacdo AAA, atende aos mais modernos critérios do mercado. O ativo
também se encontra préximo (22km) da fabrica da Natura em Cajamar, SP, o que o torna ainda mais estratégico
para sua logistica e distribuicao.

Construida sob o modelo built to suit, a atual sede da empresa é fruto de um concurso de arquitetura promovido
pela prépria Natura, que premiou o projeto do renomado escritério Dal Pian Arquitetos para ser sua nova Sede
Administrativa.

No total do complexo sdo quase 65 mil m2 de &rea construida entre a Sede Administrativa e Centro de
Distribuicdo, que contam com uma arquitetura que procura externar os principios que fundamentam, regem e
conduzem as acoes da empresa: sustentabilidade, inovacao, compromisso socioambiental e transparéncia.

Relatério Gerencial Hedge Brasil Logistico Industrial FlI 8
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FOTOS DO EMPREENDIMENTO

Al

Fonte: Dal Pian Arquitetos e RB Capital (Relatério PQAG11 Agosto-20)
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EVENTOS, COMUNICADOS E FATOS RELEVANTES

Em 08 de maio de 2026, A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n° 07.253.654/0001-76, com sede na cidade e Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.600, 11° andar, cj 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, na qualidade de instituicdo
administradora (“Administradora”) do HEDGE BRASIL LOGISTICO INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n® 53.466.467/0001-98 (“Fundo”),
informou acerca das decis6es tomadas na Assembleia Geral Ordindria de Cotistas do Fundo, cujas deliberacoes
foram tomadas de forma nao presencial, por meio de consulta formal encerrada nesta data (“Consulta Formal”).
A Consulta Formal teve participacdo de cotistas do Fundo (“Cotistas”) representando 0,01% (um centésimo por
cento) das cotas emitidas pelo Fundo. Os Cotistas vinculados e/ou em posicao de potencial conflito de interesses
com o Fundo ndo foram considerados para fins de apuracado do quérum de deliberacdo em razdo de sua condicao
e, portanto, tais Cotistas vinculados e/ou conflitados nao exerceram direito de voto, nos termos do artigo 78,
Parte Geral e do artigo 31, Anexo lll da Resolucao CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolucdo CVM
175”). Em relacdo a Ordem do Dia, a maioria dos Cotistas deliberou pela aprovacdo das contas e das
demonstracoes financeiras do Fundo, referentes ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2025. Os
votos proferidos representaram os seguintes percentuais em relacdo ao total da base votante do Fundo: 0,016%
(dezesseis milésimos por cento) de votos favordveis; 0,006% (seis milésimos por cento) de abstencdes; e 0,001%
(um milésimo por cento) de votos contrarios.

Relatério Gerencial Hedge Brasil Logistico Industrial FlI 10
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DOCUMENTOS

Demonstracoes Financeiras
2025

Regulamento Vigente Informe Mensal

Autorregulacao

ANBIMA

Este material foi preparado pela Hedge Investments, tem caradter meramente informativo e ndo deve ser entendido como oferta,
recomendacdo ou andlise de investimento ou ativos, material promocional, solicitacdo de compra ou venda. Recomendamos consultar
profissionais especializados e independentes para uma anélise especifica, personalizada antes da sua decisédo sobre produtos, servicos e
investimentos, incluindo eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, incluidos aspectos de direito tributéario e das
sucessoes. As informacdes veiculadas, os valores e as taxas sdo referentes as datas e as condicdes indicadas no material e ndo serdo
atualizadas. Verifique a tributacdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos séo meramente indicativas e ndo consideram os objetivos
de investimento, a situacdo financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento néo
constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia
de garantia de resultados ou isencao de risco para o investidor. 0 administrador do Fundo e o gestor da carteira ndo se responsabilizam por
decisbes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por eles consultados.
A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento nao sao garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Projecdes
ndo significam retornos futuros. O objetivo de investimento, as conclusdes, opinides, sugestdes de alocacéo, projecées e hipdteses
apresentadas sao uma mera estimativa e ndao constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isencao de risco pela
Hedge Investments. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto, se houver, quanto do regulamento do Fundo, com
especial atencao para as cldusulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposicdes do prospecto que
tratam dos fatores de risco a que este esté exposto. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark
descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econdmica e ndo como meta ou parametro de
performance. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Verifique
se os fundos investem em crédito privado. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentracdo em ativos de poucos
emissores, variacdo cambial e outros riscos. Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cenarios e
possibilidades associados ao ativo. A Hedge Investments ndo se responsabiliza por erros, omissées ou pelo uso das informacdes contidas
neste material, bem como nao garante a disponibilidade, liquidacdo da operacao, liquidez, remuneracao, retorno ou preco dos produtos
ativos mencionados neste material. As informacdes, conclusdes e analises apresentadas podem sofrer alteracdo a qualguer momento e sem
aviso prévio. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor
cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisado sobre investimentos. Ao investidor cabera
a decisao final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Sdo vedadas a
copia, a distribuicdo ou a reproducéo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia da Hedge Investments. Relacédo
com Investidores: ri@hedgeinvest.com.br. Ouvidoria: canal de atendimento de Ultima instancia as demandas que ndo tenham sido
solucionadas nos canais de atendimento primérios da instituicdo. ouvidoria@hedgeinvest.com.br ou pelo telefone 0800 761 6146.
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