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AJ MALLS Fli

(TICKER B3: AJFI11) Fundo de Investimento Imobiliario (“FIl”) constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duragao.

OBIJETIVO @

O fundo tem por objetivo
investir seu patrimonio
liguido em imdveis do tipo
shopping center, por meio
da exploragdao comercial
imobiliaria. Os
empreendimentos podem
estar construidos ou em fase
de construgdo e/ou
expansao, desde que sejam,
no todo ou em parte,
detidos, desenvolvidos,
geridos e/ou administrados,
direta ou indiretamente,
pela Almeida Junior ou por
qgualquer sociedade
integrante de seu
conglomerado econémico.

CNPJ INiCIO DO FUNDO
51.472.985/0001-99 11/2023
ADMINISTRADOR GESTOR

XP Investimentos

Capitania Investimentos

PUBLICO-ALVO
Investidores em Geral

EXERCICIO SOCIAL
Junho

TAXA DE ADMINISTRAGCAO E GESTAO
0,70% a.a.

TAXA DE PERFORMANCE
Benchmark: IFIX

DATA DA DIVULGACAO DO
RENDIMENTO
102 dia util do més

DATA DISTRIBUICAO DO
RENDIMENTO
152 dia util do més

CLASSIFICACAO ANBIMA
Tijolo Renda Gestdo Ativa - Shopping

QUANTIDADE DE COTAS
33.625.978

QUANT. OFERTAS REALIZADAS
2

QUANTIDADE DE COTISTAS
9.381
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OVERVIEW

Valor de Mercado
(RS/Cota)
RS 8,17

Considerando a cota de
fechamento de 31/07/2026

Valor de
Mercado

R$ 274.724.240

Price
to Book

0,78

Dividend
Yield

8,86% a.a.

Valor Patrimonial
(RS/Cota)
RS 10,45

Patrimonio
Liquido
RS 351.547.711

Ultimo rendimento
(RS/Cota)
RS 0,058

Dividendo mensal anualizado considerando a cota

de fechamento de 31/07/2026




PATRIMONIO LiQUIDO E ALAVANCAGEM

COMENTARIO DO GESTOR ATIVOS
PORTFOLIO ATUAL DE ATIVOS INSTITUCIONAL
FUNDO A MERCADO ANEXOS
INDICADORES FINANCEIROS GLOSSARIO

DIVIDENDOS DISCLAIMER
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01 COMENTARIO DO GESTOR

VISAO MACRO

Uma forte correcao das agdes de tecnologia derrubou os mercados em
julho, com o Nasdaq chegando a cair 6%, e a Coreia do Sul, 35%. Na ultima
semana, parte das perdas foi revertida e o més fechou com baixas menores:
Nasdaq -3%, Coreia do Sul -15%, Japao -8%, China -7%. O principal detrator
dos ativos brasileiros segue sendo o juro altissimo — ndo sé a Selic, que o
mercado vé caindo a 14% em agosto, mas sobretudo a NTN-B longa, que
baliza o custo de capital e fechou a IPCA + 7,93% para dez anos, apos
negociar acima dos 8%, espécie de limite de honra para o governo. O
quadro fiscal volta a baila quando se fala em juro real, algo que o governo
nao parece entender. Ao Tesouro, que ja tentou de tudo, restou culpar a

concorréncia dos titulos privados isentos.

Em julho, o Fundo distribuiu RS 0,058 por cota, o equivalente a um dividend

yield anualizado de 8,86% a.a. sobre a cota de fechamento de RS 8,17. Nos
ultimos 12 meses, foram RS 0,603 por cota distribuidos (DY LTM de 7,4%). O
resultado do més, o primeiro do novo exercicio social, foi de RS 0,0599 por
cota, acima da distribuicdo. O valor patrimonial da cota ficou praticamente
estavel, em RS 10,45 (RS 10,46 em junho), com PL de RS 351,5 milhdes. A
cota recuou 2,2% no més, enquanto o IFIX caiu 0,3%, e o P/VP foi a 0,78. A
liguidez aumentou: foram negociados RS 5,2 milhdes em bolsa (RS 3,5
milhGes em junho), com média diaria de RS 226 mil. O Fundo encerrou o
més com 9.381 cotistas. No portfélio, a ocupacao consolidada foi de 95,8%
no 2T26, dado trimestral mais recente informado pela Almeida Junior
(96,0% no 1T26); as vendas/m? LTM chegaram a RS 14.437 e o NOI caixa/m?
LTM a RS 1.238, com alta de 3,8% nas vendas e de 11,6% no NOI sobre os
12 meses anteriores. Os destaques seguem sendo o crescimento do NOI no
Nacdes (+25,1%) e no Continente (+11,9%). O Norte Shopping manteve a
ocupagao em 92,8%, a menor do portfélio, e o Balneario segue com a maior
(99,8%). Para os préoximos meses, a Gestdo mantém a expectativa de
distribuicdo entre RS 0,050 e RS 0,070 por cota.
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02 PORTFOLIO ATUAL DE ATIVOS

ATIVOS NO PORTFOLIO ABL TOTAL (100%)
6 220.052 m?
Balneadrio Shopping

BALNEARIO CAMBORIU, SC

41.249 m? - 1,0%
ABL fundo 412 m?

Nag¢oes Shopping
CRICIUMA, SC

35.941 m? - 17,8%
ABL fundo 6.380 m?

ABL DO FUNDO

22.282 m?

Continente Shopping
SAO JOSE, SC

41.374 m? - 17,9%
ABL fundo 7.385 m?

Neumarkt Shopping
BLUMENAU, SC

30.352 m? - 6,2%
ABL fundo 1.882 m?

Iil'

Garten Shopping
JOINVILLE, SC

35.145 m? - 3,4%

O

ABL fundo 1.177 m?

Norte Shopping
BLUMENAU, SC

35.991 m? - 14,0%
ABL fundo 5.046 m?
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02 PORTFOLIO ATUAL DE ATIVOS

CARTEIRA DE ATIVOS

VAR. LTM x NOI CAIXA R$/m? VAR. LTM x

A [ 0, 2 2 2
EXPOSICAO % CART. (NOI) ABL 100% (m?) ABL FUNDO (m?) VENDAS R$/m? LTM LTM ANT. LTM LTM ANT.

Continente Shopping Direta 17,9% 40,8% 97,3% 41.374 7.385 15.958 A 1,7% 1.528 A 11,9%
Nagdes Shopping Direta 17,8% 20,5% 94,9% 35.941 6.380 10.516 A 11,9% 885 A 25,1%
Norte Shopping Direta 14,0% 15,7% 92,8% 35.991 5.046 13.112 A 2,2% 858 A 6,4%
Neumarkt Shopping Direta 6,2% 11,8% 98,4% 30.352 1.882 19.230 A 1,9% 1.735 A 1,9%
Garten Shopping Direta 3,4% 6,8% 98,1% 35.145 1.177 17.751 A 3,9% 1.594 A 5,8%
Balneario Shopping Direta 1,0% 4,4% 99,8% 41.249 412 32.724 A 0,7% 2.913 A 9,6%

A 11,6%

TOTAL / MEDIA PONDERADA

6
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02 PORTFOLIO ATUAL DE ATIVOS

CONCENTRACAO POR ABL PROPRIA

Continente Shopping 33,1%

NagGes Shopping 28,6%

Norte Shopping 22,6%

Neumarkt Shopping 8,4%

Garten Shopping 5,3%

Balnedrio Shopping 1,9%

AJ MALLS FIl - AJFI11

CONCENTRACAO POR NOI PROPRIO (LTM)

Continente Shopping 40,8%

Nagbes Shopping 20,5%

Norte Shopping 15,7%

Neumarkt Shopping 11,8%

Garten Shopping 6,8%

Balneario Shopping 4,4%

Relatdrio Mensal de Julho de 2026
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02 PORTFOLIO ATUAL DE ATIVOS

DISTRIBUICAO GEOGRAFICA

(% ABL prépria - 31/07/2026)

5,3%

NORTE

CATARINENSE
/ (Garten)

i -—1,9%

FOZ DO ITAJAI

(Balneario)

33,1%

GRANDE

31,1%

VALE EUROPEU

(Norte e Neumarkt)

28,6%

SUL CATARINENSE
(Nacoes)

(Continente)

AJ MALLS FIl - AJFI11

FLORIANOPOLIS

Relatdrio Mensal de Julho de 2026

NDE ESTA O PORTFOLIO

ATIVOS

6

shopping centers

REGIOES

5

todas em Santa Catarina

CIDADES

5

Blumenau (2), Joinville, Balnedrio Camboriu, Sdo José e Criciima

ABL PROPRIA

22.282 m?

de 220.052 m? de ABL total

8
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PORTFOLIO ATUAL DE ATIVOS

DESEMPENHO DO PORTFOLIO

Taxa de Ocupagao 2126 (trimestral)

ABL OCUPADA 95,8%

Vendas (R$/m? - LTM jul/25-jun/26)

RS 14.437 A 3,8% em 12 meses

NOI caixa (R$/m? - LTM jul/25-jun/26)

RS 1.238

A 11,6% em 12 meses

AJ MALLS Fll - AJFI11
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DISTRIBUICAO DO RESULTADO

(% NOI proprio - 12 meses jul/25-jun/26)

27,6%

VALE EUROPEU

(Norte e Neumarkt)

20,5%

SUL CATARINENSE
(Nacoes)

6,8%

NORTE

CATARINENSE
(Garten)

e ——4,4%

FOZ DO ITAJAI

(Balneario)

40,8%

GRANDE
FLORIANOPOLIS

(Continente)

/9
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02 PORTFOLIO ATUAL DE ATIVOS

LOCALIZAGAO DOS ATIVOS (1/2)

VALE EUROPEU R FOZ DO ITAJAI

NORTE CATARINENSE
Rua 1021
A Norte Shopping
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ABL propria = ABL do shopping x participa¢do do fundo em 31/07/26 (cadastro). Regides = as do mapa de distribui¢do geogréfica:
Relatério Mensal de Julho de 2026

Vale Europeu e Foz do Itajai sdo as microrregiées de Blumenau e de Itajai;

as demais, mesorregiGes do IBGE. Mapas: © Mapbox © OpenStreetMap.
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02 PORTFOLIO ATUAL DE ATIVOS

LOCALIZACAO DOS ATIVOS (2/2)

GRANDE FLORIANOPOLIS
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ABL propria = ABL do shopping x participacdo do fundo em 31/07/26 (cadastro). Regides = as do mapa de distribui¢do geografica: Vale Europeu e Foz do Itajai sdo as microrregides de Blumenau e de Itajai; as demais, mesorregides do IBGE. Mapas: © Mapbox © OpenStreetMap.
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02 PORTFOLIO ATUAL DE ATIVOS

INDICADORES OPERACIONAIS — CONSOLIDADO (24 MESES)

jun/26 - Ocupacgio 2T26: 95,8% (6 ativos) - Vendas RS 14.437/m? - NOI caixa RS 1.238/m? - LTM jul/25-jun/26

OCUPACAO (%) VENDAS E NOI (R$/m? LTM) — PONDERADO PELA ABL PROPRIA
Eixo esquerdo: Vendas - Eixo direito: NOI
97.0% 1 15,000 1~ 1,300
— .
. \/endas NOI %.0% a
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96,0% 14,500 ’
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03 FUNDO A MERCADO
VOLUME NEGOCIADO EM BOLSA EVOLUGAO DO NUMERO DE COTISTAS

60.0 - 14,000 A
12,000 - 11'573
50.0 -
10.021
10,000 9.381
40.0 ~
8,000 -
30.0 -
6,000 -
20.0 -
4,000 -
14,1 )
10.0 4 2,000 -
4,2 R
0.0 | o

ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26  jul/26 EEDE S SOl S MOV 2ERRd =2 (AR an/ ZO S eN/20 = iag/ 26Rg QIR T 32O LT 211726

M Volume mensal (RS milhdes)

No més de julho de 2026, as cotas do AJFI11 fecharam em RS

O Fundo encerrou julho com 9.381 cotistas, reducdo de 1,9% em
8,17, com uma média diaria de negdcios de RS 226.383.

relacdo ao més anterior.

AJ MALLS Fll - AJFI11 13
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-30% -

FUNDO A MERCADO

RETORNO ACUMULADO DO FUNDO

Desde o seu inicio, em novembro de 2023, a cota patrimonial ajustada do
Fundo rendeu 28,6% e a cota a mercado ajustada rendeu 10,9%, versus
31,7% do CDI liquido, 20,2% do IFIX e 19,2% do IMA-B.

Retorno

R
etorno Anualizado (%

Total (%)

CDI Liquido®
AJFI11 Patrimonial? 28,6 9,6

IFIX 20,2 6,9

_@/. - AJFI11 Mercado 10,9 3,8
\ pe i

P A

/23 nov/24 nov/25

—— AJFI11 Mercado’ == AJFI11 Patrimonial? == CDI Liquido® IMA-B  =——IFIX

' Cota a mercado ajustada por proventos: fechamento na B3 com cada provento descontado das cotagdes anteriores a data ex, sem reinvestimento.
2 Cota patrimonial ajustada por proventos: valor patrimonial da cota no informe mensal CVM com os proventos do més da data-com reinvestidos, composto més a més.
3 CDI liquido: CDI com IR de 15% (aliquota das aplicagbes acima de 720 dias) descontado do rendimento de cada dia, composto.

AJ MALLS FIl — AJFI11 14
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04 IN DICADORES FI NANCEI ROS O Fundo reconheceu, no més de julho de 2026, resultado (base

RESULTADO MENSAL E ACUMULADO
T ) I A I

caixa) de RS 0,0599/cota.

RECEITAS 1.274.970 2.432.082 1.864.953 1.691.412 2.259.388 2.186.582 14.513.645 23.427.026
Receita de Locagao 1.168.650 2.222.365 1.678.028 1.531.381 2.169.640 2.059.955 13.616.662 22.460.426
Rendimento Caixa 106.320 209.717 186.925 160.030 89.748 126.627 896.983 966.600

DESPESAS (232.059) (145.868) (175.258) (257.966) (271.730) (171.128) (1.457.916) (2.624.065)
Taxa de Administraco e Gestdo (170.179) (133.023) (165.972) (152.349) (156.650) (165.888) (1.118.317) (1.872.485)
Outras Despesas (61.879) (12.845) (9.287) (105.618) (115.079) (5.239) (339.599) (751.580)

] s
e I I I I T R
T I I T T BT T I
oo romisior s | ool o] o] oom] ooms| ool |

Observagdes: nas colunas Ano e 12M, Resultado/cota e Distribuigdo/cota somam cada més na base de cotas com direito daquele més. O Resultado Acumulado/cota é o saldo do exercicio apds as distribui¢des, dividido pelas cotas atuais, e ndo corresponde a diferenca entre as duas linhas por cota: o
saldo zera na abertura do exercicio, emissGes repartem o resultado retido entre mais cotas e o rendimento pago a recibos de subscri¢do sai do resultado sem compor o valor por cota. Distribuigdo acima do resultado é paga com resultado retido em meses anteriores. A Distribuicdo de abr-26 a jul-26
inclui o rendimento pago aos recibos de subscri¢do (AJFI15), que receberam o mesmo R$/cota do AJFI11; Resultado/cota e Resultado Acumulado/cota dividem pelas cotas com direito ao rendimento (AJFI11 + recibos).

AJ MALLS FIl — AJFI11 15
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05 DIVIDENDOS

mmmm Dividendo Mensal Distribuido (R$/cota) e Dividend Yield Anualizado (%)

O Fundo distribuiu, no més de julho, RS C T
0,058 por cota, o equivalente a um dividend 89% | 7,4% :

. N |
yield de 8,9% a.a., considerando a cota de | 0,603 I
fechamento de 31/07/2026. % 52 0 058 I I
|
0,047 0,050 : I
| |
| |
| |
| |
T 1 I
ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26 jul/26 | |

A Gestdo projeta a distribuicdo entre RS

0,050/cota e RS 0,070/cota pelos préoximos 12
GUIDANCE 050 PR

Banda Superior
DY': 10,8% a.a.
RS 0,070/cota

Banda Inferior
DY': 7,6% a.a.
RS 0,050/cota

ago/26 set/26 out/26 nov/26 dez/26 jan/27 fev/27 mar/27 abr/27 mai/27 jun/27 jul/27

" Dividend Yield anualizado composto — (1 + dividendo/cota)™ - 1 — com base na cota de fechamento em 31/07/2026.
AJ MALLS Fll - AJFI11 16
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06 PATRIMONIO LIQUIDO E ALAVANCAGEM
COMPOSICAO DO PATRIMONIO LIQUIDO

Em RS mm

10,0 1,2
|
2,6 2,0
Liquidez Valores a Receber Imoveis para Renda CRI Qutros Valores a Pagar Patriménio Liquido

O Fundo possui, atualmente, patrimonio liquido de R$ 352 O Fundo nao tem divida em seu balango desde maio de 2026,

milhGes, aproximadamente. quando quitou a ultima parcela da aquisi¢cao de imdveis.

AJ MALLS FIl — AJFI11 17
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PATRIMONIO LiIQUIDO E ALAVANCAGEM

COMPOSICAO DO ATIVO — QUEBRA POR IMOVEL (RS MM)

10,0 352,7
0,0 26 20
138,7
Continente Nagdes Norte Neumarkt Garten Balnedrio Ajuste Liquidez Receber CRI ATIVO
AJ MALLS Fll - AJFI11 18
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06 PATRIMONIO LIQUIDO E ALAVANCAGEM
EVOLUGCAO PATRIMONIAL

COMPOSICAO DO PATRIMONIO (% DO PL)

101% 101% 101% 101% 101% 101% 101% 101% 101% 101% 101% 100% 102% 102%

ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 out/25

. Caixa, renda fixa e contas a CRI
receber

B iméveis e SPE

f— PL (JUL/26)

RS 351,5 mm

102% 102% 102%

nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26

. Divida (CRI e aquisi¢des)

fmmm=__ VALOR PATRIMONIAL POR COTA

RS 10,45

abr/26 mai/26 jun/26  jul/26

PL x VALOR DE MERCADO (R$ MM) — 23 MESES

B Patriménio liquido B Valor de mercado

350 m

300

250

200

96% 96% 96% 96%

0 r T T T T T T T
ago/24 nov/24 fev/25 mai/25 ago/25 dez/25 mar/26 jun/26
AGIO/DESAGIO

0%

-10%

-20%
0,80%p,7gx

-30%

_40% 0,68x

Outros valores a pagar -50% 0.56x
ago/24 nov/24 fev/25 mai/25 ago/25 dez/25 mar/26 jun/26

fmmm=_ VALOR DE MERCADO

RS 274,7 mm

P/VP de 0,78x

19
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07 ATIVOS

SHOPPING CENTER

Neumarkt Shopping

BLUMENAU, SC

INFORMAGOES TECNICAS

LOJAS

240

EXPANSOES

6

DADOS DO IMOVEL

Endereco

Cidade

Ano de entrega
Entrada no portfélio

Operador

VAGAS CINEMAS
1.100 5

ABL TOTAL PARTICIPACAO
30.352 m? 6,20%

Rua Sete de Setembro, 1.213 e Rua Ingo Hering, 250, Centro

Blumenau —SC
1993
dez/2023

Almeida Junior

DADOS OPERACIONAIS

OCUPAGAO (2T26) VENDAS/M? - JUL/25-JUN/26 NOI CAIXA/M? - JUL/25-JUN/26

98,4% RS 19.230 RS 1.735

AR\ @ RENNER

7
X HERING Brooksfield RCHLO SEPHORA

RIACHUELO

AJ MALLS FIl — AJFI11
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-26.914200%2C-49.066900

07 ATIVOS

SHOPPING CENTER

Balneario Shopping

BALNEARIO CAMBORIU, SC

INFORMAGOES TECNICAS

LOJAS

308

EXPANSOES

1

DADOS DO IMOVEL

Endereco

Cidade

Ano de entrega
Entrada no portfélio

Operador

AJ MALLS FIl - AJFI11

VAGAS

1.300

ABL TOTAL

41.249 m?

Av. Santa Catarina, 1, Bairro dos Estados

Balnedrio Camboriu —SC
2007

dez/2023

CINEMAS

8

PARTICIPACAO

1,00%

DADOS OPERACIONAIS

OCUPAGAO (2726)

99,8%

VENDAS/M? - JUL/25-JUN/26 NOI CAIXA/M? - JUL/25-JUN/26

RS 32.724 RS 2.913

Relatdrio Mensal de Julho de 2026
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-26.992500%2C-48.635700

07 ATIVOS

SHOPPING CENTER

Garten Shopping

JOINVILLE, SC

INFORMAGOES TECNICAS

LOJAS VAGAS CINEMAS

263 1.800 6

EXPANSOES ABL TOTAL PARTICIPAGAO

3 35.145 m? 3,35% DADOS OPERACIONAIS

DADOS DO IMOVEL

OCUPAGAO (2T26) VENDAS/M? - JUL/25-JUN/26 NOI CAIXA/M? - JUL/25-JUN/26
Endereco Av. Rolf Wiest, 333, Zona Industrial Norte 98,1% RS 17.751 RS 1.594
Cidade Joinville = SC
Ano de entrega 2010
Entrada no portfélio nov/2023 . - r e

CavinKein RCHLO  miviviviin CMIADO

Operador Almeida Junior MIACHUELD

PRI SEPHORA @ RENNER

AJ MALLS FIl - AJFI11 22
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-26.253917%2C-48.852793

07 ATIVOS

SHOPPING CENTER

Norte Shopping

BLUMENAU, SC

INFORMAGOES TECNICAS

LOJAS VAGAS

262 1.500
EXPANSOES ABL TOTAL

2 35.991 m?

DADOS DO IMOVEL

CINEMAS

7

PARTICIPACAO

14,02%

DADOS OPERACIONAIS

OCUPAGAO (2T26) VENDAS/M? - JUL/25-JUN/26 NOI CAIXA/M? - JUL/25-JUN/26
Endereco Rodovia BR-470, 3000, Salto do Norte Rs 13.112 RS 858
Cidade Blumenau —SC
Ano de entrega 2011
Entrada no portfélio dez/2023 Y
#ammmio FEITTT) @ RENNER
Operador Almeida Junior
| - - -
¥ HERING AREZZO RCHLO cinépolis
RIACHUELD
AJ MALLS Fll - AJFI11 23
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-26.863019%2C-49.091848

07 ATIVOS

SHOPPING CENTER

Continente Shopping

SAO JOSE, SC

INFORMAGOES TECNICAS

LOJAS

271

EXPANSOES

DADOS DO IMOVEL

Endereco

Cidade

Ano de entrega
Entrada no portfélio

Operador

VAGAS CINEMAS
1.900 8

ABLTOTAL PARTICIPAGAO
41.374 m? 17,85%

Rodovia BR-101, km 211 — Distrito Industrial (Picadas do Sul)

Sdo José —SC
2012
dez/2023

Almeida Junior

DADOS OPERACIONAIS

OCUPAGAO (2T26) VENDAS/M? - JUL/25-JUN/26 NOI CAIXA/M? - JUL/25-JUN/26

97,3% RS 15.958 RS 1.528

Z“)(\ SEPHORA @RENNER COTTON:ON

CZnry] <inépolis @ CWIGADO

AJ MALLS FIl — AJFI11
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-27.596300%2C-48.623800

07 ATIVOS

SHOPPING CENTER

Nacoes Shopping

CRICIUMA, SC

INFORMAGOES TECNICAS

LOJAS VAGAS CINEMAS

240 2.000 6

EXPANSOES ABL TOTAL PARTICIPACAO

0 35.941 m? 17,75% DADOS OPERACIONAIS

DADOS DO IMOVEL

OCUPAGAO (2T26) VENDAS/M? - JUL/25-JUN/26 NOI CAIXA/M? - JUL/25-JUN/26

Endereco Av. Jorge Elias De Lucca, 765, Nossa Sra. da Salete 94’9% R$ 10.516 RS 885
Cidade Cricitima —SC
Ano de entrega 2016
Entrada no portfélio nov/2023 r W " .

MAMM [T @ RENNER  CawvinKlein
Operador Almeida Junior y

RCHLO seprora Qi
HIACHUELD
AJ MALLS FIl - AJFI11 25
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-28.685460%2C-49.333150

INSTITUCIONAL
CAPITANIA

R$ 21,5 bilhses 67

sob gestao fundos de
em 31/07/2026 investimento

23 anos MQl.br

de historia rating de qualidade
emitido pela Moody’s

AJ MALLS FIl - AJFI11

+570.000

investidores

35«

Plataformas,
WMs e EFPCs

65%

listados e cetipados

41

colaboradores

8 anos

de casa em média

18 anos

média de tempo de
atuacdo conjunta dos
membros dos Comités
de Crédito e Imobiliario

Relatorio Mensal de Julho de 2026
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08 INSTITUCIONAL

EQUIPE DE GESTAO

COORDENACAO GESTAO DE GESTAO DE RELACIONAMENTO RISCO &
CREDITO PRIVADO IMOBILIARIO COM INVESTIDORES COMPLIANCE

Ricardo Quintero*
Christopher Smith, CFA* Caio Conca* Carlos Simonetti* César Lauro da Costa™
Monik Dourado Fabio Gdes Flavia Krauspenhar* Rafael Piccinini
Rogério Lino, CFA Gustavo Moura, CFA Camila Lupino Rafael Souza
Carlos Fernandes Pedro Lobo, CFA Lucieli Andrade Matheus Cavalcanti
Ariel Halaban Alexandre Alfer Gustavo Castillo Alvaro de Oliveira
Rodrigo Zuniga Vitor Pacheco Caua Santos Jodo Luis Pezzuol
Guilherme Oliveira Gabriel Martins Luis Felipe Medeiros Renato Hwang Kim

André Fraga Felipe Cateb

Bruno Bacci Fernando Ferreira
José Dimas ADMINISTRATIVO

Arthur Castro & TECNOLOGIA
Fernanda Araujo

5 profissionais

41 PROFISSIONAIS | 8 ANOS DE CASA EM MEDIA OS MEMBROS DOS COMITES DE CREDITO E IMOBILIARIO
TURN OVER(1) REDUZIDO TRABALHAM JUNTOS HA 18 ANOS EM MEDIA

* Membros votantes dos comités de Crédito e Imobilidrio | ' Taxa de rotatividade de colaboradores de uma empresa

AJ MALLS FIl — AJFI11 27
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08 INSTITUCIONAL

FUNDOS IMOBILIARIOS

- VALOR DE MERCADO | VALOR PATRIMONIAL N2 DE MAIS
TICKER (B3) ESTRATEGIA E OBJETIVO (R$) ) COTISTAS INFORMAGCOES

CPTS11
Fll Capitania Securities Il
I

CPSH11
Capitania Shoppings FlI
|

GSFI11
General Shopping & Outlets do Brasil FlI
|

CPUR11
Capitania HBC Renda Urbana FlI
|

CPOF11
Capitania Office FlI
|

CPLG11
Capitania Logistica Fll
|

SHPP11
Patio Paulista FlI
|

Fundo de fundos de gestdo ativa, com investimento preponderante
em Flls e, de forma complementar, em CRIs. Busca renda recorrente
e ganho de capital.

Fundo de tijolo focado em shopping centers e outlets consolidados.

Fundo de tijolo focado em shopping centers e outlets desenvolvidos
pela General Shopping e Outlets do Brasil.

Fundo de tijolo focado em renda urbana, com iméveis locados a
varejistas ancora em contratos de longo prazo.

Fundo de tijolo focado em lajes corporativas de alto padrdo em
regioes prime.

Fundo de tijolo focado em galpGes logisticos e industriais,
performados ou em desenvolvimento.

Fundo de tijolo monoativo: Shopping Patio Paulista (Sdo Paulo, SP).

2.733.543.665

1.197.152.564

1.148.515.728

729.126.759

631.267.660

626.112.382

510.674.150

3.109.874.534

1.449.078.272

1.219.824.372

672.494.017

691.152.371

603.664.659

496.307.538

398.167

38.997

7.000

1.965

117

5.496

131

Clique aqui

Clique aqui

Clique aqui

Clique aqui

Clique aqui

Clique aqui

Clique aqui
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1336303&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1327053&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1216421&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1327061&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1340354&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1333542&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1307337&cvm=true

08 INSTITUCIONAL

EUNDOS IMOBILIARIOS (CONTINUAGAO)

- VALOR DE MERCADO | VALOR PATRIMONIAL N2 DE MAIS
TICKER (B3) ESTRATEGIA E OBJETIVO (R$) ) COTISTAS INFORMAGCOES

ADSH11 Fundo de tijolo focado em participagbes em shopping centers . .
Fil AD Shopping T et o8 el Ees (05 e, 507.299.285 468.469.713 170 CI|que aqui
E—
AJFI11 Fundo de tijolo focado em shopping centers desenvolvidos pela . .
AJ Malls FlI empresa Almeida Junior Shopping Centers S.A. iz eleccrt 2280 clifgviz a0
E—
HBCR11 Fundo de tijolo focado em renda urbana, com imdveis locados a . .
FIl HBC Renda Urbana varejistas dncora sob contratos de longo prazo. 245.632.000 208.977.915 74 Clique aqui
E—
MID‘_N]']' Fundo de tijolo monoativo: Midway Mall (Natal, RN). 207.900.000 183.634.125 102 Clique aqui
FIl Midway Mall
E—
: oo . o
CPI-.IFA1].. Fundo cetipado de mandato flexwel..no n.1|n|m.o”5F)A em CRIs e o 82 634.637 82 634.637 5301 Clique aqui
Capitania Hedge Fund restante em cotas de Flls e outros ativos imobilidrios.
E—
SHOP11 4 . , ; , ; :
p - Fundo de tijolo monoativo: Gravatai Shopping (Gravatai, RS). 74.893.417 74.893.417 94 Clique aqui
FIl Multi Shoppings
E—
AJ MALLS Fll - AJFI11 29
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https://capitaniafii.com.br/
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1224960&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1280509&cvm=true
https://capitaniafii.com.br/
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1340603&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=450915&cvm=true

09 ANEXOS

DOCUMENTOS E PUBLICACOES — FUNDOSNET

REGULAMENTO REL. GERENCIAL INFORME MENSAL INF. TRIMESTRAL FATOS RELEVANTES

mar/26 » abr/26 » jul/26 » jun/26 > jan/26 >
jun/25 » mar/26 » jun/26 > mar/26 » mai/24 »
jun/25 > fev/26 » mai/26 » dez/25 » dez/23 »
jun/25 > jan/26 > abr/26 » set/25 » out/23 »
jun/25 > dez/25 » mar/26 » jun/25 >
ago/23 » nov/25 » fev/26 > mar/25 »
ago/23 » out/25 » jan/26 » dez/24 »
jul/23 » set/25 » dez/25 > set/24 »

ago/25 » nov/25 » jun/24 »

jul/25 » out/25 » mar/24 >
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1140152&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=936318&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=936320&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=934722&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=934721&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=511227&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=511226&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=511225&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1224960&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1224954&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1185751&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1167668&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1125143&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1107670&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1107684&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1045379&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1045377&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=999025&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1292951&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1250017&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1220814&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1194575&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1164217&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1137202&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1111962&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1084545&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1063372&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1043439&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1287641&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1196602&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1115657&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1040913&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=970112&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=904488&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=838346&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=784822&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=804074&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=804073&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1087802&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=668287&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=565742&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=542787&cvm=true

10 GLOSSARIO

ABRASCE

DESCRICAO
Associacao Brasileira de Shopping Centers.

ICVA

indice Cielo do Varejo Ampliado — proxy de desempenho do varejo.

Vendas

Vendas totais declaradas pelos lojistas dos shoppings no periodo.

SSS (Same Store Sales)

Vendas das mesmas lojas presentes no mesmo local no periodo atual e no mesmo periodo do ano anterior (desconsidera entradas e saidas).

SSR (Same Store Rent)

Aluguéis das mesmas lojas presentes no mesmo local nos dois periodos comparados.

Aluguel Minimo (AMM)

Aluguel minimo (ou aluguel base) previsto no contrato do lojista.

Aluguel Percentual / Complementar (A%)

Diferenca, se positiva, entre o aluguel calculado sobre a porcentagem de vendas e o aluguel minimo.

Mall & Midia (M&M)

Receita de publicidade/merchandising nos shoppings e aluguel de quiosques, stands e espacgos nas areas comuns (mall).

Custo de Ocupacao

Percentual das vendas do lojista comprometido com aluguel (minimo + percentual), condominio e fundo de promocgéao e propaganda.

Inadimpléncia Liquida

Considera ndo apenas os vencimentos do més recebidos, mas também boletos em aberto de vencimentos anteriores (relagdo entre o faturado e o
recebido no més e em atrasados).

Descontos

Desconto concedido aos lojistas sobre o aluguel minimo.

Ancora / Megaloja / Satélite

Ancora: loja de grande porte (em geral >1.000 m?) que atrai fluxo ao shopping; Megaloja: 500-999 m?; Satélite: até 500 m?, tipicamente no entorno
das ancoras.

Mix de Lojas (Tenant-mix)

Composicdo estratégica de segmentos e tamanhos de lojas do shopping (alimentacédo, vestuario, lazer, servigos etc.), definida pelo operador.

Leasing Spread

Comparacdo entre o aluguel minimo médio do novo contrato e o Ultimo aluguel minimo faturado do contrato anterior para o mesmo espaco.

Capex Capital expenditure — investimento em revitalizacdo, expansdo ou aquisicdo do shopping.

Encargos de Lojas Vagas Despesas de unidades vagas pagas pelo proprietario (energia, 4gua, condominio, fundo de promogao).
Outlet Formato de shopping especializado em lojas de desconto ou ponta de estoque.

Operador Empresa especializada responsavel pela administra¢do do dia a dia do shopping.

Valor de Mercado (RS/Cota)

Valor da cota negociada no mercado secundario no fechamento do ultimo dia Util do més.

Valor Patrimonial (RS/Cota)

Patrimonio liquido do fundo dividido pelo nimero de cotas, no ultimo dia do més.

AJ MALLS FIl — AJFI11
Relatdrio Mensal de Julho de 2026
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10 GLOSSARIO

GLOSSARIO (CONTINUACAO)

TERMOS

Valor de Mercado do Fundo

DESCRICAO
Cotacdo de fechamento multiplicada pelo nimero total de cotas emitidas (market cap).

Patrimonio Liquido (PL)

Soma dos ativos do fundo deduzidas as obriga¢des, conforme informe mensal a CVM.

Dividend Yield (Cota de Mercado)

Ultimo rendimento distribuido, anualizado de forma composta ((1 + d/p)*12 - 1), dividido pela cota de fechamento do més — um pouco acima do

anualizado simples (x12) usado por varias gestoras, porque considera o reinvestimento mensal.

Dividend Yield (Cota de Emissao)

Ultimo rendimento distribuido, anualizado, dividido pela cota da Ultima emiss3o.

P/VP

Razdo entre o preco da cota no mercado e seu valor patrimonial — indica 4gio (>1) ou desagio (<1).

Dividend Yield (Cota Patrimonial)

Ultimo rendimento distribuido, anualizado, dividido pela cota patrimonial — usado por gestoras (ex.: Patria) em paralelo ao DY de mercado.

Rendimento / Provento

Valor distribuido por cota aos cotistas, isento de IR para pessoa fisica nas condi¢des da legislagdo vigente.

Mercado Secundario

Modalidade dedicada a compra e venda de cotas em bolsa, posteriores a oferta primaria.

Liquidez (Volume Médio Didrio)

Volume financeiro médio negociado por dia com as cotas do fundo no més (também citado como ADTV — Average Daily Trading Volume).

Renda Fixa Parcela do patrimonio liquido aplicada em fundos de renda fixa e titulos publicos federais.
CDI Certificado de Depdsito Interbancério — taxa de referéncia da renda fixa brasileira, usada como benchmark.
ADTV Average Daily Trading Volume — volume médio diadrio de negociagcdo das cotas na B3; proxy de liquidez do fundo.
Taxa Selic Taxa basica de juros do pais, definida pelo Banco Central.
IFIX indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios da B3 — benchmark do setor.
IPCA indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado pelo IBGE — principal indice de inflagdo e indexador de contratos.
IGP-M indice Geral de Precos — Mercado, apurado pela FGV — indexador tradicional de contratos de locag3o.
CRI Certificado de Recebiveis Imobiliarios — titulo de divida lastreado em fluxos imobilidrios (aluguéis ou vendas).
NOI Receitas operacionais do imdvel (aluguéis, estacionamento e correlatas) menos despesas operacionais no nivel do ativo.
ABL Area Bruta Locavel — area total (m?) de um imével disponivel para locag3o.
Taxa de capitalizacdo — rendimento anual do imével dividido pelo valor de aquisicdo. Mercado oscila entre NOI (ex.: XP Malls) e aluguel anual
Sapiate contratado (ex.: Patria/BTG) no numerador; ler a convencgédo do relatério.
ABL Proépria ABL dos imdveis ponderada pela participagdo (%) do fundo em cada um.

AJ MALLS Fll - AJFI11
Relatério Mensal de Julho de 2026
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10 GLOSSARIO

GLOSSARIO (CONTINUACAO)

TERMOS

Fragdo Ideal

DESCRICAO
Percentual de propriedade que o fundo detém em um imével ou empreendimento.

Vacancia Fisica

Percentual da ABL desocupada sobre a ABL total (ou ABL prdpria).

Inadimpléncia

Percentual da receita contratada ndo recebida no periodo.

Vacancia Financeira

Percentual da receita de locacdo potencial das areas vagas sobre a receita contratada total. A potencial das vagas costuma usar aluguel de
laudo/mercado; gestoras podem incluir caréncias e descontos (ex.: Patria Offices).

Ocupagdo / Taxa de Ocupacdo

Percentual da ABL ocupada sobre a ABL total (ou ABL prépria) — complemento da vacancia fisica (ocupagdo = 100% - vacancia).

WALE / WAULT

Weighted Average Lease Expiration (ou Unexpired Lease Term) — prazo médio remanescente dos contratos de locacdo, ponderado pela receita.

Receita Potencial

Soma dos aluguéis contratados sem considerar vacancia e descontos — base do calculo de vacancia financeira.

LTM

Last Twelve Months — ultimos 12 meses findos no més de referéncia do indicador (ex.: vendas LTM, NOI LTM).

Receita de Locagdo

Aluguéis, recuperacgoes, multas e receitas da exploracdo de areas comuns dos imoveis.

Alavancagem

Saldo devedor de operag&es de securitizagdo/divida usadas na aquisicdo de ativos, em geral expresso em % do PL ou do valor dos imdveis.

LTV (Loan to Value)

Relagao entre o valor da divida e o valor do ativo em garantia.

Yield on Cost (YoC)

Retorno do investimento em relagdo ao custo original de aquisicao (ou desenvolvimento).

Guidance

Projecdo divulgada pela gestdo sobre distribuicdo ou desempenho futuro do fundo.

Resultado Distribuivel

Resultado do periodo disponivel para distribuigdo aos cotistas (antes ou apds retengdes conforme politica do fundo).

Fll Estratégicos

Cotas de outros Flis classificadas como posi¢ao estrutural da carteira — alocagdo de longo prazo, em geral alinhada a tese do fundo.

Fll Taticos

Cotas de outros Flls classificadas como posi¢ao tatica — alocagao oportunistica ou de liquidez, distinta das posigdes estratégicas de longo prazo.

Presenca em Pregoes

Percentual dos pregdes da B3 em que a cota do fundo registrou negdcios.

Giro

Percentual das cotas emitidas negociadas em mercado secunddrio nos ultimos 12 meses.

Resultado Acumulado nao Distribuido

Saldo de resultado caixa gerado e ainda ndo distribuido aos cotistas (reserva).

AJ MALLS FIl - AJFI11
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11 DISCLAIMER

As informagdes contidas nesta apresentacao ndao podem ser consideradas como uUnica fonte de
informacdes no processo decisério do investidor, que, antes de tomar qualquer decisdao, devera
realizar uma avaliacdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao
seu perfil de risco ("Suitability"). RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA. Assim, nao é possivel prever o desempenho futuro de um investimento a
partir da variacdo de seu valor de mercado no passado. Os resultados que foram obtidos para
elaboracao do estudo foram baseados em interpretacdes da gestora dos documentos publicos que sao
disponibilizados por cada um dos Fundos analisados, assim como informag¢des publicas
disponibilizadas nos portais dos orgaos reguladores. Por ser um estudo interpretativo, nao
necessariamente os resultados obtidos vao condizer com os informados pelas gestoras dos respectivos
Fundos. A Capitania ndo assume nenhum tipo de responsabilidade por tomadas de decisao de
investimento levando em consideracdao o seu estudo que segue linhas meramente interpretativas de
informacdes publicas que sao divulgadas pelos Fundos objeto desse estudo. As informacgdes
disponibilizadas pelos diferentes Fundos variam em sua forma e periodicidade de informacdo, de
forma que os parametros para elaboracao do estudo de cada Fundo objeto do estudo pode ser
diferente. A Capitdnia nao assume qualquer tipo de responsabilidade em razdo de qualquer
interpretacdao dos dados do estudo, muito menos trata esse estudo como passivel de decisdao de
investimento. A Capitania ndo assume que os investidores vao obter lucros, nem se responsabiliza
pelas perdas. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO
GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO — FGC. E
recomendada a leitura cuidadosa do Formulario de Informagdes Complementares e regulamento do
fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Nao é autorizada a sua reproduc¢ao ou
disponibilidade para circulagao sem prévia autoriza¢ao da Capitania.

AJ MALLS Fll - AJFI11
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