RIZAISEC

RIZA SECURITIZADORA S.A.
(Atual denominagao da Virgo Companhia de Securitizagao)
CNPJ/MF n° 08.769.451/0001-08
NIRE 35.300.340.949
Companhia Aberta

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 412
EMISSAO, DA CLASSE SENIOR E DA CLASSE SUBORDINADA, SENDO A CLASSE SUBORDINADA
DIVIDIDA NA SUBCLASSE MEZANINO E DA SUBCLASSE JUNIOR DA RIZA SECURITIZDORA S.A,,
REALIZADA EM PRIMEIRA CONVOCAGAO EM 30 DE SETEMBRO DE 2026, E EM SEGUNDA CONVOCAGAO
EM 15 DE OUTUBRO DE 2026.

1. DATA, HORA E LOCAL: Realizada no dia 15 de outubro de 2026, as 14:30 horas, de forma integralmente
digital, nos termos da Resolugdo CVM n° 60 de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”) e demais normas
aplicaveis de forma complementar, coordenada pela RIZA SECURITIZADORA S.A. (atual denominagdo da
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO), com sede na Rua Gerivatiba, n.° 207, 16° andar, conjunto 162,
Butantd, na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, CEP 05501-900, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.769.451/0001-08 (“Emissora” ou “Securitizadora”).

CONVOCACAO: A Assembleia foi convocada por meio do Edital de convocagéo publicado, consoante nos termos
da clausula 13.3.1 do “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 412 Emissao, da Classe Sénior e da
Classe Subordinada, sendo a Classe Subordinada Dividida na Subclasse Mezanino e da Subclasse Junior, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Virgo Companhia de Securitizagdo, com Lastro em Créditos Imobiliarios
devidos Pela Morus Nigra Propriedades Ltda.”, celebrado em 15 de agosto de 2022, e aditado em 19 de agosto
de 2022, 24 de agosto de 2022, 07 de margo de 2023, 17 de agosto de 2023, 27 de dezembro de 2023, 23 de
fevereiro de 2024 e em 07 de novembro de 2025 (“Termo de Securitizagdo”), e dos artigos 52, §2° e 28, Paragrafo
Unico, da Resolugao CVM 60, no site da Riza Securitizadora e da CVM em 07 de outubro de 2026.

3. PRESENCA E QUORUM: Presentes os representantes: (i) de Titulares dos CRI representando 72,41%
(setenta e dois inteiros e quarenta e um centésimos por cento) dos CRI em Circulagdo, conforme lista de
presenca constante no Anexo | deste documento; da (i) VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n° 22.610.500/0001-88 (“Agente Fiduciério”); (iii) da Emissora.

4, MESA: Presidente: Danny Niskier Gampel; e Secretéria: Samantha Rodrigues da Silva de Oliveira.
5. ORDEM DO DIA: Em conjunto, deliberar sobre:

(i) A néo declaracdo de vencimento antecipado ndo automatico das obrigagdes da “Escritura da 12 (Primeira)
Emisséo de Notas Comerciais, em 2 (Duas) Séries, para Colocagé&o Privada, da Morus Nigra Propriedades Ltda.”,
celebrado em 15 de agosto de 2022, conforme aditado em 17 de agosto de 2023, 27 de dezembro de 2023, 23 de
fevereiro de 2024 e em 07 de novembro de 2025 (“Escritura de Emiss&o”), e do “Termo da 22 (Segunda) Emisséo
de Notas Comerciais, em Série Unica, para Colocagéo Privada, da Morus Nigra Propriedades Ltda.”, celebrado
em 07 de novembro de 2025 (“Termo de Emiss&o”), nos termos das clausulas 6.2, item (i), da Escritura de Emisséo
e do Termo de Emissao, e, consequentemente, 0 ndo Resgate Antecipado Compulsério das Notas Comerciais,
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conforme clausulas 5.2.2, item (i), do Termo de Emissé&o, 5.2.3, item (ii), da Escritura de Emisséo e 5.4.1, item (i),
do Termo de Securitizagéo, em razéo do descumprimento de obrigagdo no pecuniaria, caracterizado pelo nao
registro dos Contratos de Alienacdo Fiduciaria relacionados abaixo, nos respectivos Cartorios de Registro de
Iméveis, conforme deliberado na Assembleia Geral de Titulares dos CRI, realizada em 04 de novembro de 2025,
as 14:00 horas, impossibilitando a constituicao da garantia sobre os imdveis, em razéo de exigéncias formuladas
pelos respectivos Cartorios de Registro de Iméveis, as quais estéo sendo enderecadas pela Devedora:

a) Matricula 32.751 do 1° Cartério de Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP, constituidas no ambito da
operacdo através do Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imoével em Garantia e Outras
Avengas, celebrado em 01 de agosto de 2024;

b) Matricula 71.010 do 1° Cartério de Registro de Imdveis de Guarulhos/SP, constituida no ambito da
operacdo através do Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imovel em Garantia e Outras
Avengas, celebrado em 01 de agosto de 2024 e aditado em 29 de outubro de 2024;

c) Matricula 150.157 do 12° Cartério de Registro de Imoveis de S&o Paulo/SP, constituidas no &mbito da
operacdo através do Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imovel em Garantia e Outras
Avencas, celebrado em 01 de agosto de 2024; e

d) Matriculas 30.533 e 30.534 do 17° Cartério de Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP, constituidas no
ambito da operacéo através do Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Imével em Garantia e
Outras Avengas, celebrado em 27 de maio de 2024;

(ii) Caso aprovado o item (i) acima, a concessao do prazo adicional de até 45 (quarenta e cinco) dias corridos,
contados da data da eventual aprovagédo da presente matéria em sede de Assembleia, prorrogavel por igual prazo,
em caso de exigéncias feitas pelos cartorios de registro de iméveis e desde que a Devedora, comprove que esta
cumprindo com todas as exigéncias de forma tempestiva, para o registro da garantia de Alienagao Fiduciéria nas
seguintes matriculas: 32.751, do 1° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP; 71.010 do 1° Cartério de
Registro de Iméveis de Guarulhos/SP; 150.157 do 12° Cartério de Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP; 30.533
e 30.534 do 17° Cartério de Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP;

(i) A prorrogacao da Data de Vencimento dos CRI Classe Junior e da Data de Vencimento das Novas Notas
Comerciais, de 17 de dezembro de 2027 para 17 de dezembro de 2028, passando o prazo de vencimento para
1.136 (mil cento e trinta e seis) dias corridos, contados da Data de Emiss&o, com a consequente alteragéo do
Cronograma de Pagamentos e Amortizagdo dos CRI Classe Junior, constante do Anexo | do Termo de
Securitizagdo, e do Cronograma de Pagamentos e Amortizagdo das Notas Comerciais, constante do Anexo | do
Termo de Emiss&o, os quais passarao a vigorar conforme o Anexo |l ao Material de Apoio.

Fica estabelecido que, em observancia a Resolugao da Comissdo Monetario Nacional n° 5.118, de 1° de fevereiro
de 2024, a prorrogagéo da Data de Vencimento dos CRI Classe Junior e da Data de Vencimento das Novas Notas
Comerciais, fica condicionada a quitacdo das Notas Comerciais Existentes e dos CRI da Série Sénior e dos CRI
Classe Mezanino, obrigando-se o Agente Fiduciario, a Emissora e a Devedora a celebrarem, no prazo de até 10
(dez) Dias Uteis, contados da quitacdo dos CRI da Série Sénior e dos CRI Classe Mezanino, os aditamentos ao
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Termo de Securitizagdo e ao Termo de Emissédo, necessarios para refletir as referidas alteragdes, ficando
dispensada nova deliberacdo dos Titulares dos CRI sobre a referida matéria.

A Emissora consigna que a prorrogagdo da Data de Vencimento das Novas Notas Comerciais e,
consequentemente, dos CRI Classe Junior devera observar o encerramento das Notas Comerciais Existentes e
dos respectivos CRI da Série Sénior e CRI Classe Mezanino, em razdo das caracteristicas do lastro a eles
vinculado. Consigna, ainda, que eventual entendimento da autoridade reguladora em sentido diverso quanto a
interpretagao das disposigdes regulatérias aplicaveis podera trazer impactos para o enquadramento da operagéo
e para a manuteng&o da caracteriza¢do dos titulos como CRI, inclusive sob os aspectos tributario e fiscal.

(iv) A contratac@o de assessor legal, as expensas da Devedora, com a finalidade de formalizar os aditamentos
aos Documentos da Operagao, considerando os termos e condigdes aprovados, bem como, autorizar para que a
Emissora, em conjunto com o Agente Fiduciario, realize todos 0s atos necessérios a formalizagao, implementagéo
e aperfeicoamento das deliberagbes aprovadas nesta Assembleia, sem prejuizo a outros ajustes formais ou
procedimentais; e

(v) A alteragdo da denominagdo da Subclasse Junior, integrante da Classe Subordinada, para Classe
Mezanino I, sem que tal alteragdo implique qualquer prejuizo ou modificagdo das caracteristicas materiais
aplicaveis a Subclasse Junior, ressalvadas as disposi¢oes previstas nesta ata.

6. CONSIDERACOES INICIAIS: Iniciados os trabalhos, a Emissora questionou aos Investidores acerca de
qualquer hipétese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relagdo as matérias da Ordem
do Dia e demais partes da operagdo, bem como entre partes relacionadas, conforme definigdo prevista na
Resolugédo da CVM n° 94, de 20 de maio de 2022 - Pronunciamento Técnico CPC 05 (R1), o artigo 115, § 1° da
Lei 6404/76, bem como o artigo 32 da Resolugdo CVM 60, e outras hipoteses previstas em lei, conforme aplicavel,
sendo informados por todos os presentes que tais hipdteses inexistem.

1. DELIBERAGCOES:

Com relagao ao item (i) do Ordem do Dia: Os Titulares dos CRI, representando 72,41% (setenta e dois inteiros
e quarenta e um centésimos por cento) dos CRI em Circulagdo, por unanimidade, sem qualquer restrigao, voto
contrario ou abstencéo, aprovaram a ndo declara¢éo de vencimento antecipado ndo automatico das obrigagdes
da Escritura de Emiss&o, e do Termo de Emiss&o, nos termos das clausulas 6.2, item (i), da Escritura de Emissao
e do Termo de Emiss&o, e, consequentemente, 0 ndo Resgate Antecipado Compulsério das Notas Comerciais,
conforme clausulas 5.2.2, item (i), do Termo de Emissao, 5.2.3, item (i), da Escritura de Emisséo e 5.4.1, item
(ii), do Termo de Securitizagdo, em razéo do descumprimento de obrigagdo néo pecuniéria, caracterizado pelo
nao registro dos Contratos de Alienagéo Fiduciaria relacionados no item (i) da Ordem do Dia, nos respectivos
Cartorios de Registro de Iméveis, conforme deliberado na Assembleia Geral de Titulares dos CRI, realizada em
04 de novembro de 2025, as 14:00 horas, impossibilitando a constitui¢do da garantia sobre os iméveis, em razéo
de exigéncias formuladas pelos respectivos Cartérios de Registro de Imdveis, as quais estdo sendo enderegadas
pela Devedora.

Com relagéo ao item (ii) do Ordem do Dia: Os Titulares dos CRI, representando 72,41% (setenta e dois
inteiros e quarenta e um centésimos por cento) dos CRI em Circulagéo, por unanimidade, sem qualquer
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restricéo, voto contrario ou abstencéo, concederam o prazo adicional de até 45 (quarenta e cinco) dias corridos,
contados da data da eventual aprovagao da presente matéria em sede de Assembleia, prorrogavel por igual prazo,
em caso de exigéncias feitas pelos cartorios de registro de imdveis e desde que a Devedora, comprove através
do envio das notas devolutivas emitidas pelo cartorio para a Securitizadora e para o Agente Fiduciario, que esta
cumprindo com todas as exigéncias de forma tempestiva, para o registro da garantia de Alienagdo Fiduciaria nas
seguintes matriculas: 32.751, do 1° Cartério de Registro de Imdveis de S&o Paulo/SP; 71.010 do 1° Cartério de
Registro de Iméveis de Guarulhos/SP; 150.157 do 12° Cartorio de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP; 30.533
e 30.534 do 17° Cartério de Registro de Iméveis de S&o Paulo/SP.

Com relagéo ao item (iii) do Ordem do Dia: Os Titulares dos CRI, representando 72,41% (setenta e dois
inteiros e quarenta e um centésimos por cento) dos CRI em Circulagdo, por unanimidade, sem qualquer
restricdo ou abstenc¢éo, reprovaram a prorrogagao da Data de Vencimento dos CRI Classe Junior e da Data de
Vencimento das Novas Notas Comerciais, de 17 de dezembro de 2027 para 17 de dezembro de 2028, passando
o0 prazo de vencimento para 1.136 (mil cento e trinta e seis) dias corridos, contados da Data de Emiss&o, com a
consequente alteragdo do Cronograma de Pagamentos e Amortizagdo dos CRI Classe Junior, constante do Anexo
I do Termo de Securitizagéo, e do Cronograma de Pagamentos e Amortizagdo das Notas Comerciais, constante
do Anexo | do Termo de Emiss&o.

Com relagéo ao item (iv) do Ordem do Dia: Os Titulares dos CRI, representando 72,41% (setenta e dois
inteiros e quarenta e um centésimos por cento) dos CRI em Circulagdo, por unanimidade, sem qualquer
restricdo, voto contrario ou abstengdo, aprovaram a contratagéo de assessor legal, as expensas da Devedora,
com a finalidade de formalizar os aditamentos aos Documentos da Operagéo, considerando os termos e condigdes
aprovados, bem como, autorizar para que a Emissora, em conjunto com o Agente Fiduciario, realize todos os atos
necessarios a formalizacdo, implementagéo e aperfeicoamento das deliberacdes aprovadas nesta Assembleia,
sem prejuizo a outros ajustes formais ou procedimentais.

Com relagao ao item (v) do Ordem do Dia: Os Titulares dos CRI, representando 72,41% (setenta e dois inteiros
e quarenta e um centésimos por cento) dos CRI em Circulagao, por unanimidade, sem qualquer restrigao, voto
contrario ou abstengao, aprovaram a alteracdo da denominacdo da Subclasse Junior, integrante da Classe
Subordinada, para Classe Mezanino Il, sem que tal alteragdo implique qualquer prejuizo ou modificagdo das
caracteristicas materiais aplicaveis a Subclasse Junior, ressalvadas as disposicdes previstas nesta ata.

8. DISPOSICOES FINAIS:

8.1. Todos os termos utilizados ou iniciados em letra maitscula que ndo foram aqui definidos ou alterados tem
o sentido a eles atribuido no Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da Operagé&o.

8.2, O Agente Fiduciario e a Emissora informam que os Investidores s&o integralmente responsaveis pela
validade e efeitos dos atos realizados e das decisdes tomadas por eles no &mbito da Assembleia, razéo pela qual
reiteram que n&@o sao responsaveis por quaisquer despesas, custos ou danos em que venham eventualmente a
incorrer em decorréncia dos atos praticados nos termos desta Assembleia, desde que em estrita observancia as
decisbes tomadas pela comunh&o dos Investidores. Assim, reforcam que os Investidores s&o responsaveis
integralmente por quaisquer despesas, custos ou danos em que o0 Agente Fiduciario e/ou a Emissora, sem culpa
ou dolo, venham a incorrer em razdo desse processo decisorio. O Agente Fiduciario e a Emissora permanecem
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responsaveis pelo cumprimento de todas as obrigacbes a eles atribuidas no Termo de Securitizagdo e na
legislagdo aplicavel.

8.1. O Agente Fiduciario informa aos Titulares dos CRI que as deliberagdes da presente assembleia podem
ensejar riscos mensuraveis e ndo mensuraveis aos CRI, incluindo, mas n&o se limitando, a potencial majoragéo
do risco de crédito dos CRI em decorréncia (a) dos descumprimentos ndo pecuniarios caracterizados pelo ndo
registro dos Contratos de Alienacao Fiduciéria, nos respectivos Cartorios de Registro de Imdveis, com a concesséo
de prazo adicional; e (b) da prorrogagao da Data de Vencimento dos CRI Classe Junior e da Data de Vencimento
das Novas Notas Comerciais.

8.2, Os presentes autorizam a Emissora a encaminhar a Comisséo de Valores Mobiliarios a presente ata em
forma sumaria, com a omiss&o da qualificagéo e assinaturas dos Investidores, sendo dispensada, neste ato, sua
publicagdo em jornal de grande circulagao.

8.3. As Partes reconhecem a forma de celebragdo da presente ata por meios eletronicos, digitais e
informaticos como vélida e eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de direito, ainda que
seja estabelecida com assinatura eletronica ou certificacéo fora dos padrdes ICP-BRASIL, conforme disposto pelo
art. 10 da Medida Provisoria no 2.200-2/2001 em vigor no Brasil.

9. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, e como ninguém mais desejou fazer uso da palavra, a
presente assembleia foi encerrada com a lavratura desta ata que, apds lida e aprovada, foi por todos assinada.

S30 Paulo, 15 de outubro de 2026.

[As assinaturas seguem na pagina seguinte.]
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