Il opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJn©02.773.542/0001-22

SUMARIO DAS DELIBERAGOES DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 12 SERIE DA 1382 EMISSAO (IF 23C2552432)
DA OPEA SECURITIZADORA S.A.
A REALIZADA EM PRIMEIRA CONVOCAGAO
EM13 DE OUTUBRO DE 2026
SUSPENSA E REBERTA EM 15 DE OUTUBRO DE 2026

1. DATA, HORA E LOCAL: no dia 15 de outubro de 2026, as 11:00 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n® 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucao CVM 60”), coordenada pela Opea
Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob 0 n® 02.773.542/0001-22 (“Emissora”), por meio
de videoconferéncia, na plataforma Microsoft Teams, cujo endereco eletrénico de acesso

foi disponibilizado aos Titulares dos CRI oportunamente.

2. CONVOCAGAO: edital de convocagdo publicado na pégina que contém as
informagdes do patrimbénio separado na rede mundial de computadores em 23 de
setembro de 2026.

3. PRESENCA: presentes os representantes (i) da Emissora; (ii) da Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario”); (iii)
do(s) Titular(es) dos CRI representando 95,85% (noventa e cinco inteiros e oitenta e cinco

centésimos por cento) dos CRI em circulagdo e; (iv) da Devedora, tudo conforme
assinaturas constantes ao final desta ata.

4. MESA: Presidente: Mariana Cabrillano Guimaraes; Secretario(a): Carla Cristina
Viana Mascarim.

5. DELIBERAGOES: colocadas em discusséo as matérias objeto da Ordem do Dia,
restou decidido por:

(i) O(s) Titular(es) dos CRl, representando 95,85% (noventa e cinco inteiros e oitenta e
cinco centésimos por cento) dos CRI em circulagdo, sem manifestagéo de voto contrario
ou abstencdo com relagdo a este item, aprovou(aram) a sustacdo dos efeitos do
Vencimento Antecipado Automatico das Debéntures e, consequentemente, do Resgate
Antecipado dos CRI, nos termos da Clausula 10.2. item (c) do Termo de Securitizacdo e da
clausula 7.1 item (c) do Escritura de Emisséo, em razdo dos seguintes descumprimentos
de obrigacao pecuniaria:
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(a) de pagamento da Remuneracéo e da Amortizagdo Programada das
Debéntures prevista para o dia 26 de junho de 2026, 29 de julho de 2026 e
27 de agosto de 2026, consequentemente dos CRI prevista para o dia 30 de
junho de 2026, 31 de julho de 2026 e 31 de agosto de 2026,
respectivamente;

(b) conforme Clausula 9.3.1.6 do Termo de Securitizagdo e Clausula
5.1.1.3 da Escritura de Emisséo, caracterizado pelo inadimplemento de
obrigacao pecuniaria pelo ndo atendimento ao indice de Cobertura Minima
e Liquidez Minima da Cessao Fiduciaria: no periodo de dezembro de 2025
até agosto de 2026 (inclusive), ou seja, por mais de 2 (duas) vezes
consecutivas.

(ii) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 95,85% (noventa e cinco inteiros e oitenta e
cinco centésimos por cento) dos CRI em circulagdo, sem manifestagao de voto contrario
ou abstencao com relacdo a este item, aprovou(aram) o afastamento os efeitos do
Vencimento Antecipado Automatico das Debéntures e, consequentemente, do Resgate
Antecipado dos CRI, nos termos da Clausula 10.2. item (c) do Termo de Securitizagao e da
clausula 7.1 item (c) do Escritura de Emissao;

(iii) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 95,85% (noventa e cinco inteiros e oitenta e
cinco centésimos por cento) dos CRI em circulagdo, sem manifestagao de voto contrario
ou abstencdo com relacdo a este item, aprovou(aram) a dispensa do pagamento da
Amortizacdo Programada das Debéntures e dos CRI referente as més de junho, julho,
agosto e setembro de 2026, bem como a incorporagao ao saldo devedor da Emisséo, nas
respectivas Data de Pagamento, da Remuneracao das Debéntures e dos CRI referente ao
més de junho, julho, agosto e setembro de 2026, de forma que o valor a ser incorporado
sera o verificado no dia do inadimplemento, sem a incidéncia de Encargos Moratérios.

(iv) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 95,85% (noventa e cinco inteiros e oitenta e
cinco centésimos por cento) dos CRI em circulacdo, sem manifestagcdo de voto contrario
ou abstencao com relacao a este item, aprovou(aram) a concessao de prazo adicional de
60 (sessenta) dias corridos, a contar da data de realizacao da presente assembleia para
recomposicao do indice de Cobertura Minima e Liquidez Minima da Cesséao Fiduciéria;

(v) O(s) Titular(es) dos CRlI, representando 95,85% (noventa e cinco inteiros e oitenta e
cinco centésimos por cento) dos CRI em circulagdo, sem manifestagéo de voto contrario
ou abstencao com relagéo a este item, aprovou(aram) a concessao de caréncia de 13
(treze) meses, contados a partir da Data de Pagamento do més de outubro de 2026
(inclusive), encerrando-se, portanto, na Data de Pagamento de outubro de 2027
(inclusive), para pagamento da Amortizacdo Programada das Debéntures e,
consequentemente, dos CRI, alterando-se, portanto, o Cronograma de Pagamentos
constante do Anexo IV da Escritura de Emissao de Debéntures e do Anexo | do Termo de

opea.com.br



Il opea

Securitizagdo, que passara a vigorar, caso aprovada a presente Ordem do Dia, conforme
disponibilizados no Anexo Il da presente;

(vi) O(s) Titular(es) dos CRlI, representando 95,85% (noventa e cinco inteiros e oitenta e
cinco centésimos por cento) dos CRI em circulagdo, sem manifestagao de voto contrario
ou abstencdo com relagcdo a este item, aprovou(aram) a prorrogacdo das Datas de
Vencimento das Debéntures e dos CRI, originalmente previstas para ocorrer,
respectivamente no dia 29 de margo de 2028 e 31 de margo de 2028, alterando-as, para o
dia30dejunhode 2030 e 01 de julho de 2030, mantendo-se todas as demais condi¢cdes de
pagamento previstas nos Documentos da Operacéao;

(vii)  O(s) Titular(es) dos CRI, representando 95,85% (noventa e cinco inteiros e oitenta e
cinco centésimos por cento) dos CRI em circulagdo, sem manifestagao de voto contrario
ou abstencdo com relacéo a este item, aprovou(aram) a alteragdo da Remuneracao das
Debéntures e dos CRI, originalmente correspondentes a 100% (cem por cento) da Taxa DI,
acrescidos de uma sobretaxa de 6% (seis por cento) ao ano, para que passe a ser
correspondente a CDI + 1% (um por cento) ao ano (“Nova Remuneracéo”), sendo certo que

a Nova Remuneracao das Debéntures e dos CRI passara a vigorar a partir da Data de
Pagamento do més de outubro de 2026 (exclusive);

(viii)  O(s) Titular(es) dos CRI, representando 95,85% (noventa e cinco inteiros e oitenta e
cinco centésimos por cento) dos CRI em circulagdo, sem manifestagao de voto contrario
ou abstencao com relacao a este item, aprovou(aram) a realizacdo pela Emissora da
Amortizacado Extraordindria Compulséria prevista na clausula 1.1.17 do Contrato de
Cessao Fiduciaria, originalmente com o racional de utilizacdo da integralidade dos
recursos decorrentes dos Recebiveis disponiveis nas Contas de Arrecadacao e/ou na
Conta do Patrimbénio Separado, excedentes ao pagamento da Remuneragédo e da
Amortizacdo das Debéntures na respectiva Data de Verificagcdo, a amortizagcao
extraordinaria das Debéntures para que seja realizada em até 6 (seis) Dias Uteis a contar
da data de realizagcéo da presente assembleia, no valor aproximado de R$ 9.000.000,00
(nove milhoes de reais), considerando os juros acruados até o momento da realizacéao
(“Amortizacao Extraordindria Obrigatéria Recebiveis”), sendo certo que a Emissora

realizard a amortizacdo extraordinaria na B3 em até 2 (dois) Dias Uteis ap6s recebimento
dos recursos na Conta do Patrimoénio Separado;

(ix) O(s) Titular(es) dos CRlI, representando 95,85% (noventa e cinco inteiros e oitenta e
cinco centésimos por cento) dos CRI em circulagdo, sem manifestagéo de voto contrario
ou abstencdo com relagao a este item, aprovou(aram) a concessao de anuéncia prévia
para que a Devedora realize uma amortizagéo extraordinaria facultativa em qualquer Data
de Pagamento a partir da data de realizagao da presente assembleia, no valor minimo de
R$ 15.000.000,00 (quinze milh&es de reais), sendo certo que a Devedora devera informar a
Emissora, com cépia ao Agente Fiducidrio, acerca da intencédo de realizar referida
amortizacdo, com no minimo 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia, de forma que, caso seja
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realizada, ficara autorizada a concessdo de caréncia adicional de 12 (doze) meses de
Amortizacao das Debéntures e, consequentemente dos CRI a partir da Data de Pagamento
seguinte a data de realizagdo da referida amortizagdo, sendo certo que nao havera
alteracao da Data de Vencimento das Debéntures, tampouco dos CRI (“Amortizacao
Extraordinaria Facultativa Mudanca Amortizacao”); e

(x) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 95,85% (noventa e cinco inteiros e oitenta e
cinco centésimos por cento) dos CRI em circulagao, sem manifestagédo de voto contrario,
ressalvas ou abstengcdao com relacao a este item, aprovou(aram) a liberacao parcial da
Cesséo Fiduciaria, no montante do valor nominal de R$ 6.127.068,76 (seis milhdes, cento
e vinte e sete mil, sessenta e oito reais e setenta e seis centavos) que atualmente recai
sobre os Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente, conforme detalhados no Anexo Il
da presente assembleia, oriundos de compromissos de compra e venda de imdveis de
titularidade das Fiduciantes, mediante a assinatura, pela Emissora, nesta data, do
respectivo termo de liberacéo de garantia, na forma do Anexo Il a presente ata (“Liberagéo
da Cessao Fiduciaria”), sendo certo que esta condicionada a realizacdo de amortizacao

extraordinaria na presente Emissdo, no valor de R$ 9.000.000,00 (nove milhdes de reais),
com os recursos proveniente de cessao desses Direitos Creditérios que serao liberados,
visto que o cessionario dos Direitos Creditorios realizara o pagamento, por conta e ordem
da Devedora e/ou das Fiduciantes, conforme aplicavel, diretamente na Conta do
Patriménio Separado do Itaud, Agéncia: 00350 e Conta Corrente: 0000081112-1. Caso, por
qualquer motivo, a Devedora e/ou as Fiduciantes recebam o recurso da cesséo, no valor
acima indicado, em quaisquer contas que nao seja a Conta do Patrim6nio Separado, de
titularidade da Securitizadora acima indicada, ela devera encaminhar os recursos para a
Emissora em até 1 (um) Dia Util do recebimento. Ficando consignado que em eventual
necessidade de execugdo das Garantias enquanto ndo for realizada a amortizagao
extraordinaria mencionada acima, o valor eventualmente obtido podera néo ser suficiente
para o integral adimplemento das Obrigacdes Garantidas, ocasido em que a Emissora ndo
dispora de outras fontes de recurso para satisfagdo do crédito do investido. Além disso,
pode ser que os recursos nao sejam devidamente encaminhados a Emissora. Caso isso
ocorra os Titulares dos CRI poderao ser prejudicados, sob pena de vencimento antecipado
dos CRI.

Os Titulares dos CRI em Circulagéao presentes, representando 95,85% (noventa e cinco
inteiros e oitenta e cinco centésimos por cento), aprovaram os itens (iv) a (x) da Ordem do
Dia, com a concordancia da Devedora, condicionados a realizagcdo da Amortizagéo
Extraordinaria Obrigatdria Recebiveis pela Devedora nos termos e condigdes aprovados na
presente Assembleia.

Em razao das deliberagdes tomadas pelo(s) Titular(es) dos CRI na presente assembleia,
ficam, Emissora e Agente Fiduciario, autorizados a realizarem todos os atos e celebrarem
todos e quaisquer documentos necessarios para aimplementacao das deliberacdes desta
assembleia.

opea.com.br



Il opea

6. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e
lavrada a presente ata em forma sumaria, que depois de lida e aprovada, foi assinada
digitalmente pelo Presidente, pelo Secretario, e por todos os presentes.

Séao Paulo, 15 de outubro de 2026.

OPEA SECURITIZADORASS.A.
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