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Sétima Emissão de Cotas

GPA TRX III Liquidado BTS IPCA 5,25% 40.016.587,42

Quero-Quero Liquidado BTS IPCA 5,70% 39.081.000,00

CRI 1 Em Liquidação Corporativo IPCA 7,90% 28.700.000,00

CRI 4 Aprovado Corporativo IGP-M 7,00% 43.000.000,00

Jardim das Angélicas Liquidado Loteamento IPCA 8,00% 24.985.000,00

CRI 6 Aprovado Corporativo IPCA 10,00% 25.000.000,00

Canopus PPP III Liquidado Corporativo IPCA 6,00% 39.999.645,78

CRI 8 Aprovado Corporativo CDI + 4,00% 40.000.000,00

Creditas V Liquidado Pulverizado IPCA 6,50% 17.067.000,00

Grupo Sinal Liquidado Corporativo IPCA 7,50% 37.534.249,34

CRI 11 Aprovado Corporativo IPCA 10,00% 50.000.000,00

CRI 17 Aprovado Corporativo IPCA 6,25% 27.500.000,00

CRI 20 Aprovado Corporativo CDI + 8,50% 30.000.000,00

CRI 23 Aprovado Corporativo IPCA 7,00% 15.000.000,00

CRI 25 Aprovado Corporativo IPCA 5,70% 21.456.000,00

CRI 2 Cancelado Corporativo IPCA 12,00% 20.000.000,00

CRI 3 Cancelado Pulverizado IPCA 7,00% 40.000.000,00

CRI 12 Reprovado Corporativo IPCA 8,00% 22.000.000,00

CRI 13 Reprovado Pulverizado IGP-M 10,50% 40.000.000,00

CRI 14 Reprovado Corporativo IPCA 10,00% 33.000.000,00

CRI 16 Reprovado Pulverizado IPCA 9,50% 15.000.000,00

CRI 15 Em Análise Pulverizado IGP-M 9,50% 30.000.000,00

CRI 18 Em Análise Corporativo IPCA 8,00% 50.000.000,00

CRI 19 Em Análise Corporativo IPCA 7,50% 31.300.000,00

CRI 21 Em Análise Corporativo IPCA 5,70% 7.000.000,00

CRI 22 Em Análise Pulverizado IGP-M 12,00% 28.000.000,00

CRI 24 Em Análise Corporativo IPCA 7,50% 50.000.000,00

CRI 26 Em Análise Corporativo IPCA 5,25% 22.000.000,00
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Caixa Disponível Pós Oferta 509.955.975,30 100,0%

Alocação Ago/20 79.097.587,42 15,5%

Alocação Set/20 6.407.686,08 1,3%

Alocação Out/20 42.052.000,00 8,2%

Alocação Nov/20 77.533.895,12 15,2%

Saldo Remanescente 304.864.806,68 59,8%

Valor Patrimonial das Cotas da 7ª Emissão
1

- 99,03

Cotas Pré-Emissão 4.850.490 513.036.637,05

Cotas Direito de Preferência 1.706.458 168.990.535,74

Cotas Sobras 834.838 82.674.007,14

Cotas Montante Adicional 209.686 20.765.204,58

Cotas Pedidos de Reserva 2.398.528 237.526.227,84

Quantidade de Cotas 04/08/20 10.000.000 1.022.992.612,35

Valor Patrimonial das Cotas Pós 7ª Emissão - 102,30

Sétima Emissão de Cotas

1 Valor da cota de emissão menos os custos da oferta

Operações Adquiridas Novembro/20

Eventos Subsequentes
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Operações Adquiridas Outubro/20

Operações Adquiridas Agosto/20

Operações Adquiridas Julho/20

Operações Adquiridas Setembro/20
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Distribuição de Rendimentos

¹ Dividend Yield é calculado a partir da cota de mercado.

² Cálculo feito à partir do último rendimento distribuído.

³ Cálculo feito à partir da soma dos rendimentos distribuídos no ano corrente dividido pela cota de fechamento do mês deste relatório.

4 
Cálculo feito à partir da soma dos rendimentos distribuídos nos últimos 12 meses dividido pela cota de fechamento do mês deste relatório.

Dividend Yield

dez/19     519.203.148,53 107,04 3.734.877,30 4.850.490,00 0,77 143,00 0,54%

jan/20     515.677.694,76 106,31 3.783.382,20 4.850.490,00 0,78 132,00 0,59%

fev/20     515.328.987,40 106,24 3.928.896,90 4.850.490,00 0,81 125,00 0,65%

mar/20     501.948.240,39 103,48 3.589.362,60 4.850.490,00 0,74 105,40 0,70%

abr/20     504.479.454,11 104,01 3.443.847,90 4.850.490,00 0,71 112,93 0,63%

mai/20     509.464.559,79 105,03 3.540.857,70 4.850.490,00 0,73 112,30 0,65%

jun/20     509.860.720,64 105,12 4.656.470,40 4.850.490,00 0,96 108,99 0,88%

jul/20     803.613.310,58 105,72 2.958.798,90 7.601.472,00 0,61 112,01 0,54%

ago/20  1.025.089.508,69 102,51 5.100.000,00 10.000.000,00 0,51 105,00 0,49%

set/20  1.020.479.932,40 102,05 6.100.000,00 10.000.000,00 0,61 104,25 0,59%

out/20  1.020.373.388,13 102,04 6.600.000,00 10.000.000,00 0,66 104,38 0,63%

nov/20  1.027.555.183,68 102,76 7.900.000,00 10.000.000,00 0,79 110,20 0,72%

Resultado CRI R$8.026.720,30

Resultado Fundos de Liquidez -                        

Rendimentos Sobre FIIs -                        

Resultado LCI -                        

Resultado Compromissada R$484.649,59

(-) Despesas -R$931.566,65

(+/-) Reserva Utilizada / Retida R$320.196,76

IGPM nov/20 3,28% 24,52%

IPCA out/20 0,86% 3,92%

IGP-DI out/20 3,68% 22,12%

%DI nov/20 0,15% 3,02%

Em R$ 0,79 9,48 7,91 8,68

Div. Yeld 0,72% 8,95% 7,18% 7,88%

100,00

110,00

120,00

130,00

140,00

150,00



Relatório Mensal • Nov/2020Fator Verità – Fundo de Investimento Imobiliário

01 GPA TRX III 20G0703191 Barigui 1ª/84ª Corporativo IPCA 5,25% 10/07/35 3,14% 32.507.585   

02 GPA TRX 20E0031084 Barigui 1ª/79ª Corporativo IPCA 6,00% 10/05/35 1,89% 19.625.866   

03 Petrobras Macaé 14I0121166 Barigui 1ª/8ª Corporativo IGPM 7,30% 20/10/23 0,48% 4.983.543     

04 GPA Caucaia 19L0840477 Barigui 1ª/75ª Corporativo IPCA 4,80% 12/01/30 0,36% 3.699.340     

05 Anhanguera 13L0034539 Barigui 1ª/1ª Corporativo IGPM 8,65% 15/09/28 0,36% 3.695.082     

06 Pulverizado 156 10D0018560 Brazilian 1ª/156ª Residencial IGPM 7,30% 13/12/39 0,16% 1.676.667     

07 Pulverizado 259 11I0019326 Brazilian 1ª/259ª Residencial IGPM 8,70% 20/09/31 0,05% 559.236       

08 Pulverizado 269 11K0018241 Brazilian 1ª/269ª Residencial IGPM 8,00% 20/11/41 0,01% 73.467         

09 Pulverizado 157 (Sub) 10D0018564 Brazilian 1ª/157ª Residencial IGPM 12,00% 13/12/39 0,00% -              

10 Canopus PPP 18J0698011 Cibrasec 2ª/303ª Corporativo IPCA 9,00% 15/05/28 1,83% 18.994.368   

11 Rizzo 2 15F0717310 Cibrasec 2ª/255ª Loteamento IGPM 10,50% 04/05/27 0,94% 9.745.033     

12 Máxima 13C0038450 Cibrasec 2ª/192ª Residencial IGPM 6,50% 22/07/23 0,05% 486.376       

13 Diálogo III 19H0182182 Gaia 4ª/116ª Residencial IGPM 5,00% 08/12/27 3,37% 34.948.888   

14 Diálogo II 18C0804313 Gaia 4ª/106ª Residencial IGPM 6,10% 10/07/26 1,08% 11.162.563   

15 Shopping Bahia 10G0033154 Gaia 4ª/7ª Shopping IGP-DI 7,13% 10/05/25 0,40% 4.194.225     

16 Shopping Valparaiso 13D0463613 Gaia 4ª/52ª Shopping CDI + 2,00% 14/07/23 0,39% 4.019.184     

17 THCM 15F0599984 Gaia 4ª/79ª Loteamento IGPM 10,50% 14/11/27 0,32% 3.323.845     

18 BB Mapfre 12F0036335 Gaia 5ª/26ª Corporativo IGPM 8,19% 13/01/33 0,31% 3.236.834     

19 Lagoa Serena 12F0022143 Gaia 4ª/39ª Loteamento IGPM 8,00% 20/12/21 0,05% 523.599       

20 GSP 12E0035783 Gaia 5ª/29ª Loteamento IPCA 10,00% 25/10/21 0,05% 497.200       

21 Quero-Quero 20G0926014 Habitasec 1ª/193ª Corporativo IPCA 5,70% 20/07/41 3,76% 38.931.641   

22 Helbor Estoque 19F0260959 Habitasec 1ª/146ª Residencial CDI + 2,15% 27/06/23 1,96% 20.265.636   

23 Mamoré 16F0242080 Habitasec 1ª/64ª Loteamento IGPM 12,00% 15/07/24 0,19% 1.937.601     

24 Arteris 20F0719220 ISEC 4ª/93ª Corporativo IPCA 5,13% 06/07/45 4,20% 43.537.545   

25 Grupo Sinal 20K0568000 ISEC 4ª/132ª Corporativo IPCA 7,50% 16/11/32 3,65% 37.827.140   

26 Vitacon 19I0739560 ISEC 4ª/47ª Corporativo CDI + 2,23% 18/09/29 2,96% 30.628.597   

27 Localfrio (Sub) 19K0981682 ISEC 4ª/55ª Corporativo IPCA 7,75% 16/12/31 1,87% 19.412.259   

28 Localfrio (Sênior) 19K0981679 ISEC 4ª/54ª Corporativo IPCA 6,25% 16/12/31 1,37% 14.180.483   

29 Balaroti 19J0133907 RB Capital 1ª/219ª Corporativo CDI + 3,00% 24/10/29 2,58% 26.770.582   

30 JSL Ribeira 261 20A0977906 RB Capital 1ª/261ª Corporativo IPCA 6,00% 25/01/35 0,98% 10.164.034   

31 JSL Ribeira 268 20A0978038 RB Capital 1ª/268ª Corporativo IPCA 6,00% 25/01/35 0,98% 10.163.995   

32 Rumo 12H0020412 RB Capital 1ª/107ª Corporativo IPCA 6,30% 20/06/27 0,53% 5.488.394     

33 Ascenty II 18H0863006 RB Capital 1ª/187ª Corporativo IPCA 7,76% 14/05/30 0,50% 5.146.111     

34 BR Distribuidora II 13H0094454 RB Capital 1ª/93ª Corporativo IPCA 6,46% 15/12/23 0,21% 2.134.605     

35 BR Distribuidora I 12J0037879 RB Capital 1ª/69ª Corporativo IPCA 5,08% 15/04/31 0,14% 1.437.698     

36 Shopping Lajeado 13B0036712 RB Capital 1ª/86ª Shopping IPCA 6,50% 15/02/23 0,00% -              

37 Canopus PPP III 20J0909894 Travessia 1ª/44ª Corporativo IPCA 6,10% 10/01/36 3,87% 40.094.028   

38 Jardim das Angélicas 20J0545879 Travessia 1ª/40ª Loteamento IPCA 8,00% 16/09/35 2,40% 24.848.528   

39 Canopus PPP II 19L0899539 Travessia 1ª/30ª Corporativo IPCA 6,25% 15/01/36 2,33% 24.167.834   

40 Grupo Mateus 20B0980166 True 1ª/212ª Corporativo IPCA 5,00% 16/02/32 2,98% 30.920.217   

41 Direcional 19G0269138 True 1ª/193ª Corporativo CDI % 109,50% 04/07/25 1,88% 19.504.857   

42 Shopping Limeira 15L0542353 True 1ª/22ª Shopping IPCA 9,67% 07/12/27 0,72% 7.468.148     

43 Mega Moda 16G0500404 True 1ª/74ª Shopping IPCA 9,32% 17/07/24 0,68% 7.030.396     

44 Mauá 18F0922803 True 1ª/143ª Residencial IGPM 7,50% 25/06/25 0,50% 5.202.795     

45 Creditas 18F0879525 True 1ª/149ª Residencial IPCA 8,51% 29/11/32 0,48% 5.013.142     

46 Montanini 16L0152594 True 1ª/83ª Loteamento IGPM 11,00% 16/07/31 0,11% 1.164.041     

47 Azul 19I0330886 Vert 11ª/1ª Corporativo IPCA 4,50% 24/06/28 2,79% 28.868.822   

48 Creditas V 20J0837185 Vert 27ª/1ª Residencial IPCA 6,50% 15/10/40 1,68% 17.428.881   

49 Creditas II - Sênior 18L1364767 Vert 5ª/1ª Residencial IPCA 7,47% 15/02/34 0,18% 1.865.250     

50 Creditas II - Mezanino 18L1364801 Vert 5ª/2ª Residencial IPCA 9,58% 15/02/34 0,15% 1.516.526     

Caixa CX Itaú CDI % 77% 01/01/25 38,14% 395.327.856 

Composição da Carteira
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ISEC Travessia True Barigui Gaia

RB Capital Habitasec Vert Cibrasec Outros

Corporativo Residencial Loteamento Shopping

Distribuição dos Ativos por Securitizadora e por Tipo de Operação

Cota a Mercado x Cota Patrimonial

Distribuição de Quantidade de Ativos¹ por % do PL

Distribuição de Volume dos Ativos¹ por % do PL

*Em Milhões
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Distribuição dos Ativos por Indexador¹ e Tipo de Ativo

IPCA + 6,3% IGPM + 7,0% IGP-DI + 7,1%

CDI + 2,5% CDI % 109,5%
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Perguntas Selecionadas dos Cotistas

▪

▪

▪

▪

▪

▪

https://www.fator.com.br/administracao_recursos/produtos/fundos_estruturados/FII/form_verita
https://www.fator.com.br/administracao_recursos/produtos/fundos_estruturados/FII/fator_verita.html
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Verità na Mídia

https://www.youtube.com/watch?v=L9M2Xif30h8
https://youtu.be/0715E9MbSwY
https://youtu.be/C8toLEbPD2s
https://youtu.be/mcRSRFnX45Q
https://www.youtube.com/watch?v=PzoDJNLZXMM
https://open.spotify.com/episode/4uGvl1MZlzZ9XjQ6Z7jYjZ
https://einvestidor.estadao.com.br/investimentos/melhores-fundos-imobiliarios-agosto/
https://einvestidor.estadao.com.br/investimentos/como-investir-em-cri/
https://www.moneytimes.com.br/veja-o-ranking-dos-fundos-imobiliarios-favoritos-dos-grandes-investidores-em-agosto/
https://einvestidor.estadao.com.br/investimentos/acoes-fundos-queridinhos-investidores-setembro/
https://valor.globo.com/financas/noticia/2020/10/19/fundo-imobiliario-pode-se-equiparar-a-bolsa-em-cinco-anos.ghtml
https://www.investidorinstitucional.com.br/sessoes/mercados/gestores/35294-setor-segue-com-forca-apesar-da-queda-do-ifix-no-ano-os-fundos-imobiliarios-registram-volumes-de-negocios-e-ofertas-publicas-superiores-aos-do-periodo-pre-covid-19.html
https://valor.globo.com/financas/noticia/2020/11/18/pandemia-e-juros-aceleram-inovacoes-em-fundo-imobiliario.ghtml
https://www.cnnbrasil.com.br/business/2020/12/07/ifix-tem-fundo-imobiliario-que-ja-subiu-40-em-2020-veja-os-melhores-e-piores
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ADVERTÊNCIA: Este material não constitui uma oferta e/ou solicitação de aquisição de quotas de fundos de investimento. As informações contidas

neste material são de caráter exclusivamente informativo. As informações contidas neste documento não necessariamente foram auditadas.

Fundos de investimento não contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda,

do fundo garantidor de créditos – FGC. A rentabilidade obtida no passado não representa garantia de rentabilidade futura. Para avaliação da

performance do fundo é recomendável uma análise de, no mínimo, 12 meses. É recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento do

fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Informações Operacionais

https://www.instagram.com/fatoradm/
https://br.linkedin.com/company/fatoradministracaoderecursos

