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OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJn°02.773.542/0001-22

SUMARIO DAS DELIBERAGOES DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 12 E 22 SERIE DA 102 EMISSAO (IF 22F1025725; 22F1025727)
DA OPEA SECURITIZADORA S.A.
REALIZADA EM 13 DE OUTUBRO DE 2026

1. DATA, HORA E LOCAL: no dia 13 de outubro de 2026, as 14:00 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugdo da Comisséao de Valores Mobiliarios (“CVM”)
n°® 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), coordenada pela Opea
Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 02.773.542/0001-22 (“Emissora”), com a
dispensa de videoconferéncia em razao da presenga do(s) Titular(es) dos CRI (conforme

definido abaixo) representando 100% (cem por cento) dos CRI (conforme abaixo definido) em
circulacgéo.

2. CONVOCAGCAO: dispensada a convocacgdo por edital em razdo da presenca do(s)
titular(es) representando 100% (cem por cento) dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios em
circulagdo da 12 e 22 Série da 92 Emissao da Emissora, conforme Lista de Presenga constante
no Anexo | a presente ata (“Titular(es) dos CRI e CRI respectivamente) nos termos do paragrafo
Unico do artigo 28 da Resolugao CVM 60.

3. PRESENCA: presentes os representantes (i) da Emissora; (ii) da Vortx Distribuidora De
Titulos E Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n®22.610.500/0001-88, na qualidade
de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario”); (iii) do(s) Titular(es) dos CRI representando

100% (cem por cento) dos CRI em circulagéo; tudo conforme assinaturas constantes ao final
desta ata.

4. MESA: Presidente: Jéssica Diniz Custoddio; Secretario(a): Caroline Siqueira Queiroz.

5. DELIBERAGOES: colocadas em discussao as matérias objeto da Ordem do Dia, restou
decidido por:

(i) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagao,
sem manifestagao de voto contrario ou abstengdo com relagao a este item, aprovou(aram) a
nao declaragdo do Vencimento Antecipado Nao Automatico das Debéntures e,
consequentemente do Resgate Antecipado dos CRI, nos termos da Clausula 7.1.1, item (a) do
Termo de Securitizagdo, em razdo do Evento de descumprimento de obrigagdo pecuniaria
previsto na Clausula 9.2.1, item (d) da Escritura de Emissao das Debéntures, caracterizado
pelo (a) nao pagamento da Amortizagao Programada em sua totalidade e do pagamento dos
Juros Remuneratérios de forma parcial no més de maio de 2026, visto que permanece devido o
pagamento parcial dos Juros Remuneratérios no montante de R$26.724,60 para a 12 Série e
R$26.724,60 para a 22 Série, sendo certo que referidos valores foram incorporados ao saldo
devedor desta Emisséo, dispensando a incidéncia de Encargos Moratérios; (b) ndo pagamento
da Amortizagao Programada e dos Juros Remuneratdérios das Debéntures, previsto para os dias
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25 de junho de 2026, 27 de julho de 2026, 25 de agosto de 2026 e 25 de setembro de 2026,
consequentemente o nao pagamento dos CRI em 29 de junho de 2026,em 29 de julho de 2026,
27 de agosto de 2026 e em 29 de setembro de 2026, sendo certo que os referidos valores dos
Juros Moratdrios inadimplentes foram incorporados ao saldo devedor desta Emisséao,
dispensando a incidéncia de qualquer Encargos Moratdérios. Os valores de Amortizagao
Programadas inadimplentes foram incorporados ao saldo devedor desta Emisséo,
dispensando a incidéncia de qualquer Encargos Moratdrios; e (¢) ndo recomposi¢ao do Fundo
de Liquidez, no prazo e condigdes definidos na Assembleia Especial de Investidores realizada
em 28 de julho de 2025 (“AEI 28.07.25”), descumprido desde o més de agosto de 2025;

(i) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagéo,
sem manifestacao de voto contrario ou abstengéo com relagéo a este item, aprovou(aram) a
concessao de caréncia para a nao recomposigao do Fundo de Liquidez pela Devedora, sendo
certo que a obrigagao de recomposigao do Fundo de Liquidez devera ocorrer em até 30 (trinta)
dias contados da data de realizagcio desta assembleia;

(iii) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagao,
sem manifestagao de voto contrario ou abstengdo com relagao a este item, aprovou(aram) a
inclusdo, nos CRI, de mecanismo de aporte, nos termos do Anexo Il da presente assembleia,
para que os investidores realizem o referido pagamento de forma proporcional a quantidade
obtida de CRlI, até a conclusao da repactuagao da Operacao, que devera ocorrer entre o inicio
de outubro e até o final de novembro de 2026. Com a conclusdao da repactuacgédo, a
responsabilidade pelo pagamento das referidas despesas passara a ser da Devedora.

Em razao das deliberagdes tomadas pelo(s) Titular(es) dos CRI na presente assembleia, ficam,
Emissora e Agente Fiduciario, autorizados a realizarem todos os atos e celebrarem todos e
quaisquer documentos necessarios para a implementagcdo das deliberagbes desta
assembleia.

6. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e
lavrada a presente ata em forma sumadria, que depois de lida e aprovada, foi assinada
digitalmente pelo Presidente, pelo Secretario, e por todos os presentes.

Sao Paulo, 13 de outubro de 2026.

OPEA SECURITIZADORA S.A.
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